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Rechtsgrundiagen

Baugeselzbuch (BsuGB) in der Fessung vom 23, Seplamber 2004 (BGEI, | S. 2414),
2uloln gednder durch Astikel & des Gaseizes vam 20. Oklober 2015 (BRAL | §.1722)

Verardnung Gber die baulicha Nulzung dar Grundsiicke - Baurtzungsvererdrung -
(BauNVO) In der Feseung vom 23, Januar 1990 (BGEI, | S, 132), zuletnt geander
durch Artite) 2 des Gesetzes vam 11. Juni 2013 (BGBL I S, 1548)

Geselz Gbar die Umweltvertriglichkelispritung (UVPG) In der Fassung der Be-
«snnimachung vom 24, Februar 2010 (BGEL | 5. 84) zuletzl gedndort durch Aol 2
des Gasatzes vam 21. Dazamber 2015 (BGEL | 3. 2490)
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halls - Planzelchenverer drunyg (i = vom 18, Dazember 1890 (BGEL. 19911 6
58) gedndert durch Artikal 2 des Geselzas vom 22, Jull 2011 (BGBL1S. 1509)

Brandenburpische Bauardnung (RbgB0) in der Fassung der Bakanntmathung vem
20, Mai 2016 (GVBL V16 [Nr.14] 3. 1)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWald®) vam 20, April 2004 (GVEL 104,
[Ne. 05), 8. 137), 2uleirl gedndart durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVEL V14, [Nr. 33D
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VII. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete
Unzuléssig sind:
- Vergnlgungsstatten gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giter auch
an Endverbraucher verkaufen
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
- Lagerplatze gemaB § 8 (2) Nr. 1 BauNVO
- Tankstellen gemanR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung

21 In den Gewerbegebieten darf die zuldssige Grundflache einschlieBlich der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfldchen eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,7 nicht Uiberschreiten.

3.0 Nebenanlagen

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind — mit Ausnahme von Ein-
friedungen und Millboxen - erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie zuldssig. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
sind Nebenanlagen au3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zu-
lassig.

3.2 Arbeits- und Lagerflachen im Freien, z.B. fur Handwerksbetriebe oder bei
Kiinstlerateliers, sind nur ausnahmsweise zuldssig.

4.0  Stellplatze und Garagen

4.1 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind erst ab einem Mindestabstand
von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie zulédssig. In den Gewerbegebieten
GE 1 und GE 2 sind Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen aufierhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Die Flache D ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zu-
stdndigen ErschlieBungstrager zu belasten.
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6.0

6.1

6.2

7.0
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8.0

8.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen / Im-
missionsschutz

In den Gewerbegebieten GE 1A, 1 - 5 sind nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, deren Gerduschemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Ge-
réduschkontingentierung“, Dezember 2006, weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Giberschritten werden.

GE1 55 dB(A)m? - 40 dB(A)/m?

GE 1A 55 db(A)/m? - 40 dB(A)/m?

GE 2 60 dB(A)/m? - 48 dB(A)/m?

GE 3 60 dB(A)/m? - 44 dB(A)/m?

GE 4 60 dB(A)/m? - 45 dB(A)/m?

GE>5 55 dB(A)/m? - 40 dB(A)/m?

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerau-
sche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm, Fassung
vom 26. August 1998 unter Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhalt-
nisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 far
das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
von 15 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1. der TA
Larm) an den mafRgeblichen Immissionsorten im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2
und 2.3. der TA Larm) nicht iberschreitet.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der BAB 115 missen an der Baugrenze
des GE 1 und GE 2 entlang des Dreilindener Weges, die der BAB 115 zuge-
wandten AuRenbauteile von Birordumen und &hnlichen Rdumen ein erfor-
derliches resultierendes Schallddmmmafl von 40 dB(A)/m? aufweisen (nach
DIN 4109, Tabelle 8, Larmpegelbereich LPB V). Von diesem Schallddmm-
mall kann abgewichen werden, wenn im Bauantragsverfahren nachgewie-
sen wird, dass an den AuRenbauteilen ein niedriger Wert fiir den Larmpegel-
bereich LPB vorliegt, als im Bebauungsplan (LPB V) angenommen.

Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen und Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen und Flachen, die
nicht der ErschlieBung und Anlieferung dienen, nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau (z.B. Pflaster, rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine
oder wassergebundene Decke) zulédssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassig-
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind fir diese Fldchen unzulassig.

Von dieser Festsetzung sind Stellplatze und Wege oberhalb von Tiefgaragen
ausgenommen.

Auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser ist, vorbehaltlich der
Erlaubnis der zusténdigen Wasserbehérde, auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

Das auf den Strallenverkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist in
stralenbegleitenden Mulden zu versickern.

An den Fassaden bestehender Gebaude und an zu erhaltenden Bdumen
sind 98 Nistkasten in einer Héhe von mind. 4,0 m {iber Gelédnde, bei Gebau-
den giinstigerweise unter einem Dachvorstand, anzubringen und dauerhaft
zu erhalten.

An den Fassaden bestehender Gebaude sind in einer H6he von mind. 4,0 m
Uber Geldnde, glinstigerweise unter Dachvorstdnden, 20 kiinstliche Fleder-
mausquartiere anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der festgesetzten Fidche C fur das Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist in Ergdnzung zum westlich angrenzenden
Kiefernbestand ein Kiefern-Eichenmischwald gemaR 1X. Pflanzenliste (Arten-
listen | und 1) zu pflanzen.

Auf der festgesetzten Flache F flr das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehélzbestand gemaR 1X. Pflanzenliste
(Artenliste 1) zu pflanzen. Dabei sind je 10 m? mindestens 5 Strducher zu
pflanzen. Vorhandener Gehéizbestand ist anzurechnen.

Die offentlichen Griinflachen, Flachen A, B, C und E, sind im Rahmen eines
einheitlichen Gestaltungskonzeptes anzulegen. Je 150 m? &ffentliche Griin-
flache ist ein groRkroniger Baum gemafR IX. Pflanzenliste (Artenliste I) zu
pflanzen. Vorhandener Baumbestand ist anzurechnen.

In den Gewerbegebieten ist ein Flachenanteil von mindestens 30 % der
Grundstucksflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fir jeweils
200 m? anzulegende Flache sind ein grofRkroniger Baum sowie drei Stréu-
cher gemag IX. Pflanzenliste (Artenlisten | bzw. 1) zu pflanzen. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten.

Entlang der Planstrae F sind groRBkronige Bdume geméaR [X. Pflanzenliste
(Artenliste 1) zu pflanzen. Die Baume sind in durchgehenden Grinstreifen
von mindestens 1,5 m Breite mit einem maximalen Abstand untereinander
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.0

10.1

10.2

11.0

11.1

11.2

von 12,0 m zu pflanzen. Grundstiickszufahrten haben dieses Raster zu be-
rtcksichtigen. Verschiebungen von Baumstandorten sind zuléssig.

Je 4 sichtbare Stellplatze ist ein hochstdmmiger Baum geméafR
IX. Pflanzenliste (Artenliste I) zu pflanzen. Die Pflanzflichen missen eine
MindestgréRe von 2,5 x 2,5 m aufweisen und gegen Uberfahren geschitzt
sein. Die Pflanzflachen kénnen auf die géartnerisch zu gestaltenden Grund-
stiicksflachen gem. Festsetzung 9.4 angerechnet werden.

Auf Flachdachern mit flachgeneigten Dachern bis zu 15° Dachneigung ist zu
35 % der Gesamtflache eine extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu
erhalten.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m starken vegeta-
tionsfahigen Substratschicht zu tiberschitten und entsprechend der Festset-
zungen fiir gartnerisch zu gestaltende Grundstucksflachen zu bepflanzen und
zu erhalten.

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile mit einer Fl&che von
mehr als 200 m? sind mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden
Pflanzen gemaf IX. Pflanzenliste (Artenliste lll) zu begriinen.

Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Auf den offentlichen Grunflichen, Flachen A, C, E sowie innerhalb der fest-
gesetzten Flache fir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen G, ist der Vegetationsbestand zu erhalten.

Hinsichtlich der vorhandenen Vegetation gelten die Regelungen der kommu-
nalen Gehédlzschutzsatzung.

Gestalterische Festsetzungen
Gebaudehdhen

Die Traufhéhen der Vollgeschosse durfen folgende Héhen tber der néchst-
gelegenen d&ffentlichen ErschlieBungsfléche nicht Gberschreiten:

Il =max. 9,0 m

IHl=max. 12,5 m

Bei mehreren Bezugspunkten gilt der Mittelwert.

Die Firsthéhen von geneigten Dachern und sonstigen Dachaufbauten — mit
Ausnahme von notwendigen technischen Einrichtungen wie Luftungsanlagen
u.d. — durfen die unter 11.1 genannten max. Traufhéhen um héchstens 5,0 m
Uberragen.
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12.0

121

13.0

13.1

13.2

13.3

13.4

14.0

141

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Z&une oder Hecken auszubilden. lhre Héhe
darf 2,0 m — gemessen ab der Geldndeoberflache — nicht Gberschreiten. Zu-
lassig sind auBerdem Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,5 m.
Einfriedungen sind dauerhaft einzugriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von selbstleuchtenden Schrifttafeln und Béndern sind
unzuléssig.

Bewegliche Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise mit Zustimmung der
Gemeinde zulassig.

In den Gewerbegebieten sind freistehende Werbeanlagen nur innerhalb der
Baugrenzen zuléassig.

Werbeanlagen sind bis zu einer Gréf3e von 12 m? zuléssig. Sie durfen nur
Firmenlogos und Schriftzige zum Firmennamen enthalten.

Sonstige Festsetzungen

Aufhebung von Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzun-

gen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten Art enthalten, aufRer Kraft.
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VIIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Fur den Geltungsbereich gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemeindegebiet:

Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
(Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007
(Amtsblatt 08/2007), in der jeweils glltigen Fassung

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf
Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 16.05.2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils gulti-
gen Fassung

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow
vom 5.Januar 2004 (GVBI.II/04, Nr. 02, S.34)

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasser-
zweckverbandes (WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Ver-
tragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow"

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmach-
now i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in
der jeweils giiltigen Fassung
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IX. PFLANZENLISTE

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung B: Nr. 9.1 — 9.6 und 9.9 wird die Verwen-
dung von Arten der Pflanzliste empfohlen.

Artenliste I: Bdume (groB- und kleinkronige)*

botanischer Name deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus monogyna Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

* Mindestqualitat: HSt., 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 18/20

Artenliste ll: Gehélze (Strducher, Bodendecker)*

botanischer Name deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea Europaisch. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

* Mindestqualitdt Gehélze: 3 x verpflanzt, m.B., 80-100 cm hoch.

Artenliste lll: Fassadenbegriinung

botanischer Name deutscher Name
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu*
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geif3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein*
Wisteria sinensis Glyzine (Blauregen)

Pflanzdichte: 1 Pflanze/lfm
* an Wanden ist keine Kletterhilfe erforderlich
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