Gemeinde Kleinmachnow

Begriindung

gemafR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3

Kleinmachnow 06.03.2017

006-c-3_Begrindung,



Gemeinde Kieinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

INHALTSVERZEICHNIS

I. PLANUNGSGEGENSTAND 4
1. Veranlassung und Erforderlichkeit 4
2. Plangebiet 5
2.1 Lage im Raum 5
2.2 Geltungsbereich 7
2.3 Bestand und Eigentumsverhéltnisse 7
2.4 ErschlieBung 8
2.5 Altlasten 8
2.5.1 Historie 8
252 Aktuelle Situation 9
253 Topografie 10
2.6 Planerische Ausgangssituation, Ziele der Raumordnung 11
2.6.1 Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten” 11
2.6.2. Flachennutzungsplan 12
26.3 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) 13
264 Regionalplan Havelland-Fl&dming 13
26.5 Bebauungsplan KLM-BP-006-¢c 14
Il. UMWELTBERICHT 16
1. Einleitung 16
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 18
2.1 Mensch und Gesundheit 19
2.2 Schutzgut Fauna 19
2.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht 21
2.4 Schutzgut Biotope 21
2.5 Schutzgut Biodiversitat 26
2.6 Schutzgut Boden 26
2.7 Schutzgut Wasser 28
2.8 Schutzgut Klima/ Luft 28
2.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung 29
210 Kultur- und sonstige Sachguter 30
211 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern 30
3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung 30
3.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung 30
3141 Mensch und Gesundheit 30
3.1.2 Schutzgut Fauna 30
3.1.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht 33
3.14 Schutzgut Biotope 33
3.1.5 Schutzgut Biodiversitét 36
3.1.6 Schutzgut Boden 36
3.1.7 Schutzgut Wasser 37
3.1.8 Schutzgut Klima/ Luft 37
3.1.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung 37
3.1.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter 38

3.1.11  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes38

3.2 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen 39

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung 40

006-c-3_Begriindung_Stand_06 03 2017_(Satzungsbeschluss) docx



Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Berlicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitplans 40

4. Zusatzliche Angaben 41

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z.B. technische Lucken oder

fehlende Kenntnisse 41
411 Wald nach Landeswaldgesetz (LWaldG) 42
41.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 43
4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt 45
5. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichtes 45
lll. PLANINHALT 47
1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen 47
2. Intention des Planes 48
3. Abwagung, Begriindung der Festsetzungen 50
3.1 Art der baulichen Nutzung 50
3.2 MaR der baulichen Nutzung 52
3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen 53
3.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft 54
3.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen54
3.6 Flachen mit Erhaltungs- und Pflanzbindungen 56
3.7 Verkehrsflachen, ErschlieBung 56
3.8 Immissionsschutz 57
3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 59
3.10 Gestalterische Festsetzungen 60
3.1 Nachrichtliche Ubernahmen 60
IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGPLANS 61
1. Auswirkungen auf die Umwelt 61
2. stadtebauliche und nutzungsstrukturelle Auswirkungen 61
3. finanzielle Auswirkungen 62
V. VERFAHREN 63
1. Aufstellungsbeschluss 63
2. Offentliche Bekanntmachung 63
3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden 63
4. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 63
5. Beschluss zur éffentlichen Auslegung und Beteiligung 63
6. eingeschrankte Beteiligung ausgewahlter Behérden 66
VI. RECHTSGRUNDLAGEN 67
VIIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 68
VIII. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB 73

IX. PFLANZENLISTE 74

006-c-3_Begriindung_Stand_06.03.2017_(Satzungsbeschluss) docx



Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Fur das Gebiet zwischen der Autobahn A 115, dem Stahnsdorfer Damm, dem Be-
bauungsplan mit integrierter Grinordnung KLM-BP-006-d ,Plangebiet zwischen
Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg“ und dem Stolper Weg besteht seit dem
27.03.1997 ein rechtswirksamer Bebauungsplan KLM-BP-006-c ,Fashion Park®, der
Bestandteil des stédtebaulichen Entwicklungsbereiches ,Wohnen und Arbeiten nérd-
lich und sudlich der BAB A 115 ist.

Die urspringliche stddtebauliche Zielsetzung fur den ,Fashion Park®, die im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes ein Modezentrum auf einer daflr ausgewiesenen
Sondergebietsfliche und im stdlichen Bereich auf gewerblichen Bauflachen Nutzun-
gen fur produzierende Betriebe der Textilindustrie (Konfektiondre) mit den dazugehé-
rigen Dienstleistungen vorsah, konnte durch den Ricktritt von den bis dahin ge-
schlossenen Vertrdgen und die Nutzungsaufgabe der Modebranche nicht weiter ver-
folgt werden.

Der Bebauungsplan KLM-BP-006-c wurde in Folge in Teilbereichen geéndert und im
Jahr 2002 wie folgt als Satzung beschlossen und bekannt gemacht: Mit dem Ande-
rungsverfahren KLM-BP-006-c-1 wurden die Voraussetzungen zur Errichtung eines
Grofhandelsbetriebes im Bereich Dreilindener Weg/ Stolper Weg geschaffen. Der
Anderungs-Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2 fiihrte zu einer Uberplanung einer Fl&-
che &stlich der Fahrenheitstralle als Kerngebiet.

Eine Teilfliche aus dem bisherigen Geltungsbereich KLM-BP-006-c-3 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 15.05.2014 als eigensténdiger Bebauungsplan
KLM-BP-006-c-4 ,Verlangerung Fahrenheitstrafle” festgesetzt. Dieser Bebauungs-
plan befindet sich aktuell unter der Bezeichnung KLM-BP-006-c-5 ,6stlich Pascal-
stralle” in Neuaufstellung zur planungsrechtlichen Umsetzung eines Wohn- und Ge-
werbegebietes.

Ein weiteres Anderungsverfahren wurde mit Beschluss vom 10.10.2002 eingeleitet,
eingangs mit dem Ziel, Planungsrecht fir einen Bau- und Gartenmarkt zu schaffen
und 2006 mit der Absicht, die Ansiedlung der Biologischen Bundesanstalt, jetzt Ju-
lius-Kithn-Institut, zu erméglichen. Dieses Anderungsverfahren ist mit der Bezeich-
nung KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet‘ erneut in der Uberarbeitung und ist Gegenstand
des hier dargestellten Verfahrens.

Anlass fiir die Anderung zur Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 ist
die Schaffung von Voraussetzungen fur flexible und attraktive gewerbliche Baufla-
chen auf den als Sondergebiets- bzw. gewerblichen festgesetzten Fldchen und eine
direkte StraRenverbindung zwischen FahrenheitstraBe und Dreilindener Weg zu er-
mdglichen. AuRerdem ist die Festsetzung einer sportlichen Anlage (Sportplatz) zur
Durchfuhrung des Schul- und Vereinssports auf gemeindlichen Fldchen notwendig
geworden. Der Bebauungsplan soll den rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-
006-c in diesem Teil ersetzen.
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Die Notwendigkeit, den Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 aufzustellen, begriindet
sich aus den zur Zeit bestehenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen und
den Erfordernissen, die von Ansiedlungsinteressenten an ein Gewerbegrundstiick
gestellt werden. Die derzeitigen Festsetzungen erlauben aus heutiger Sicht keine
sinnvolle Parzellierung und Vermarktung der Baufldchen zwischen dem Stolper Weg
und dem Stahnsdorfer Damm bzw. dem Dreilindener Weg und der Fahrenheitstralle.

Die zu Uberplanenden Fldchen sollen Gberwiegend als Gewerbegebiete (GE) sowie
eine Flache als sportliche Anlage festgesetzt werden. Im Ursprungsplan sind der siid-
lich der Planstral’e F gelegene Bereich des Geltungsbereiches KLM-BP-006-c-3 als
Gewerbegebiet und die Flachen nérdlich in Richtung Stahnsdorfer Damm als Sonder-
gebiet ausgewiesen. Die Flachen im Anschluss an die heutige FahrenheitstraBe wur-
den urspringlich als Kerngebiet festgesetzt.

Durch die beabsichtigten Anderungen von Nutzungsart, Baulinien, Baugrenzen und
Geschossigkeit soll zukinftig eine Parzellierung und Nutzung der Flache fur unter-
schiedliche Gewerbebetriebe mdéglich sein.

Ein weiterer Grund zur Anderung des Ursprungsplanes ist die Herstellung einer Ver-
kehrsverbindung zwischen Dreilindener Weg und Fahrenheitstrae, um sowohl die
Bauflachen in hinreichender Weise zu erschlieBen und gleichzeitig das Verkehrsnetz
von Kleinmachnow sinnvoll zu ergédnzen. Der bereits bis zum B-Plan-Gebiet KLM-BP-
006-c-4 gefuhrte Grunzug einschliellich einer Radwegeverbindung soll bis an den
Dreilindener Weg in geeigneter Weise fortgesetzt werden.

Die erforderlichen Anderungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes beriihren die
Grundziige der Planung derart, dass ein vereinfachtes Verfahren gemag § 13 BauGB
keine Anwendung finden kann.

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 soll die planungsrechtliche Grundlage fir
die Entwicklung gewerblicher Nutzungen, die Anlage eines kommunalen Sportplat-
zes, die weitere verkehrliche ErschlieBung sowie die Fortfihrung der Griinvernetzung
gesichert werden.

2. Plangebiet
2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Kleinmachnow bildet zusammen mit den Nachbargemeinden
Stahnsdorf und Teltow einen zusammenhangenden Siedlungsraum entlang der
Stadtgrenze zu Berlin bzw. am nérdlichen Rand des Landkreises Potsdam-
Mittelmark. Zwischen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf verlauft der Teltowkanal
mit dem Machnower See.

Die Gemeinden sind durch StraBen Uber den Teltowkanal miteinander verbunden
und bilden durch ihre strukturelle Ausdehnung einen Verflechtungsraum. Kleinmach-
now ist vorrangig ein Wohnort, der durch die Siedlungsstruktur von Ein- und Zweifa-
milienhdusern gepragt ist.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 befindet sich im westlichen
Teil der Gemeinde Kleinmachnow unmittelbar an der Autobahn A 115 und ist Be-
standteil der gewerblichen Entwicklung beiderseits der Autobahn, die sich auf der
Grundlage der Entwicklungssatzung ,Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und
siidlich der Bundesautobahn 115 (ehem. Grenziibergangsstelle Drewitz) und 6stlich
des Stolper Weges und Anpassungsgebiet Stahnsdorfer Damm Sid“ vom
05.09.1991 und der daraus resultierenden Bebauungspléne (,Europarc” u. ,Fashion
Park") geordnet vollzogen hat. Die Lagegunst dieser Standorte ist durch den An-
schluss an die Autobahn gegeben und sichert die schnelle Verbindung nach Berlin,
Potsdam und ins Umland.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen geprégt:

- Westlich der Autobahn A 115 befindet sich das Gewerbegebiet ,Europarc”.

- Nordlich des Stahnsdorfer Damms schlieft sich das Geldnde der ehemaligen
Kfz-Reparaturwerkstétten an, deren Flachen ungenutzt sind und gemaR der Ent-
wicklungssatzung ,Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und sudlich der
Bundesautobahn 115 (ehem. Grenzibergangsstelle Drewitz) und 6stlich des
Stolper Weges und Anpassungsgebiet Stahnsdorfer Damm Sud“ als Gewerbege-
biet entwickelt werden sollten und durch einen Waldstreifen in nord-ostlicher
Richtung von dem beginnenden Siedlungsraum der Gemeinde Kleinmachnow ge-
trennt sind. Aktuell ist fur das geplante Gewerbegebiet KLM-BP-006-e ,Nordli-
ches Gewerbegebiet* eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses, DS-Nr.
037/16 vom 06.04.2016, mit der Bezeichnung KLM-BP-006-e ,nérdlich
Stahnsdorfer Damm* und der Zielstellung Wohnen, Gewerbe, Mischnutzung ge-
fasst worden.

- Fur eine ca. 1,7 ha grof3e Flache nérdlich des Stahnsdorfer Damms und sudlich
der Neubauernsiedlung ist ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-
006-f ,Landesflache Nord“ aufgestellt worden (DS-Nr. 038/16 vom 06.04.2016),
um Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden zu schaffen.

- In &stlicher Nachbarschaft war auf der Grundlage des Bebauungsplanes KLM-
BP-006-c-4 eine kleinteilige gewerbliche Entwicklung vorgesehen. Aufgrund des
gewachsenen Wohnungsbedarfs ist die Anderung dieses Bebauungsplanes zur
Entwicklung eines Wohngebietes und nicht stérenden Gewerbenutzungen mit
Aufstellungsbeschluss vom 06.04.2016, DS-Nr. 036/16, unter der Bezeichnung
KLM-BP-006-c-5 ,6stlich PasqualstraBe” geplant.

- AuRerdem ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes KLM-BP-006-d ein
Wohngebiet entstanden, das die nérdlich des Stahnsdorfer Damms und sudlich
des Stolper Weges gelegenen Siedlungsgebiete erganzt und abschliefit.

- Sudlich dehnt sich entlang des Stolper Weges eine zusammenhéngende Wald-
flache bis zum Teltowkanal aus.
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2.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich der Gemeinde Kleinmachnow. Es
wird begrenzt
- im Nordosten vom Stahnsdorfer Damm,
- im Osten von der Fahrenheitstrafle,
- im Siden vom Stolper Weg,
- im Westen von der Autobahn A 115 sowie im Suidwesten vom Geldnde des
GroBmarktes MIOS.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 18,5 ha.

2.3 Bestand und Eigentumsverhéltnisse

Die Bestandssituation des Plangebietes wird einerseits von der bestehenden Nut-
zung im Bereich des Stahnsdorfer Damms, den Ansiedlungen im Bereich der
Fahrenheitstralle und andererseits von den ausgedehnten Vegetations- und Brach-
flaichen zwischen Fahrenheitstraf’e und Dreilindener Weg bestimmt.

Entlang des Stahnsdorfer Dammes befinden sich die Gebdude des Julius-Kiihn-
Instituts (Bundesforschungsinstitut fur Kulturpflanzen - JKI), die sich im Eigentum des
Landes Brandenburg befinden und deren Nutzungsiiberlassung an den Bund von der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImMAG) verwaltet werden. Es handelt es sich
dabei u.a. um die denkmalgeschiitzten Gebdude am Stahnsdorfer Damm 81, fir die
in besonderer Weise der Umgebungsschutz zu beachten ist.

Das Julius-Kuhn-Institut wird voraussichtlich noch ca. 10 Jahre an dem Standort ver-
bleiben und dann nach Berlin-Dahlem verlagert werden.

Uber die neu errichtete Verldngerung der FahrenheitstraRe ist das Landesamt fiir
Mess- und Eichwesen zu erreichen, das sich sidlich an das JKI anschlie3t. AuBer-
dem befinden sich gegeniiberiiegend im Geltungsbereich des KLM-BP-006-c-4 das
Landeslabor Berlin Brandenburg (Pflanzenschutz) und das Landesamt fir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg. In siidlicher Richtung an der Fahrenheitstraie
haben sich bisher verschiedene Firmen angesiedelt; dazu gehéren der Mittelméarki-
sche Wasser- und Abwasserzweckverband (MWA), Direktmarketing Kusche, Firma
SAACKE GmbH & Co KG Bremen, CountR GmbH und Analytica Alimentaria (Prufla-
bor fur Lebensmittel).

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes
Kleinmachnow. Die Grenze der Zone Il verlauft im Plangebiet von der Geltungsbe-
reichsgrenze des B-Plan KLM-BP-006-c-1 fast diagonal bis zur Geltungsbereichs-
grenze des B-Plan KLM-BP-006-c-4.

AuRerhalb des Geltungsbereiches schlielt in éstlicher Richtung eine Griinverbindung
an, die durch einen Rad- und Gehweg durchzogen und im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes fortgesetzt werden soll.
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Die Flurstiicke 2774, 3081, 3083, 4396, 4446, 2768, 2766, 2765, 2729 (Flur 1) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Planungs-
und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow und die Flurstiicke 4323, 4322,
4321, 420/1, 420/2, 421 (Flur 1) im Eigentum des Landes Brandenburg. Weitere Fla-
chen im sidlichen Bereich der Fahrenheitstralle sind der Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben im Privateigentum.

2.4  ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes KLM-BP-006-c-3 erfolgt tiber den
Stolper Weg und Dreilindener Weg, die beide Uber die Autobahnanschlussstelle
Kleinmachnow bzw. aus dem Ortszentrum Uber den Kreuzungspunkt Hohe Kiefer zu
erreichen sind.

Der Dreilindener Weg verlauft parallel zur A 115 und dient in erster Linie der Er-
schlieung der im Plangebiet zu erwartenden Nutzungen. Er wird Giber den Stolper
Weg von Suden bzw. iiber den Stahnsdorfer Damm von Norden angefahren. Der
Stolper Weg ist eine der HaupterschlieBungsstraBen fur Kleinmachnow und besitzt
eine Einmiindung in die Fahrenheitstrale, die das Plangebiet tangiert und erschlief3t.

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung ist geplant, die Fahrenheitstrae mit dem
Dreilindener Weg zu verbinden und somit die Verteilung der gewerblichen Verkehre

im Gebiet sicher zu stellen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet wird durch eine Buslinie auf dem Stahnsdorfer Damm und dem Stolper
Weg erschlossen, die Uber den Dreilindener Weg im Plangebiet bis in den Ortsteil
Dreilinden, westlich der Autobahn, sowie bis zum S-Bahnhof Wannsee in Berlin fiihrt.

2.5 Altlasten
2.5.1 Historie

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c3 liegenden Flurstiicke
420/1, 420/2, 421, 4323 der Flur 1 (heutiger Julius-Kiihn-Instituts-Bereich) und 2765,
2766, 2768 (ungefahr geplanter Sportplatzbereich) sowie 2729, 4467 und 2710 (sog.
TIW-Flache) werden laut Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde vom 13.01.2016
/1/ im Altlastenkataster (ALKAT) des Landkreises Potsdam-Mittelmark unter der Num-
mer 033869 2592 als sogenannter ,Altstandort bzw. teilsanierter Altstandort" gefiihrt.
Dabei handelt es sich um die Betriebsflichen der ehemaligen ,Dreilinden Maschinen-
bau GmbH", die als metallverarbeitender Betrieb von 1935 bis 1945 u.a. Einspritzpum-

006-c-3_Begriindung_Stand_06 03 2017_(Saizungsbeschluss) docx



Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

pen und andere Flugmotorenteile als Zulieferung fiir die Flugzeugproduktion herstell-
ten. Zum Kriegsende 1945 wurde der Betrieb von russischen Soldaten besetzt und
anschlieBend demontiert, wobei auch einige Hallen und Geb&ude gesprengt wurden.
Entsprechende Fundamente und Kellerreste sind im Untergrund verblieben.

Vor diesem Hintergrund sind Untergrundverunreinigungen aus der damaligen Nutzung
nicht auszuschliefen.

Im nérdlichen Bereich des B-Plangebietes mit den Flurstiicken 420/1, 420/2, 421, 4323
und 4321, 4322 Flur 1 (heutiger Julius-Kithn-Instituts- mit Eichamts - Bereich) wurde ab
1949 unter Nutzung der verbliebenen Gebaude die Biologische Zentralanstalt (BZA, ab
1970 ,Institut fur Pflanzenkunde”) aufgebaut und bis 1990 durch neue Gebéaude er-
ganzt.

Sowohl auf Freiflachen als auch in Gewéachshausern wurde Pflanzenforschung unter
Einsatz verschiedener Pflanzenschutzmittel betrieben. Konkrete Belastungssituationen
sind bisher nicht bekannt, aber auch nicht vollstandig auszuschlieflen.

2.5.2 Aktuelle Situation

Im nérdlichen B-Plan-Bereich (nérdlicher Teil der Flache GE 1 und Flache GE 1a) stellt
die bis 1990 errichtete Bebauung des heutigen Julius-Kiihn-Instituts-Bereich (ehem.
BBA, vormals ,Institut fur Pflanzenkunde”) nach wie vor den aktuellen Zustand dar, der
lediglich durch den Neubau des Eichamtes (suidlich GE 1a) erganzt wurde. Konkrete
Baugrund- und Altlastuntersuchungsergebnisse liegen hier nicht vor.

Der sich sidlich bzw. stdwestlich an die BBA- bzw. Eichamtsgeb&dude bis zur Plan-
strale F anschlieBende B-Plan-Bereich (GE 2 und stidwestliche Teilflaiche von GE 1)
entspricht in seiner Héhenentwicklung grob noch dem Ursprungsgelédndeniveau der
ehemaligen ,Dreilinden Maschinenbau GmbH*. Hier haben bisher keine dokumentier-
ten Tiefenenttrimmerungs- und Bodensanierungsarbeiten stattgefunden. Teilweise
sind verbliebene Fundamente und Kellerwédnde der ehemaligen Bebauung noch zu
erkennen. Aufgrund dieser Nutzungsgeschichte ist dieser Bereich auch als flachenhaf-
tes Bodendenkmal ausgewiesen. Weiterhin existieren asphaltierte bzw. betonierte Ver-
kehrsflachen (in unterschiedlichen und z.T. sehr schlechten Erhaltungszustanden) rund
um eine noch auf dem GE 2 stehende Stahlbeton-Fertigteilhalle.

Die 2015 in diesem Bereich durchgefiihrten orientierenden Baugrund- und Altlastunter-
suchungen weisen insbesondere in den oberflichennahen Tiefen von bis zu 1 m sehr
heterogen zusammengesetzte Auffillungen mit unterschiedlichsten Bauschuttbeimen-
gungen aus. Die an ausgewahlten Proben durchgefihrten chemischen Analysen (gem.
LGA-Mindestuntersuchungsprogramm) bestétigen diese Heterogenitét mit unterschied-
lichen Belastungen insbesondere durch Schwermetalle und Sulfate, die zu Einstufun-
gen in die LAGA-Belastungsklassen von Z 1 (verwertbar) bis > Z 2 (als gefahrlicher
Abfall zu entsorgen) fiihren.

006-c-3_Begriindung_Stand_06.03 2017_(Satzungsbeschluss) docx



Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

Im Bereich des geplanten Sportplatzes wiesen die im Rahmen der vorab genannten
Baugrunduntersuchungen niedergebrachten Sondierbohrungen jedoch nur gewachse-
ne Bdden aus. Da fir diese Teilflaiche auch aus der Historie keine gewerblich-
industriellen Nutzungen bekannt sind, ist hier nicht mit signifikanten Bodenverunreini-
gungen zu rechnen.

Die B-Plan-Teilflaichen GE 3, 4 und 5 sind in den 1990iger Jahren tiefenenttrimmert
und saniert worden. Ergdnzend wurden 2010 aktualisierende Baugrunduntersuchun-
gen zur Sicherstellung der Vermarktbarkeit fuir die bisher nicht bebauten Flachenberei-
che in GE 3 und GE 5 durchgefiihrt, die die erfolgreiche Sanierung bestatigen; relevan-
te Bodenbelastungen wurden nicht festgestellt.

Hinsichtlich des nachgewiesenen und bestehenden Altstandortes ist ein Untersu-
chungs- und Vorgehenskonzept zu erarbeiten, das den Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) entspricht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale geman
Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG, GVBI. Land Brandenburg Nr. 9 vom 24 .Mérz
2004, S. 215 ff., §§1 und 2 bekannt.

Bei Umsetzung der Planung kénnen jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen Bau-
malnahmen Bodendenkmale z.B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder —bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metaligegenstéande,
entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen Landes-
museum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 Abs. 1 und 2). Der Fund und die Fundstelle sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
Zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (BbgDSchG § 11 Abs. 3). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu tbergeben (BbgDSchG § 11
Abs. 4 und § 12).

2.5.3 Topografie

Das Geldnde weist sehr unterschiedliche topografische Pragungen auf. Der tiefste
Punkt im Plangebiet liegt an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze (nahe zum Stol-
per Weg) bei ca. 43,10 m lber DHHN und der héchste Punkt nordéstlich des Dreilin-
dener Weges bei ca. 51,00 m. Insgesamt sind damit Héhenunterschiede von knapp
acht Metern mit einem Nord-Siid-Gefélle innerhalb des Geltungsbereichs gegeben.

Die Béden im Plangebiet weisen erhebliche anthropogene Uberpragungen der ur-
sprunglichen Verhéltnisse auf. Sie wurden von der friiheren baulichen Nutzung ge-
préagt.

Die anstehenden Béden sind meist sekundédre Rohbéden, die durch Umiagerung,
Aufschiittung und Berdumung kaum noch Bezug zu den urspriinglichen Béden ha-
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ben. Damit weisen die B&den nur ein relativ geringes Schadstofffilter-, Puffer- und
Transformationsvermégen auf.

2.6 Planerische Ausgangssituation, Ziele der Raumordnung

Die planerische Ausgangssituation fiir den Bereich des Plangebietes wird durch den
Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Kleinmachnow, neu bekannt gemacht am
31. Juli 2014 in der Fassung der 14. Anderung vom 30. Januar 2014, das Entwick-
lungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und sitidlich der Bundesauto-
bahn 115 (ehem. Grenziibergangsstelle Drewitz) und &éstlich des Stolper Weges und
Anpassungsgebiet Stahnsdorfer Damm Sid* und den Bebauungsplan KLM-BP-006-
¢ ,Fashion Park* (Ursprungsplan) bestimmt.

Der bisherige Landesentwicklungsplan fur Berlin-Brandenburg (LEP B-B vom 31.
Mérz 2009) war durch das OVG Berlin-Brandenburg zwischenzeitlich fir unwirksam
erklért worden. Daraufhin hat die Landesregierung Brandenburg am 28.04.2015 eine
Verordnung zur riickwirkenden Inkraftsetzung des LEP B-B beschlossen. Diese Ver-
ordnung wurde am 02.06.2015 verkiindet. Der LEP B-B ist damit riickwirkend zum
15.05.2009 in Kraft getreten und (wieder) anwendbar.

Damit werden

- der Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | — Zentralértliche Gliederung,

- der gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungs-
raum Brandenburg-Berlin (LEP eV), gedndert durch den Landesentwicklungs-
plan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006,

- der Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP
GR) - ergénzende raumordnerische Festlegungen fir den &ueren Entwick-
lungsraum — und

- § 16 Absatz 6 des Landesentwicklungsprogramms 2003

abgelost.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Be-
scheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Fldming wurde im
Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und
ist mit seiner Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grund-
satze der Regionalplanung entfalten gemaR § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steue-
rungswirkung zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Region.

Folgende Vorgaben sind fir den Geltungsbereich zu beriicksichtigen:

2.6.1 Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten*

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 05.09.1991 die Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Entwicklungsgebietes ,Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und

stdlich der Bundesautobahn 115 (ehem. Grenzilbergangsstelle Drewitz) und dstlich
des Stolper Weges und Anpassungsgebiet Stahnsdorfer Damm Siid“ nach § 6
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BauGB-Maf3nG beschlossen. Anlass fur die Einleitung der Entwicklungsma3nahme
war die 1991 zu erwartende instabile Situation des Wohn- und Arbeitsmarktes. Mit
der Bereitstellung von Wohn- und Gewerbeflachen bei gleichzeitiger Verbesserung
der Infrastruktur durch die Gemeinde solite den mittelfristigen Bedarfsanforderungen
Rechnung getragen werden und gleichzeitig der zu erwartende Investitionsdruck
stéddtebaulich geordnet volizogen werden.

Das Entwicklungsgebiet wurde auf der Grundlage der Zielvorgaben in unterschiedlich
strukturierte Bereiche gegliedert. Einer dieser Bereiche ist das Areal zwischen
Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg, das in dem Rahmenplan zum Entwicklungs-
gebiet fur die Ansiedlung von Textilunternehmen, Ausstellungen und Messen (Fashi-
on Park) sowie Buros und Versorgungseinrichtungen vorgesehen war. Bestandteil
dieses Gebietes ist das heutige Plangebiet. Die stadtebaulichen Vorgaben des Rah-
menplans bildeten die Grundlage fiir den Bebauungsplan KLM-BP-006-c.

2.6.2. Flachennutzungsplan

Der seit dem 05.01.2000 rechtswirksame Flachennutzungsplan von Kleinmachnow,
neu bekannt gemacht am 31.07.2014 in der Fassung der 14. Anderung vom 30. Ja-
nuar 2014, stellt fur den Bereich des Plangebietes folgende Nutzungen dar:

- Das Plangebiet gliedert sich entlang des Stahnsdorfer Damms hauptséchlich in
gewerbliche Bauflachen und Sondergebietsflachen sowie im siidlichen Bereich in
Kerngebietsflaichen von geringem AusmaB und eine 6ffentliche Grinflache als
Griinverbindung.

- Als ErschlieBungsstraBe ist der Stahnsdorfer Damm ausgewiesen, der an das
Hauptverkehrsstraennetz anbindet.

006-c-3_Begriundung_Stand_06.03 2017_(Satzungsbeschluss) docx
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Aufgrund der Planungsabsichten der Gemeinde innerhalb des B-Plan-Gebietes und
auch bei anderen angrenzenden Bebauungspldnen ist fir die Festsetzungen des
Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 sowie angrenzender Bebauungsplane eine Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich geworden.

Die ,8. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow fir Flachen beiderseits
Stahnsdorfer Damm* umfasst die Anderung von dargesteliten Nutzungsarten und
Bauflachen im Stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Wohnen und Arbeiten im Be-
reich nérdlich und stdlich der Bundesautobahn 115 (ehem. Grenziibergangsstelle
Drewitz) und &stlich des Stolper Weges und Anpassungsgebiet Stahnsdorfer Damm
Siid“ sowie auf nérdlich Stahnsdorfer Damm angrenzenden Flachen. Mit der Ande-
rung sollen die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und die Schaffung insbesondere
von preiswertem und bezahlbarem Wohnraum ermdéglicht werden. Vorgesehen sind
auBerdem u. a. Griin- und Waldfldchen sowie eine Flache flr Sport- u. Spielanlagen
(Sportplatz) am Dreilindener Weg.

Fur die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow, DS-Nr. 039/16 vom
11.04.2016, wird aktuell die &ffentliche Auslegung durchgefihrt.

2.6.3 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 15.05.2009 ist die
Stadt Teltow als Mittelbereich mit den zugeordneten Gemeinden Kleinmachnow und
Stahnsdorf ausgewiesen. Kleinmachnow besitzt keine eigensténdige zentralériliche
Funktion, sondern ist aufgrund seiner Nahe zu Berlin und zu Potsdam in den Stadt-
Umland-Zusammenhang eingeordnet.

Der besondere Steuerungsbedarf in diesem Raum leitet sich aus den raumstrukturel-
len Bedingungen einer relativ hohen Einwohner- und Siedlungsdichte, dem Ver-
kehrsaufkommen, der Gefahrdung der Freirdume durch Siedlungserweiterungen so-
wie den Verflechtungsbeziehungen zwischen Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung
und Erholen ab.

In der Begrilndung zum Ziel 4.6 wird darauf verwiesen, dass kleinere und mittlere
Flachen auRerhalb von grolRen gewerblichen Vorhaben durch Bauleitplanung kurz-
und mittelfristig als Gewerbeflachen zur Ansiedlung zur Verfiigung gestellt werden
sollen, um sowohl Arbeitspldtze zu schaffen als auch die Wirtschaftsregion zu stér-
ken.

2.6.4 Regionalplan Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Fldming weist Kleinmachnow als Vorzugsraum Siedlung
und Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung aus. Die Fldche des Entwicklungs-
gebietes ,Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und siidlich der Bundesautobahn
115 (ehem. Grenziibergangsstelle Drewitz) und éstlich des Stolper Weges und An-
passungsgebiet Stahnsdorfer Damm S{id“ ist als regional bedeutsamer gewerblicher
Schwerpunkt ,Kleinmachnow-West gekennzeichnet. Der Grundsatz 2.3.2 (G) be-
stimmt, dass diese Schwerpunkte vorrangig fir industriell-gewerbliche Nutzungen zu

006-c-3_Begrundung_Stand_06.03.2017_(Satzungsbeschluss).docx

13



Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

sichern und zu entwickeln sind. Als Branchenkompetenz wird fir diesen Standort
Informationstechnologie/Medien angezeigt. Die im Regionalplan festgesetzten Stan-
dorte sollen nicht fir andere Nutzungen umgewidmet werden. Es wird empfohlen,
vorhandene Wirtschaftspotenziale zu mobilisieren und Filhlungsvorteile verwandter
Branchen und damit verbundene Synergien zu nutzen.

Die Festlegung von Kleinmachnow als Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung
umfasst neben den erforderlichen allgemeinen und medizinischen Versorgungsein-
richtungen, die soziale Infrastruktur mit Schule, Kita, Jugendfreizeit, Sport und Bil-
dungseinrichtungen. Dabei wird erwéhnt, dass Kleinmachnow in seiner Ausstattung
Uber die Grundversorgung hinaus geht und giinstige Standortvoraussetzungen be-
sitzt.

2.6.5 Bebauungsplan KLM-BP-006-c

Der Bebauungsplan KLM-BP-006-¢ ,Fashion Park"“ ist seit Marz 1997 rechtswirksam.
Er ist als Teilbebauungsplan aus dem Entwicklungsgebiet ,WWohnen und Arbeiten im
Bereich nérdlich und sidlich der Bundesautobahn 115 (ehem. Grenziibergangsstelle
Drewitz) und 6stlich des Stolper Weges und Anpassungsgebiet Stahnsdorfer Damm
Sid“ hervorgegangen.

Zielsetzung des Bebauungsplanes war es, die Ansiedlung eines Mode-
Dienstleistungszentrums mit Ausstellungsrdumen, Blros, Konferenz- und Messeein-
richtungen zu erméglichen.

Im jetzigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 waren im Ur-
sprungsplan KLM-BP-006-c gewerbliche Bauflachen sudlich der Planstralle F aus-
gewiesen und Sondergebietsflaichen nérdlich davon. Im Bereich zur Planstrae D1
(heutige Fahrenheitstrafie) wurde eine Kerngebietsnutzung festgesetzt. Als Mal} der
baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine GRZ von max. 0,7 inkl.
Nebenanlagen und eine GFZ von 1,2 bis 2,0 bei 3 bis zu 5 Vollgeschossen zulassig.
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Ursprungsbebauungsplan KLM-BP-006-c mit dargestelltem Geltungsbereich KLM-
BP-006-c-3
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Il. UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans mit
Angaben zum Standort, zu Art und Umfang der Bebauung sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Darstellungen

Far das in Kleinmachnow zwischen Stahnsdorfer Damm, BAB 115, Stolper Weg und
Fahrenheitstrale bzw. Pascalstralle gelegene Areal wurde ein Bebauungsplanverfah-
ren mit dem Ziel eingeleitet, das Plangebiet neu zu strukturieren und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir gewerbliche Nutzungen sowie einen Sportplatz zu
schaffen.

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand der naturrdumlichen Einheit ,Tel-
tower Platte", eine ebene bis flachwellige Grundmorénenplatte.

Es dominieren weichseleiszeitliche Sande unterschiedlicher KorngréRenzusammen-
setzung. Lokal sind bindigere Deckenschliuffe und Geschiebelehmreste eingeschaltet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 ,TIW-Gebiet* umfasst
185.155 m?. Der Geltungsbereich wird aktuell im nordéstlichen Teil bereits von Biiro-
gebauden und Lagerhallen sowie ErschlieBungs- und Stellflaichen nebst Baumbestand
eingenommen, im suddstlichen Teil besteht eine offene Brachflache mit ruderaler Ve-
getation und Vorwald, im westlichen Bereich besteht Wald.

Insgesamt werden aktuell ca. 45 % des Geltungsbereichs durch Wald eingenommen,
35 % weitgehend offene Ruderalflur und 20 % bauliche gepragte Bereiche mit einem
hohen Anteil an Einzelbdumen, einschlieBlich StraRenland.

Durch den Bebauungsplan wird die bauliche Inanspruchnahme von max. 112.344 m?
(60,7 %) Grund und Boden ermdglicht (Herleitung siehe Kap. 3.1.6). Aufgrund der
zahlreichen im letzten Jahrzehnt bereits erfolgten Geb&udeabrisse und Fundament-
aufbriiche sowie auch noch ausstehender Rickbauten von Gebduden und vor allem
Fundamenten (die teils im Geldnde kaum noch erkennbar sind) ist aktuell keine belast-
bare Angabe Uber die derzeitigen Bodenversieglungsverhéltnisse méglich.

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Baugesetzbuch

Im aktuellen Baugesetzbuch' ist in § 2a ,Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umwelt-
bericht” festgelegt, dass im Aufstellungsverfahren zum Bauleitplan neben der Begriin-
dung auch eine Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht beizufiigen ist.

Der Umweltbericht soll die wesentlichen umweltrelevanten Folgen des zu priufenden
Plans darstellen und die erfolgten Abwéagungen fur solche Planinhalte aufzeigen, bei

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
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denen mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist.

Die Umweltpriifung soll nach § 1 ,Aufgabe, Begriff und Grundséitze der Bauleitpla-
nung“, Abs. 6 bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR Satz 7 besonders die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge beriicksichtigen.

Der Umweltbericht soll gemaR Anlage 1 zum BauGB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB den Priifungsvorgang und das Ergebnis anschaulich und nachvoliziehbar dar-
stellen.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert.

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage naturschutzfachlicher Planungen bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz? (BNatSchG). Hier sind die Aufgaben und Inhalte sowie das Verhaltnis zur
Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt. In den §§ 13 ff BNatSchG sind die
Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten.

Als Grundsatz gilt nach § 13 des BNatSchG zunéchst, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen bzw. durch
einen Ersatz durch Geld zu kompensieren sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §14 des BNatSchG ,Verénderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen koénnen.“ Diese Grundséatze sind durch das Bundesnaturschutzgesetz abschlie-
Rend geregelt. Fur die vorliegende Planung sind die speziellen Regelungen zu den
Themen Artenschutz nach Bundesrecht, Alleenschutz, Baumschutz und Biotopschutz
zu berilcksichtigen.

Auf Brandenburger Landesebene gilt hierzu seit dem 01.06.2013 das ,Branden-
burgische Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfuhrungsgesetz — BbgNatSchAG) v. 21.Januar 2013 (GVBI | Nr.3), geén-
dert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16 Nr. 5).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 bereitet jedoch keinen Eingriff
in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 des BNatSchG vor. Diese Einschatzung
wird wie folgt begriindet:

Durch den rechtskréftigen Bebauungsplan BP-006-c-6 ,Fashion-Park“ (Gewerbegebiet
und Sondergebiet) ist eine Bebauung mit einer Dichte gemal GRZ (Grundfldchenzahl)
von 0,7 bereits zul&dssig.

Unterschiedlich ist die im Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 verfolgte Entwickiung vor
allem durch die Zweckbestimmung bzw. Nutzungsart und den raumlichen Zuschnitt der
Nutzungsarten, nicht aber durch das MaB3 der baulichen Nutzung. Dadurch wére vor
Aufstellung des KLM-BP-006-c-3 eine bauliche Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,7 méglich gewesen, nun wird ebenfalls eine GRZ von 0,7 festgesetzt.

2 Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG vom 29.07.2009, zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)
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Daher wird durch den KLM-BP-006-c-3 kein Eingriffstatbestand vorbereitet, der nicht
nach geltendem Recht bereits zuldssig gewesen wére.

Die Eingriffsregelung kommt daher nicht zur Anwendung. Detaillierte Angaben hierzu
sind dem Kap. 4.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entnehmen.

Landschaftsplan
Fir das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG)® ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu si-
chern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenverdnderungen abzu-
wehren und Vorsorge gegen nachteilige Entwicklungen auf den Boden zu treffen. Be-
eintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sind so weit wie méglich zu vermeiden.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Einschatzung der Planinhalte vor dem Hintergrund der fachlichen Vorgaben
Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass aufgrund der tats&chlichen und vor
allem planungsrechtlichen Vorbelastungen des Plangebietes die durch die Aufstellung
des KLM-BP-006-c-3 vorbereiteten nachteiligen Einwirkungen auf Natur und Landschaft
nicht erheblich bzw. auch schon vor Aufstellung des Plans zuldssig gewesen wéren.
Insofern steht die Planaufstellung nicht in Widerspruch zu den fachplanerischen Vorga-
ben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden.

Wichtigste Grundlage des Umweltberichts bildet eine Biotopkartierung von Mai bis Au-
gust 2015 (punktuelle Aktualisierungen im Juli 2016), die die vorhandenen Biotoptypen
geman Liste der Biotoptypen Brandenburgs vom 09.03.2011 (letzte Aktualisierung vom
19.02.2013) erfasst und darstellt. Die Biotoptypenkarte liegt als Anlage 1 bei.
Ergénzend hierzu wurde eine Liste aller Einzelbdume und Strallenbdume erstellt (An-
lage 2) und diese in vergréflerten Kartenausschnitten (Anlagen 3a — 3c) dargestellt.

3 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998
(BGBI. I8. 502), zuletzt geéindert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.2.2012 (BGBI. 18S. 212)
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21 Mensch und Gesundheit

Derzeit wird das Plangebiet im nérdlichen Teil durch Gebaude gepragt, die Einrich-
tungen der Biologischen Bundesanstalt und anderer Biironutzungen unterliegen. Es
dient vorrangig als Arbeitsstéatte mit funktionaler Gestaltung der AuRenanlagen.
Zentrale und stidliche Teile des Plangebietes werden von Wald eingenommen, an die
sich zur FahrenheitstraBe hin offene ruderale Brachen anschliefen. Ein Potenzial fir
die Erholungsnutzung ist hier bedingt vorhanden, aktuell findet aber keine geregelte
Erholungsnutzung statt, eine hierfir notwendige Erschliefung (u.a. Wege) fehlt, die
Flachen sind statt dessen weitgehend eingezdunt.

2.2 Schutzgut Fauna

Zur Ermittlung der Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Fauna wurden in
einem ersten Schritt in Abstimmung mit Fachbehérde auf Grundlage der Biotopstruktur
und der Lage des Geltungsbereichs folgende Potenzialeinschatzungen vorgenommen:

Avifauna

Der mittelalte und junge Waldbaumbestand und der sonstige, strukturreiche
Gehoélzbestand im Geltungsbereich weist grundsétzlich ein hohes Potenzial fur Nist-
und Brutméglichkeiten auf.

Séugetiere/Flederméuse

Die Wald- und Gehélzflachen sind nur durch liickige Einfriedungselemente abge-
schirmt, so kénnen Wildtiere aus den benachbarten Freiflachen in den Geltungsbereich
gelangen. Fir Flederm&use besteht durch gering oder nicht genutzte Gebdude sowie
vereinzelten Altbaumbestand ein Potenzial fuir Nist- und Brutméglichkeiten.

Reptilien

Im stdéstlichen Bereich des Plangebietes besteht eine groRe offene, teilweise vege-
tationsarme, unversiegelte Flache, die ein Potenzial fur Reptilien als warmexponierte
Besonnungsflache aufweist.

Lurche

Besonders feuchte oder temporar mit Wasser Uberstaute Fldchen fehlen im Geltungs-
bereich und grenzen auch nicht daran an, damit ist ein Vorkommen von Lurchen nicht
zu erwarten.

Fazit

Im Ergebnis sind die Avifauna, Flederm&duse und Reptilien vertiefend untersucht wor-
den. Aufbauend auf diese Einschatzung wurde im Jahr 2014 in Hinblick auf das Be-
bauungsplanverfahren KLM-BP-006-c-3 eine ,Faunistische Standortuntersuchung” fir
das Plangebiet durchgefiihrt, die mit Ergebnis vom 24.11.2014 vorliegt (Biro fur fau-
nistisch-6kologische Fachgutachten, Dipl.-Biol. Tobias Teige).

006-c-3_Begrindung_Stand_06 03.2017_(Satzungsbeschluss) docx

19



Gemeinde Kleinmachnow
Bebauungsplan KLM-BP-006-c -3

Die Ergebnisse der faunistischen Standortuntersuchung kénnen wie folgt zu-
sammengefasst werden:

Avifauna

Im Rahmen der vorstehend benannten Untersuchung wurden im Plangebiet im Jahr
2014 insgesamt 58 Vogelarten nachgewiesen (davon 13 nur als Nahrungsgast), 43
Arten konnten sicher als Brutvogelarten eingestuft werden (zzgl. zwei mit Brutver-
dacht). Das entspricht etwa 19,8% der im gesamten Brandenburg regelméRig als Brut-
vogel nachgewiesenen Arten. Sie konnten mit insgesamt 162 Revieren nachgewiesen
werden. Um die Wertigkeit des Bestandes fir die Avifauna darzustellen, wurden die
Bestandstrends der einzelnen Arten betrachtet. Bei 6 Arten (13,9%) ist ein positiver
Bestandstrend in Berlin/Brandenburg zu beobachten, 23 Arten (53,5%) zeigen eine
gleich bleibende Tendenz der Bestdnde in Berlin und Brandenburg und bei 14 Arten
(32,6%) sind die Besténde riicklaufig, in Bezug auf langfristige Bestandstrends.

Das Untersuchungsgebiet hat demnach eine hohe Wertigkeit fir die vorhandene
Avifauna, die abhéngig ist vom Vorhandensein unterschiedlichster Strukturtypen. Auf
der untersuchten Flache dominieren Arten der Baum- und Heckenstrukturen. Das Vor-
kommen und die hohe Abundanz héhlenbritender Vogelarten ist zum gréten Teil auf
das Hoéhlenangebot des Baumbestandes mit Altbdumen (v.a. Robinie und Kiefer) und
Totholzbdumen (Pappel, Birke etc.) zuriickzufiihren, daneben bietet auch die im Gebiet
und randstandig vorhandene Gebaudesubstanz (Julius-Kiihn-Institut) geeignetes Brut-
platzangebot fir ,Héhlenbriter®, wie z.B. den Haussperling, der als Randbriiter die
Flache besiedelt und das B-Plangebiet als Nahrungsraum nutzt.

Weiterhin deuten jiingere Waldbesténde, heckenartige Gehélzbestdnde und eine de-
ckungsreiche Bodenschicht, wie sie (iber grole Teile des gesamte Gelénde vorhanden
ist, auf das Vorkommen von ,Bodenbritern* im Untersuchungsgebiet hin. Typische
Bodenbriter die im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurden sind Fitis, Nachtigall,
Rotkehlchen und Zilpzalp. Die Arten Feldlerche und Heidelerche nutzen freiere Fl&-
chen, die 8stlich an die Waldgebiete grenzen, als Brutplatz. Daneben bietet der Baum-
bestand frei britenden Vogelarten wie z.B. Kernbeier, Nebelkrdhe, Singdrossel und
der Ringeltaube geeignete Brutmdglichkeiten.

Die Waldrandlage mit einer Vielzahl an unterschiedlichen Strukturen ist ein Grund fir
die hohe Arten- und Revierzahl im Untersuchungsgebiet. Die Artenzusammensetzung
entspricht der von Wald mit altem Baumbestand und beruhigten Griin- und Brachfla-
chen im Siedlungsbereich und zeigt deutlich die hohe Strukturvielfalt des Gelandes.
Die schnelle Verdnderung der Gesamtsituation in solchen Gebieten, durch menschli-
che Aktivitaten, flhrt zu instabilen Verhaltnissen in der Brutvogelfauna.

Flederméause

Im Verlauf der Untersuchung konnten 3 Fledermausarten festgestellt werden, die das
Untersuchungsgebiet hauptsdchlich als Nahrungsgebiet nutzten oder es Uberflogen
(Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus). Im Baumbestand konnten kei-
ne Quartiere nachgewiesen werden. Mehrere Bdume, wie z.B. alte Kiefern und Robi-
nien, bieten ein geeignetes Quartierpotential fir die nachgewiesenen Fledermausarten.
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Die Ergebnisse zeigen, dass das Gebiet und die unmittelbar anschlieBenden Fladchen
in erster Linie als Nahrungshabitat genutzt werden. Direkte Quartiernachweise gelan-
gen nicht. Der vorhandene Altbaumbestand der Waldbereiche bietet viele potentielle
Quartierméglichkeiten, die jederzeit durch Fledermause besetzt werden kénnen, oder
die schon durch Flederméuse besiedelt sind. Weiterhin bieten die vielen unterschiedli-
chen und abwechslungsreichen Strukturen, wie Freiflachen, Waldrandbereiche und
Siedlungsrander geeignete Jagdhabitate fir die Fledermauspopulationen des Untersu-
chungsgebietes und des nahen Umfelds.

Reptilien

Im Plangebiet konnten 2014 zwei Reptilienarten mit relativ geringen Individuenzahlen
nachgewiesen werden. Der Nachweis der Zauneidechse gelang im Ubergangsbereich
der offenen Ruderalflur zu vorwaldartigen Gehélzbestanden im Sitidosten des Plange-
bietes mit adulten und juvenilen Individuen. Die Blindschleiche konnte angrenzend im
Bereich des Kiefernwaldes mit zwei adulten Exemplaren nachgewiesen werden. Im
Zuge der daher notwendigen vertiefenden Betrachtung und Vorbereitung sichernder
MaRnahmen wurde eine weitere Untersuchung fiir den relevanten Teilbereich des
Plangebietes beauftragt (vgl. Ausfiihrungen in Kap. 3.1.2).

2.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind keine Schutzgebiete nach na-
tionalem oder europdischem Naturschutzgesetzt ausgewiesen. Sidlich des Stolper
Weges liegt das Landschaftsschutzgebiet Parforceheide.

Das FFH-Gebiet ,Teltow-Kanal-Aue“ (gemeldet gemafR der Flora-Fauna-Habitat-Richtli-
nie Nr. 92/43/EWG) befindet sich ebenfalls siidlich des Stolper Weges. Der Schutz-
zweck dieses FFH-Gebietes beschrankt sich auf die dort vorkommenden, totholzrei-
chen Alteichenbestdnde als Lebensraum fiir die Kéferarten Eremit und Heldbock.

Die mit der Planaufstellung vorbereiteten Nutzungen sind nicht geeignet stérend in die-
ses Schutzgebiet hineinzuwirken.

Die Platanenallee am Stahnsdorfer Damm stellt eine nach § 17 (BbgNatSchAG) i.V. mit
§ 29 Abs. 3 BNatSchG geschiitzte Allee dar. Insgesamt 31 Einzelbdume dieser Allee
stehen innerhalb des Geltungsbereichs unter Naturschutz oder reichen mit der Kro-
ne/Traufe in die Schutzwiirdigkeit hinein.

Geschitzte Biotope gemaR § 18 BbgNatSchAG i.V. mit § 30 BNatSchG sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

24 Schutzgut Biotope

Die Kartierung der Biotoptypen im Bebauungsplangebiet erfolgte von Mai bis August

2015 auf der Grundlage der Kartieranleitung Brandenburg und verwendet die entspre-
chende Codierung und Bezeichnung der Biotoptypen.
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Als Bewertungskriterien fiir die Biotoptypen wurden Natirlichkeit, Wiederherstellbarkeit,
Entwicklungszeitraum, Gefdhrdungsgrad, Struktur- und Artenvielfalt sowie Bedeutung
fur den Biotopverbund zugrunde gelegt. Es wurde eine funfstufige Bewertungsskala mit
den Einheiten hoch, mittel-hoch, mittel, gering-mittel, gering verwendet.

Die Biotoptypen sind in der Biotoptypenkarte (Anlage 1) dargestellt. Eine Ubersicht iiber
die Biotoptypen ist in der nachfolgenden Tabelle enthalten.

Biotoptypenbestand im Plangebiet:

Biotop-Nr. | Biotoptyp . mittel
. gering . .
gering | | . mittel mittel bis hoch

hoch

032001 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren X
Sonstige ruderale Pionier-, und Halbtro-

03229 ckenrasen X
051612 artenreicher Zier- / Parkrasen mit Einzel- X

baumen

Allee, mehr oder weniger geschlossen und
071413 in gesundem Zustand, {iberwiegend nicht X
heimische Baumarten

071421 |Baumreihen, weitgehend geschlossen,

heimische Baumarten X
07151 Solitarbdume X
07152 sonstige Einzelbaume X
082814 | Robinien-Vorwald X
082818 | Sonstiger Vorwald X
08390 Laubmischwald, jung bis mittelalt X
08686 Kiefernforst, Mischbaumart Birke, mittelalt X
10275 Wechselbepflanzung X

12310 Gebaude

12612 Strafle Asphalt/Beton

12642 Parkplatz, teilversiegelt

12653 teilversiegelter Weg

X|IX|X|X|X

12654 versiegelter Weg

Biotoptypenbeschreibung nach Biotopnummer

032001

Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

Im Bereich des Dreilindener Weges weisen die meist steilen, teils mehrere Meter ho-
hen Bdschungen beidseits der Fahrbahn einen abwechslungsreichen Bewuchs mit
Grasern, Wildkrautern, partiell auch Gehdlzen und Jungbdumen auf. Im Bereich des
BéschungsfuBes bzw. der StraBenentwisserungsgridben sind auch Ubergénge zu
wilchsigeren Wildstaudenfluren mit hohem Gréaseranteil gegeben.

03229

Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen

GrofRere Flachen im sidostlichen Plangebiet werden durch ruderale Gras- und Stau-
denfluren eingenommen. Die Fldchen sind im Rahmen einer groRflachigen
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Altlastenberdumung bzw. -sanierung entstanden. Daher steht hier kein gewachsener
Boden an, sondern ein Boden-/Schuttgemisch mit einem iberwiegend relativ geringen
Anteil organischen Materials. Die sich in den letzten Jahren dort entwickelnde schitte-
re Vegetation weist zudem eine starke Stérung durch Befahrung und Rodung von
Gehélzaufwuchs (v.a. Robinien) auf. Haufig auftretende Arten sind Rainfarn, Goldrute,
Beifu3, Wilde Méhre, Kénigskerze, Nachtkerze, Natternkopf und Graukresse.

051612

Artenreicher Zier- / Parkrasen mit Einzelbdumen

Im nérdlichen Teilgebiet im Umfeld der in Nutzung befindlichen Gebduden und Er-
schlieBungsfliachen ist haufig ein eher schwach wichsiger, aber relativ artenreicher
Zier-/ Parkrasen anzutreffen, der mit Einzelbdumen durchsetzt ist und regelmafig ge-
maht wird. Kleinere Fldchen sind auch im Bereich der neu errichteten Gebéaude an der
Fahrenheitstrale anzutreffen.

071413

Allee, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, (iberwiegend nicht
heimische Baumarten

Die nérdlichste Teilfliche des Geltungsbereichs wird durch den StraRenraum des
Stahnsdorfer Damms eingenommen. Dieser weist in einem schmalen Rasenstreifen
beidseits zwischen FuRweg und Fahrbahn einen Alleebaumbestand auf. Der Baumbe-
stand ist ohne Liicken und insgesamt in vitalem Zustand. Er besteht Uberwiegend aus
Platanen mittleren Alters, einzelne jungere Nachpflanzungen sind eingestreut. Die Al-
lee ist nach § 17 (BbgNatSchAG) i.V. mit § 29 Abs. 3 BNatSchG geschitzt.

071421

Baumreihen, weitgehend geschlossen, heimische Baumarten

Unmittelbar siidlich an den StralRenraum des Stahnsdorfer Damms anschlielRend be-
steht im westlichen Abschnitt eine teils dichtere, teils lockere Reihe alter Eichen,
durchsetzt mit mittelalten Hainbuchen und Spitz-Ahorn. Der Baumbestand ist insge-
samt in vitalem Zustand und bildet ein wertvolles Landschaftselement.

07151

Solitarbdume

Im Plangebiet existieren drei Solitirbdume, die aufgrund ihrer Art, ihres Alters und des
Habitus als herausragende Solitdre eingestuft werden. Es handelt sich um eine alte
Stieleiche (Nr. 176), sie steht nordéstlich der Nachbarnutzung MIOS im Wald und tber-
ragt die dortige Gehdlzstrukturen deutlich. Die beiden anderen Solitdre (Nr. 177 und
178) stehen frei im Gelande, dicht nebeneinander auf einem bereits baulich entwickel-
ten Grundstick an der Fahrenheitstralle und wurden dort im Traufbereich vollstdndig
frei gehalten von Versiegelung bzw. Bebauung.

07152

Sonstiger Einzelbaum

Insgesamt stehen 277 Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereichs oder reichen mit
ihrer Krone in diesen hinein.
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Insgesamt 103 B&dume sind als StralRenbdume einzustufen, diese verteilen sich wie
folgt auf die einzelnen StraBenrdume:

e 31 Baume gehdren zur Allee am Stahnsdorfer Damm (vgl. Biotop-Nr. 071413).
e 46 Baume stehen einseitig (ostseitig) entlang des Dreilindener Weges
e 26 Biume stehen Giberwiegend ostseitig entlang der Fahrenheitstr.

In der Anlage 2 befindet sich eine Liste aller erfassten Einzelbdume (Baumbestand
nach Gehdlzschutzsatzung Kleinmachnow geschiitzt) sowie StraRenbaume.

In der Anlage 3a sind in einem Kartenausschnitt des nordéstlichen Plangebietes die
Standorte der Einzelbdume (178 Stiick) sowie die der Stahnsdorfer Allee dargestellt, in
den Anlagen 3b und 3c, die Standorte der StraBenbdume am Dreilindener Weg bzw.
der FahrenheitstralRe sowie der drei besonderen Solitédre Nr. 176, 177 und 178.

Der Baumbestand ist sehr artenreich zusammengesetzt. Bei den Einzelbdumen sind
folgende Arten haufig vertreten:

Art Birke | Wald- | Eiche | Robinie | Ahorn | Rof- Sonstige | Sonstige
kiefer Kastanie Laub- Nadel-
bdume b&ume
Anzahl 50 20 16 13 11 10 39 15

Daneben sind jeweils mehrere Exemplare der Arten Zitter-Pappel, Traubenkirsche,
Hain-Buche und Zierkirsche vorhanden.

Der geschiitzte Baumbestand im Geltungsbereich ist in der Plangrundlage (Vermes-
sungsplan) weitgehend dargestellt. In der Baumkarte im Anhang sind einige Baume,
die nicht eingemessen waren ohne Stamm-Punkt mit rotem Kreis dargestelit, Baume
die im Plan eingemessen sind, aber im Geldnde nicht mehr existieren, wurden mittels
eines roten X im Plan kenntlich gemacht.
Der StraRenbaumbestand setzt sich hinsichtlich des Artenspektrums wie folgt zusam-
men:
e Stahnsdorfer Allee: weitgehend mittelalte, vereinzelt junge Platanen (vgl. Bio-
top-Nr. 071413)
e Dreilindener Weg: 29 junge Spitz-Ahorn sowie 16 junge Berg-Ahorn
+ Fahrenheitstralle: auf der Westseite junge Sand-Birken, auf der Ostseite junge
Feld-Ahorn, einzelne Birken.

082814

Robinien-Vorwald

Im siidlichen und mittleren Bereich des Plangebietes hat sich auf Brachfliche saumar-
tig im Ubergang zum Wald Robinien-Vorwald entwickelt. Der Vorwald wurde bei einem
Ortstermin am 09.12.2013 von der zustandigen Oberférsterei als Wald im Sinne des
LWaldG eingestuft (siehe hierzu auch Kap. 4.1.1 ,Wald nach LWaldG").
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082818

Sonstiger Vorwald

Im westlichsten Bereich des Plangebietes ist auf einem schmalen Streifen zwischen
Dreilindener Weg und der BAB 115 ein artenreicher, standortheimischer Vorwald vor
ca. 10 bis 15 Jahren begriindet worden. Dabei handelt es sich haupts&chlich um Pflan-
zungen der Arten Feld-Ahorn, Vogelbeere, Hasel, Eiche, Weilldorn, Linde. Randlich
zum Dreilindener Weg treten auch Ginster, Wildrosen, Holunder, Brombeere und Wild-
Obst auf. Es handelt sich insgesamt um einen 6kologisch wertvollen Gehélzbestand.
Nach Norden hin geht diese Anpflanzung in einen Kiefern-Birken Altbestand (Nr.
08686) uber.

08390

Laubmischwald, jung bis mittelalt

Der Laubmischwald, der gréRere Teile des Plangebietes einnimmt, ist in seiner Entste-
hung sehr heterogen. Der Uiberwiegende Anteil ist aus einem urspriinglichen Sied-
lungsgebiet hervorgegangen, in dem leer stehende oder ruinése Hochbauten meist
beseitigt wurden, Fundamente und ErschlieBungen aber (iberwiegend belassen sind.
Der erhaltene, tUberwiegend angepflanzte Einzelbaumbestand hat sich im Laufe der
letzten 10-15 Jahren zu einem dichten und strukturreichen Waldbestand entwickelt.
Daher treten punktuelle Linden, RoR-Kastanie oder Eichen in bestimmten Pflanzan-
ordnungen auf, die von Robinien, Pappeln und Birken in spontaner Ansiedlung umge-
ben sind. Auch Lichtungen mit Fundamentresten gliedern diesen Bestand. An vielen
Stellen sind auch andere Reste der baulichen Nutzungen, wie Zaunanlagen oder Be-
tonmauern noch erkennbar, aber auch jungere Mullablagerungen ergeben ein insge-
samt stark anthropogen geprégtes Waldbild. Im nérdlichsten Bereich entlang des
Stahnsdorfer Damms sind entsprechende Waldbestidnde mit Einzelbdumen um die
noch genutzten Baulichkeiten der Biologischen Bundesanstalt verzahnt (vgl. Anlage 1
und 3a).

08686

Kiefernforst, Mischbaumart Birke, mittelalt

Urspriinglich wurden diese Flachen von zusammenhangendem Kiefernforst einge-
nommen, der teilweise in mehreren Perioden mit baulichen Nutzungen durchsetzt und
verinselt wurde. Durch den oberirdischen Riickbau der Gebdude konnten hier partiell
Lichtungen aber auch laubbaumgeprégte Gehélzinseln entstehen. An vielen Stellen
sind Reste der baulichen Nutzungen, wie Zaunanlagen oder Betonelemente noch er-
kennbar, erkennbar ist auch noch der friilhere Verlauf des Dreilindener Weges, der als
Eintiefung mit Mischwald diesen Bereich von Nord nach Siid durchzieht. Aber auch
jungere Miullablagerungen ergeben ein insgesamt stark anthropogen geprégtes
Waldbild.

In der Krautschicht sind haufig typische Arten géartnerischer Anlagen zu finden, die
durch das Verbringen von Gartenabféllen an Waldrénder und Waldwegen vor allem in
lichteren Bereichen Einzug gehalten haben, wie etwa Mahonie, Efeu, Schéllkraut oder
echte Nelkenwurz.
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10275

Wechselbepflanzung

Im Umfeld der Geb&ude des nérdlichen Geltungsbereichs sind &ltere Anpflanzung von
Strduchern (> 1 m Hoéhe) vorhanden. Bestandsbildend sind meist Heckenrosen, Forsy-
thie, Heckenkirsche, Hartriegel und Spieren sowie Zwergformen verschiedener Konife-
ren. Aufgrund mangelnder Pflege sind diese Bestdnde meist durch wiichsige Wildstau-
den, so beispielsweise Brennnessel, Goldrute, Klettenlabkraut, und Jungbaume, hier
vor allem Spitz-Ahorn, Eschen-Ahorn und Robinie durchwachsen und bilden dichte,
strukturreiche Geholzbestande. Auch ein Durchdringen bzw. Uberwachsen mit Wald-
rebe und Hopfen ist zu beobachten

Hinweis: Die sehr anthropogen gepréagten, geringwertigen Biotoptypen 10272 bis 12730
werden nicht einzeln beschrieben.

2.5 Schutzgut Biodiversitat

Aspekte der Biodiversitét (biologische Vielfalt) werden aufgrund der Biotopausstattung,
die keine seltenen oder besonders schutzwiirdigen Arten bzw. Biotoptypen aufweist
nicht vertiefend behandelt.

2.6 Schutzgut Boden

In den sandigen Substraten haben sich urspriinglich als natirliche Bodengesellschaften
schwach bis mafig gebleichte Rostbraunerden ausgebildet. Sie weisen nur eine relativ
geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit auf.

Die Béden im Plangebiet weisen weitgehend erhebliche anthropogene Uberpréagungen
der urspringlichen Verhaltnisse auf. Sie wurden von der langjdhrigen baulichen Nut-
zung gepragt, obwohl die zwischenzeitlich vorhandenen Versiegelungen teilweise wie-
der zuriickgebaut wurden. Die nicht versiegelten, offen anstehenden Béden sind meist
sekundére Rohbéden, die durch Umlagerung, Aufschiittung und Berdumung (vor allem
im sudlichen Teilbereich) kaum noch Bezug zu den urspriinglichen Bodengesellschaf-
ten haben.

Damit weisen die Béden nur ein relativ geringes Schadstofffilter-, Puffer- und Transfor-
mationsvermégen auf. Auch die Lebensraum- und Produktionsfunktionen sind stark
eingeschrankt.

Bewertung Boden

Es ist eine erhebliche Vorbelastung des Schutzgutes Boden durch anthropogene Nut-
zungen gegeben, eine hervorzuhebende Schutzwiirdigkeit ist nicht vorhanden.
Aufgrund der zahlreichen bereits erfolgten Geb&udeabrisse und Fundamentaufbriiche
und auch noch ausstehender Riickbauten von Gebauden und vor allem Fundamenten
(die teils im Geldnde kaum noch erkennbar sind) ist aktuell keine belastbare Angabe
Uber die derzeitigen Bodenversieglungsverhaltnisse nicht mdéglich.
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Altlasten

Die im B-Plan-Bereich KLM-BP-006-c3 liegenden Flurstiicke 420/1, 420/2, 421, 4323
der Flur 1 (heutiger Julius-Koihn-Instituts-Bereich - JKI) und 2729, 2765, 2766, 2768
sowie 4467 und 2710 werden laut Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde vom
13.01.2016 im Altlastenkataster (ALKAT) des Landkreises Potsdam-Mittelmark unter
der Nummer 033869 2592 als sogenannter ,Altstandort bzw. teilsanierter Altstandort"
gefihrt.

Dabei handelt es sich um die Betriebsflaichen der ehemaligen ,Dreilinden Maschinen-
bau GmbH", die als metallverarbeitender Betrieb von 1935 bis 1945 u.a. Einspritzpum-
pen und andere Flugmotorenteile als Zulieferung fur die Flugzeugproduktion herstellten.
Zum Kriegsende 1945 wurde der Betrieb von russischen Soldaten besetzt und an-
schlieRend demontiert, wobei auch einige Hallen und Geb&ude gesprengt wurden. Ent-
sprechende Fundamente und Kellerreste sind im Untergrund verblieben. Vor diesem
Hintergrund sind Untergrundverunreinigungen aus der damaligen Nutzung nicht auszu-
schlieRen.

Im nérdlichen Bereich des B-Plangebietes (mit den Flurstiicken 420/1, 420/2, 421, 4323
und 4321, 4322 der Flur 1) wurde ab 1949 unter Nutzung der verbliebenen Gebaude
die Biologische Zentralanstalt (BZA, ab 1970 ,Institut f. Pflanzenkunde") aufgebaut und
bis 1990 durch neue Gebaude ergdnzt, wo dann sowohl auf Freiflichen als auch in
Gewaéachshédusern Pflanzenforschung unter Einsatz verschiedener Pflanzenschutzmittel
betrieben wurde. Konkrete Belastungssituationen sind bisher nicht bekannt, aber auch
nicht vollsténdig auszuschlief3en.

Im nérdiichen B-Plan-Bereich (Nérdliche Teil der Fliche GE 1 und Flache GE 1a) stellt
die bis 1990 errichtete Bebauung der heutigen Biologischen Bundesanstalt (BBA,
ehem. ,Institut f. Pflanzenkunde") nach wie vor den aktuellen Zustand dar, der lediglich
durch den Neubau des Eichamtes (suidlich GE 1a) ergénzt wurde.

Der sich sudlich bzw. siidwestlich an die BBA- bzw. Eichamtsgeb&ude bis zur Planstra-
Re F anschlieBende B-Plan-Bereich (GE 2 und siidwestliche Teilflache von GE 1) ent-
spricht in seiner Héhenentwicklung grob noch dem Ursprungsgelandeniveau der ehe-
maligen ,Dreilinden Maschinenbau GmbH". Hier haben bisher keine dokumentierten
Tiefenenttrimmerungs-und Bodensanierungsarbeiten stattgefunden. Teilweise sind
verbliebene Fundamente und Kellerwédnde der ehemaligen Bebauung noch zu erken-
nen. Weiterhin existieren asphaltierte bzw. betonierte Verkehrsfidchen (in unterschiedli-
chen und z.T. sehr schlechten Erhaltungszusténden) rund um eine noch auf der Grenze
zwischen GE 2 und GE 1 stehende Stahlbeton-Fertigteilhalle.

Die 2015 in diesem Bereich durchgefiihrten orientierenden Baugrund- und Altlastunter-
suchungen weisen insbesondere in den oberflichennahen Tiefen von bis zu 1 m sehr
heterogen zusammengesetzte Auffillungen mit unterschiedlichsten Bauschuttbeimen-
gungen aus. Die an ausgewahlten Proben durchgefiihrten chemischen Analysen (gem.
LGA-Mindestuntersuchungsprogramm) bestatigen diese Heterogenitét mit unterschied-
lichen Belastungen insbesondere durch Schwermetalle und Sulfate, die zu Einstufun-
gen in die LAGA-Belastungsklassen von Z 1 (verwertbar) bis > Z 2 (als gefahrlicher
Abfall zu entsorgen) fihren.
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Im Bereich des geplanten Sportplatzes wiesen die im Rahmen der vorab genannten
Baugrunduntersuchungen niedergebrachten Sondierbohrungen jedoch nur gewachse-
ne Bdden aus. Da fir diese Teilfliche auch aus der Historie keine gewerblich-
industriellen Nutzungen bekannt sind, ist hier nicht mit signifikanten Bodenverunreini-
gungen zu rechnen.

Die B-Plan-Teiiflichen GE 3, 4 und 5 sind in 1990iger Jahren tiefenenttrimmert und
saniert worden. Ergénzend wurden 2010 aktualisierende Baugrunduntersuchungen zur
Sicherstellung der Vermarktbarkeit fir die bisher nicht bebauten Flachenbereiche in GE
3 und GE 5 durchgefiihrt, die die erfolgreiche Sanierung bestatigen; relevante Boden-
belastungen wurden nicht festgestellt.

2.7  Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden und es grenzen auch keine
unmittelbar daran an.

Grundwasser

Der oberste, ungespannte Grundwasserleiter weist urspriinglich einen Grundwasser-
flurabstand von 7-20 m auf. Die Verschmutzungsempfindlichkeit ist aufgrund des gro-
Ren Abstands, trotz des sandigen, wenig bindigen Substrats mittel bis gering.

Das Plangebiet liegt etwa zur Halfte (mit seinem nérdlichen und westlichen Teil) in der
Trinkwasserschutzzone 11l (TWSZ Ill) der Wasserfassung am Wasserwerk Kleinmach-
now.

Bewertung Wasser

Im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il ist die Beachtung der Verbote der Verord-
nung zwingend erforderlich, woraus sich hier eine erhéhte Sensibilitat fur das Schutzgut
ergibt. Im Bereich der Altlastenverdachtsflichen ist eine erhéhte Sensibilitat durch die
mégliche Mobilisierung von Schadstoffen bei Bodenaushub oder -umlagerung gegeben.

2.8  Schutzgut Klima/ Luft

Klima

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet zeichnen sich durch eine Mitteltemperatur
von etwa 8,56°C sowie eine mittlere Niederschlagsmenge von 550-600 mm/Jahr aus.
Lokalklimatisch fungiert es zwischen den stérker stadtklimatischen Bereichen nérdlich
und dstlich und den siedlungsfreien Wald- und Offenlandbereichen im Siiden und Wes-
ten als Ubergangsbereich mit Pufferfunktion. Ausgepragte funktionale Zuordnungen,
wie Frischluftentstehungsgebiet oder Frisch-/oder Kaltluftschneisen sind nicht gege-
ben.
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Luft

Die Schadstoffbelastung der Luft ist im Plangebiet weit geringer als in den nordéstlich
angrenzenden dichter bebauten Bereichen Kleinmachnows. Eine deutliche Vorbe-
lastung erfahrt das Gebiet durch die luvseitig zur Hauptwindrichtung West unmittelbar
westlich angrenzende Bundesautobahn 115.

Vom Vorhabengbiet gehen derzeit neben dem Hausbrand und geringem Kfz-Verkehr
keine erheblichen luftbelastenden Emissionen aus.

Bewertung Klima / Luft

Das Plangebiet weist keine Uberdurchschnittiche Empfindlichkeit gegentber Nut-
zungsédnderungen auf. Spezielle Funktionen als Luftschneise oder Kaltluftentstehungs-
gebiet sind nicht gegeben.

2.9  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Ortsrand von Kleinmachnow und wird von Wald-,
Gewerbe- und offenen Brachflachen gepragt.

Landschaftsbild bezeichnet die &uRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur
und Landschaft. Es wird von Merkmalen bestimmt, deren Auspragung einerseits auf
die natirlichen Standortverhaltnisse, vor allem aber auf die Art und Intensitat der
menschlichen Nutzung zurlickgeht. Maf3gebliche Kriterien sind Erlebbarkeit bzw. Er-
lebnisvielfalt, Naturnéhe, Eigenart, Seltenheit, typische natirliche und kulturgeschicht-
lich relevante Landschaftselemente sowie stérende Elemente.

Larm

Hinsichtlich der Larmsituation ist im Bestand lediglich durch den Kfz-Verkehr auf der
BAB 115 eine deutliche Vorbelastung gegeben, untergeordnet aber auch durch den
des Stahnsdorfer Damms, des Dreilindener Weges und des Stolper Weges. Dariiber
hinaus gehen vom Plangebiet selbst derzeit keine erheblichen Larmemissionen aus.

Bewertung Orts- und Landschaftbild, Erholung

Das Plangebiet weist insgesamt eine Uberwiegend mittlere Qualitédt des Orts- und
Landschaftsbildes auf, vor allem durch den Uberwiegend hohen Baumbesatz bzw.
Waldbestand in den westlichen Teilflichen bedingt. Aber auch der &stliche Teilbereich
mit offenen Brachflichen und partiell Gehoélz bestandenen Flachen, weist hinsichtlich
der empfundenen Naturnahe ebenfalls eine mittlere Wertigkeit fur das Landschaftsbild
auf. Der Bereich entlang der Fahrenheitstrae mit Gebauden und kleinen angelegten
Grunflachen wirkt als anthropogen bestimmtes Siedlungsgebiet mit einer geringeren
Naturnéhe.

Da entsprechende Kiefernforste sowie teilverwilderte offene Brachen in Berlin und
Brandenburg haufig anzutreffen sind, ist die Eigenart und Seltenheit relativ gering, ty-
pische natirliche und kulturgeschichtlich relevante Landschaftselemente fehlen weit-
gehend. Der Stahnsdorfer Damm bildet mit seiner geschlossenen Platanenallee ein
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wertvolles Landschaftsbildelement im Plangebiet, ebenso die sudlich angrenzende
Eichenreihe.

Ein Potential fur die Erholungsnutzung ist im westlichen, waldgeprégten Teil vorhan-
den, aktuell findet keine geregelte Erholungsnutzung statt, die Fldchen sind einge-
zdunt.

210 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht amtlich registriert. Als Baudenkmal befindet
sich am ndrdlichen Rand des Plangebietes, Stahnsdorfer Damm 81, das denkmalge-
schiitzte Eingangsgeb&dude des Julius-Kuhn-Instituts (Bosch-Werke).

Sachguter von hervorzuhebender Wertigkeit stellen die vorhandenen Gebaude im Gel-
tungsbereich dar.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Hervorzuhebende Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten Schutz-
gutern sind nicht gegeben.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

3.1.1 Mensch und Gesundheit

Das Vorhaben ldsst aufgrund der aktuellen Nutzung im Plangebiet und daran angren-
zend fur den Menschen und seine Gesundheit vor allem positive Aspekte zu erwarten,
da Arbeitspldtze geschaffen bzw. gesichert werden und keine vorhandenen Nutzungen
verdrdngt oder erheblich beeintrachtigt werden.

3.1.2 Schutzgut Fauna

Avifauna

Nachweisbare Beeintrdchtigungen durch die Planaufstellung ergeben sich durch den
Verlust des Lebensraumes fur 43 Brutvogelarten. Hier ist davon auszugehen, dass
zumindest ein Teil dieser Arten durch die bauliche Entwicklung auch dauerhaft ver-
dréngt werden, bzw. ihr Brutstandort beseitigt wird.

Insgesamt 30 der 43 Brutvogelarten sind als fiir Berlin, Brandenburg und Deutschland

sehr haufige bis haufige Arten, mit insgesamt glinstigem Erhaltungszustand eingestuft

(keine Rote Liste Arten vertreten).
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Hier sind Beeintrachtigungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population nachgewiesener Brutreviere (und Niststatten) im Sinne des
§ 44 BNatSchG Abs. 1, 2 und 3 fihren, nicht zu erwarten.

Als VermeidungsmaBnahme ist eine Bauzeitenregelung im Baugenehmigungsverfah-
ren erforderlich, damit keine Brut zerstért und erhebliche Stérungen wéhrend der
Fortpflanzungszeit vermieden werden, d.h. dass keine Abbruch- oder Raumungsmag-
nahmen im Zeitraum Mérz bis Anfang September auf der Flache durchgefiihrt werden
sollten.

Anderes gilt fiir die 13 weiteren Brutvogelarten. Eine Beurteilung der Beeintréchtigun-
gen durch Baumafinahmen und der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 1, 2, 3
BNatSchG fur deren Niststatten kommt zu dem Ergebnis, dass Baumhdéhlen und Nist-
statten dieser Arten an Gebauden als dauerhafte Lebensstétten gelten und demnach
ganzjahrig geschiitzt sind. Es handelt sich um folgende Arten: Bachstelze, Blaumeise,
Feldsperling, Gartenbaumldufer, Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Haubenmeise,
Hausrotschwanz, Kleiber, Kohimeise, Star, Tannenmeise und Weidenmeise.

Fur die vorstehend genannten 13 Arten sind vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen er-
forderlich:

Fur Héhlen- und Nischenbriter kénnen an den im Untersuchungsgebiet verbleibenden
Gebé&uden und Bdumen Nistkasten angebracht werden. Durch das Anbringen von Nist-
kasten im Geltungsbereich, vor Baubeginn, auerhalb des Bereichs baubedingter Be-
eintrachtigungen im Verhéltnis bis zu 1:2 bei Verlust der Fortpflanzungsstétte, entfalit
die Erforderlichkeit der Beantragung einer Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG.
Insgesamt sind aufgrund der Anzahl der nachgewiesenen Reviere im Vorfeld der bau-
lichen Malhahmen 98 Ersatzquartiere an zu erhaltenden Geb&uden (und ggf. Bau-
men) fir diese Arten zu schaffen (textliche Festsetzung 8.4).

Fledermause

Eine Bebauung des Gelédndes wird keinen Einfluss auf Flugbewegungen oder Jagdge-
bietsnutzung der nachgewiesenen Arten haben. Eine Zerschneidung von haufig genutz-
ten Flugrouten, wie es z.B. von StralRenbauvorhaben bekannt ist, spielt hier keine ent-
scheidende Rolle und muss daher nicht weiter beurteilt werden. Eine betriebsbedingte
Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten im Sinne von (mafRgeblichen) Flachenverlus-
ten oder Nahrungsverknappung ist bei Bebauung der Flache nicht zu erwarten, wenn
ausreichend Griinbereiche in der Fldche mit eingeplant werden.

Als vorgezogene KompensationsmaRnahme (CEF-MaRRnahme) fur baubedingte Quar-
tierverluste ist die Anbringung kiinstlicher Filedermausquartiere am Baumbestand der
angrenzenden Forstfliche vorzunehmen. Hier ist darauf zu achten, dass verschiedene
Quartiertypen verwendet werden, um den unterschiedlichen Quartieranspriichen der im
Gebiet vorkommenden Arten zu entsprechen. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht gekl&rt
ist, wie viele potenzielle oder vorhandene Fledermausquartiere beseitigt werden, wird in
Anbetracht der vielen potentiellen Quartierstrukturen im Waldbaumbestand eine Zahl
von 20 Fledermauskésten festgesetzt (textliche Festsetzung 8.5), die als Ersatz vorab
angebracht werden sollen.
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Reptilien

Im Falle der nachgewiesenen Zauneidechsen und Blindschleichen sind vorgezogene
VermeidungsmaBnahmen erforderlich, um eine Tétung von Individuen wahrend der
Baumalinahme zu verhindern, eine Bauzeitenregelung reicht hier nicht aus. Vorgezo-
gene Kompensationsmanahmen (CEF-Manahmen) i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG
sind erforderlich.

Fur die Vergramung der Individuen sind vorab um die Baubereiche Sperrzaune, die
von den Tieren nicht Uberwunden werden kénnen, zu errichten. Nach Freimachung der
Baubereiche von Vegetation, aber vor Rodung der Stubben und Wurzelbereiche, muss
aus den Baufeldern ein Abfang der Tiere durch nachweislich fachkundige Personen,
bspw. unter Zuhilfenahme von Fallen an der Innenseite der Sperrziune, erfolgen. Die
abgefangenen Tiere sind dann in geeigneten, vorab zu sichernden Lebensrdumen
auszusetzen (Faunistische Standortuntersuchung vom 24.11.2014).

Diese Ersteinschédtzung wurde im Rahmen einer Stellungnahme des LK Potsdam-
Mittelmark zum Vorentwurf zum Anlass genommen, eine weitergehende Untersuchung
des Bestandes und des méglichen Ersatzhabitats zu fordern.

Zur genaueren Analyse der Umsetzungsoptionen wurde nun ein vertiefendes Faunisti-
sches Gutachten (Natur + Text GmbH, 15834 Rangsdorf, Stand 08.07.2016) fir die
Teilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans erarbeitet, auf der Nachweise von
Zauneidechsen erfolgt sind (Flache deckt sich weitgehend mit dem ausgewiesenen GE
4). Bei der neuerlichen Untersuchung konnten 10 Zauneidechsen nachgewiesen wer-
den. Ebenfalls untersucht wurde das potenzielle Ersatzhabitat, der ,Stolper Berg“
(ehemalige Milldeponie an der Fahrenheitstrale angrenzend an das Plangebiet).
Auch hier wurde eine, wenn auch nur schwache Besiedlung mit sieben Zauneidechsen
auf der Sudseite des Berges nachgewiesen, die aber einer Umsiedlung in dem zu er-
wartenden Umfang nicht entgegensteht.

Im Ergebnis wurde festgelegt, dass wahrend der im Baufeld GE 4 bereits anlaufenden
BaumafRnahmen die Baufelder weiterhin durch Z&aune, die von Zauneidechsen und
Blindschleichen nicht Giberwunden werden kénnen, vom angrenzenden Waldbestand
abzugrenzen sind. So wird eine erneute Besiedlung der Baufelder und damit eine, im
Zuge der Bautéatigkeit, mégliche Tétung von Einzelindividuen vermieden. Daneben sind
besiedelte Flachen, die nicht bebaut werden, aus der Nutzung wéhrend der Bauphase
auszuschlieBen, d.h. z.B. keine Lagerung von Bauschutt oder Material.

Hierfir wurde eine ,Konzept zur Durchfilhrung von ArtenschutzmaRBnahmen fiir die
Zauneidechse auf dem Stolper Berg“ mit Datum vom 14.12.2016, erganzt 21.01.2016
erstellt (Natur + Text GmbH, 15834 Rangsdorf i.Z.m. Landschaft planen + bauen
GmbH, 12435 Berlin).

Im Rahmen des erforderlichen Antrages auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG vom 03.03.2016 wurde eine
entsprechende Absammlung und Umsetzung auf den benachbarten ,Stolper Berg* mit
Nebenbestimmungen genehmigt (Bescheid vom 29.03.2016). Die AbfangmaBnahme
erstreckt sich demnach witterungsabhangig von April 2016 bis einschlieRlich Oktober
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2016. AbschlieRRend ist bis zum 31.12.2016 ein Gesamtbericht (iber die Ergebnisse der
Mafnahme der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Die Ersatzflache ist mindestens 20 Jahre zu erhalten und zu pflegen und es ist fiir den
gleichen Zeitraum ein Monitoring tber die Entwicklung der Population durchzufihren.
Der Stolper Berg wurde Anfang 2016 entsprechend den fachlichen MaRgaben im Sinne
der Habitatanspriiche der Zauneidechse gestalterisch durch Einbringung von
Gehdlzpflanzungen, Benjes- Hecken, Steinwéllen aufgewertet und es wurde eine ent-
sprechend angepasste extensive Pflege in den neu gestalteten Teilbereichen einge-
fahrt.

Die UmsiediungsmafRnahmen sind derzeit (Stand August 2016) im Gange.

3.1.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planaufstellung ggfs. betroffen.

Die Platanenallee am Stahnsdorfer Damm stellt eine nach § 17 BbgNatSchAG i.V. mit
§ 29 Abs. 3 BNatSchG geschitzte Allee dar. Sie ist potenziell dahingehend betroffen,
dass vermutlich fur die Anbindung einzelner Grundstiicke des GE 1 einzelne B&ume
der Allee ggfs. beseitigt werden miissten. Damit wire der Gesamtcharakter der Allee
jedoch nicht gefdhrdet. Diese wére im Zuge des Antragsverfahrens einzelfallweise zu
prifen.

3.1.4 Schutzgut Biotope

Der zentrale und stdliche Teil des Geltungsbereichs, indem die umfangreichsten Ver-
anderungen erfolgen werden, wird aktuell im Westen von Kiefernforst- und Mischwald,
im &stlichen Teil von Robinienvorwald und ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren
eingenommen. Hier wird ein weitgehender Vegetationsverlust schon durch die flichen-
hafte Altlastenbeseitigung und Nivellierung des Geladndes eintreten.

Lediglich in den mit einer Erhaltungsbindung versehenen Bereichen, die im Be-
bauungsplan mit den Buchstaben A, B, E und G gekennzeichneten sind, bleibt die Ve-
getation sicher erhalten:

« Erhaltungsbindung A: Diese Flache umfasst 3.820 m? am siidlichen Rand des
Plangebietes und umfasst den é&ltesten Baumbestand im Geltungsbereich. Es
handelt sich um einen Kiefernforst, mit Birken und Eichen als Nebenbaumarten.
Der Baumbestand bleibt dauerhaft erhalten und kann als &ffentliche Grinflache
auch mit einer Durchwegung an die weiter nérdlich liegende Flache B angebun-
den werden.

e Erhaltungsbindung B: Diese Flache weist eine Grée von 2.640 m? auf und um-
fasst eine sehr heterogene Baum- und Gehdélzstruktur. Neben einzelnen Alt-
baumen (v.a. Kiefern, Eichen, Pappeln) ist ein teils dichter Vorwald aus lber-
wiegend Robinien vorhanden. Auch hier kann eine weitere Durchwegung mit
Anbindung an den weiter nérdlich liegenden Griinzug erfolgen.

e Erhaltungsbindung E: Diese Fliche umfasst 1.000 m? oberhalb der 6stlichen
Bdschung zum Dreilindener Weg. Er umfasst dhnlich der Flache A den &ltesten
Baumbestand im Geltungsbereich. Es handelt sich um einen Kiefernforst, mit
Birken und Eichen als Nebenbaumarten. Der Baumbestand bleibt hier dauerhaft
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erhalten, die Fldche kann als ©6ffentliche Grinfliche auch mit einer
Durchwegung zum geplanten FuBweg entlang des Dreilindener Weges ange-
bunden werden.

e Erhaltungsbindung G: In der Erhaltungsbindung G (3.530 m?) befindet sich ent-
lang des Stahnsdorfer Damms eine Baumreihe mit ca. 40 Einzelb&umen, davon
viele Alteichen. Im Bereich des GE 2 umfasst sie einen Mischwald mit einzelnen
alten Kiefern, Birken und Eichen.

¢ Erhaltungsbindung westlich des Dreilindener Weges: Westlich des Dreilindener
Weges bleibt der Vegetationsbestand vollstandig erhalten, sowohl der im Be-
bauungsplan dargestellte Wald als auch der Bereich der ,Waldgepréagten Griin-
flache" (3.920 m?). Letztere wurde nur aufgrund formaler Regelungen (Mindest-
bereite der Flache) nicht als Wald im Sinne des LWaldG dargestellt. Eine plane-
risch abweichende Zielsetzung ist damit nicht verbunden.

¢ Pflanzbindung C: Der Bereich (1.090 m?) wird aktuell von einer iiberwiegend of-
fenen ruderalen Pionierflur eingenommen, die zur Fladche A hin bereits erheblich
von Robinienaufwuchs durchsetzt ist. Hier wird ein artenreicher, standortgerech-
ter Eichen-Mischwald entwickelt.

 Pflanzbindung F: Die Flache (3.150 m?) wird aktuell von einem dichten, artenrei-
chen Baum- und Gehdlzbestand eingenommen. Leider wird dieser aber auf-
grund der notwendigen Altlastenbeseitigung und der anschlieBenden Gelande-
nivellierung vollsténdig gerodet werden, so dass er nach Herstellung des end-
gultigen Gelandeprofils neu mit dichtem Strauchgehdlz bepfianzt werden wird.

Zusétzlich wir eine Flache mit einer GroRe von insgesamt 3.435 m? als &ffentliche
Grinflache ausgewiesen, die als Grinzug das Gewerbegebiet durchzieht und die FIa-
chen mit Erhaltungsbindung fiir eine Erholungsnutzung wie auch fiir den Biotopverbund
verknipft.

Der nérdliche Teil des Gewerbegebietes (GE 1 und GE 1a) entlang des Stahnsdorfer
Damms ist hinsichtlich der Méglichkeiten der Vegetationserhaltung abweichend zu be-
urteilen, da diese Fldche aus dem Bestand weiterentwickelt wird (da keine umfassende
Altlastensanierung notwendig und genutzte Bestandsgebdude existieren). Durch die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen mit einer GRZ von 0,7, verteilt auf ein gro-
Res, ungegliedertes Baufenster (GE 1) kann ein Teil der vorhandenen Vegetation verlo-
ren gehen. Auf den 30 % des GE 1 - Gebietes, welches laut textlicher Festsetzung 9.4
nicht tiberbaut werden darf, kann aber auch ein erheblicher Teil erhalten bleiben.

Im Baufeld GE 1a steht ein denkmalgeschiitztes Gebaude, hier werden voraussichtlich
nur durch punktuelle Ergdnzungen Verluste entstehen, die bestehende Begriinung
kann weitgehend erhalten bleiben.

Hinweis:

Das Vorhaben stellt insgesamt keinen planungsrechtlichen Eingriff in Natur- und Land-
schaft darstelit und somit besteht keine generelle Ausgleichspflicht, eine genauere,
quantitative Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut zur Abarbeitung
der Eingriffsregelungen nach HVE Brandenburg kann daher entfallen.
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Einzelbaumbestand

Wesentlich Teile des Baumbestandes werden durch Wald im Sinne des Landeswald-
gesetztes abgedeckt und sind im Rahmen der Regelungen zur Waldumwandlung zu
beurteilen und auszugleichen (siehe Kap. 4.1.1 ,Wald").

Der nicht zum Wald gehérende Einzelbaumbestand und StraBenbaumbestand ist in der
Baumkarte Teil 1 bis 3 (Anlage 3a-3c zum Umweltbericht) dargestellt. Dieser Baumbe-
stand liegt im Wesentlichen in dem groen Baufeldern GE 1. Hier ist sehr schwer ab-
schéatzbar in welchem Umfang dieser Baumbestand durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes betroffen sein wird. Da hier bereits in erheblichem Umfang Gebéude
vorhanden sind, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ein grofier Teil des
Baumbestandes in den bestehenden Aufienanlagen auch dauerhaft erhalten bleiben
wird. Bauliche Ergdnzungen und neue Zufahrten zum Stahnsdorfer Damm sind jedoch
méglich und kénnen Verluste erzeugen. Dies kann erst im Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend geregelt werden.

Baumfillungen sind im Baugenehmigungsverfahren per Antrag gemaR Gehdlzschutz-
satzung Kleinmachnow im Einzelfall hinsichtlich ihrer Erhaltungsoptionen zu priifen,
dabei sind Varianten hinsichtlich der Baukérperstellungen und der Erschliefung in Hin-
blick auf die Eingriffsminimierung bzw. —vermeidung zu betrachten.

Drei besonders erhaltenswerte Solitirbdume (Baum-Nr. 176, 177 und 178) werden zur
Erhaltung im Bebauungsplan festgesetzt.

StraBenbaumbestand
Der StraBenbaumbestand wird von der Planumsetzung nur in Einzelfédllen betroffen
sein (vgl. Anlage 3a-3c zum Umweltbericht):

Der Baumbestand in der Fahrenheitstral’e kann vollstédndig erhalten bleiben.

Der Baumbestand im Bereich des Stahnsdorfer Damms, welche als Allee geschiitzt ist,
kann weitestgehend erhalten bleiben, einzelne wenige Bdume kénnen mdglicherweise
im Bereich von notwendigen Zufahrten in das GE 1 stehen. Diese kénnen aber ggfs.
auch so gelegt werden, dass kein Alleebaum betroffen ist. Dies kann erst in der Ge-
nehmigungsplanung abschlieBend geklart werden.

Im Bereich des Dreilindener Weges ist bei der Anbindung der Planstralle F mit dem
Verlust der Bdume D 22 bis D 24 zu rechnen. Sollten parallel zum Dreilindener Weg
noch ergénzend eine Abbiegespur bzw. eine Einfadelspur angelegt werden, kann sich
die Zahl der Baumverluste allerdings auch erheblich erhéhen. Betroffen kénnten zu-
sétzlich die Bdume D 27 bis D 24 bzw. die Bdume D 21 bis D 19 sein. Somit wéren im
~Worst-case-Szenario” neun Baume zu beseitigen. Es handelt sich ausschlieBlich um
junge, vitale Anpflanzungen der Baumart Spitz-Ahorn. Auch hier greift die
Gehélzschutzsatzung Kleinmachnow (iber die ein entsprechender Ersatz zu schaffen
ist.
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