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A. PRUFUNGSAUFTRAG
Der Geschaftsfuhrer der

Freibad Kiebitzberge GmbH,
Kleinmachnow

(im Folgenden kurz Freibad Kiebitzberge oder Gesellschaft), hat uns mit Schreiben
vom 15. Februar 2017 aufgrund des Beschlusses des Aufsichtsrates den Auftrag er-
teilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 und den Lagebericht geman
§ 316 ff. HGB zu prifen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsatze-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Prifung berichten wir unter Tz 24 und in
Anlage IV.

Fur den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniliber gemachten An-
gaben tragt die Geschéftsflhrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschiussprii-
fung ist es, auf der Grundlage der durchgefiihrten Prifung ein Urteil Gber den Jah-
resabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der (ber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsatzen des
IDW Prifungsstandards PS 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorge-
schriebene Prifung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das gepriifte Unter-
nehmen.

Wir bestétigen gemani § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage V beigefigten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen flr Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2017 zugrunde, die auch Geltung gegeniber Dritten entfaiten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

LAGE DER GESELLSCHAFT

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die
Geschaftsflihrung

2 Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschaéftsfiihrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 und im Lage-
bericht. Darliber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Geselischaft u. a.
herangezogen: die Buchfiihrung, die innerbetriebliche Kostenrechnung, Planungs-
rechnungen, Vertrage sowie Aufsichtsratsprotokolle.

Die Geschaftsflihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschéftsfihrung liegt
ein mehrjdhriger Wirtschaftsplan zugrunde.

3 Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft im Lagebericht
durch die Geschaftsfihrung weisen wir hin:

Durch den Geselischaftsvertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 1. Mai 2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegriindet.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Badebetrieb als eigenstdndige Unternehmung in
Kleinmachnow, Fontanestra3e 30, geflihrt.

Dem Gesellschaftervertrag vom 5. August 2013 angepasst, richtet die Gesellschaft
ihre Tatigkeit im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlief3lich samtlicher damit zusammenhangender Anlagen, R&um-
lichkeiten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Freibad Kiebitzberge GmbH
ihr Augenmerk auf die kommenden Sanierungsmal3nahmen der Wasserbecken,
Wassertechnik und Freianlagen. Weiterhin hat sich die Freibad Kiebitzberge GmbH
an einem Fdérderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte” des Bundesminis-
teriums flir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit beteiligt.
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Im Geschéftsjahr 2016 konnte das Freibad Kiebitzberge gegeniiber dem Vor-
jahr 2015 keinen Besucherzuwachs verzeichnen. Dies wird begriindet durch ein
nicht typisches Sommerwetter in den Monaten Juli und August. Die gesamte Besu-
cherzahl lag bei 86.116 Gasten und damit um 10.804 unter dem Vorjahreswert, was
einer Abnahme von etwa 11 % entspricht. Die Sauna im Freibad Kiebitzberge konn-
te im Geschéaftsjahr 2016 ebenso keinen Besucherzuwachs verzeichnen. Die ge-
samte Besucherzahl in der Sauna lag mit 5.170 unter dem Vorjahreswert von 2015.
Der Gesamtumsatz der Sauna lag im Geschéftsjahr 2016 mit € 61.749,85 um etwa
11 % héher als im Vorjahr. Zurlickzufiihren ist der Riickgang der Besucherzahlen
durch einen spéten Beginn der Saunasaison aufgrund der guten Wetterlage und der
hochsommerlichen Temperaturen in den ersten Wochen des Septembers.

Im Geschaftsjahr 2016 wurden Investitionen von Tsd. € 354,8 getétigt, die fast aus-
schlielich in die vorbereitenden MaBnahmen der Wasserbecken, Wassertechnik
und den dazugehorigen Freianlagen flossen.

Kurz- und langfristige Kredite fiir den laufenden Geschéftsbetrieb wurden im Be-
richtsjahr nicht in Anspruch genommen. Die Prognose fir die Jahre 2017 und 2018
zeigt eine finanzielle Unterdeckung durch die Umsetzung der weiteren Sanierungs-
mafnahmen auf. Diese soll durch eine Kapitalerhdhung der Geselischafter aufge-
fangen werden.

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 2016 97,1 %. Die Gesellschaft
konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen.

Flr das Geschaéfisjahr 2016 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -127,9.

Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlichen Einfluss nehmen. Den maBgeblichen Sockel
des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die Einnahmen aus dem Besucher-
autkommen des Freibades und der Sauna. Der Kostendeckungsbeitrag aus dem
Bad- und Saunabesuch wie auch aus dem Gastronomiebereich der Sauna wird sich
mittelfristig durch die Sanierung der Freibad- und Saunaanlage spiirbar verandern.
Die auftretende Kostenunterdeckung fiihrt jedoch noch zu Jahrestehlbetragen, die
durch die Gesellschafter ausgeglichen werden.
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Die Geschéftsflinrung versucht, gemeinsam mit der Belegschaft vielféltige Rationa-
lisierungsmaBnahmen umzusetzen. Einsparungen im Personalbereich waren unter
der Pramisse des weitgehenden Erhalts des aktuellen Leistungsangebotes nicht zu
rechifertigen, da dies zu Einschrénkungen von Sicherheits- und Hygienestandards
im offentlichen und technischen Bereich fiihren wirde. Weiterhin wirde dies auch
die Bemilhungen konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinssporis zu for-
dern und dabei auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fir die
Bevdlkerung zu sehen sind, zu erfillen sowie neue Gaste zu gewinnen und die
Stammgéste zu halten.

Weitere unternehmerische Risiken sind weitgehend fremdgesteuert und ergeben
sich hauptséchlich aus dem Einsatz der sanierungsbedirftigen technischen Anlagen
im Freibad Kiebitzberge.

Die Geschaftsfihrung weist darauf hin, dass die Gesellschafter die der Freibad
Kiebitzberge GmbH entstandenen Verluste begrenzt auf bestimmte vertraglich
fixierte Maximalbetrédge auszugleichen haben. Eine Insolvenzgefahr besteht somit
fur die Geselischaft nicht.

“ Die Aussagen zum Geschaftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen Uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der
wesentlichen Chancen und Risiken der klnftigen Entwicklung der Gesellschaft er-
scheinen uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Prifung ist
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch den Geschéaftsfiihrer im erforder-
lichen Umfang zutreffend dargestellt.

C. GEGENSTAND. ART UND UMFANG DER PRUFUNG

. GEGENSTAND DER PRUFUNG

5 Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften (iber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie er-
génzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsitze org-
nungsmaBiger Buchflhrung. In Erweiterung des Prifungsaufirages geman
§ 53 HGrG erstreckt sich die Prifung auch auf die OrdnungsméBigkeit der Ge-
schéftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse.

44503 JA 2018 7

Unverbindliches Ansichtsexemplar



DOMUS AG

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ubli-
cherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestande, wie z. B. Untreuehandiun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auBerhalb der Rechnungs-
legung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsatzlich nicht Gegenstand
einer Abschlussprifung. Im Verlauf unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunk-
te ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht
héatten.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhéaltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anla-
ge lll unseres Berichtes.

1. ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prafungshandlungen vor Ort haben wir im Marz 2017 in den Geschaftsraumen
der Gesellschaft in der FontanestraBe 30, 14523 Kieinmachnow, vorgenommen.

Alle erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschaftsfiih-
rung hat uns in einer berufstblichen Vollstdndigkeitserkldrung vom 17. Marz 2017
bestatigt, dass unter Beriicksichtigung der maf3gebenden Rechnungslegungsgrund-
satze in dem von uns gepriften Jahresabschluss fir 2016 sédmtliche bilanzierungs-
pflichtigen Vermégensgegenstande, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse etc.) der
Gesellschaft beriicksichtigt und s@mtliche Aufwendungen und Ertrdge enthalten
sowie alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die Praofung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrt. Der Prifung nach § 53 HGrG
haben wir den Fragenkatalog des Priifungsstandards 720 des IDW zur Priifung der
OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsflihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse zu-
grunde gelegt.

Danach sind die Priifungshandlungen vom Abschlusspriifer mit dem erforderlichen
MaB an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsatze der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf
das durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschiussprifung regelmaBig
keine lickenlose Priifung. Der Umfang der Einzelfallpriifungen bestimmte sich ge-
maP diesen Grundsatzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systempriifungen,
der Bedeutung des einzelnen Prifungsgegenstandes fiir das Gesamturteil und nach
dem Fehlerrisiko im einzelnen Priffeld.
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Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Priiffungsansatzes haben wir im Rah-
men unserer Prifungsplanung zundchst die Prifungsstrategie erstellt. Diese basiert
auf unserem Verstandnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaft-
lichen Umfeldes, Auskiinften der Geschéftsfihrung Uber die wesentlichen Ziele,
Strategien und Geschéftsrisiken, analytischen Prifungshandlungen zur Einschat-
zung der Priifungsrisiken, einer voridufigen Einschatzung des allgemeinen Internen
Kontrollsystems der Gesellschaft und Berlicksichtigung von Feststellungen aus
vorangegangenen Prifungen.

Aufgrund des Umfangs der Geschéftstatigkeit und der personellen Ausstattung der
Gesellschaft ist das interne Kontrollsystem weniger stark auf rechnungslegungsbe-
zogene Sachverhalte ausgelegt. Die Risikobeurteilung der einzelnen Priffelder er-
folgte deshalb aufgrund allgemeiner Einschéatzung und der Erkenntnisse aus Vorjah-
resprifungen. Unter Heranziehung dieser Erkenntnisse haben wir unsere Priifungs-
strategie nach Risikogesichtspunkten festgelegt, wobei vermehrt aussagebezogene
Prifungshandlungen in Bezug auf die Buchfiihrung, den Jahresabschluss und den
Lagebericht durchgeflhrt wurden.

Den Lagebericht haben wir unter Beachiung des IDW Prifungsstandards PS 350
daraufhin Uberpriift, ob er den Grundsétzen der Vollstandigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Dariber hinaus haben wir gepriift, ob die Darstel-
lung der Lage des Unternehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der kinf-
tigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wahrend der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen Ubereinstimmt. Die Darstellung der kuinftigen Entwicklung haben wir
auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Vollstandigkeit geprift. Dazu haben wir
u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

l._ORDNUNGSMASSIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

7 Die Gesellschaft verwendet fiir ihre Buchfiihrung die Software Lexware Buchhalter
plus (Stand 2017).

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte daflrr ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gege-
ben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschaftsvorfalle fort-
laufend, vollstandig und zeitnah aufgezeichnet.
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Alle erbetenen Aufkldarungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermégensgegenstiande und Schuldposten (Anlagenverzeichnis-
se, Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Saldenlisten) und sonstige ge-
eignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. |hr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen zu entnehmen-
den Informationen fiihren zu einer ordnungsgemaBen Abbildung in Buchfiihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Die Geselischaft stellt geman § 96 Abs. 1 Nr. 4 BbgKVerf den Jahresabschluss in
entsprechender Anwendung der fiir mittelgroBe Kapitalgesellschaften geltenden
Vorschriften auf. Die Bilanz zum 31. Dezember 2016 und die Gewinn- und Verlust-
rechnung fir das Jahr 2016 sind ordnungsgemafB aus dem Buchwerk der Gesell-
schaft entwickelt und ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrecht-
lichen Rechnungslegungsvorschriften flir mittelgroBe Kapitalgesellschaften unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und des Gesellschafts-
vertrages aufgestellt worden. Die Erdffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaf
aus dem von uns gepriiften Vorjahresabschluss Gibernommen.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.
Von der Inanspruchnahme der Schutzklausel bei der Berichterstattung im Anhang
wurde gemal3 § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch gemacht (Geschéftsfiihrer-
bezlge).

Der Anhang enthélt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlauterungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er ver-
mittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die
wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-
gestellt.
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1. _GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

10 Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchflhrung ein den tatséch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundiagen des Jahresabschlusses sind
in dem in Anlage | enthaltenen Anhang angegeben. Sie entsprechen den auf den
Vorjahresabschluss angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Auf die Nichtvergleichbarkeit der Vorjahreszahlen der sonstigen Ertrage aufgrund
der Neufassung von § 277 Abs. 1 HGB durch das BilRUG wird hingewiesen.

ll._ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Vermogenslage

11 In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruk-
tur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

31. Dezember Verande-
2016 2015 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktiva
Langfristiges Vermégen
Sachanlagen 2.785.,8 70,5 2.546,2 80,8 239,6
Mittel- und kurziristiges
Vermdgen
Forderungen 407,86 10,2 4779 15,1 -70,3
Flissige Mittel T8Y.T 19,3 130,6 4.1 631,1
1.169,3 29,5 608,5 19,2 560,8
Bilanzvolumen 3.955,1 100,0 3.154,7 100,0 800,4
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 3.838.9 97,1 29265 928 912,4
Mittel- und kurziristiges
Kapital
Rickstellungen 11,5 0,3 48,5 1,5 -37,0
Verbindlichkeiten 104,7 2,6 179,7 5,7 -75,0
116,2 29 2282 s -112,0
Bilanzvolumen 3.9585,1 100,0 3.154,7 100,0 800,4
44503 JA 2016 11
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12 Die im Sachanlagevermdgen erfassten Vermégensgegenstande sind mit folgenden

13

Werten bilanziert:

31. Dezember Verédnde-
20186 2015 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Grundstucke, grundstlicksgleiche
Rechte und Bauten 2.420,5 2.480,9 -70,4
Technische Anlagen 6,8 8,0 -1,2
Betriebs- und Geschéftsausstattung 35,9 34,6 1,3
Anlagen im Bau 322,6 12,7 309,9
2.785,8 2.546,2 238,6

Die Zunahme des Sachanlagevermdgens um Tsd. € 239,6 beruht auf Planungs-
kosten fiir den Umbau des Schwimmbeckens und der technischen Anlagen
(Tsd. € 321,4), auf Gebéaudekosten (Tsd. € 23,7) sowie Anschaffungskosten flr Be-
triebs- und Geschéftsausstattung (Tsd. € 9,3), denen planméBige Abschreibungen
(Tsd. €108,3) und ein Abgang von Tsd. € 11,5 aus Anlagen im Bau (Korrektur-
buchung gegen Ruickstellung fur ausstehende Rechnungen) gegeniiberstehen.

Die Forderungen setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verdnde-
2016 2015 rungen
Tsd. € Tsd. £ Tsd. €

Forderungen aus/gegen
Lieferungen und Leistungen 1.3 1,1 0.2
Gesellschafter 400.0 400.0 0,0
Sonstige Vermdgensgegenstéande 1.5 72,3 -70,6
Rechnungsabgrenzungsposten 4.6 4,5 0,1
407 .6 477,89 -70,3

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren aus einer im Gesellschaftsvertrag
enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Gesellschafter zu jahr-
lichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf bestimmte vertraglich
festgelegte Maximalbetrdge - verpflichtet haben. Zum 31. Dezember 2016 betrifft
der ausgewiesene Betrag den Verlustausgleich fiir das Geschaftsjahr 2016.

Zum Prufungszeitpunkt (Mérz 2017) waren die Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen nicht ausgeglichen und die in den sonstigen Vermogensgegenstanden
enthaltenen Forderungen im Wesentlichen ausgeglichen. Die Forderungen gegen
die Gesellschafter waren zum Prifungszeitpunkt noch offen.

12
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14 Die Eigenkapitalguote betragt zum 31. Dezember 2016 97,1 % (Vorjahresstichtag:
92,8 %). Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verdnde-
2016 2015 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Gezeichnetes Kapital 1.000,0 1.000,0 0,0
Kapitalriicklage 3.060,4 2.020,0 1.040,4
Bilanzveriust
- Verlustvorirag -93,6 -36,1 -57,5
- Jahresergebnis (nach Verlustausgleich) -127,9 -57,4 -70,5
3.838,9 2.926,5 912,4

Die Gesellschaft erhielt in die Kapitalriickiage eingestelite Einlagen der Gesellschaf-
ter fiir MaRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung des Freibades in Hohe
von insgesamt Tsd. € 3.060,4, von denen Tsd. € 1.040,4 im Geschaéftsjahr 20186 flr
Investitionen des Vorjahres zuflossen.

15 Die kurzfristigen Riickstellungen (Tsd. € 11,5) beinhalten zum Bilanzstichtag 2016
Ruckstellungen fir Prifungs- und Steuerberatungskosten sowie fiir interne Jahres-
abschlusskosten.

16  Die kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verénde-
2016 2015 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 225 136,0 -113,5
Sonstige Verbindlichkeiten 82,2 43,7 38,6
104,7 179,7 -75,0

Zum Prifungszeitpunkt waren die Verbindlichkeiten bis auf Tsd. € 15,3 ausge-
glichen.

17  Der Anteil des langfristigen Vermdgens am Gesamtvermdgen (Bilanzvolumen) be-
tragt zum 31. Dezember 2016 70,5 % (Vorjahr: 80,8 %) und der Anteil der langfristi-
gen Finanzierung 97,1 % (Vorjahr: 92,5 %). Die dem Unternehmen langfristig zur
Verfligung stehenden Mittel finanzieren - neben langfristigen Vermogenswerten -
noch Tsd. € 1.053,1 im mittel- und kurzfristigen Bereich.

Die Vermbgenslage der Geselischaft ist geordnet.
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2. Finanziage

Zum 31. Dezember 2016 verfigte die Gesellschaft lber liquide Mittel in Héhe von
Tsd. € 761,7.

Die Geselischaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsvempflichtungen nach-
kommen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwen-
dung der geflossenen Finanzmittel transparent;

2016 2015

Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis -127,8 -57.,4
Ertrédge aus Verlustausgleich -369,9 -400,0
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens 103,8 58,8

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 440,1 469,5

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind -100,6 111,6
Zinsertrage . 0,0 -0,1
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit -54.5 1824
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermogen -354.,8 -2.223,1
Erhaltene Zinsen 0,0 0,1
Cashflow aus Investitionstatigkeit -354,8 -2.223,0
Einlagen der Gesellschafter 1.040.4 1.522,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 1.040,4 1.522,0
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 631,1 -518,8
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 7617 130,68

Die Zunahme des Finanzmittelfonds resultiert bei Mittelabfliissen aus der Investiti-
onstatigkeit (Tsd. € 354,8) und aus der laufenden Geschaftstatigkeit (Tsd. € 54,5)
aus dem gegenlber h&heren Mittelzufiiissen aus der Finanzierungstatigkeit
(Tsd. € 1.040,4).

Zum Jahresende 2017 erwartet die Gesellschaft laut Finanzplanung vom Méarz 2017
einen Bestand an fllissigen Mitteln von Tsd. € 387.7.
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20 Die Gesellschaft hat eine fiinfiahrige Finanz- und Erfolgsplanung erstelit. Die Pla-
nung wurde zuletzt im Méarz 2017 tberarbeitet und umifasst die Jahre 2017 bis 2021.

Folgende grundlegende Pramissen liegen der Planung zugrunde:

Umsatzeriése: 2017: Tsd. € 310,0, ab 2018: Tsd. € 325,0 p. a.

BaumaBnahmen: Investitionsvolumen fir geplante SanierungsmaBnahmen am
Freibad von Tsd. € 1.952,2 im Jahr 2017 und Tsd. € 1.883,7
im Jahr 2018.

Kreditaufnahme: Eine Kreditaufnahme ist nicht geplant.

Einlagen: Zufluss geplanter Einlage der Gesellschafter von je

Mio. € 1,1 in den Jahren 2017 und 2018 gemaB gesell-
schaftsvertraglicher Verpflichtung flir das jeweilige Vorjahr
(Investitionszuschuss). Darlber hinaus plant die Gesell-
schaft Einlagen der Gesellschafter in Hohe von insgesamt
Mio. € 1,3 in den Jahren 2017 und 2018 zur Finanzierung
der Bautatigkeit.

Verlustausgleich: Verlustausgleich durch die Gesellschafter in Héhe der jewei-
ligen Jahresveriuste (vor Verlustausgleich) beschrankt auf
jahrlich Mio. € 0,4 gemadB gesellschaftsvertraglicher Ver-
pflichtung.

Die Pramissen sind nachvollziehbar und erscheinen uns aus der jetzigen Sicht
realistisch, wobei die Umsatzerlose aus dem Freibadbetrieb insbesondere von den
Wetierverhéltnissen in der Badesaison abhéngen.

For die in der Planung enthaltenen Geselischaftereiniagen von Mio. € 1,3 lag zum
Prifungszeitpunkt noch kein Beschluss der Gesellschafter vor. Die Durchfihrung
der BaumaBnahmen ist nur vorgesehen, wenn die Gesellschaftereinlage sicherge-
stelit ist.

Die Verpflichtung der Gesellschafter zu Einlagen bzw. Verlustausgleichen nach § 4
Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages ist bis zum Jahr 2017 auf jahrlich Mio. € 1,4 (mit
2%iger Indexierung) und ab dem Jahr 2018 auf jahrlich Mio. € 0,4 beschrénkt. Die
konkrete Ausgestaltung von Nachschussverpflichtungen zur Férderung des Gesell-
schaftszwecks bedarf eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses.
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Nach der Planung der Gesellschaft ergibt sich nachfolgende Ergebnis- und Liquidi-
tatsentwicklung:

2017 2018 2019 2020 2021
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Jahresergebnis
(nach Verlustausgleich) -136,0 -168,0 -278,0 -278,0 -278,0

Liquiditat 1. Januar 781,7 387.7 168,4 140,5 112,6
Einnahmen 2.301,2 2.482,4 700,0 700,0 700,0
- davon Verlustausgleich

(netto) (370.0) (370,0) (370,0) (870,0) (370,0)

- davon Gesellschafter-
einlagen geman Gesell-

schaftsvertrag ' (1.061,2)  (1.082,4) (0,0) (0,0) {0,0)
- weitere Einlagen * (550,0) (700,0) (0,0) (0,0) (0,0)
Ausgaben -2.6752  -2.701,7 -727.9 -727,9 -728,0
- davon Investitionen (-1.952,2) (-1.983,7) (-10,0) (-10,0) (-10,0)
Liquiditat 31. Dezember 387.7 168,4 140,5 112,6 84,6

In den Jahresergebnissen ist jeweils ein Verlustausgleich von Tsd. € 370,0 p. a. be-
rlcksichtigt. '

Aus den Planungsrechnungen ergibt sich - bei Eintritt der Planungspréamissen - fir
den Zeitraum bis 2021 bei negativen Jahresergebnissen eine gesicherte Liquiditat.

' Fir Investitionen im Geschéftsjahr 2016; Gesellschafterbeschluss liegt vor
# Zum Prifungszeitpunkt (Marz 2017) liegt noch kein Gesellschafterbeschluss vor.
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3. Ertragslage

51 Nach betriehswirtschaftichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertrags-
lage nachfolgendes Bild:

201686 2015 Verande-
rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Umsatzerldse 305.4 44.3 326,92 85,9 21,5
Andere Erirage 384,5 b5 7 14,1 4.1 3704
689,9 100,0 341,0 100,0 348,83
Aufwendungen fur
bezogene Lieferungen
und Leistungen -25,0 -3,6 -23,8 -7,0 -1.2
Personalaufwendungen -418,4 -60,6 -366,8 -116,4 -21,6
Abschreibungen -103,8 ~15,1 -58,8 -17,2 -45,0
Ubrige Aufwendungen -269,4  -39,1 -318,0  -93,5 49,6
-816,6 -118.4 -798,4 2341 -48,3
Geschéaftsergebnis -126.7 -18.4 -457.4 -134,1 330,7
Zinsergebnis 0,0 0.1 -0,1
AuBerordentliches
Ergebnis 0,0 400,0 -400,0
Steuern -1,2 0,0 -1,2
Jahresergebnis -127.9 -57,3 -70,6

Die Umsatzerldse entfallen auf Erldse aus dem Betrieb des Freibades einschlieBlich
Sauna (Tsd. £273,8; Vorjahr: Tsd. € 297,1), Erlése aus der Vermietung/Ver-
pachtung eines Wohnhauses, eines Gastehauses, eines Kiosks und von Raumen
fir eine Tauchschule (Tsd. € 31,6; Vorjahr: Tsd. € 29,8). Die maBgeblichen Erldse
wurden aus Eintrittsgeldern erzielt (Tsd. € 252.2; Vorjahr: Tsd. € 276,9).

Die anderen Ertrédge betreffen im Wesentlichen Ertrage aus einer im Gesellschafts-
vertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung (Tsd. € 369,9), wonach sich die
Gesellschafter zu jahrlichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten insbeson-
dere Aufwendungen fir Rettungsschwimmer.

Die Personalaufwendungen entfallen auf Léhne und Gehélter fir die Geschaftsfih-
rung und das fur den Betrieb und die Verwaltung des Freibades benétigte Personal
(Tsd. € 345,0) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 73,4).
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Nach der Aktivierung von Herstellungskosten fiir ModernisierungsmaBnahmen er-
héhten sich die Abschreibungen auf Tsd. € 103,8.

Die Ubrigen Aufwendungen betreffen insbesondere séchliche Verwaltungsaufwen-
dungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und Reparaturaufwendungen im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb des Freibades.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen Steuernachzahlungen und Ver-
zugszinsen fir Vorjahre (Tsd. € 1,2).

Fur das Geschéftsjahr 2015 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -127.9.

E. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN TATIGKEIT

Offentlicher Zweck und Gegenstand der Gesellschaft sind gemaBR Gesellschaftsver-
trag der Betrieb und die Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow,
einschlieBlich s&mtlicher damit zusammenhéangender Anlagen, Raumlichkeiten und
Einrichtungen. Die Aufgaben umfassen insbesondere die kaufménnische und tech-
nische Betriebsflhrung des Freibades als 6ffentliche Einrichtung sowie die damit
verbundene Grundstiicksverwaltung der auf dem Freigeldnde befindlichen Immo-
bilien (Gaststatte, Einfamilienhaus). Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhalt dafir alle hieraus resultierenden Einnahmen
(Eintritisgelder, Pacht Gaststétte, Miete Einfamilienhaus etc.).

Im Geschaftsjahr 2016 erzielte die Gesellschaft aus diesen Tatigkeiten Umsatzer/s-
se in Héhe von insgesamt Tsd. € 305.4 (Vorjahr: Tsd. £ 326,9). Die Verringerung
der Umsatze gegenliber dem Vorjahr resultiert aus dem Riickgang der Besucher-
zahl im Freibad von 96.920 (2015) auf 86.116 {2016) und dem Riickgang der Besu-
cherzahl in der Sauna von 6.897 (2015) auf 5.170 (2016). Ursache fiir den Riick-
gang waren die meteorologischen Bedingungen in den Monaten Juli und Au-
gust 2016 sowie die verkurzte Saunasaison.

18
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Die Gemeinde Kleinmachnow (Grundstiickseigentiimer) hat mit Erbbaurechtsvertrag
vorn 10. April 2013 zugunsten der Gesellschaft (Erbbauberechtigte) ein Erbbaurecht
bestellt. Die Besteliung erfolgt auf die Dauer von 99 Jahren und endet am
10. April 2112. Das Erbbaurecht wurde zum Betrieb des Freibades Kiebitzberge in
Kieinmachnow bestelit. Der Erbbauberechigte ist verpflichtet, das Freibad wéhrend
der gesamten Vertragsdauer als offentliches Freibad zu betreiben. Er hat die Bau-
werke und baulichen Anlagen nebst Zubehdr und AuBenaniagen stets in gutem Zu-
stand zu erhalten. Fir die Einrdumung des Erbbauzinses hat der Erbbauberechtigte
vom Tag der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch an auf die Dauer des Erb-
baurechts einen jéhriichen Erbbauzins ‘zu bezahlen. Dieser betragt derzeit
Tsd. € 47,1 p. a. In Abhéangigkeit vom Verbraucherpreisindex &dndert sich auch die
Hoéhe des zu zahlenden Erbbauzinses.

F. BETRIEBSORGANISATION UND PERSONALBESTAND

23 Die Geschafte der Gesellschaft werden von ihrem Sitz in Kleinmachnow betrieben.

Fir den organisatorischen Aufbau des Unternehmens besteht ein aktueller Organi-
sationsplan.

Der Personalbestand der Gesellschaft hat sich wie folgt entwickett:

31. Dezember
2016 2015

Geschafisfiihrer
Kaufmannische Angestelite
Schwimmmeister/innen
Kassen-/Saunakrafte
Technische Angesielite

Pilege- und Reinigungspersonal
Geringfilgig Beschaftigte

FFU [ QU U O O\ G

12

P
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G. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemanB die Vorschriften des § 53 Abs. 1
Nr. 1 und 2 HGrG und den Priiffungsstandard des Instituts der Wirtschaftspriifer zur
Prifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch geprift, ob die Geschéfte ordnungsgemas, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschaftsordnung fiir die Ge-
schéftsfihrung, gefihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Beticht und in der Anlage |V gebrachten Feststellun-
gen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer
Auffassung flir die Beurteilung der OrdnungsméBigkeit der Geschaftsfilhrung von
Bedeutung sind.

20
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H. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

25 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom
17. Mérz 2017 den folgenden uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk erteilt:

»An die Freibad Kiebitzberge GmbH,
Kleinmachnow

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und den Lagebericht der Freibad Kiebitzberge GmbH, Klein-
machnow, fiir das Geschafisjahr vom 1.Januar bis 31. Dezem-
ber 20186 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechilichen
Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Verire-
ters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrien Priiffung eine Beurteilung iber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und Uber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prufung so zu planen und durchzuftihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmagiger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafis-
tatigkeit und (ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
sellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler bericksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flur die
Angaben in Buchfilhrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschitzungen des gesetzlichen Verireters sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.
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Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmani-
ger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss, entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.“

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstatiung bei Ab-
schlusspriifungen.

Potsdam, den 17. Marz 2017

DOMUS AG

Wirischaftsprifiingsgesaiischa’t
Steuerberatungsgeselischaft

4:/17{ &

A Chme Zimdars
Wirtschaitsprifer Wirtschaftspriifer
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Jahresabschluss der Freibad Kiebitzberge GmbH

Bilanz zum 31.12.2016

AKTIVA

A, Aniagevermbgen

L. Sachanlagen
. Grundsticke und grundstiicksgleiche
Rechte und Bauien

i

2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Betriebs- und Geschiftsausstattung

4. Anlzgen im Bau

Anlagevermdgen insgesamt

B. Umlaufvermégan

. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
2. Forderungen gegentiber Gesellschaftern
3. Sonstige VYermbgensgegensiande
II. Filissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bet
Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungspesten

Bilanzsumme Aktiva

31. Dezember 2016

EURO

2.420.496,64
6.761,32
35.925.48
322.589,51

1.375.05
400.000,00

1.733.96

EURO EURC
2.480.854,65

8.056,29

34.592.06

2.785.762,93 12.688,78

2.785.762,92

1.113,85
400.000.00

403.109,01 72.278,95

761.697,31

4.576,74

3.956.145,98
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31. Dezember 2015

EURO

2.546.191,78

2.545.181,78

473.382.90

130.809,79

4.517,32






Bilanz zum 31.12.2018

PASSIVA

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
Il. KapitalrGcklagen
Hl. Verlusivorirag
V. Jahresfehlbetrag

Eigenkapital insgesamt

B. Ricksteliungen
1. Steuerrickstellungen

2. Sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindiichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten
davon gegendber GmbH-Gesellschaftern

davon aus Steuem

davon im Rabhmen der soz. Sicherheit

Bilanzsumme Passiva

31. Dezember 2016

EURC EURQ
1.000.000,00
3.060.400,00

-93.508,27
-127.847,25
3.838.946.48
0,00
11.500,00 11.500,00
22.514,33
£82.185,18 104.699,61
0,00€
8194218 €
0.00€

3.955.145,99
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31. Dezember 2015
EURD EURO
1.000.000,00
2.020.000,00
-36.145 14
-57.361,13
2.926.493,73
24.539,58
23.988,78 48.528,36
135.997.05
43.592,65 179.689,70
0,00 €
40.430,65 €
447 05

3.154,711,79






Gewinn- und Verlustrechnung
fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016

1. Umsatzerigse

. Sonstige betriebliche Ertrdge

[

3. Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und Leistungen

4. Rohergebnis

5. Personalaufwand
a} Lohne und Gehilter

b) Soziale Abgaben
6. Abschreibungen suf Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

10. Steuem vom Einkommen und Erirag

11. Ergebnis nach Steuern
12. Aullerordentiiche Erirsige

13. Sonhstige Steuern

4. Jahresergabnis

Geschéftsjahr 2016

EURO

-344.785,52

-73.589,18
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EURO
305.389,17

384.468,52

-24.955,91

664.912,78

418.384,70
-103.765,67
-264.607,23
15,71
-1.222,62
123.051,73
0,00

-4.885,52

-127.847,25

-58.554,31
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Geschaftsjahr 2015
EURO EURC

326.803,52

14.072,07

~-23.783,87

—_——

317.198,62

-327.231,68
-396.825,99
-58.826,17

-285.151.69
125,77
0,00

~423.479,46
400.000,00

-33.881,67

-57.361,43
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Anhang

des Jahresabschlusses fiir das Geschafisiahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2016

A Allgemeine Angaben zur Gliederung der Bilanz

Die Freibad Kiebitzberge GmbH hat ihren Sitz in Kleinmachnow und ist eingetragen in das
Handelsregister beim Amtsgericht Potsdam (HRB 26405 P). Die Erstellung des Jahresab-
schiusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bi-
lanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BIRUG), des GmbHG und des Geselischaftervertrages.

Die Vorjahreszahlen der sonstigen Ertrage sind aufgrund der Neufassung von §277 Abs.1
HGB durch das BIRUG nicht vergleichbar. Bei Anwendung des §277 Abs. 1 HGB in der Fas-
sung des BilRUG hatten sich fir das Vorjahr sonstige Ertrage in Hohe von 414.079,07 € erge-
ben.

B Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt;

Das Anlagevermogen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmaRige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer,

Nutzungsdauer / Jahre

Erbbaurecht a9
Geschaftsbauten 33
Auftenaniagen 20
Wohnbauten 50
technische Anlagen und Maschinen 7-10
Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3-13

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben (wie z.B. Erbbauzinsen) vor dem
Bilanzstichtag bericksichtigt, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanz-
stichtag darstellen.

Die sonstigen Ruckstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfiillungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag bewertet.

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpflichtungen, die fir die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.
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Eriduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

|. Bilanz

Zum Anlagevermaogen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Die Position ,Sonstige Vermdgensgegenstdnde” beinhaiten groitenteils Forderungen aus der
laufenden Umsatzsteuer.

Forderungen oder Sonstige VVermdagensgegenstdnde mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Die Forderungen gegenliber den Gesellschaftern resultieren in Hohe von Tsd. € 369,9 aus ei-
ner im Gesellschaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpfiichtung.

Rickstellungen

In den ,Sonstigen Rickstellungen" sind folgende Riickstellungen enthalten:

Euro
Prifungskosten 2016 6.000,00
Steuerberatungskosten 2015 2.500,00
Steuerberatungskosten 2018 3.000,00
11.500,00

Verbindlichkeiten

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter 1 Jahr 1 -5 Jahre (Ober 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 22.514,33 22.514,33 0,00 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 82.185,18 82 18518 0,00 0,00
104.699,51 104.699,51 0,00 0,00

Unverbindliches Ansichtsexemplar



Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Geselischaft erzielte Umsatzerlése in den folgenden Sparten:

Euro
Vermietung und Verpachtung 31.575,51
Betreiben des Freibades 221.988,99
Betreiben der Sauna 51.834,67
Umsatzerlése gesamt 305.399,17

In den sonstigen betrieblichen Ertrégen sind periodenfremde Ertrage in Hohe von 33,16 €
enthalten und in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Aufwendungen in Hohe von
267,75 € enthalten.

Ein Ertrag in Hohe von Tsd. € 369,9 resultiert aus der im Geselischaftsvertrag enthaltenen
Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Gesellschafter zu jahrlichen Nachschiissen
bzw. Verlustausgleichen, begrenzt auf bestimmte vertraglich festgesetzte Maximalbetrage,
verpflichtet haben.

Sonstige Angaben

Die Zahl der im Wirtschaftsjahr 2016 durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug ne-
ben dem Geschaftsfilthrer:

Beschaftigte
Kaufmannische Angestelite 1
Technische Angestellte 11
12

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach Abschiuss des Geschaftsjahres 2016 nicht
eingetreten.

Mitglieder der Geschéafisfithrung

Herr Markus Schmidt - Geschaftsfiuhrer

Auf die Angabe der Bezlige des Geschaftsfiihrers wird gem&R § 286 Abs. 4 HGB verzichtet,

Mitglieder des Aufsichtsrates

Gemeinde Kleinmachnow

Blrgermeister Herr Michael Grubert
- Aufsichtsratsvorsitzender -

Frau Kathrin Heiimann
Herr John Christall

Frau Andrea Schwarzkopf

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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Gemeinde Stahnsdorf

Birgermeister Herr Bernd Albers
Herr Michael Grunwaldt

Frau Ines Schréder-Blohm

Stadt Teltow
Burgermeister Herr Thomas Schmidt
Herr Ulrich Witzig

Herr Michael Schmelz

Forderverein Freibad Kiebitzberge g. V.

Herr Klaus Wandrei (verstorben am 25.04.2016)
Herr Wolfgang Kreemke (seit 15.07.2018)

Herr Peter Weil}

Fur das Jahr 2016 wurden Sitzungsgelder in Hohe von 2.825,00€ gezahit.

Kleinmachnow, 10.03.2017

Freibad Kiebitzberge GmbH

U‘%w#

Markus Schmidt

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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Lagebericht 2016

A) Geschéftsverlauf und Rahmenbedingungen

1. Allgemeine Angaben

Durch den Geselischaftervertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 01.05.2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegriindet. Seit
diesem Zeitpunkt, wird der Badbetrieb als eigenstandige Untemehmung in
Kleinmachnow, FontanestraRe 30 gefihrt.

2. Entwicklung der Branche wund Einschdtzung zur gesamt- und
branchenwirtschaftlichen Entwicklung

Die Entwicklung der Baderbranche im Land Brandenburg ist in den vergangenen
Jahren als weiterhin stabil anzusehen. Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, wie
stetig steigende Energie- und Betriebskosten zwingen die Badbetreiber zu
entsprechenden Kostenoptimierungen. Das Freibad Kiebitzberge ist in der naheren
Umgebung von keinem grékeren Konkurrenzumfeld umgeben. Zufrieden zeigte sich
dennoch die Freibad Kiebitzberge GmbH mit der Besucherzahl 2016, indem sie 86.116
Besucher zahlte. Einen nicht unbedeutenden Einflussfaktor auf die Besucherzahlen
hatten die Witterungsbedingungen in den Ferienmonaten Juli und August des Jahres,
die im Gegensatz zum Geschéaftsjahr 2015 nicht immer fiir eine positive Auslastung
des Freibades sorgten.

B) Umsatzentwicklung/ Geschiftsumfang

Dem Gesellschafterverirag vom 05.08.2013 angepasst, richtet die Gesellschaft Ihre
Tatigkeiten im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlieBlich samtlicher damit zusammenhéngender Anlagen,
Raumlichkeiten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Freibad Kiebitzberge
GmbH ihr Augenmerk auf die kommenden SanierungsmaRnahmen der
Wasserbecken, Wassertechnik und Freianlagen. Weiterhin hat sich die Freibad
Kiebitzberge GmbH an einem Férderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modelprojekte”
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit beteiligt.
Mit der Skizze ,Demonstration leistungsfahiger EE-Technologie im kommunalen
Freibad Kiebitzberge fir Heizung und Warmwasser, sowie Beckenwassererwarmung
als offentlichkeitswirksames Vorbild fiir die solare Warmewende der Privathaushalte
im Einzugsbereich Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf sowie fiir andere Freib&der*
erhielt die Gesellschaft Anfang Oktober die positive Bewertung fir den Vollantrag. Die
Umsetzung der Sanierungsmalnahmen des Freibades sollen in den Geschéftsjahren
2017 und 2018 durch die Gesellschaft realisiet werden. Mit Fertigstellung der
Sanierung auf dem Gelénde der Freibad Kiebitzberge GmbH werden alle offentlich-
rechtlichen und technischen Standards der Becken- und Anlagentechnik umgesetzt.

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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Die Gesellschaft verfligt zum 31.12.2016 Ober nachstehende Anlagen, die aus den
Flurstiicken 2253, 2255 und 192/1 der Flur 127, Gemarkung Kleinmachnow bestehen.
Die Summe der Flurstiicke betragt nach dem Erbbaurechtsvertrag 39 884 m2

1. Freibad Kiebitzberge inkl. aller Hochbauten nebst Sprung- und Schwimmanlage
sowie der technischen Ausstattung

2. Wohnhaus des Badbetriebsleiters

3. B6hmisches Gasthaus , Havel® inkl. Imbissversorgung

Im Geschéftsjahr 2016 konnte das Freibad Kiebitzberge gegeniiber dem Vorjahr 2015
keinen Besucherzuwachs verzeichnen. Dies wird begriindet durch ein nicht typisches
Sommerwetier in den Monaten Juli und August. Die gesamte Besucherzahl lag bei 86
116 Gasten mit 10 804 unter dem Vorjahreswert, was einer Abnahme von etwa 11 %
entspricht. Die Sauna im Freibad Kiebitzberge konnte im Geschéftsjahr 2016 keinen
Besucherzuwachs verzeichnen. Die gesamte Besucherzahl in der Sauna lag mit 5170
Gasten unter dem Vorjahreswert von 2015. Der Gesamtumsatz im Geschaftsjahr 2016
der Sauna lag bei 61.749,85 € um etwa 11 % hoher als zum Vorjahr 2015.
Zurlckzufuhren ist der Ruckgang der Besucherzahlen durch einen spaten Beginn der
Saunasaison aufgrund der guten Wetterlage und den hochsommerlichen
Temperaturen in den ersten Wochen des Septembers.

Positiv verlauft weiter der Trend der Angebotsnutzung des Freibades, unter anderem
durch die eigene Schwimmschule. Bei den regionalen Schulen und Kitaeinrichtungen
blieb die Besucherzahl mit 1744 im Geschéftsjahr 2016 stabil und unverandert.

Das Freibad erdffnete im Jahr 2016 traditionell am 01.Mai. Am 15. und 16. Mai des
Geschéaftsjahres konnte das Freibad Kiebitzberge ihr 40-jahriges Jubildum feiern und
blieb bis zum 15. September 2016 gedffnet. Die besucherstarksten Monate des Jahres
waren Juli und August, jedoch konnten diese Sommermonate nicht an den
Vorjahreswerten der Saison anschlieen. Die hichste Monatsbesucherzahl mit 21 535
Gasten verzeichnete das Freibad Kiebitzberge im Juli 2016, zum Vergleich konnten im
Juli 2015 — 33 132 Gaste und im August 2015 — 48 498 Gaste begriit werden. Die
Sauna &ffnete vom 04.Januar 2016 — 30.April 2015 von Montag bis Sonntag. Ab dem
01.Mai 2015 verkiirzte sich die Offnungszeit der Sauna durch den Saisonbetrieb im
Freibad auf 3 Tage in der Woche bis zum 30.September des Jahres. Ab dem 01.
Oktober 2105 blieb die Sauna von Montag bis Sonntag gedffnet. Der monatliche
Besucherdurchschnitt lag im Geschéftsjahr 2016 mit 431 Saunagésten, um 143
Gasten unter dem Durchschnitt des Vorjahres.

Auch im Geschaftsjahr 2016 konnte sich die Freibad Kiebitzberge einer grof3en
Beliebtheit erfreuen, was sich deutlich im Nutzen der attraktiven und Gber die Saison
verteilten abwechslungsreichen Angebote zeigt, der Happy Hour-Angebote sowie dem
Frihschwimmen. Nachhaltig positiv ist die Resonanz des Frihschwimmens zu
beurteilen. In den Monaten von Mai bis September 2016 nutzten 9313 Gaste die Happy
Hour-Angebote von 07.00 - 09.00 Uhr und 17.00 — 19.00 Uhr, im Gegensatz zum
Vorjahr waren es 287 Gaste weniger. Dies entspricht einen Riickgang von rund 3 %.

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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FUr den Zeitraum der Happy Hour im Geschéftsjahr 2016 z3hlte das Freibad
Kiebitzberge 3571 Kinder und 5742 Erwachsene. Weiterhin konnten Uber den
Schwimmunterricht der Freibad Kiebitzberge im Geschéftsjahr 2016 rund 8,1 T€
eingenommen werden.

C) Laufende Investitionen

Im Geschaftsjahr 2016 wurden Investitionen von 354,8Tsd.€ getatigt, die fast
ausschlieRlich in die vorbereitenden MaRnahmen zur Sanierung der Wasserbecken,
Wassertechnik und den dazugehérigen Freianlagen flossen.

D) FinanzierungsmaBnahmen

Kurz- und langfristige Kredite fir den laufenden Geschéftsbetrieb wurden im
Berichtsjahr nicht in Anspruch genommen. Der entstandene Verlust wird durch die
Gesellschaft ausgeglichen. Die Prognose fir die Jahre 2017 und 2018 zeigt eine
Unterdeckung durch die Umsetzung der weiteren SanierungsmaRnahmen auf. Diese
soll durch eine Kapitalerh6hung der Gesellschafter aufgefangen werden.

E) Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt:

per 31.12.2015 per 31.12.2016
Geschaftsfithrung 1 1
kaufmannische Angestellie 1 1
Schwimmmeister/innen 3 2
Kassen- und Saunakrafte 4 3
technische Angestelite 2 3
Pflege- und Reinigungspersonal 1 1
geringflgig Beschéaftigte 2 1
Summe 14 12

Die Verschiebungen im Gesamtpersonalbestand resultiert aus den Vertragen der
Saisonbeschéftigten, sowie durch einen langfristigen krankheitsbedingte Ausfall. Der
Anteil der weiblichen Beschaftigten zum Ende des Geschéfisjahres 2016 im
Gesamtipersonalbestand betragt 41,6 %.

Unverhindliches Ansichtsexemplar
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F) Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichisjahr bemihte sich die Gesellschaft, um ein moglichst dkologisches
Betreiben der Freibad Kiebitzberge nebst Sauna. Die Energiewende dominierte auch
2016 die Agenda der Freibad Kiebitzberge GmbH, so beteiligte sich die Gesellschaft
am Farderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte” im Rahmen der Nationalen
Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Bau und
Reaktorsicherheit(BUMB). In diesem Férderaufruf reichte die Gesellschaft lhre Skizze
mit einer Demonstration leistungsfahiger EE-Technologie im kommunalen Freibad
Kiebitzberge fir Heizung und Warmwasser, sowie der Beckenwassererwarmung als
dffentlichkeitswirksames Vorbild fiir die solare Warmewende der Privathaushalte im
Einzugsbereich Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf sowie filr andere Freib&der ein.
In einem 2-stufigen Verfahren erhielt die Freibad Kiebitzberge GmbH eine positive
Bewertung des Projektvorschlages und konnte damit im November des
Geschaftsjahres 2016 den Vollantrag einreichen. Mit den Malknahmen der solaren
Beheizung des 300 m? grolRen Saunabereiches, sowie der Beckenerwarmung will die
Gesellschaft als Leuchtturmprojekt die Warmewende in der Region vorantreiben. Die
solare Energie wird zum einen Uber flachendurchstromte Absorbermodule
aufgenommen und zur Erwarmung des Badebeckens eingesetzt. Zum Weiteren
werden Hybridkollektoren fir die Erwarmung der Niedrigtemperaturaniagen
(FuBbodenheizung) eingesetzt und zum anderen zur Vorwarmung des Duschwassers
der Sanitarbereiche. Eine Bescheidung erfolgt im Geschéftsjahr 2017.

Weiterhin wurden auch im Geschéftsjahr 2016 MaRnahmen in den Bereichen Freibad
und Sauna eingeleitet bzw. weitergefiihrt, die das Ziel der Einsparung von
Energiekosten verfolgen. Zu den angesprochenen MalRnahmen zahlen unter anderem
der bewusste und energiesparende Umgang mit Strom, Wasser und Heizung.

G) Risikomanagement

Das Risikomanagement der Freibad Kiebitzberge GmbH ist in vier
Schwerpunktbereiche — Finanzrisiko, Strategische Risiken und Rahmenbedingungen,
Operative Risiken und Technische Risiken der Badertechnik — gegliedert.

Zur Minderung des Finanzrisikos tragt u.a. ein EDV-gestitztes Management als
kaufmannischer Betriebsfithrer bei, das die wesentlichen Ausfalirisiken rechtzeitig
erkennt und somit unmittelbar entgegensteuert. Dieses Management wird Uber die
Jahre weiter ausgebaut.

wichtigste Elemente:

monatliche Auswertung von Einnahmen und Ausgaben

Auswertung der Monats- und Jahresstatistiken

begleitende Projektsteuerung wéhrend der Sanierungsmalnahmen
Gegenlberstellung kritischer Werte

5-jahrige Finanz- und Erfolgsplanung

veranderte Bedingungen analysieren und fortschreiben

regelmaRige Berichterstattung im Aufsichtsrat und zu den Gesellschaftern,
insbesondere Uber die aktuelle Liquiditatslage

000 O0OO0O0OO0
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Die Geschaftsflihrung ist der Auffassung, dass durch diese MaRnahmen vorab alle
relevanten Risiken frihzeitiy erkannt werden und damit entsprechende
Gegenmaflnahmen eingeleitet werden kénnen.

H)  Wesentliche wichtige sonstige Vorginge

Die Gesellschaft hat sich im Geschaftsjahr 2016 im Wesentlichen mit den
vorbereitenden Mafinahmen sowie der Ausschreibung und Vergabe der Planungs-
und Bauleistungen zur Umsetzung der SanierungsmaRnahmen des 2. Bauabschnities
beschéftigt. Der zweite Bauabschnitt umfasst die Sanierung der Wasserbecken und
Wassertechnik nebst allen Freianlagen.

I) Vermégenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermdgensaufbau und die Kapitalstruktur
der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestelit:

31. Dezember Verénde-
2016 2015 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktiva
Langfristiges Vermdgen
Sachanlagen 2.785,8 70,5 2.546,2 80,8 239,6
Mittel- und kurzfristiges
Vermogen
Forderungen 4076 10,2 4779 15.1 -70,3
Flussige Mittel 7617 19,3 130,6 4.1 631,1
1.169,3 29,5 608,5 19,2 560,8
Bilanzvolumen 3.955,1 100,0 3.1547 100,0 800,4
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 3.838.,9 97 .1 2.9265 92.8 9124
Mittel- und kurzfristiges
Kapital
Ruckstellungen 11,5 0,3 48,5 1,5 -37,0
Verbindlichkeiten 104,7 2,6 179,7 5.7 -75,0
116,2 2,9 2282 7.2 -112,0
Bilanzvolumen 3.955,1 100,0 3.154,7 100,0 800,4

Linverhindliches Ansichisexemplar
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J) Finanzlage

Zum 31. Dezember 2015 verfugte die Gesellschaft Uber liquide Mittel in Hohe von
Tsd. €761,7.

Die Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen
nachkommen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und
Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent:

2016 2015
Tsd. € Ted. €

Jahresergebnis -127.9 -57.4
Ertrage aus Verlustausgleichsverpflichtung - -369,9 -400,0
Abschreibungen auf Gegenstéande des 103.8 58,8

Anlagevermégens

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva,

die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind 4401 4695

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva,
die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind -100,6 1116
Zinsertrage 0,0 -0,1
Cashflow aus laufender Geschéftstitigkeit -54.5 1824
Auszahlungen fur Investitionen in das -354,8  -2.223,1
Anlagevermdgen

Erhaltene Zinsen 0,0 0,1
Cashflow aus Investitionstatigkeit -354,8 -2.223,0
Einlagen der Gesellschafter 1.040,4 1.522,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 1.040,4 1.522,0
Zahlungswirksame Verédnderung des 631.1 -518,6
Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 761,7 130,6

Die Zunahme des Finanzmittelfonds resultiet aus Mittelabflissen aus der
Investitionstatigkeit (Tsd. € 354,8) und geringeren Mittelabflisse aus der
laufenden Geschéaftstatigkeit (Tsd.€54,5) denen Mittelzufiisse aus der
Finanzierungstatigkeit (Tsd. € 1.040,4) gegeniiberstehen.

Unverbindliches Ansichtsexemplar
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K) Ertragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichitspunkten zusammengefasst zeigt die
Ertragslage nachfolgendes Bild:

2016 2015 Verande
rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Umsatzerlose 305,4 44 3 326,9 85,9 -21,5
Andere Ertrage 384,5 55.7 14,1 4,1 370,4
689,9 100,0 3410 100,0 348,9
Aufwendungen far
bezogene Lieferungen
und Leistungen -25,0 -36 -23,8 -7.0 -1,2
Personalaufwendungen -
-4184 -60,6 -396,8 1164 -21,6
Abschreibungen -103,8 -15,0 -588 -17,2 -45,0
Ubrige Aufwendungen -2694 -390 -319.0 -935 49,6
-816,6 118,2 -7984 234,11 -48,3
Geschaftsergebnis -
-126,7 17,6 4574 1341 330,7
Zinsergebnis 0,0 0,1 -0,1
AuRerordentliches '
Ergebnis 0,0 400,0 -400,0
Steuern -1,2 0,0 -1,2
Jahresergebnis -127,9 -57.,3 -70,6

Die Umsatzerlose entfallen auf Erlése aus Eintrittsgeldern fir das Freibad und die
Nutzung der Sauna (Tsd.€252,2; Vorjahr: Tsd. €276,9), auf Mieteinnahmen
insbesondere fur ein Wohnhaus und ein Gasthaus (Tsd. € 31,6; Vorjahr: Tsd. € 29,8)
sowie auf sonstige Umsatzerlése im Zusammenhang mit dem Freibadbetrieb
(Tsd. € 21,8; Vorjahr: 20,2).

Die anderen Ertrage betreffen im Wesentlichen den Verlustausgleich (Tsd. € 369,9)
resultiet aus Ertrdgen aus einer im Gesellschaftsvertrag enthaltenen
Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Gesellschafter zu jahrlichen
Nachschissen bzw. Verlustausgleichen -begrenzt auf bestimmte vertraglich
festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben und Erstattungen gemalR
Aufwendungsausgleichsgesetz.

Lnverhindliches Ansichisexemplar
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Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten
insbesondere Aufwendungen fur Rettungsschwimmer.
Die Personalaufwendungen entfallen auf Léhne und Gehalter fur die Geschéftsfihrung
und das fiir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades bendtigte Personal
(Tsd. € 344,8) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 73,6).

Die sonstigen Aufwendungen betreffen insbesondere séchliche
Verwaltungsaufwendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und

Reparaturaufwendungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Freibades.
Flr das Geschaftsjahr 2016 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -127,9

L) Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft konzentriert sich auch in den kommenden
Geschéftsjahren auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades und der Sauna
nebst allen Anlagen. Die Sanierung des Sport- und Schwimmbeckens sowie des
Nichtschwimmerbeckens, Wassertechnik und der Freianlagen wird in den
Geschaftsjahren 2017 und 2018 umgesetzi.

Gegenwiértig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermogens-,
Finanz, und Ertragslage wesentlichen Einfluss nehmen.

Den malgeblichen Sockel des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die
Einnahmen aus dem Besucheraufkommen des Freibades und der Sauna.

Der Kostendeckungsbetrag aus dem Bad- und Saunabesuch wird sich mittelfristig
durch die Sanierung der Freibadaniage spurbar verandern. Die auftretende
Kostenunterdeckung fiihrt jedoch noch zu Jahresfehlbetrdgen, die durch die
Gesellschafter, laut Gesellschaftervertrag vom 05.08.2013 ausgeglichen werden.

Die Geschaftsfihrung versucht gemeinsam mit den Mitarbeitern der Freibad
Kiebitzberge GmbH, vielfdltige Rationalisierungsma®nahmen umzusetzen.
Einsparungen im Personalbereich waren unter der Prdmisse des weitgehenden
Erhalts des aktuellen Leistungsangebots nicht zu rechifertigen, da dies zu
Einschrankungen von Sicherheits- und Hygienestandards im &ffentlichen und
technischen Bereich fithren wiirde. Weiterhin wiirde dies auch die Bemihungen
konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinssports zu férdern und dabei auch
Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fiir die Bevélkerung zu sehen
sind zu erfilllen, sowie neue Gaste zu gewinnen und die Stammgéaste zu halten.
Weitere unternehmerische Risiken sind weitgehend fremdgesteuert und ergeben sich
hauptséchlich aus dem Einsatz der sanierungsbedirftig technischen Anlagen im
Freibad Kiebitzberge. AbschlieRend sei an dieser Stelle anzumerken, dass die
Gesellschafter die der Freibad Kiebitzberge GmbH entstandene Verluste begrenzt auf
bestimmte vertraglich fixiete Maximalbetrdge auszugleichen hat. Eine
Insolvenzgefahr besteht somit fiir die Gesellschaft nicht.

Unverbindliches Ansichisexemplar
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M)  Voraussichtliche Entwicklung

Im Jahr 2016 erfolgten keine SanierungsmaBnahmen auf dem Gelénde der Freibad
Kiebitzberge GmbH, somit stand dem traditionellen Saisonstart zum 01. Mai 2016
nichts im Wege.

Durch die umgesetzien Sanierungsmafinahmen in den Geschaftsjahren 2014 und
2015 wurden einige Umstrukturierungen eingeleitet, die zu Verbesserung von
Betriebsablaufen und folglich zu héheren Betriebsergebnissen fithren sollen. Im
Rahmen der 1. Sanierungsmafnahme wurde der komplette Sanitarbereich fiir Gaste
neu gestaltet, eine barrierefreie Zuwegung und Nutzung der Einrichtung wurde
ermoglicht. Durch die anstehenden SanierungsmaRnahmen in den Geschaftsjahren
2017 und 2018 sollen weitere Umstrukturierungen eingeleitet werden. Weiterhin wird
die Freibad Kiebitzberge GmbH auch zukinftig atiraktive Angebote schaffen, um
Stammbesucher halten und neue Gaste dazu gewinnen zu kénnen. Da die
Besucherzahl malgeblich vom Wetter, steigenden Energiekosten und aiternativen
Freizeitangeboten beeinflusst werden, gilt es attrakiiv zu sein und den hohen
Qualitatsanspriichen gerecht zu werden.

Die Kosten flr Energie, Gas und Wasser haben einen Anteil von etwa 25 % der
Umsatzerlése. Da dieser Anteil jahrlich steigt, wird auf eine energetische Sanierung,
sowie auf einen Einsatz moderner und frequenzgesteuerter Pumpen gesetzt, um so
die Kostensteigerung zu reduzieren. Der wesentliche Schwerpunkt der Sanierung im
kommenden Geschafisjahr 2017 liegt bei den systemtechnischen Anlagen, speziell
der Pumpen- und Filtertechnik und der Schwallwasser- und
Schlammwasseraufbereitung. Das Sport- und Nichitschwimmerbecken wird in
Edelstahl ausgebildet.

Fir den Saunabereich strebt die Gesellschaft auch in den nachsten Geschafisjahren
eine Umsatzsteigerung an, um in der Zukunft dem Wettbewerb bestehen zu kénnen.
Die Eintritispreise des Freibades blieben auch im Geschaftsjahr 2016 unverandert. Die
Geschaftsfihrung und |hre Gremien werden nach der Fertigstellung der
SanierungsmaRnahmen an den Becken und der Technik im Freibad Kiebitzberge tber
eine Anpassung des Besucherentigeltes nachdenken.

Insgesamt ist die Finanzlage auch in den Folgejahren gesichert.

Lt

Kleinmachnow, 17.03.2017

Markus Schmidt
GeschaftsiGhrer
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Rechtliche Verhaltnisse

Firma: Freibad Kiebitzberge GmbH

Sitz: Kleinmachnow

Griindung: 10. April 2013
Handelsregistereintrag: Amtsgericht Potsdam HRB 26405 P

Gesellschaftsvertrag:

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 10. April 2013 von den Grindungsgesellschaftern
errichtet und zuletzt durch Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 5. August 2013
in § 12 Abs. 1 {Jahresabschluss) geéndert.

Der Gesellschaftsvertrag vom 10. April 2013 mit der Anderung vom 5. August 2013 wurde
am 8. August 2013 in das Handelsregister eingetragen.

Gegenstand:

Offentlicher Zweck und Gegenstand des Unternehmens sind geméaB Gesellschaftsvertrag
Betrieb und Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow, einschlieBlich
samtlicher damit zusammenhangender Anlagen, Raumlichkeiten und Einrichtungen. Die
Gesellschaft wird daher als gemeinsame Besitz- und Betriebsgesellschaft gegriindet.
Dardber hinaus ist die Hinzunahme weiterer Geschéftsfelder aus den Bereichen Freizeit,
Kultur und Sport zum weiteren Ausbau der interkommunalen Kooperation zwischen den
Gesellschaftern méglich.

Die Aufgaben umfassen insbesondere die Verwaltung und den Betrieb des Freibades
Kiebitzberge, d. h. insbesondere die kaufmannische und technische Betriebsfiihrung des
Freibades als &ffentliche Einrichtung sowie die damit verbundene Grundstiicksverwaltung
der auf dem Freigelande befindlichen Immobilien (Gaststétte, Einfamilienhaus). Weiterhin
ubermimmt die Gesellschaft die mit der Hinzunahme weiterer Geschéftsfelder verbunde-
nen Aufgaben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschéfte einzugehen, die der Forderung des Unter-
nehmensgegenstandes unmittelbar dienen. Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhdlt dafir alle hieraus resultierenden Einnahmen (Ein-
trittsgelder, Pacht Gaststédtte, Miete Einfamilienhaus etc.).

Geschaéftsjahr:

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
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Stammkapital:

Das Stammkapital betragt € 1.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und wird von den Gesell-
schaftern wie folgt gehalten:

Gesellschafter €

Gemeinde Kleinmachnow (49,8 %) 498.000,00
Stadt Teltow (30,2 %) 302.000,00
Gemeinde Stahnsdorf (20,0 %) 200.000,00

Nachschiisse/Verlustausgleich:

Die Gesellschafter sind nach § 4 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages zu Nachschissen
bzw. Verlustausgleichen wie folgt maximal verpflichtet:

Bis zum Jahr 2017: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag von jahrlich
Ted. € 697,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 422,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrlich Tsd. € 280,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-
grenzt.

Ab dem Jahr 2018: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag wvon jahrlich
Tsd. € 199,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 120,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrlich Tsd. € 80,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-
grenzt.

Die Begriindung und konkrete Ausgestaltung von Nachschussverpflichtungen nach den
MaBgaben des § 4 Abs. 4 der Gesellschafter zur Férderung des Gesellschaftszwecks
bedarf gemaB § 4 Abs. 5 eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses.

Organe der Gesellschaft:

Geschaftsfiihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammliung
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Geschaftsfiihrung:

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfihrer. Die Geschéaftsfiinrer werden
durch Gesellschafterbeschluss bestellt und abberufen.

Zum Zeitpunkt der Prifung (Méarz 2017) setzt sich die Geschaftsflihrung wie folgt zusam-
men:

Bestellt bis
Herr Markus Schmidt unbefristet

Die Gesellschafterversammlung vom 23. August 2013 bestelite Herrn Markus Schmidt mit
Wirkung zum 1. Oktober 2013 fir drei Jahre zum Geschéftsfiihrer der Gesellschaft. Mit
Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 26. Februar 2016 wurde Herr Markus
Schmidt ab dem 1. Oktober 2016 unbefristet zum Geschéafisfiihrer der Gesellschaft be-
stellt. Der Geschaftsfihrer ist im Handelsregister eingetragen.

Nach dem Anstellungsvertrag ist Herr Markus Schmidt von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befrait.

Vertretung:

Ist nur ein Geschaftsflhrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Ge-
schaftsfuhrer bestellt, so wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschéftsfiih-
rer oder durch einen Geschaéftsfiihrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.
Prokura wurde bisher nicht erteilt.

Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat besteht gemaB § 8 des Gesellschaftsvertrages aus zwdlf Mitgliedern,
davon zehn stimmberechtigten Mitgliedern sowie zwei weiteren Mitgliedern des Forder-
vereins Freibad Kiebitzberge e. V. in beratender Funktion ohne Stimmrechte.

Stimmberechtigte Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

- der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Kleinmachnow oder ein von diesem
mit dieser Aufgabe betrauter Beschaftigter der Gemeinde,

- drei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Kleinmachnow entsandt werden,

- der Hauptverwaltungsbeamte der Stadt Teltow oder ein von diesem mit dieser
Aufgabe betrauter Beschaftigter der Gemeinde,

- zwei Mitglieder, die von der Stadtverordnetenversammlung Teltow entsandt wer-
den,

- der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Stahnsdorf oder ein von diesem mit
dieser Aufgabe betrauter Beschéaftigter der Gemeinde,

- zwei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf entsandt werden.
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Beratende Mitglieder des Aufsichtsrates ohne Stimmrechte sind:

- 2wei Mitglieder des Fordervereins Freibad Kiebitzberge e. V., die vom Vereinsvor-
stand entsandt werden.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden filir die Dauer einer Kommunalwahiperiode durch die
Entsendeberechtigten in den Aufsichtsrat entsandt.

Vorsitzender des Aufsichtsrates ist der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Klein-
machnow oder der von diesem mit der Wahrnehmung seiner Mitgliedschaft im Aufsichts-
rat betraute Beschéftigte der Gemeinde.

Im Berichtszeitraum setzte sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Herr Michael Grubert Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow
- Vorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann Gemeinde Kieinmachnow

Frau Andrea Schwarzkopf Gemeinde Kleinmachnow

Herr John Christall Gemeinde Kleinmachnow

Herr Bernd Albers Biirgermeister der Gemeinde Stahnsdorf
Frau Ines Schréder-Blohm Gemeinde Stahnsdorf

Herr Michael Grundwaldt Gemeinde Stahnsdorf

Herr Thomas Schmidt Burgermeister der Stadt Teltow

Herr Ulrich Witzig Stadt Teltow

Herr Michael Schmelz Stadt Teltow

Herr Klaus Wandrei Foérderverein Freibad Kiebitzberge e. V.
(am 25. April 2016 verstorben)

Herr Wolfgang Kreemke Forderverein Freibad Kiebitzberge e. V.
(ab 15. Juli 2016)

Herr Peter WeiB3 Forderverein Freibad Kiebitzberge e. V.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der Gesellschaft im Anhang zum Jahresab-
schluss flir das Geschaftsjahr 2016.

Der Aufsichtsrat tagte in seiner Gesamtheit finfmal gemeinsam mit der Geschéaftsfiihrung
im Geschéftsjahr 2016. Bis zum Prifungszeitpunkt (Marz 2017) tagte er zweimal gemein-
sam mit der Geschéftsflihrung.
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Gesellschafterversammliung:

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat gemal § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsver-
trages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschaftsjahres statt-
zufinden.

Folgende Gesellschafterversammiungen fanden im Geschéftsjahr 2016 sowie bis zum
Zeitpunkt der Priafung (Méarz 2017) statt:

26. Februar 2016:

Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014 und Beschlussfassung
Uber die Verlustdeckung in Héhe von € 399.647,19 bis zum 31. Marz 2016 durch die
Gesellschafter

Beschlussfassung tber Zahlung von Nachschiissen der einzelnen Gesellschafter an
die Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fir das Geschéftsjahr 2015 in
Hohe von insgesamt Tsd. € 1.040,4 bis spatestens zum 30. April 2016

Beschlussfassung Uber die Entlastung des ehemaligen Geschéftsfihrers Herrn
Michael Grubert fir das Geschéaftsjahr 2013 vom 1. Mai bis zum 30. September 2013

Beschlussfassung (iber die Entlastung des Geschéftsfiihrers Herrn Markus Schmidt
flir das Geschéftsjahr 2013 vom 1. Oktober bis zum 31. Dezember 2013 und fir das
Geschaftsjahr 2014

Beschlussfassung ber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir die Geschaftsjahre 2013
und 2014

Beschlussfassung Uber die ab dem 1. Oktober 2016 unbefristete Bestellung von
Herrn Markus Schmidt zum Geschéftsfuhrer

27. Oktaber 2016:

Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 und Beschlussfassung
iber die Verlustdeckung in Héhe von € 400.000,00 bis zum 1. Dezember 2016 durch
die Gesellschafter

Beschlussfassung Uber die Entlastung des Geschéftsfihrers Herrn Markus Schmidt
fur das Geschaftsjahr 2015

Beschlussfassung tber die Entlastung des Aufsichtsrates fir das Geschéftsjahr 2015

Beschlussfassung (iber Zahlung von Nachschilssen der einzelnen Gesellschafter an
die Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses flr das Geschaftsjahr 2016 in
Héhe von insgesamt Tsd. € 1.061,2 bis spatestens 30. April 2017

Beschlussfassung (ber die auf die Gesellschafter entfallenden Anteile am Verlust-
ausgleich fir das Geschéaftsjahr 2015, die bis zum 1. Dezember 2016 durch die Ge-
sellschafter zu zahlen sind

44503 JA 2016
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung so-

a)

b)

wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschafisordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungs-
plan fir die Geschéfisleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es
dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisa-
tion fiir die Geschéfts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschiftsanwei-
sung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens
bzw. des Konzerns?

Geschéftsordnungen fiir die Geschéaftsfiihrung und den Aufsichisrat liegen vor. Sie
entsprechen den Bedirfnissen des Unternehmens.

Regelungen zu einer Geschéftsverteilung erlbrigen sich bisher, da im Geschafts-
jahr 2016 nur ein Geschaftsithrer bestellt war.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2016 wurden fiinf Aufsichtsratssitzungen und bis zum Prifungszeit-
punkt (Marz 2017) zwei Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit der Geschéftsfiihrung
durchgefuhrt.

Die ordentlichen Gesellschafterversammiungen haben am 26. Februar 2016 und am
27. Oktober 2016 stattgefunden und behandelten die Regularien fir 2014 und 2015.
Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 7d).

Die Sitzungen und Beschlisse der Organe werden protokolliert. Niederschriften ha-
ben uns, bis auf ein Aufsichtsratsprotokoll, vorgelegen.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Saiz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung
tatig?

Der Geschaftsfihrer Herr Markus Schmidt ist auskunftsgemaB in keinem weiteren
Aufsichtsrat bzw. anderen Kontroligremien tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Auf die Angabe der Bezlige des Geschaftsfiihrers im Anhang wird gemaR § 286
Abs. 4 HGB verzichtet. Flir den Aufsichtsrat erfolgte die Angabe im Anhang.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaBige Uberprii-
fung?

Ein den Bedrfnissen des Unternehmens entsprechender Organisationsplan liegt vor.
Der Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten sind ersichtlich.
Nach unseren Feststellungen wird auf der Grundlage dieser Regelungen, die den
Bedlirfnissen der Gesellschaft entsprechen, verfahren.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Nein, soiche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen
und dokumentiert?

Im Rahmen des Internen Kontrollsystems sind ausreichende Vorkehrungen getroffen
worden (Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips, eingerichtetes Risikofriherkennungs-
system).

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen flir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Aufiragsabwickiung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewadhrung)? Haben sich Anhalispunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Im Rahmen des Gesellschafisvertrages, der Geschaftsordnung, des Geschaftsfuhrer-
Anstellungsvertrages und des Organisationsplanes der Gesellschaft sind Entschei-
dungsprozesse geregelt. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Richt-
linien nicht eingehalten wurden.

e) Besteht eine ordnungsméaBige Dokumentation von Vertrdgen (z. B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgemaéfe Dokumentation von Vertragen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und
Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten - den Bedurfnissen des Unternehmens.

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 11 Abs. 3) ist der Wirtschaftsplan (Erfolgs- und
Finanzplanung) in entsprechender Anwendung der flr Eigenbetriebe geltenden Vor-
schriften aufzustellen.
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Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden untersucht und bei Veranderungen von Rahmenbedin-
gungen Anpassungen vorgenommen,.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung entspricht der GroBe
und den Anforderungen des Unternehmens.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Es besteht ein funktionierendes Finanzmanagement. Eine laufende Liquiditatskontrol-
le ist gewahrleistet.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkie ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein Cash-Management ist nicht eingerichtet.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstédndig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewé&hrleistet, dass aussiehen-
de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, es ist sichergestellt, dass Entgelte volistdndig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Controllings werden von der Geschéftsfilhrung wahrgenommen.
Es umfasst - nach unseren Feststellungen - alle wesentiichen Unternehmensbereiche
und entspricht den Anforderungen des Unternehmens.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Tochterunternehmen und Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht, existieren nicht.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale defi-
niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Gesellschaft hat ein Frihwarnsystem insbesondere auf Basis eines mehrjéhrigen
Wirtschaftsplanes und der monatlichen Auswertungen der Einnahmen und Ausgaben
erarbeitet, um bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig zu erkennen.
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b)

d)

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefihrt
werden?

Die MaRnahmen reichen unseres Erachtens aus und erftllen inren Zweck.
Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaBnahmen sind dokumentiert. Die Beachtung und Durchfiihrung ist sicherge-
stellt.

Werden die Frithwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Ja, die Frilhwarnsignale und MaBnahmen werden kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld und Geschéftsprozess abgestimmt und fortlaufend
angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und

a)

b)

Derivate

Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Deri-
vaten schriftlich festgelegt? Dazu gehdrt:

- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betra-
gen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Gesellschaft verwendet derartige Finanzinstrumente nicht. Sie hat daher auch
nicht den Geschéaftsumfang hierzu schriftlich festgelegt.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-
ditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).
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Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfligung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschatfte,

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschafte?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienen-
de Derivatgeschifie und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwick-
lung gezogen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlas-
sen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regelt?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstidndige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision als eigenstandige Abteilung/Stelle. Dies erscheint
in Anbetracht der GroBe des Unternehmens auch nicht erforderlich. Die Aufgaben der
Internen Revision werden von der Geschéaftsfiihrung wahrgenommen.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkie der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentliche mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
tber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisions-
berichte vor?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).
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d)

f)

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage €a).

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-
vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit

b)

c)

Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechisgeschaften und MaBnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erforderliche vorherige Zu-
stimmungen des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurden.

Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Kredite wurden nicht gewéhrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaB-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte daflr ergeben, dass anstelle zustimmungs-
bedurftiger Geschafte oder Maf3nahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbedurf-
tig behandelte Geschéafte und MaBnahmen getatigt bzw. getroffen worden sind.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Ubemachungsorgans ubereinstimmen?

Eine Gesellschafterversammlung, die Uber die Feststellung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2014 beschloss, fand am 26. Februar 2016 statt. Die Gesellschai-
terversammiung, die den Jahresabschluss 2015 feststellte, fand am 27. Oktober 2016
statt.

GemaB § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages hat die ordentliche Gesellschafter-
versammiung innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschéfisjahres
stattzufinden.

Die Einreichung der geméaB § 325 HGB offenzulegenden Unterlagen des Jahresab-
schlusses zum 31. Dezember 2015 im Bundesanzeiger ist am 14. Marz 2017 erfolgt.

GemaB § 325 HGB hat die Offenlegung der genannten Unterlagen unverziglich nach
inrer Vorlage an die Gesellschafter, jedoch spétestens vor Ablauf des zwélften Mo-
nats des dem Abschlussstichtag nachfolgenden Geschéftsjahres zu erfolgen.

Im Ubrigen stimmen die Geschafte und MaBnahmen mit Gesetz, Gesellschaftsver-
trag, Geschéftsordnung und bindenden Beschilissen des Uberwachungsorgans
Uberein.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

c)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorréte) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitét/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden angemessen durch Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf Finan-
Zierbarkeit, Rentabilitat, Wirtschaftlichkeit und Risiken gepriift.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil (iber die Angemessenheit des
Preises zu ermdéglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen lau-
fend iiberwacht und Abweichungen untersucht?

Im Rahmen der Durchfiihrung von Investitionen erfolgt grundsatzilch ein projektbe-
gleutendes Kosten- und Baufortschrittscontrolling. Veranderungen, wie z. B. Verzoge-
rungen im Bauablauf oder eventuelle Erhéhungen der Baukosten, werden (iberwacht
und auf ihre Auswirkungen geprft. Sofern erforderlich, werden entsprechende Ent-
scheidungen durch die Geschéftsfiihrung (gegebenenfalls unter Einbeziehung der
Aufsichtsgremien) getroffen.
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d)

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Bei den im Geschaftsjahr 2016 abgeschlossenen Investitionen haben sich nach Aus-
kunft der Geschéaftsfilhrung keine wesentlichen Uberschreitungen ergeben. Im Rah-
men unserer Priffungshandlungen haben wir keine gegenteiligen Erkenntnisse er-
langt.

Haben sich Anhalispunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Verirage
nach Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfUr haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstdBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fiir offenkundige Versté3e gegen Vergaberegelungen haben sich nicht
ergeben.

Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-
renzangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt und berlicksichtigt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaBig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat der Freibad Kiebitzberge GmbH wird regelméBig in schriftlicher und
mindlicher Form von der Geschaftsfuhrung unterrichtet. Entsprechende Protokolle
liegen vor.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Ge-
sellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgédnge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaB abgewickelte Geschéfisvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Uber wesentliche Vorgidnge wurde angemessen und zeitnah berichtet. Ungewohn-
liche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschéftsvorfalle sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nicht vor.
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d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-

)

g)

gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Berichterstattung Gber die Gbliche Berichterstattung hinaus wurde im
Berichtsjahr vom Aufsichtsrat nach unseren Feststellungen nicht angefordert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AkiG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausrei-
chend war?

Anhaltspunkte fiir nicht ausreichende Berichterstattung gab es nicht.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uber-
wachungsorgan erdrtert?

Es besteht eine D&O-Versicherung ohne Selbstbehalt. Inhalt und Konditionen wurden
im Rahmen einer Aufsichtsratssitzung erdrtert.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungs-
organ offen gelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewdohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

c)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnoiwendiges Ver-
mogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen besteht nicht.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Besténde existieren nicht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrs-

werte der Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaitspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezember 2016 bezogen auf das Bilanz-
volumen 97,1 %. Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung
bestehen nicht. Dem langfristig im Unternehmen gebundenen Vermégen
(Tsd. € 2.785,8) steht am Bilanzstichtag langfristiges Kapital von Tsd. € 3.838,8 ge-
genuber. Investitionsverpflichtungen bestehen am Bilanzstichtag nicht.
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b)

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich
der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es handelt sich nicht um einen Konzern bzw. ein Konzernunternehmen.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieBlich
Garantien der &ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Im Geschéftsjahr 2016 hat die Gesellschaft neben den Zahlungen der jeweiligen Ver-
lustausgleichsbetrage durch die Gesellschafter fir das Geschaftsjahr 2015 von
Tsd. € 400,0 (brutto) und den Einlagen der Gesellschafter fiir MaBnahmen der Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Freibades fir 2015 in Hohe von insgesamt
Tsd. € 1.040,4 keine Finanz-/Fordermittel der &ffentlichen Hand erhalten.

Die kommunalen Gesellschafter der Freibad Kiebitzberge GmbH haben sich im Ge-
sellschaftsvertrag zu jahrlichen Einlagen bzw. Verlustausgleichen (begrenzt auf be-
stimmte gesellschaftsvertraglich festgelegte Maximalbetrage) verpflichtet.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Ricklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2016 keinen Gewinn erzielt. Ein Gewinnver-
wendungsvorschlag entfallt daher.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

Wie setzi sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-
menten/Konzernunternehmen zusammen?

Das negative Betriebsergebnis/Geschéaftsergebnis (Tsd. € -126,7) besteht insbeson-
dere aus dem Betrieb und der Verwaltung des Freibades Kiebitzberge (einschlieBlich
Sauna).

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Nein, das Jahresergebnis war nicht entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt.
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?
Es wurden keine Konzessionsabgaben geleistet.
Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage
von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Die Erlése aus dem Betrieb des Freibades (einschlieBlich Sauna) reichen nicht aus,
um die Aufwendungen (insbesondere Personalaufwendungen, Betriebs-, Instandhal-
tungs- und Erhaltungskosten sowie sachliche Verwaltungskosten) vollstéandig zu
kompensieren. Dies resultiert insbesondere daraus, dass die Gesellschaft mit dem
Betrieb eines offentlichen Freibades nicht ausschlieBlich gewinnorientiert tatig ist,
sondern auch Verpflichtungen im Rahmen der Daseinsvorsorge fiir die Bevélkerung
zu erfiillen hat (u. a. Férderung des Schul- und Vereinssports zu vertretbaren, d. h.
insoweit nicht kostendeckenden Eintrittspreisen). Aus diesem Grund haben sich die
kommunalen Gesellschafter im Gesellschaftsvertrag zu jéahrlichen Nachschiissen
bzw. Verlustausgleichen verpflichtet.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBBnahmen handelt es sich?

Im Berichtsjahr bemihte sich die Gesellschaft um ein méglichst dkologisches Betrei-
ben des Freibades nebst Sauna. So erfolgten eine Reihe von MaBnahmen in den Be-
reichen Freibad und Sauna mit dem Ziel von Einsparungen von Energiekosten (u. a.
MaBnahmen zum bewussten und energiesparenden Umgang mit Strom, Wasser und
Heizung).

Die Eintrittspreise firr das Freibad und die Sauna blieben im Geschéaftsjahr 2016 un-
verandert.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbes-
serung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 15a). Der Ertrag aus dem Verlustausgleich
der Gesellschafter reichte aufgrund der Begrenzung auf bestimmte Maximalbetrage
nicht zur Kompensation des negativen Betriebsergebnisses.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Durch die umfangreiche Sanierung des Freibades (einschlieBlich Sauna) in den ver-
gangen Jahren und in Zukunft sollen die &ffentlich-rechtlichen und technischen Stan-
dards umgesetzt und hdhere Einnahmen generiert werden. Ebenso soll damit dem
Risiko der Uberalterung des Freibades und einem Verlust an Attraktivitat entgegen-
gewirkt werden, mit dem Ziel, neue Kundschaft zu gewinnen und Stammbesucher zu
halten.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen unter Frage 15b).
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Anlage V

Aligemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbareich

{1) Die Aufragsbedingungen gelten fiir Veririge zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschafisprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send WirtschafteprOier* genannt) und ihren Aufraggebern Ober Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrége, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinban
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

{2) Dritle kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirl-
schaftsprifer und Aufiraggeber herleiten, wenn dies ausdrickiich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solehe Anspriiche gellen diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umiang und Ausfiihrung des Auftrags

{1} Gegenstand des Auftrags ist die versinbarte Leistung, nicht eln bestimm-
ler wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maliger Berufsausiibung ausgefihrt. Der Wirschaftsprifer tbemimmt im
Zusammenhang mil seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschafisfin-
rung. Der Winschaftsprifer ist flr die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Laistungen nicht verantwortlich. Der Wirschaftspriffer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen,

{2) Die Bericksichligung auslandischen Rechts bedarf - aufler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdricklichen schriftichen Vereinbarung.

{3) Andert sich die Sach- odar Rechtslage nach Abgabe der abschiiebenden
beruflichen Aufierung, so ist der Wittschaftsprifer nicht verpfiichtel, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebends Folgerungen
hinzuweisen,

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

{1) Der Aufiraggeber hat dsfiir zu sorgen, dass dem Wirlschaitspriifer alle fiir
die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unlerlagen und weileren informa-
tionen rechizeitig Ubermiftell werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umstéinden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Aufirags ven
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur die Unteragen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umstlénde, die erst wéihrend der Titigkeit des
Wirtschaftspritfers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonan benennen.

(2} Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weileren Informationen sowie der
gegebenen Auskinite und Erkldrungen in einer vom Wirschaflspritfer formu-
lierten schrifichen Erkl&rung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhsngigkeil der
Mitarbeiter des Wirtschaitspritfers gefihrdet, Dies gilt fir die Daver des
Auftragsverhalinisses insbesondere fur Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrige auf eigene Rech-
nung zu ibarmehmen,

{2) Solite die Durchftihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierden Unlemehmen, auf die die Linab-
héngigkeitsvorschiiften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirntschaftsprifer, in anderen Auitragsverhalinissen beeintrachtigen, ist der
Wirschaftsprifer zur aulterordentiichen Kondigung des Auftrags berechtigl.

5. Berichterstattung und miindiiche Auskinfte

Soweil der Wirtschafisprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Aufirags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darsieliung
malgebend. Entwlrfe schrificher Darstellungen sind unverbindiich, Sofern
nicht anders verainbart, sind mindliche Erki&rungen und Auskinfie des
Wirschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskinfie des Wirtschafisprifers auBerhalb des ereilten
Autirags sind stets unverbinglich,

6. Weitergabe ainer baruflichen Aullerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Aulierungen des Wirschaftsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszige von Arbeilsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information dher das Tatigwerden des Wirtschafls-
pritfers fir den Auftraggeber an einen Drilten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Winschaftsprifers, es sei denn, der Aufiraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufagrund eines Geselzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpfiichtet,

{2) Die Verwendung beruflicher Auterungen des Wirtschaftsprisiers und die
Information Ober das Tatigwarden des Wirschafispriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulEssig.

7. Ma3ngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf NacherfUllung
durch den Wirtschaftsprisfer. Nur bei Fehischlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfal-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Aufiraggaber
wegen eines Mangels nur dann vormn Vertrag zuricktraten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fahischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmiglichkeit der Nacherflllung fir ihn ohne Interesse ist. Soweit darber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestshen, gilt Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Aufiraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 7,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen. verjshren nach Ablauf
eines Jahres ab dern gesetzlichen Verj8hrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer berufiichen AuRerung (Bericht, Gutachien und
dagl) des Wirdschafisprifers enthalten sind, kérnnen jederzeit vom Wir-
schafisprifer auch Dritten gegendber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
gesignet sind, in der berufiichen Aullerung des Wirlschaflspriifers enthallene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aulierung auch Dritien
gegenilber zurlckzunehmen. In den vorgenannten Fillen ist der Auftragge-
ber vom Wirischaftsprifer funlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegentber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprilfer ist nach Maigabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGE,
§ 43 WPO, § 203 StGR) verpflichtet, iber Tatsachen und Umslénde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anveriraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigspfiicht
entbindel.

(2) Der Wirtschaftsprisfer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daien die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

2. Haftung

(1) Fiir geseizlich vorgeschriebena Leistungen des Wirtschaftspriifers, insba-
sondere Priifungen, gelten die Jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
lungsbeschrankungen, insbesondere die Haflungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrinkung Anwendung findet
noch sine einzelverragliche Haflungsbeschrankung besteht, ist die Haflung
des Wirschaftsprifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Verletzung von Leben, Kémper und Gesundheil,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpficht des Herstellers nach § 1
PragHaflG begrinden, bei einem fahrlissig verursachien einzelnen Scha-
densfall gemaR § 543 Abs. 1 Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrankt,

.{3) Einreden und Einwendungen aus dem Veriragsverhditnis mit dem Auf-

lraggeber stehen dem Wirschaftsprifer auch gegentber Dritten zu.

(4} Leiten mehrere Anspruchsieller aus dem mil dem Winschafisprifer
bestehenden Veriragsverhéllnis Anspriiche aus einer fahriassigen Pflichtver-
letzung des Winschaftsprafers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

Unverbindliches Ansichtsexemplar



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pfichiverietzungen slammenden einheitlichen Schadens
geaeben. Dar sinzelne Schadensfall umfasst samtiiche Folgen einer Pflichi-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in sinem oder in mehreren
aufeinanderolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gt mehrfaches auf
gleichar oder glzichartiger Fehlerquelie beruhendes Tun oder Unterlassen sls
einheifliche Pflichtverdetzung, wenn die betreffenden Angelegenhaiten mitei-
nander in rechtichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen, [n
diesem Fall kann der Wirschafisprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pilicht-
prixfungen.

(6) Ein Schadensersaizanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb van zechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gill nicht
fiir Schadensersatzanspriche, die zuf vorséiziiches Verhalten zur(ckzufin-
ren sind, sowie bei einer schuldhaflen Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrinden. Das Recht, die Einrede der Verjghrung galtend zu
machen, bleibt unberdhr,

10, Ergidnzende Bestimmungen flir Privfungsaufirdge

(1) Anderi der Auftraggeber nachtrdglich den durch den Wirdschaftsprider
gepriiften und mit einem Beslaligungsvermerk versehenen Abschiuss oder
Lagebericht, darf er diesen Bastitigungsvermerk nicht weilerverwenden.

Hat der Wirschafisprifer sinen Bestétigungsvermerk nicht erleilt, so ist ein
Hinweis suf die durch den Wirschafisprifer dgurchgefiihrte Priiung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichikeit bestimmter Sielle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Worllaut zulassig.

(2) Wideruft der Wirschaflsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereils verwendet, so hal er aul Verlangen des
Winschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

{3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Erganzende Bestimmungen fir Hillelsistung in Steuersachen

(1) Der Wirschafispritfer ist berechtigt, sowoh! bei der Beralung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auitraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch for BuchfOhrungsaufirége. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

{2} Der Steuerberalungsaufirag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirischaftsprifer hierzu
ausdriickiich den Auftrag Ubernommen hal In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirdschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unteriagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig vorzulegen, dass
dem Wirschaftspriffer gine angemesseng Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriflichen Vereinbarung umiasst die
laufende Steuerberstung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten;

a) Ausarbeitung der Janressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschafistzuer und Gewerbesizuer sowie der Vermdgenstauererkia-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber varzulegenden Jahres-
abschlUsse und sonstiger flr die Besteuerung srordedicher Aufstellungen
und Nachweise

b} Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a} gepannten Steuem

¢} Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkidrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betdebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Belricbsprifungen hinsichtlich der unter a) genannien Steuem

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeveriahren hinsichllich der
unter 8) genannten Steuam.

Der Wirtschafisprifer berOcksichtigt bei den vorgenannien Auigaben die
wesentliche verGffentlichte Rechtsprechung und Vemwaltungsauffassung.

{4) Erhalt der Wirschaftspritfer fur die laufande Steusrberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schrifilicher Verginbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und &) genannten Tatigkeilen gesondert zu honarie-
rem.

{5) Soiem der Wirtschaitspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
lerverglitungsverardnung fir die Bemessung der Vergltung anzuwendean ist,
kann eine hdhers cder niadrigere als die gesetzliche Vergitung in Textiorm
verginbar werden.

(&) Die Bearbeitung besanderer Einzelfragen der Einkornmensleusr, Kdrper-
schaftsteuer, Gewerbesteuver, Einheitsbewerung und Vermigensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
arfolgt auf Grund einas besonderan Auftrags. Dies gilt such fr

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkshrsieuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Sieuerstrafsachen,

c) die beralende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mil Um-
wandiungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden sines Gesellschafters, Batriebsverfullerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erflllung von Anzeige- und Dokumentations-
pfiichten.

(7) Soweil auch die Ausarbeilung der Umsalzsteuerjahreserklaung als
zusatziiche Tatigkeit Ubernommen wird, gehort dazu nicht die UberprOfung
etwaiger besonderer buchmé&Biger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsalzsieuerrschilichen VergGnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Untar-
iagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspritfer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht winschl oder besondere Sicherheitsanforderungen stelli, wie
stwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Texiform informieren.

13. Verglitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch aufl Erslattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusazlich
berechnel, Er kann angemassene Varschilsse auf Vergitung und Auslagen-
ersalz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
dioung seiner Anspriiche abhdngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) st der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschafisprifers aufl Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestritienan oder rachiskriftio fesigestellten Forderungen zuldssig.

14, Streitschiichtungen

Der Wirtschaftsprisfer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichlungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzeas teilzunehman.

15. Anzuwendendes Raght

For den Auiftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spritche gilt nur deutsches Recht.
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