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Il. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Tré&ger dreier kommunaler Grundschulen, ndmlich der Eigen-
herd-Schule, Im Kamp 2-12, der Steinweg-Schule, Steinweg 11 und der Grundschule Auf dem

Seeberg, Adolf-Grimme-Ring 7.

Nach dem Gesetz Uber die Schulen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Schulgesetz -
BbgSchulG) ist fUr jede Grundschule ein Schulbezirk zu bestimmen, fir den die Schule die &rilich
zustandige Schule ist, was fUr die Gemeinde Kleinmachnow in Form der ,,Satzung der Gemeinde
Kleinmachnow zur Festlegung von Schulbezirken fUr die Grundschulen in Trdgerschaft der Ge-
meinde Kleinmachnow (Schulbezirkssatzung)* vom 19.12.2014 erfolgte. Ausweisiich dieser Schul-
bezirkssatzung gibt es drei Schulbezirke fUr die drei kommunalen Grundschulen, sowie fUnf den

Grundschulen jeweils zugeordnete sogenannte Uberschneidungsgebiete.

Anlage zur Schulbezirkssatzung der Gemeinde Kleinmachnow - Schuljahr 2015/2016

Legende

1 Schulbezirk der Steinweg - Schule
2 Schulbezirk der Eigenherd - Schule
3 Schulbezirk der Grundschule Auf dem Seeberg
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U5 Uberschneidungsgebiet der Eigenherd - Schule
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Abb. 1: Abgrenzung der Schulbezirke

Die Entwicklung Kieinmachnower Schilerinnen und Schiler in den einzelnen Schulen und Klas-

senstufen stellt sich wie folgt dar:
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Schiilerzahlen

(Stand: jeweils Schuljahresbeginn)

Schuljahr Kinder in Klassenstufe (Anzahi)

1 2 3 4 5 6 Gesamt

Eigenherd-Schule

2016/17 48 | 82 | 73 84 73 | 64 424

Steinweg-Schule

2016/17 69 | 52 | 60 67 62 | 64 374

Grundschule Auf dem Seeberg

2012/13 41 | 51 | 48 47 40 | 33 260
2013/14 43 | 44 | 49 49 44 | 40 269
2014/15 47 | 45 | 43 46 | 41 | 47 269
2015/16 47 | 45 | 43 46 41 | 47 269
2016/17 42 | 45 | 48 46 46 | 44 271

FOr das Schuljahr 2017/18 wird mit Erstki@sslern in den kommunalen Grundschulen wie folgt zu
rechnen sein (Stand: 14.03.2017}:

Eigenherd-Schule 53
Steinweg-Schule 69
Grundschule Auf dem Seeberg 45

Gesamt 167

FUr die Folgejahre sind ausreichend kommunale Grundschulkapazitdten vorhanden.

GemdB Kindertagesstattengesetz (KitaG) fUr das Land Brandenburg haben Kinder bis zur Verset-
zung in die fUnfte Schuljahrgangsstufe einen Rechtsanspruch auf Erziehung, Bildung, Betreuung
und Versorgung in Kindertagesstatten. Kinder der fUnften und sechsten Schuljahrgangsstufe ha-
ben einen Rechtsanspruch, wenn ihre familiéire Situation, insbesondere die Erwerbstatigkeit, die
hdusliche Abwesenheit wegen Erwerbssuche, die Aus- und Fortbildung der Eltern oder ein be-

sonderer Erziehungsbedarf Tagesbetreuung erforderlich macht.

Diese gegenUber dem Landkreis Potsdam-Mittelmark bestehenden Rechtsanspriche werden in
der Gemeinde Kleinmachnow durch den Eigenbetrieb KITA-Verbund erflllt, der an allen drei
Grundschulstandorten Horte betreibt, n&mlich am Standort der Eigenherd-Schule den Hort ,,Wir-
belwind"”, Im Kamp 2-12, am Standort der Steinweg-Schule den Hort |, Ein Stein", Rudolf-
Breitscheid-StraBe 22, sowie am Standort der Grundschule Auf dem Seeberg den Hort ,Am

Hochwald", Adolf-Grimme-Ring 7.
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Die Zahl der betreuten Kinder in den drei Horten des KITA-Verbundes Kleinmachnow ist seit vielen
Jahren stabil. Aktuell ist die Zahl steigend.
31.12.08 | 31.12.09 | 31.12.10 | 31.12.11 | 31.12.12 | 31.12.13 | 31.12.14 | 31.12.15 | 31.12.16
642 661 698 716 696 679 667 658 677

Im Einzelnen stellt sich die Anzahl in den Schuljahren 2012/13 bis 2016/17 wie folgt dar:

Hortzahlen
(Stand: jeweils 01.09. bzw. Schuljahresbeginn)
Schuljahr Kinder in Klassenstufe (Anzahi)
0] 2[ 8] 4] 5] ¢f
Hort "Wirbelwind" '
2012/13 68 | 67 |68 82| 4 | O
2013/14 67 | 76 | 62 | 49 | B | 2
2014/15 | 75 | 71 | 54 | . - 4
2015/16 74|66 |72 | 63 [ 4| 0
2016/17 47 | 76 | 68 | 65 | 7 | 2
Hort “Ein Stein"
201213 70 | 64 | O
2013/14 66 | 70
2014/15 51 | 52 | 61 | 57
2015/16 -' 33 161 | 14 | 10
2016/17 63 | 49 | 54 | 49 |

Hort ,,Am Hochwald"

2012/13

2013/14

2014/15

2015/16

2016/17

FOr den Hort ,,Am Hochwald" sah das urspringliche Raumprogramm eine Betreuung von bis zu
190 Kindern in 8 Gruppenrdumen mit Nebenrdumen vor. Nach Beschluss der Gemeindevertre-
tung vom 16.05.2013 wurde das Raumprogramm auf den Bau von bis zu 160 Hortpl&tzen verrin-
gert. Die endgUltige Betriebserlaubnis des Ministeriums fUr Bildung, Jugend und Sport (MBJS) er-

laubt die Betreuung von 161 Kindern.

Nach Inbetriebnahme im September 2015 wurde bereits im Sommer 2016 fUr das Kita- bzw.

Schuljahr 2016/17 eine Ausnahmegenehmigung fir die Betreuung von insgesamt 187 Kindern,
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unter Doppelnutzung von RGumen in der Schule, beantragt und befristet fUr ein Jahr bis
31.07.2017 genehmigt. Ausnahmegenehmigungen werden nur zeitlich befristet erteilt und sind

mit der Auflage verbunden, Lésungen fUr das Betreuungsproblem vorzulegen.

Aktuell liegen 39 Antrége von Kindern der kUnftigen 1. Klassen und 29 Antrage auf Weiterbetreu-
ung in der 5. und é. Klasse vor. In Summe gehen wir von rund 200 Kindern aus, die im kommen-
den Schuljahr einen Rechtsanspruch auf Betreuung haben und diesen auch durch entspre-

chende Antrdge geltend machen.

Im Kinderhaus ,,Ein Stein' hat es seit dem Schuljahr 2013/2014 eine dhnliche Entwicklung gege-
ben. So waren esim Jahr 2013/2014 noch 3 Kinder der 5. Klasse. Heute, drei Schuljahre spdater,
gibt es 23 Kinder der 5. Klasse und 3 Kinder der 6. Klasse, die im Hort ,,Ein Stein* in eigens dafUr
eingerichteten R&umen nach einem speziellen, die Selbststandigkeit férdernden Konzept be-
treut werden. Das Konzept wurde im Dezember 2014 im Werksausschuss KITA-Verbund {WAK)
vorgestellt. Im Hort ,Wirbelwind" werden aktuell 9 Kinder der 5. und 6. Klassen gemeinsam mit

Kindern der 4. Klassen betreut.

Bei einer erwarteten Zunahme der Betreuung von Hortkindern der Jahrgangsstufen fonf und
sechs entsprechend der oben dargestellten, dem KITA-Verbund vorliegenden Anmeldungen
und Bedarfe, sind fUr das kommende Schuljahr 2017/18 kurzfristig zusGtzliche Kapazitaten zu
schaffen sowie Vorsorge fir Folgejahre zu treffen, da davon ausgegangen wird, dass dieser

Trend anhalten wird.
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lll. Eckwerte fir die Horterweiterung

Der Untersuchung liegen die folgenden Annahmen zugrunde: Fir eine Horterweiterung (Jahr-
gangsstufen 5 und 6) sind die Vorgaben des Ministeriums fUr Bildung, Jugend und Sport des Lan-
des Brandenburg zu beachten. Nach erstem Austausch dazu innerhalb der Verwaltung ein-
schlieBlich Eigenbetrieb KITA-Verbund (zustGndig fUr den Hort) sind im Hinblick auf den hier be-
stehenden konkreten Bedarf 3,5 m? Spielfldche und ca. 10 m? unbebaute Freifldche je Kind an-
zusetzen. Die Spielfléche ist als tats@chlich fUr diese Aktivit&t zur Verflgung zu stehenden Flache
zu verstehen. Der Platzbedarf gréBerer Einbauten, wie z.B. Schreibtische ist separat zu bilanzieren.
Bei einem prognostizierten Bedarf von max. 40 zu betreuenden Hortkindern werden demnach
ca. 140 m? Spielfldche und 400 m? Freiflche notwendig. Zur Spielflache hinzugerechnet werden
mussen Personalrume, Sanit&rr&ume, weitere technische Flcichen sowie Fiichen fur Flure und

Treppen sowie fur die Konstruktion.

Maximale Anzahl Kinder 40
Mindestspielfiiche fir jedes regeimdBig

. 3.5m?
betreute Kind
Mindestspielfitiche Gesamt 140,0 m?

Abb. 2: Ausgangsdaten

Ermittlung des Fléichenbedarfes A
Kt elnen neven Haltonadon ANZ.raume Flacheraum Flacheges.
Erforderliche Hortrdume 2 50 m? 100 m?
Erforderliche NebenrGume 2 20 m? 40 m?
Sport- und Bewegungsraum | 60 m? 60 m?
Kiche ] 25 m? 25 m?2
Summe HauptnutzfiGiche HNF 225 m?
[Spielfiéche, NebenrGume, elc.]
Erzieherraum / Raum fUr Elterngespréche i 15 m? 15 m?
Garderobe ] 15 m? 15 m?
Raum zur Aufbewahrung von 2 R
Spiel- und Beschdftigungsmaterial ! om sm
Sanitémdume Kinder 2 15 m?2 30 m?
Sanit&mraum Erzieher 2
(davon 1 barrierefrej) 2 15m 30 m*
Summe Nebennutzfldche NNF 105 m?
[Sonstige RGume] . A
Nutzfldchegesant [NF] = 100% 330 m?
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Ermiftlung des FiGchenbedarfes ANZ e Fliche Fldche

fir einen neven Horistandort e i paum o

Fldchenzuschldge auf die ermittelte Nutz-

flache [NF] = 330 m? geman BK|
Funktionsfléiche FF [Technische FiGchen] 3% 10 m?
Verkehrsfidchen VF [Flure etc.] 24% 79 m2
Netto-Grundfidche [NGF] 126% 416 m?
Konstruktions-GrundfiGche [KGF] 24% 79 m?

Y NGF+KGF: 495 m?
Bruttogrundfiéiche [BGF]’ 150% 495 m_2

Abb. 3: Flchenberechnung

Die ermittelte BGF gibt die fUr ein eingeschossiges Gebdude bendtige Grundfldche an. Bei zwei-
geschossigen Bauweise, wie sie auf einzelnen Standorten erforderlich ist, wird in dieser Untersu-

chung von einer Grundfldche von ca. 300 m? ausgegangen.

Der nachfolgenden Kostenprognose sind die Angaben fur Kindergarten zugrunde gelegt. Die
dort enthaltenen Kostenkennwerte nach DIN 276 fUr mittleren und hohen Standard korrespon-

dieren mit den Kostenkennwerten fir Allgemeinbildende Schulen.

Kindergarten
nicht unterkellert

BKI 2013 einfacher Standard 100 2 21 123 24 147
mittlerer Standard 100 3 24 127 25 152
hoher Standard 100 3 25 128 23 151
BKI 2011 einfacher Standard 100 2 21 123 24 147
mittlerer Standard 100 2 25 127 24 151
hoher Standard 100 3 26 129 22 151
Mittelwert 100 3 24 126 24 150

Abb. 4: Fldchenzuschldge

' BGF gemd&B DIN 277 ,,Grundflichen und Rauminhalt von Bauwerken im Hochbau": Summe der Grundfldchen aller
Grundrissebenen eines Bauwerks. FUr die Berechnung der BGF wird die ermittelte NF (hier: 330 m?) herangezogen.

2 Fl&ichen nach der DIN 277 - Grundfléichen und Rauminhalte im Bauwesen:
NF — Nutzflche, TFF - Technisch Funktionsfléiche, VF — Verkehrsfiiche, NGF - Netto-GrundfiGiche, KGF - Konstruktions-
GrundfiGche, BGF - Brutto-Grundfléiche;
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BKI 2013: € / m2 BGF " . .
(KGr 300 + 400)3 von mittel bis BGF von bis
Kindergdrten
nicht unterkellert 950 1.120 1.240 470.250| 554.400 613.800
einfacher Standard
Kindergdarten
nicht unterkellert 1.200 1.390 1.620|| 495 m? 594,000| 688.050 801.900
mittlerer Standard
Kindergdarten
nicht unterkellert 1.450 1.640 1.880 717.750| 811.800 930.600
hoher Standard
KGr. Zuschlag 300 +
auf MITTE L2 | 100 200 400 500 600 700 Summe
Zuschlag 5,60% | 100,00% 18,00% 9,10% 17,70%
Kindergdarten
nicht unterkellert 31.046 | 554.400 99.792 50.450 98.129 833.817
einfacher Standard
Zuschlag 2,40% | 100,00% 9,70% 4,40% 20,60%
Kindergdrten
nicht unterkellert 16.513 | 688.050 66.741 30.274| 141.738 943.3146
mittlerer Standard
Zuschlag 3,90% | 100,00% 11,70% 5,80% 17,.30%
Kindergd@rten
nicht unterkellert 31.660| 811.800 94,981 47.084 | 140.441| 1.125.966
hoher Standard

Abb. 5: Kosten (Uberblick)

Der vorgenannte KostenUberblick bericksichtigt damit die Kosten fUr den Hochbau, die Ausstat-
tung, die Freifldchengestaltung einschl. Einfriedung (Zaun), Zuwegungen vom/ zum offentlichen
StraBenraum, Fahrrad-Abstellanlagen sowie notwendige Kfz-Stellplatze.

Nicht enthalten sind die Kosten fUr das Grundstick, die jedenfalls bei den in Kap. IV.2 Favorisierte
Standorte (siehe S. 28) ndher betrachteten Fiichen nicht anfallen, da es sich jeweils um Grund-

stGcke im (Mit-)Eigentum der Gemeinde handelt.

3 Kostengruppen nach der DIN 276 - Kosten im Bauwesen, Teil 1: Hochbau:
100 Grundstick, 200 Herrichten und ErschiieBen, 300 Bauwerk — Baukonstruktionen, 400 Bauwerk — technische Anlagen,
500 AuBenaniagen, 600 Ausstattung und Kunstwerke, 700 Baunebenkosten;
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IV. Steckbriefe

IV.1 Grundsatzlich geeignete Standorte

1) Ortskern, Adolf-Grimme-Ring 7 - Aufstockung des Gebaudes der Grundschule
Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Allgemeine Angaben
Grundstock

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstOck/-e: 1866, 2157, 2158
GesamtgréBe: 4.597 m?

Gemeinde Kleinmachnow

nicht erforderlich

im Ortskern Kleinmachnow, zwischen
Rathausmarkt und Seeberg; westlich
benachbart kath. u. kommunale Kita
sowie Jugendfreizeiteinrichtung;

Grundschule Auf dem Seeberg / Hort
Am Hochwald;
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Standortsuche Erweiterung Hort ,,Am Hochwald" 11

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht Fidchennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:

- Kerngebiet (MK)

Bebauungsplan
KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring",
rechiswirksam seit 27.01.2014

Festsetzungen (Auszug):
- Kerngebiet (MK02)

- Aufstockung planungsrechtlich zul&s-

sig
B e et
Flur 8
- Weitere Vorgaben
Denkmalschutz nein
 Natur-/ nein
Landschaftsschutz
Sonstiges sUdlich angrenzend befindet sich das
waldgeprégte Plangebiet ,Seeberg”
(Bebauungsplan KLM-BP-025)
Zwischenfazit Vorteil: ,Alles unter einem Dach*

Nachteil: keine weiteren Freifldchenka-
pazitaten

Eventuell denkbare Kombination:
Bauliche Erweiterung an diesem Stand-
ort, erforderliche Freifliche auf Standort
»11) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 10" -
Freifliche oberhalb Gewerbeeinheit
(ehemals Fa. INNOVA)", siehe S. 30)

Eine Aufstockung erfordert Uberprifung
der Statik, die bisher nur auf Zweige-
schossigkeit ausgelegt ist, sowie den
Umbau der Haustechnik sowie der PV-
Anlage auf dem Dach.

Wahrend der Bauphase wird der Schul-/
Hortbetrieb nicht bzw. nur mit erhebli-
chen Einschrénkungen moglich sein.

Keine weitere vertiefende Untersuchung
dieses Standortes.

Hort~_DS Grundsatz 2017_Anl. 1_Standortsuche 24 04 2017 {30.05.2017).doc e gedruckt 18.05.2017



Standortsuche Erweiterung Hort ,,Am Hochwald"

12

2) Ortskern, ,Forster-Funke-Allee 109* (Baugebiete WA 01 und WA 02)

Allgemeine Angaben
GrundstUck

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8

FlurstOck/-e: 1839, 1840, 1846, 1847
GesamtgréBe: 4.195 m?

Teilfldiche WA 01: 1.107 m?
Teilfldiche WA 02: 3.088 m?

Gemeinde Kleinmachnow

nicht erforderlich

innerhalb des Ortskerns, ndrdlich an-
grenzend Wohnbebauung (WA-Gebie-
te), sdlich HauptverkehrsstraBe Forster-
Funke-Allee, westlich Gronflche u. Ost-
lich Bio-Company;

momentan unbebaute Fl&iche (Brache)

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

FiGichennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014}

Darstellungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben
Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Bebauungsplan
KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 16.06.1999

Festsetzungen (Auszug):
- Allg. Wohngebiet (WAOT + WAQ2)

- GRZ:0,4, GFZ:1,2,
max. Traufthdhe: 11,0 m, Anzahl
Vollgeschosse: lll (BbgBO '98)

- offene Bauweise {,,0")

- Tiefe der Uberbaubaren Grund-
stUcksflache (,,Baufenster") zwi-
schen 17,0 mund 20,0 m

- Stellpldize nurinnerhalb ,,Baufenster"
zuld@ssig

- momentan: Aufstellungsverfahren
KLM-BP-19-11, auf dessen Grundla-
ge ein Gebdude z. B. fUr barriere-
freies Wohnen mdoglich wird (Aufhe-
bung der Begrenzung der zul&ssigen
Anzahl von Wohneinheiten)

nein

nein

nein

FUr die angedachte Wohnbebauung
sind noch umfangreiche Konkretisierun-
gen und Abstimmungen notig. Eine
zeitnahe Moglichkeit zur Mitnutzung
durch HortrGume ist daher unredlistisch.

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung, da eine andere Nutzung an
diesem Standort angedacht ist.
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3) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 10" - Flache innerhalb Gewerbeeinheit (ehe-

mals Fa. INNOVA)

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

FETRY T
2 e

. 8 ‘ a1
g Rt

BEFRry
1

At K s
| -
At B A

Flur: 8
FlurstGck/-e: 1861
GesamtgroBe: 8.279 m?

privat (RVB Kleinmachnow B.V. - Kondor
Wessels)

Anmietung

Erdgeschoss Rathaus, gewerbliche Nut-
zung (Einzelhandel) aufgegeben, mo-
mentan ungenutzt, aber neue Nutzun-
gen in Vorbereitung

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

FiGchennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:
- Kerngebiet (MK)
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz
Natur-/
Landschaftsschuiz

Sonstiges

Iwischenfazit

KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring",
rechtswirksam seit 27.01.2014

Festsetzungen (Auszug):
- Kerngebiet (MK 01)

Bebauungspian -' .*J !
|

WLM-BF 1810
*Adoil-GrimmaRing"

nein

nein

nein

Vorteil: unmittelbare rdumliche Ndhe,

Nachteil: keine AuBenspielflchen, kein
Tageslicht

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung, da der Standort nicht die Min-
destanforderungen bzgl. einer Hortnut-
zung erfUllt.
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4) Ortskern, ,Forster-Funke-Allee 102

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8

FlurstOck/-e: 1864
GesamtgroBe: 2.631 m?

privat (Dekor Vastgoed VI B.V.)

Anmietung

innerhalb des Ortskerns, Rathausmarkt,
z. 1. Ladengeschdft

Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

FlGchennutzungsplan
(Neubek_onnfmochung in der Fassung
der 14, Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:
- Kerngebiet (MK)
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz
Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Bebauungsplan
KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring",
rechtswirksam seit 27.01.2014

Festsetzungen (Auszug):
- Kerngebiet (MK 01)

nein

nein

nein

Nachteil: keine AuBenspielfl&chen,
kein/wenig Tageslicht

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung, da der Standort nicht die Min-
destanforderungen bzgl.-einer Hortnut-
zung erfUllt.
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5) sudlich Grundschule Auf dem Seeberg, Schopfheimer Allee (Bebauungsplan-
Gebiet KLM-BP-025 ,Seeberg”, Teilflache SO 2)

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage.
aktuelle Nutzung

Flur: 13

FlurstGck/-e: 363
GesamtgroBe: 114.613 m?
Teilfldche SO 2: ca. 7.200 m?

privat (BBIS - Berlin Brandenburg Interna-
tional School GmbH)

Die FiGche ist in privatem Eigentum und
wird vom EigentUmer kUnftig fUr eigene
Zwecke - Einrichtungen der BBIS — ent-
sprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes genutzt werden.

unmittelbar stdlich des Ortszentrums
und in Nachbarschaft zur Maxim-Gorki-
Gesamtschule und zur Grundschule Auf
dem Seeberg,

momentan unbebaute Fldche

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Fi&dchennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14, Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:

- Sondergebiet Bildung
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz
Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Bebauungsplan
KLM-BP-025 ,.Seeberg",
rechtswirksam seit 16.04.2010

Festsetzungen {Auszug):

- SO 2 - Sondergebiet, Zweckbestim-
mung Bildung mit einer Uberbaubaren
Grundsticksflache (,,Baufenster") von
6.798 m?

- max, Oberkante Gebdude: 12,0 m
- max. Grundfléche: 2.780,0 m?

- max. Geschossfliche: 8.340,0 m?

nein

nein

nein

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung, da die Fiiche nicht verfigbar
ist.
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6) Grundstick ,Karl-Marx-StraBe 117 (6stlich vor Kita Freundschaft)

Allgemeine Angaben
Grundstick Flur: 8
FlurstOck/-e: 1473
GesamtgréBe: 6.412 m?,
Teilfldche K.-Marx-Sir. 117: ca. 1.000 m?

Eigentum Gemeinde Kleinmachnow

Nutzungsabsicherung  nicht erforderlich

Lage, etwas abseits des Ortszentrums, unge-
aktuelle Nutzung nutzt (Leerstand)

Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht Fidchennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:

- Flache fUr den Gemeinbedarf,
Kindertagesstatte
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz
Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Bebauungsplan
KLM-BP-019-5 ,,Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 30.01.2009

Festsetzungen {Auszug):
- Allg. Wohngebiet (WA15)

-  GRZ: 0,3, GFZ: 0,6, max. Anzahl Voll-
geschosse: I

- offene Bauweise (,,0")

ja

nein

nein

Vorteil:

Unmittelbare Nachbarschaft zur Kita
Freundschaft, ausreichend AuBenspiel-
fldchen

Nachteile:

Denkmalschutz, das Geb&ude ist sanie-
rungsbedUrftig und verfigt Ober einen
sehr kleinteiligen Grundiriss.

FOr einen Hort ist ein Anbau erforderlich,
da die Bruttogrundfi@che (BGF) im Be-
stand lediglich 140 m? betrégt.

Das GrundstUck liegt in einer Entfernung
von ca. 1,0 km zum Schulstandort, die
von den Schilerinnen und Schilern der
5. und 6. Klasse jeweils zurGckzulegen
wdre.

Im Hinblick auf die Schulberzirke liegt es
am norddstlichen Rand des Uberschnei-
dungsgebietes der Grundschule Auf
dem Seeberg (03), vgl. Abb. 1, S. 3.

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung.
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7) Ortskern, Kitas in kommunaler und freier Tragerschaft, beispielsweise: ,Karl-
Marx-StraBe 119* (Kita Freundschaft)

Allgemeine Angaben
Grundstuck Flur: 8
FlurstOck/-e: 1473
GesamigroBe: 6.412 m?,
Teilfldche KITA Freundschaft: 5250 m?

Eigentum Gemeinde Kleinmachnow

Nutzungsabsicherung  nicht erforderlich

Lage, etwas abseits des Ortszentrums, KITA
aktuelle Nutzung Freundschaft,

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht Fidchennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:

- Flachen fUr den Gemeinbedarf,
Kindertagesstatte
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz
Natur-/

Landschaftsschutz

Sonstiges

Zwischenfazit

Bebauungsplan PR i
KLM-BP-019-5 ,,Ortskern Kleinmachnow", = . - *' |
rechtswirksam seit 30.01.2009 i

Festsetzungen [Auszug): : : 1

- Fldche for den Gemeinbedarf, s e 5
Kita e

- FLMAERA b ‘
Wakagusiein b Grtaiere. i

nein

nein

nein

Der von der Kita genutzte Gebdudebe-
stand mit einer BGF von 1.280 m2ist voll
ausgelastet. Auch schlieBen rechtliche
Grinde eine Doppelnutzung generell
aus.

FOr einen Hort ist ein Anbau bzw. Neu-
bau auf dem GrundstUck erforderlich
(wegen der notwendigen Einhaltung
der im Bebauungsplan festgesetzten
GRZ: zweigeschossig).

Nachteile:

Das GrundstUck liegt in einer Entfernung
von ca. 1,0 km zum Schulstandort, die
von den Schilerinnen und Schilern der
5. und 6. Klasse jeweils zurUckzulegen
wdre.

Im Hinblick auf die Schulbezirke liegt es
am norddstlichen Rand des Uberschnei-
dungsgebietes der Grundschule Auf
dem Seeberg (U3), vgl. Abb. 1, S. 3.

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung.
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8) Ortskern, Standort Kletterfelsen

Allgemeine Angaben
Grundstick

* Eigentum

Nutzungsabsicherung

' Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstOck/-e: 2139, 2141

GesamigroBe: 786 m?

FIst. 2139 gewog

Fist. 2141 Gemeinde Kleinmachnow

nicht erforderlich

Bestandteil eines bestehenden Grinzu-
ges

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Fidchennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:
- Fléche fOr Wald
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben
Denkmalschutz
Natur-/

Landschaftsschutz

Sonstiges

Zwischenfazit

Bebauungsplan

KLM-BP-019-8 ,,Barierefreies Wohnen
Heinrich-Heine-StraBe*,
rechtswirksam seit 29.02.2012

Festsetzungen (Auszug):

- Gronflache, &ffentliche Parkanlage

nein

nein

nein

Vorteil:

kurzer Weg zur Grundschule Auf dem
Seeberg, passende nachbarliche Nut-
zung JFE (CARAT)

Nachteile:

Die Fldche ist Teil eines wichtigen, in-
nerdrtlichen Grinzuges vom Seeberg in
Richtung Férster-Funke-Allee und der
nérdliich angrenzenden Wohngebiete.

Es besteht gegenwdrtig kein Planungs-
recht. Vor einer Bebauung ware des-
halb der Bebauungsplan zu &dndern.
Eine zeitnahe Moglichkeit zur Nutzung
durch einen Hort ist daher unrealistisch.

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung.
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9) Forster-Funke-Allee 108

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstGck/-e: 2171, 2174
GesamtgréBe: 4.831 m?

gewog - Gemeindliche Wohnungsge-
sellschaft mbH

Anmietung

innerhalb des Oriskerns, sUdlich angren-
zend August-Bebel-Siedlung;

Arztpraxen und altersgerechte
Wohneinheiten im Gebd&ude;

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Fi&chennutzungsplan
(Neubel_gonntmcchung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Bebauungsplan
KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 16.06.1999

Festsetzungen (Auszug):

- WA 28, lll Voligeschosse, GRZ 0,4,
GFZ 1,2, offene Bauweise

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz nein
Natur-/ nein
Landschaftsschutz
Sonstiges nein
- Iwischenfazit Vorteil: zentrale Lage, Ndhe zu den

Schulen, auch zur Grundschule Auf dem
Seeberg, N&he zur Bushaltestelle am
Rathausmarkt

Nachteil: Zu erwartende Konflikte zwi-
schen Hortnutzung mit den Bewohnerin-
nen und Bewohnern sowohl innerhalb
des Gebdudes, als auch in Bezug auf
die erforderliche Freiflichennutzung

Nach Auskunft der EigentUmerin gewog
ist das Gebdude vollvermietet, Fliichen
fUr einen evil. Hort sind aktuell nicht
verfUgbar.

Keine weitere vertiefende Untersu-
chung.
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IV.2 Favorisierte Standorte

10) Onskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 1" - CARAT Jugendarbeit Kleinmachnow

Allgemeine Angaben
Grundstock

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstOck/-e: 2001, 1999
GesamtgrdBe: 2.893 m?

Gemeinde Kleinmachnow

nicht erforderlich

innerhalb des Ortskerns, ndrdlich an-
grenzend Sportanlagen Maxim-Gorki-
Schule, sUdlich kommmunale und katholi-
sche Kitas, westlich barrierefreies Woh-
nen u. dstlich Rathaus;

Jugendfreizeiteinrichtung

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

FI&chennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

Darstellungen:

- Fl&che fUr den Gemeinbedarf,
Jugendfreizeitheim
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben
Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Bebauungsplan
KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring",
rechtswirksam seit 27.01.2014

Festsetzungen (Auszug):

- Flaehe fir den Gemeinbedarf
Jugendfreizeiteinrichtung

nein

nein

nein

Variante 1 — Hortnutzung in Bestands-
rdumen

Die Rdume sind z. Zt. durch CARAT ge-
nutzt. Eine Hortnutzung im Gebdudebe-
stand wdre deshalb nur bei Verdrén-
gung vorhandener Angebote im CARAT
mdglich.

Keine vertiefende Untersuchung dieser
Variante.

Variante 2 - Neubau auf &stl. Teilfliche
Vorteile: unmittelbare N&he zur Grund-
schule Auf dem Seeberg, ausreichend
Freifldchen, Personaleinsatz in rumili-
cher Nahe zum Hauptstandort [erleich-
tert die Organisation),

Bedarf an Fahrrad- und notwendigen
Kfz-Stellpl&tzen kann ggf. am Haupt-
standort mit abgedeckt werden.

Nachteil: Verringerung der durch CARAT

nutzbaren Freifldchen.

Prinzipskizze
zur méglichen Anordnung nach Var. 2, zweigeschossiger Hortneubau
(schraffiert) u. der zugehdrigen Freifldche (gestrichelt)

Adc
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11) Orntskarn, . yAdolf-Grimme-Ring 10" - Freiflache oberhalb Gewerbeeinheit
(ehemals Fa. INNOVA)

Allgemeine Angaben
GrundstUck

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8

FlurstOck/-e: 1861
GesamtgroBe: 8.279 m?
GroBe Teilfldche: ca. 800 m?
Gemeinde Kleinmachnow
und

privat { RVB Kleinmachnow B.V. - Kondor
Wessels)

GemdaB der vertraglichen Regelungen
ist eine Zahlung an den privaten Mitei-
gentUmer fallig, wenn die Fidche bau-
lich genutzt wird (H6he abhdngig von
der geplanten Geschoss-/ NutzflGche.

unmittelbar &stlich an das Rathaus an-
grenzend, Gronfléche

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

e

Ac

Fli&chennutzungsplan
(Neubekanntmachung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014)

D'éjrstellungen:

- Kerngebiet (MK)
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben
Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Bebauungsplan
KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring",
rechtswirksam seit 27.01.2014

Festsetzungen (Auszug):
- Kerngebiet (MK 01)

nein

nein

nein

Vorteile: unmittelbare N&he zur Grund-

schule Auf dem Seeberg, ausreichend R I
Freifldchen, Personaleinsatz in r&umli-

cher Nahe zum Hauptstandort (erleich-

tert die Organisation)},

Bedarf an Fahrrad- und notwendigen

Kfz-Stellplétzen kann ggf. am Haupt-

standort mit abgedeckt werden.

Nachteile: medientechnische Erschlie-
Bungsmoglichkeiten noch nicht geklart
(FOhrung von Wasser, Abwasser etc.)
und ggf. problematisch wg. darunter
liegender Gewerbeflchen.

FUr die GrundstUcksfliche muss eine
Ausgleichszahlung an den privaten
MiteigentUmer geleistet werden.

Prinzipskizze zur mdglichen Anordnung eines zweigeschossigen Hort-
neubaus (schraffiert) u. der zugehdrigen Freiflche (gestrichelt)
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12) Ortskern, nordlich Alten- u. Pflegeheim (Baugebiet WA 09, ,Am Kirschfeld")

Allgemeine Angaben
GrundstUck

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstOck/-e: 1936

GesamtgréBe: 1.455 m?
(verfOgbar ca. 880 m?)

Gemeinde Kleinmachnow

nicht erforderlich

innerhalb des Ortskerns, ndrdlich an-
grenzend Wohnbebauung (WA-Gebie-
te), stdlich und westlich Alten- u. Pfle-
geheim (SenVital), 6stlich Grinfidche

momentan Grinfldche

Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

FlGchennutzungsplan
(Neubel;_onntmochung in der Fassung
der 14. Anderung vom 30. Januar 2014}

Darstellungen:
- Ml ({Mischgebiet)
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Fortsetzung Rechtliche Rahmenbedingungen

Weitere Vorgaben
Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Iwischenfazit

Sl amn el

Bebauungsplan
KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow",
rechiswirksam seit 16.06.1999

Festsetzungen (Auszug):

- WAQ09, Il Voligeschosse, GRZ 0,3,
GFZ 0,6, offene Bauweise, 2
Wohneinheiten, Hausgruppe, Einzel-
und Doppelhduser zulassig

nein

nein

nein

Vorteile: VerfUgbare Freifldche auf dem
GrundstUck, &ffentliche Grinfldche un-
mittelbar &stlich des GrundstUcks, es
besteht Planungsrecht.

Nachteile: zusatzlicher Personaleinsatz
aufgrund der Entfernung zum Haupt-
standort.

Das GrundstUck ist fUr den Kfz-Verkehr
nur Uber die StraBe Am Kirschfeld er-
schlossen. Bei einer Entscheidung fOr
diesen Standort sollte die Planung so
weitergefUhrt werden, dass evil. nach-
teilige Auswirkungen auf die angren-
zenden Nufzungen (Alten- u. Pflege-
heim, Wohnbebauung) z. B. durch Stell-
platze gering gehalten werden.

Prinzipskizze
zur moglichen Anordnung eines zweigeschossigen Hortheubaus
{schraffiert) u. der zugehdrigen Freifldche (gestrichelt)
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V. Zusammenfassung

Nach Untersuchung von insgesamt 12 denkbaren Standorten fUr eine Erweiterung des Hortes Am
Hochwald im ndheren Umfeld der Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald {Adolf-
Grimme-Ring 7) sind nach vorl@ufiger Einschdtzung drei Standorte besonderes geeignet:

Es handelt sich um die Standorte im Ortskern Kleinmachnow

- (10) ,Adolf-Grimme-Ring 1" — CARAT Jugendarbeit Kieinmachnow,

- (11} ,,Adolf-Grimme-Ring 10" - Freifidche oberhalb Gewerbeeinheit (ehem. Fa. INNOVA) und
— (12) nérdlich Alten- u. Pilegeheim (Baugebiet WA 09, ,,Am Kirschfeld").

An allen drei Standorten k&nnen ein zweigeschossiger Hortneubau (mit einer hier angesetzten
Grundfldche [GR] von ca. 300 m? und einer BGF von 495 m?) sowie die erforderliche Freifidche
{ca. 400 m?) untergebracht werden.

Die zus&tzlich erforderlichen Fiichen fUr Fahrrad- und notwendige Kfz-Stellplatze kbnnen nur be-
zogen auf einen konkreten Standort ermittelt werden. So dUrfte der Fiichenbedarf bei den
Standorten 10) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 1" — CARAT Jugendarbeit Kleinmachnow und 11)
Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 10" - Freifldche oberhall Gewerbeeinheit (ehemals Fa. INNOVA)
auf Grund ihrer Nahe zur Grundschule Auf dem Seeberg / ,,Hort ,,Am Hochwald" geringer ausfal-
len als bei entfernter gelegenen Standorten, auf denen gesonderte Abstellfldchen vorzusehen

wdéren.

N&here Angaben zu Fidchen am ausgewdhlten Standort und eine GegenUberstellung der vo-

raussichtlichen Kosten erfolgen im Zusammenhang mit dem Grundsatzbeschluss.
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