Begrindung Bebauungsplan KLM-BP-048-e ,,Potsdamer Stammbahn, ndrdlich Sommerfeldsiedlung*

Oberfldchengewdsser

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Oberfldchengewdsser. Auch in der ndheren Umge-
bung sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.

1.2.1.3 Klima / Lufthygiene

Die Gemeinde Kleinmachnow befindet sich im Ubergangsbereich vom atlantisch-maritim
zum kontinental beeinflussten Binnenlandklima. Das lokale Klima wird dabei von dem hohen
Anteil an Waldfldéchen und der lockeren, stark durchgrinten Bebauung geprégt. Das lang-
j@hrige Mittel der Lufttemperatur betrégt 8,0 bis 9,0° C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei ca. 570-590 mm. Hauptwindrichtung ist SUdwest bis West.30

In den gehdlzreichen Siedlungsfldchen ostlich der Autobahn A 115, denen auch das Plange-
biet zuzurechnen ist, betragt die durchschnitiliche Jahrestemperatur mit 8,0 bis 8,5° C etwas
weniger. Laut Landschaftsplan, Karte ,Klima" befindet sich der Geltungsbereich in einem
Gebiet mit sehr geringen Ver&nderungen gegenUber Freilandverhdlinissen (stadtkliimatische
Zone ). Da das Gebiet von den Entlastungsfunktionen der westlich der Autobahn und im sUd-
lichen Gemeindegebiet gelegenen Entlastungsbereiche profitiert, wird es dem entlasteten
Bereich zugeordnet. Nach Einschétzung im Landschaftsplan hétte auch eine behutsame
bauliche Verdichtung bei einer Minderung negativer klimatischer Effekte am Eingriffsort keine
Verschiebung in einen klimatisch ungUnstigeren Bereich zur Folge, sodass der Bereich insge-
samt als mittel empfindlich gegentber Nutzungsintensivierungen eingestuft wird.3!

Lufthygienische Belastungen durch Larm und Feinstaub gehen von der unmittelbar dstlich des
Plangebietes gelegenen stark befahrenen Karl-Marx-StraBe aus. Es befinden sich keine emit-
tierenden Betriebe in der Ndhe.

I.2.1.4 Arten (Tiere und Pflanzen) / Biotope

Potentielle natUrliche Vegetation

Die potentielle natUrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich unter den heutigen konkre-
ten Standortbedingungen nach Durchlaufen der natUrlichen Sukzession unter Ausschluss
anthropogener Eingriffe einstellen wirde. Dabei spielen insbesondere die Bodenverhdltnisse
und das Klima eine groBe Rolle.

Im Plangebiet mit seinen Sandbdden bildet der Kiefern-Traubeneichenwald die potentielle
nattrliche Vegetation.32

Flora / Biotoptypen

Die Angaben zu Flora und Biotoptypen im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
sind dem Landschaftsplan (insbesondere Karte ,Biotoptypen und Landnutzung") entnom-
men33, Detaillierte Erhebungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nach Angaben der Unteren Natur-
schutzbehdrde nicht erforderlich.

Im Landschaftsplan wurden im Plangebiet folgende Biotoptypen kartiert:

30 vgl. Landschaftsplan, S. 26.
31 vgl. ebenda, S. 27 f und Karte , Klima*.
32 vgl. ebenda, S. 32.

33 vgl. ebenda, . 32 ff und Karte ,,Biotoptypen und Landnutzung®.
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IGemeinde Kleinmachnow

10120/05120 Ruderalfluren mit Elementen bzw. kleinflachigen Anteilen an Sandirockenrasen

Samtliche FHachen des Plangebietes sind diesem Biotoptyp zugeordnet, der sich vorwiegend
im Bereich des ehemaligen Mauerstreifens gebildet hat.

Die kartierten Biotop- und Landnutzungstypen wurden im Landschaftsplan unter dem Ge-
sichtspunkt des Biotop- und Artenschutzes flichendeckend bewertet. Bewertungskriterien
waren dabei: Lebensraum gefdhrdeter Arten, Seltenheit des Biotoptyps, Struktur- und Arten-
vielfalt, Bedeutung fUr den Raum Kleinmachnow, Alter und Regenerationsf&higkeit, Versiege-
lungsgrad und FlGdchengréBe. 34

Der Biotoptyp Ruderalfiuren/Trockenrasen wird im Landschaftsplan der Weristufe mittel - hoch
(3) zugeordnet.

Fauna

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Erhebungen zum akiuellen Artenvorkommen vor-
genommen. Artenschutzrechtliche Belange sind nach Aussagen der Unteren Naturschutzbe-
hérde zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht relevant.

Im Landschaftsplan ist eine Einschétzung potentiell vorkommender Arten fUr die in Klein-
machnow vorkommenden Lebensrdume erfolgt. Dabei werden die Lebensraumbereiche
Wdlder, Feuchtgebiete und Siedlungsbereich unterschieden.

Im Lebensraumbereich Wald, der fUr das Plangebiet maBgeblich ist, sind gemdB Land-
schaftsplan etwa 30 Sdugetierarten zu erwarten. Welche Arten konkret anzutfreffen sind,
hangt dabei von der GréBe, Baumartenzusammensetzung und Struktur der Waldflache ab. In
fast allen Waldgebieten gehdren dazu Maulwurd, Igel, Eichhdrnchen, Kaninchen und Feldha-
se sowie die KleinsGuger Wald- und Zwergspitzmaus, Rételmaus und Gelbhalsmaus.3® Zu den
nachgewiesenen Arten gehdren auBerdem Rotfuchs und Steinmader. Das Auftreten gréBerer
Saugetiere wie Rehe, Wildschweine und Rothirsche ist aufgrund der Siedlungsn&he eher un-
wahrscheinlich. Zu erwarten sind aber laut Landschaftsplan Hermelin, Mauswiesel, litis und
Dachs.3¢ Zu den nachgewiesen Vogelarten in den Laub- und Laubmischwdaldern z&hlen Klei-
ber, Waldbaumld&ufer, Grinspecht und viele mehr.3” Potentiell aufzufindende Reptilien sind
vor adllem Blindschleiche, Waldeidechse und Ringelnatter, von den Amphibien werden Erdkro-
te und Grasfrosch erwartet.38

Die seit Jahrzehnten als Grabeland genutzten Fl&ichen sind unter faunistischen Gesichtspunk-
ten teilweise eher dem Siedlungsbereich, und zwar dem im Landschaftsplan definierten
Waldsiedlungsbereich zuzuordnen. Die Artenvielfalt ist dort geringer als in den Waldgebieten,
vor allem empfindliche Arten, wie z. B. Zwerg- und Waldspitzmaus, sowie Amphibien und Rep-
tilien sind seltener anzutreffen.s?

I.2.1.5 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans berUhrt keine Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht (Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete etc.). Nach ak-

34 vgl. ebenda S. 45 ff.
35 vgl. ebenda S. 48.
36 vgl. ebenda.
37 vgl. ebenda, S. 49.
ebenda.
ebendaq, S. 50.

38 vgl.

3 gl
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Begrindung Bebauungsplan KLM-BP-048-e ,,Potsdamer Stammbahn, nérdlich Sommerfeldsiedlung*

tuellem Kenntnisstand befinden sich auBerdem keine gesetzlich geschiUtzten Teile von Natur
und Landschaft — Alleen gemdB § 29 Abs. 3 BNatSchG i. V.m. § 17 BogNatSchAG, Biotope
gemdaB § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BbgNatSchAG - im Plangebiet.

Knapp 800 m westlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Parforce-
heide", etwa 2.300 m sUdwestlich des Plangebietes befindet sich das Flora-Fauna-Habitat
(FFH)-Gebiet ,Teltowkanal-Aue" und in einer Entfernung von ca. 2.300 m sUdlich das Natur-
schutzgebiet (NSG) ,,Baketal",

Schutzzweck des LSG ist laut Schutzgebietsverordnung“ sowohl die Erhaltung und Wiederher-
stellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als auch die Erhaltung, Wiederherstellung
und Entwicklung der Schoénheit, Vielfalt und Eigenart der Landschaft, die Sicherung der Erho-
lungsfunktion des Gebietes und die Entwicklung des Gebiets im Rahmen einer nachhaltigen,
naturvertréglichen Landnutzung.

Natura 2000-Gebiete (FFH- und SPA-Gebiete) dienen vor allem dem Schutz bestimmter Le-
bensraumtypen und Arten gemeinschaftlicher Bedeutung. Das FFH-Gebiet |, Teltowkanal-
Aue" dient dem Schutz des Lebensraumtyps ,,alte bodensaure Eichenwdélder auf Sandbdden
mit Stieleiche" mit den Arten Biber (Castor Fiber), Fischotter (Lutra lutra), Kammmolch (Triturus
cristatus), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderna eremita).

Schutzzwecke des NSG sind gemdB Schutzgebietsverordnung4! die Erhaltung und Entwick-
lung des Gebietes als Standort seltener in inrem Bestand bedrohter wildwachsender Pflan-
zengesellschaften, als Lebensraum bestandsbedrohter Tierarten sowie aus dkologischen und
wissenschaftlichen Grinden.

11.2.1.6 Gestaltstrukturen und Freiraumsituation

Das Plangebiet wird im nérdlichen Teil vor allem durch WaldflGichen und einen breiten unbe-
festigten FuBweg, der sich Iangs durch das Gebiet zieht, geprégt. Die Waldfldchen dominie-
ren gemischte Baumbestinde aus Nadel- und Laubb&umen. Die Vegetation ist relativ vielfdl-
tig und ladt aufgrund der vorhandenen WegeerschlieBung zum Naturerlebnis ein. Dement-
sprechend ist in Abhdngigkeit von der Witterung eine groBe Anzahl an Spaziergé&ingern anzu-
treffen.

Im sUdlichen Teil des Plangebietes prégen Gartenfldchen das Gebiet. Dort wird ein bis zu
20 m tiefer Teil der stilliegenden Bahntrasse als Grabeland durch die Besitzer der angrenzen-
den Wohngrundsticke in der benachbarten Sommerfeldsiedlung genutzt. Diese Nutzung
bereichert zusatzlich das Landschaftsbild.

Die Geléndeunterschiede innerhalb des Plangebietes selber sind eher gering. Die stilliegende
Bahnstrecke ist in diesem Trassenabschnitt nicht mehr direkt sichtbar, aber Oberwiegend noch
an der Geléndemodulation ablesbar. Aufgrund der linearen Struktur des Plangebietes und
der ErschlieBung bildet der vorhandene Weg gleichzeitig eine lange Sichtachse.

Weitere Sichtbeziehungen sind aufgrund des umgebenden Baumbestandes nur vereinzelt
vorhanden. DarUber hinaus sind die Grabelandfldchen teilweise durch undurchsichtige Ein-
friedungen aus Holz, Mauerwerk oder Plastik abgegrenzt. Diese sind als landschafts- und orts-
bildstdrend einzustufen und stéren zusatzlich die Sichtachsen.

40 Verordnung Uber das Landschafisschutzgebiet ,Parforceheide" vom 12. November 1997. Gedndert durch Ver-
ordnung vom 29. Januar 2014.
41 Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Béketal" vom 30.06.1995 (GVBI. II/95. S. 603), zuletzt ge@indert durch
Verordnung vom 29.01.2010 (GVBI. II. Nr. 05).
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‘Gemeinde Kleinmachnow

Die Sommerfeldsiedlung weist einen geschlossenen Charakter mit Einzelhausbebauung und
groBen Garten mit Waldbaumpragung auf.4?2 Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet
dem Landschaftsbildtyp ,Siedlung, Siedlungstyp: groBflachige Einzelhausbebauung, Stadt-
randbereiche" zugeordnet.+3

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmale.

I.2.2.  Prognose, Konflikte

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen ist zu unterscheiden zwischen der Festsetzung als
von Bebauung freizuhaltende Fldche mit der Nutzung ,zukUOnftige Bahnanlagen" und der
Festsetzung von Teilfldéchen mit der tempordr zuldssigen Nutzung als Grabeland.

Die Festsetzung als von Bebauung freizuhaltende Fldche mit der Nutzung ,,zukUnftige Bahnan-
lagen" hat keine erheblichen Umweltauswirkungen. Aus der Festsetzung als Freihaltefldche
resultiert fOr die nicht als Grabeland genutzten Fiichen weder eine Anderung noch eine In-
tensivierung der aktuellen Fldchennutzung. Es werden keinerlei Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Der Bebauungsplan schlieBt sogar explizit bauliche Anlagen jeder Art aus.
Beeintrdchtigungen einzelner SchutzgUter sind daher nicht zu erwarten und folglich auch kei-
ne Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern und Schutzgutfunktionen.

Die Festsetzung der Folgenutzung ,zukUnftige Bahnanlagen" fUr die derzeit als Grabeland
genutzten Fi&ichen hat zur Folge, dass diese FiGichen mit Eintreten der aufldsenden Bedingung
nicht mehr fir die Erholung der Anwohner zur Verfgung stehen werden. Da die Fldchen je-
doch nur eine zusdizliche Erweiterung der Hausgérten der an der StraBe ,,An der Stamm-
bahn' gelegenen Grundsticke darstellen, die Anwohner also weiterhin Uber Erholungsfla-
chen verfUgen werden, ist diese Auswirkung auf das Schutzgut Mensch nicht als erheblich
einzustufen.

Die tempordare Zul&ssigkeit der Nutzung von Teilfldchen des Plangebietes als Grabeland hat
keine Umweltauswirkungen. Der Bebauungsplan sichert lediglich die schon seit Jahrzehnten
bestehende Nutzung. Es resultieren somit keine Anderungen fir die SchutzgUter.

Die tempord&re Zuléssigkeit von Einfriedungen auf Teilfléichen des Plangebietes hat nur gering-
figige Umweltauswirkungen. Da nur offene Einfriedungen zul@ssig sind, geht kein Boden
durch Versiegelung verloren, die Funktionen des Bodens werden nicht beeintrdchtigt. In der
Folge hat die Planung auch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, da die Grundwas-
serneubildung nicht beeinfrachtigt wird und Schadstoffeintréige nicht zu erwarten sind. Ober-
flachengewdasser sind von der Planung nicht betroffen. Ebenso wenig resultieren Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima. Das Mikroklima wird nicht beeinflusst, darOber hinausgehende
Auswirkungen sind ohnehin nicht zu erwarten. Auch auf das Schutzgut Arten und Biotope hat
die Planung keine nachteiligen Auswirkungen. Da lediglich offene Einfriedung zuldssig sind,
kénnen keine undurchldssigen Barrieren errichtet werden, die den Lebensraum insbesondere
von Tieren zerschneiden und den Biotopverbund beeintréchtigen k&nnten. Aufgrund der Ge-
ringfOgigkeit der zuldssigen baulichen Anlagen bleiben die Lebensriume und die biologische
Vielfalt vollsténdig erhalten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNaiSchG
sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen der Festsetzung auf das Schutzgut Landschaftsbild
und Erholung sind ausschlieBlich positiv bewerten, da die Zuldssigkeit von Einfriedungen klar
reglementiert wird, sodass offensichtlich bestehende Unklarheiten Uber die Zuldssigkeit von
Einfriedungen ausgerdumt werden kdnnen. Dies wird zu einem RUckbau der illegalen, orts-
und landschaftbildstérenden geschlossenen Einfriedungen, die in der jUngeren Vergangen-

42 vgl. Landschaftsplan, S. 59.
43 vgl. Landschaftsrahmenplan, Band 2, Karte 14, Landschafisbild, Landschaftsbezogene Erholung”,
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Begrindung Bebauungsplan KLM-BP-048-e ,,Potsdamer Stammbahn, nérdlich Sommerteldsiedlung*

heit entstanden sind, fihren. Davon werden auch die Erholungssuchenden, die den angren-
zenden Wanderweg nutzen, profitieren. Beeinfrchtigungen des Landschaftsbildes durch
offene Einfriedungen der festgesetzten geringen Hoéhe sind aufgrund der landschaftlichen
Vorprdgung nicht zu erwarten (siehe Kapitel 11.2.3). Schitzenswerte Kultur- und Sachgiiter, wie
Denkmale, kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente oder Ahnliches, sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Die Auswirkungen der Festsetzung auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdélkerung insgesamt sind durch die kiUnftige Vermeidung visueller Be-
eintrachtigungen und der damit einhergehenden Verbesserung der Erholungssituation vor
allem fOr Nutzer des Wanderwegs positiv zu bewerten. Die Erholungssituation der Anwohner
wird durch die Festsetzung ebenfalls verbessert, da der Bebauungsplan nun auch bauliche
Einfriedungen zuldsst. Wegen der insgesamt nur geringfigigen Auswirkungen auf einzelne
SchutzgUter, gibt es Uber die bereits genannten Wirkungszusammenhdnge hinaus keine wei-
teren Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen schlieBlich nicht im Widerspruch zur ,,Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow". Auch haben die Festsetzun-
gen keine Auswirkungen auf in der Umgebung gelegene Schutzgebiete, insbesondere das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung FFH-Gebiet , Teltowkanal-Aue". Eine FFH-Vertrag-
lichkeitsprifung ist folglich nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn die Planung nicht durchgefUhrt wirde, wirden zunéchst die bestehenden Fi&ichennut-
zungen erhalten bleiben. Das bedeutet fUr das Plangebiet, dass sich im nérdlichen Teil der
vorhandene Wald weiterentwickeln wirde. DarUber hinaus bliebe auch die private Nutzung
als Grabeland im sUdlichen Teil des Geltungsbereichs bestehen. Bauliche Einfriedungen die-
ser Parzellen wirden voraussichtlich nicht genehmigt werden und sich weiterhin illegal und
ungeordnet vollziehen.

Im Falle eines Verkaufs der Ficichen durch die Deutsche Bahn AG wurden die Pachtverhdlinis-
se mit den Gartennutzern aufgeldst. Ein neuer EigentOmer kdnnte die Freistellung von Bahn-
betriebszwecken beantragen und in der Folge ware dann auch eine bauliche Nutzung még-
lich. Den Rahmen fUr mogliche Bauvorhaben setzt wegen der Lage im planungsrechtlichen
AuBenbereich § 35 BauGB. Aufgrund der Darstellung im FlGchennutzungsplan als FiGche for
Bahnanlagen kdnnte es sich dabei voraussichtlich nur um ein privilegiertes AuBenbereichs-
vorhaben handeiln. Die direkten Auswirkungen auf die Umwelt kbnnen wegen des Spektrums
der in Frage kommenden Vorhaben nicht n&her prognostiziert werden.

Eine Bebauung wirde aber voraussichtlich eine kinftige Wiederinbetriebnahme als Bahnstre-
cke ausschiieBen. Dies wirde fUr die Kommune bedeuten, dass eine Verkehrsverlagerung
vom Motorisierten Individualverkehr auf &ffentliche Verkehrsmittel nicht in dem erhofften Um-
fang redlisiert werden kdénnte. Die Belastung der Umwelt einschlieBlich der Anwohner durch
den Verkehr auf den innerdrtlichen StraBen wirde weiterhin bestehen bleiben bzw. mit stei-
gender Einwohnerzahl noch zunehmen.

1.2.3. Geplante Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) definiert als Eingriffe in Natur und Landschaft in
§ 14 Abs. 1 Ver&nderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrdchtigen kénnen. GemdaB § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB ist
im Bebauungsplan abschlieBend darlber zu entscheiden, wie die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft gemindert, ersetzt oder ausgeglichen werden kdnnen.
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Gemeinde Kleinmachnow

Der Bebauungsplan KLM-BP-048-e bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor.

Durch die Festsetzung als von Bebauung freizuhaltende Fidche mit der Nutzung ,zukUnftige
Bahnanlagen" wird weder eine Nutzungséinderung noch eine Anderung der Gestalt vorberei-
tet, die zu erheblichen Beeintrchtigungen fGhren kénnte. Bauliche Anlagen jeder Art sind
unzuldssig.

Eingriffsrelevant kann daher allenfalls noch die Festsetzung als Grabeland und die Zulassung
von offenen Einfriedungen sein. Zwar werden diese Nutzungen nur zeitlich begrenzt zul&ssig
sein, doch werden grundsatzlich auch tempordre Gestalt- oder NutzungsGnderungen vom
Tatbestand des § 14 Abs. 1 BNatSchG umfasst. Die Nutzung als Grabeland besteht allerdings
schon seit vielen Jahrzehnten. Durch die tempordre Sicherung dieser Nutzung wird kein Ein-
griff in Natur und Landschaft vorbereitet, da es nicht zu einer Ver&inderung gegentber der
aktuellen Nutzung kommt.

Durch die tempordre Zulassung offener Einfriedungen wird dagegen gegenuUber der recht-
maBigen Situation eine Verdnderung der Gestalt durch die Errichtung dieser baulichen Anla-
gen vorbereitet. Es stellt sich daher die Frage, ob diese eine erhebliche Beeintrichtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes darstellen kénnen. Dies ist
zun@chst fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts zu verneinen. Die Errichtung von offe-
nen Einfriedungen, das heiBt Z&unen, f0hrt nur zu einer minimalen Flcheninanspruchnahme
und damit allenfalls zu geringfUgigen Beeintré&chtigungen des Schutzgutes Boden und der mit
diesem im Wirkungszusammenhang stehenden SchutzgUter Wasser und Klima. Auch fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sind aufgrund der Durchl@ssigkeit der Einfriedungen, die durch
die Bebauungsplanfestsetzung vorgeschrieben wird, keine erheblichen Beeintré&chtigungen
zu erwarten, FUr KleinsGuger, Amphibien und Insekten ist weiterhin ein ungehindertes Passieren
und Queren zwischen den Grundsticken und dem umgebenden Landschaftsraum maoglich.
Die Lebensrdume dieser Tiere und der Biotopverbund werden nicht beeintréchtigt.

Auch eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes kann ausgeschlossen werden:
Die Landschaft ist in diesem Bereich durch die johrzehntelange Gartennutzung, also eine
dem AuBenbereich fremde Nutzung vorgeprdgt. Auch ohne Einfriedungen ist eine Parzellie-
rung ablesbar, insbesondere da die Parzellen der Wohngrundsticke hier nur fortgesetzt wer-
den. Es handelt sich auch nicht um einen unberUhrten, offenen Landschaftsraum, sondern
um ein vorbelastete Landschaft relativ geringer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit. Die Errich-
tung von offenen Einfriedungen stellt deshalb nur eine geringe zusatzliche Beeintré&ichtigung
des Landschaftsbildes dar. Dazu tréigt zusatzlich auch noch die festgesetzte Maximalhdhe
von 2 Metern bei. AuBerdem wird die Dauer der Beeintr&chtigung zeitlich befristet, sodass die
Einfriedungen das Landschaftsbild nicht dauerhaft prégen werden. Die Beeintréchtigung
liegt deshalb unter der maBgeblichen Erheblichkeitsschwelle.

Der Eingriffstatbestand ist damit nicht erfUllit. Diese Einschdtzung hat die UNB in ihrer Stellung-
nahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans bestatigt, in der sie mitteilt, dass der Bebau-
ungsplan nicht eingriffsrelevant sei.

Es ist daher nicht erforderlich, MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung, zum Ausgleich
oder Ersatz von Eingriffen vorzusehen.

I1.2.4. In Befracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Da sich die Planung auf die stillliegende Trasse der Stammbahn bezieht, sind Alternativen zum
Standort nicht mdglich. AuBerdem fdllt die Planung bzw. Reaktivierung von Bahnstrecken, die
letztendlich Ziel der Fidichenfreihaltung im Bebauungsplan ist, nicht in den Zustndigkeitsbe-
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reich der Gemeinde, sondern in den des Bundes bzw. der Lander. Alternative Streckenfih-
rungen sind Gegenstand der Untersuchung fUr den Stadt-Umland-Verkehr, die derzeit im Auf-
tfrag der Lander Berlin und Brandenburg vom Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg unter an-
derem fOr den Korridor Berlin — Teltow/Kleinmachnow/Stahnsdorf durchgefUhrt wird (siehe
Kapitel lll.1).

Ebenso wenig bestehen alternative Festsetzungsmdglichkeiten fUr das Plangebiet. Da es sich
bei den Flichen um planfestgestellte Bahnfl&ichen handelt, sind die Fldchen weitgehend der
kommunalen Planungshoheit entzogen, da ein éffentlich-rechtlicher Planungs- und Nutzungs-
vorbehalt besteht. Es sind deshalb lediglich Festsetzungen moglich, die dem Zweck der Plan-
feststellung nicht widersprechen. Da noch nicht feststeht, welche FiGchen fUr einen kiUnftigen
Bahnbetrieb notwendig sein werden, wirden alternative Festsetzungen regelmdaBig der
Iweckbestimmung der Bahnanlage zuwiderlaufen. Fir die auf Teilfldchen vorhandene tem-
pordre Gartennutzung gibt es Pachtvertrge zwischen der DB AG und den Nutzern, die fristlos
gekindigt werden k&nnen, wenn die Flidchen bendtigt werden.

I.3. ZUSATZLICHE ANGABEN

1.3.1. Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltprofung, Hinweise auf
weiteren Untersuchungsbedarf

FUr die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Dabei wurde fachlich bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustands im
Wesentlichen auf den Landschaftsplan fOr die Gemeinde Kleinmachnow und den Land-
schaftsrahmenplan fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark zurGckgegriffen. In Ergénzung des-
sen wurden mehrfach Begehungen durchgefihrt und der Bestand in Fotos dokumentiert.
Einzelne Aussagen zu den SchutzgUtern wurden allein dem Landschaftsplan enthommen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal-argumentativ ohne technische Ver-
fahren bewertet. Die Beurteilung der Erheblichkeit mdglicher Umweltauswirkungen war ohne
Schwierigkeiten mdglich. Weiterer Untersuchungsbedarf resultiert nicht.

I1.3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Da die Umsetzung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, sind MaBnah-
men zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nicht erforderlich.

I.4. ALLGEMEINVERSTANDLICHE, NICHTTECHNISCHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde und umfasst einen Teil der stilliegen-
den Trasse der Potsdamer Stammbahn. Der Geltungsbereich ist etwa zur Halfte bewaldet.
Durch den Wald f0hrt ein unbefestigter Wanderweg. Die sGdlichen Teilfléchen des Plangebie-
tes werden als Grabeland bzw. Nutzgdrten in Erweiterung der angrenzenden Hausgdrien
genutzt. Dort befinden sich teilweise illegale Einfriedungen, die das Orts- und Landschaftsbild
storen.

Der Bebauungsplan KLM-BP-048-e sichert die Freihaltung der Trasse, um Entwicklungen, die
eine Wiederinbetriebnahme der Stammbahn erschweren oder unmoglich machen wirden,
zu verhindern. Es erfolgt die Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Fiche mit der
Iweckbestimmung ,,zukUnftige Bahnanlagen, verbunden mit dem Ausschluss von baulichen
Anlagen jeder Art. Auf den als Grabeland genuizten FiGchen ist abweichend davon bis zum
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Baubeginn fUr den Wiederaufbau der Bahnanlagen diese Nutzung und die Errichtung von
offenen Einfriedungen bis zu 2 m Hohe zul&ssig.

Ziel und Gegenstand des Umweltberichtes ist es, die voraussichtlich mit der Realisierung der
Planung verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten.

Da der Bebauungsplan Oberwiegend lediglich bauliche Nutzungen ausschliet, hat er keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Auch die Zulassung von temporéren Einfriedun-
gen hat keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die Auswirkungen dieser Festsetzung auf die
SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope, Kultur und Sachguter sind vernachlds-
sigbar gering. Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung sind
aufgrund der Vorprégung der Landschaft durch die Gérten nicht erheblich und ausschlief3-
fich positiv zu bewerten, da die Reglementierung der Einfriedungen zu einer Verbesserung der
akiuellen Situation fUhren wird.

Der Bebauungsplan bereitet keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Weder die Fldchen-
freinaltung fOr kUnftige Bahnanlagen noch die tempordre Sicherung von Teilfldchen als Gra-
beland und die Zulassung von offenen Einfriedungen sind eingriffsrelevant. Mdgliche Beein-
tréchtigungen von Natur und Landschaft durch die Einfriedungen liegen unter der maBgebli-
chen Erheblichkeitsschwelle. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
von Eingriffen sind deshalb nicht erforderlich.
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. PLANINHALT
.1, ENTWICKLUNG DER PLANUNGSUBERLEGUNGEN

Bereits kurz nach der Wende gab es vielfaltige Uberlegungen zur Wiederherstellung bzw. Er-
génzung des Eisenbahnnetzes zwischen Berlin und seinem Umland. Gegenstand der Uberle-
gungen war dabei auch die Wiederinbetriebnahme der Potsdamer (Stamm-)Bahn als wichti-
ge Nord-SUdwest-Verbindung. Da die Strecke weder auf Berliner noch auf Brandenburger
Seite Uberbaut worden war, ist eine wesentliche Voraussetzung dafir gegeben.

Dennoch war die Stammbahn weder Bestandteil des so genannten LOckenschlussprogram-
mes, in dem die Verkehrsminister der Bundesrepublik und der DDR bereits Anfang Mai 1990
die SchlieBung von Licken im Schienennetz vereinbarten, noch des 1992 von der Deutschen
Reichsbahn und dem Berliner Senat erstellten ,,Pilzkonzepts" fUr die Wiederherstellung unter-
brochener Bahnverbindungen.

Trotzdem fand die Stammbahnverbindung in den Folgejahren auf unterschiedliche Weise
BerUcksichtigung. So beschloss der Koordinierungsrat Berlin/Brandenburg die Beachtung der
Stammbahn bei den weiteren Planungen zum Eisenbahnknoten Berlin.44 Beim Neubau des
Tiergartentunnels in Berlin {1995 bis 2006) wurde deshalb bereits die Mdglichkeit zur EinfGde-
lung der Regional- bzw. Fernbahngleise der Stammbahn vorgesehen.

AuBerdem gab es mehrere Untersuchungen vor allem zur verkehrlichen Bedeutung der. Eine
1998 erstellte Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Stammbahn als Regionalbahn-
strecke wiederaufgebaut werden sollte. In der Untersuchung wird zu ihrer verkehrlichen Be-
deutung ausgefihrt:

wDurch den Wiederaufbau [...] kbnnen die Bahnlinien [1] Magdeburg — Potsdam — Berlin, [2]
Dessau — [Bad] Belzig — Potsdam — Berlin und [3] JUterbog — Treuenbrietzen — Beelitz — Potsdam
direkt mit dem [...] Nord-SUd-Fernbahntunnel verbunden werden. Es entsteht eine durchge-
hende Verbindung von den vorgenannten Strecken zu den sUdwestlichen Bezirken Berlins.
Die direkte Erreichbarkeit des Potsdamer Platzes und des Lehrter Bahnhofes [Berlin Hbf.] aus
dem Sidwesten Berlins und dem anliegenden Brandenburg Uber den Nord-Sid-
Fernbahntunnel kann [...] in zahlreichen Direktverbindungen [...] geschaffen werden."45
Samtiliche Konzepte sehen dabei neben der Wiederinbetriebnahme des Bahnhofs Dippel-
Kleinmachnow einen weiteren Haltepunkt ,,Europarc Dreilinden” zur Anbindung des gleich-
namigen Gewerbegebietes vor,

Im Jahr 1999 grOndeten BUrgerinnen und BUrger aus Kleinmachnow, Berlin und Potsdam die
BUrgerinitiative Stammbahn (BIS), die das Ziel verfolgt, die Stammbahn als Regionalbahnver-
bindung wiederherzustellen. Im selben Jahr wurde von der Deutschen Bahn AG eine Vorpla-
nung in Auftrag gegeben. Diese bildete die Grundlage fUr eine erste Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung. Weitere Schritte zur Wiederinbetriebnahme der Verbindung erfolgten jedoch zu-
ndchst weder von Seiten der Lander Berlin und Brandenburg noch auf Initiative der Deut-
schen Bahn.

Die Gemeinde Kleinmachnow nahm im Jahr 2000 die Trasse der Potsdamer (Stamm-)Bahn als
wFladche fUr Bahnanlagen (Trassenfreihaltung)” in ihren Fldchennutzungsplan auf (siehe auch
Kapitel 1.2.3.2, S. 13}. Im Jahr 2005 wurde die Landesregierung durch BeschlUsse sowoh! der
Gemeindevertretung Kleinmachnow als auch der Gemeindevertretung Stahnsdorf und paral-
lel der bis 2014 bestehenden kommunalen Arbeitsgemeinschaft ,,Der Teltow" (in der sich die

44 vgl. Intraplan Consult GmbH, Verkehrliche Auswirkungen, in: Berliner S-Bahn-Museum / Birgerinitiafive Stamm-
Bahn (Hrsg.). Die Stammbahn. Aufbau - Teilung - Zukunft. Verlag Gesellschaft fir Verkehrspolitik und Eisenbahn-
wesen (GVE) e.V., Berlin 2001, S. 81 ff.

45 aus: ETC Transport Consultants, Grunderneuerung der Strecke 6177 (Potsdamer Stammbahn), Grundsatzliche
Uberlegungen im Vorfeld von Detailplanungen, Berlin, 1998.
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Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf zusammengeschlossen hatten) aufgefor-
dert, die Stammbahn {und die Friedhofsbahn) in den Nahverkehrsplan des Landes fir den
Schienenpersonennahverkehr aufzunehmen. Dies erfolgte jedoch nicht.

Im Jahr 2008 gab das Ministerium fOr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
(MIR) eine Untersuchung zur Wirtschaftlichkeit der Wiederinbetriebnahme der Stammbahn als
Regionalbahn in Auftrag.4 Ergebnis dieser Untersuchung und den ibr zugrunde gelegten Da-
ten war, dass zum damaligen Zeitpunkt eine Regionalbahnlinie auf der Trasse nicht wirtschaft-
lich gewesen wdre. Trotzdem sprachen sich die Lander Berlin und Brandenburg fUr eine wei-
tere Freihaltung der Trasse aus.

Es folgten Bestrebungen, auf der Trasse zumindest eine S-Bahn-Linie zu etablieren. In einer im
Jahr 2009 im Auftrag der Europarc Dreilinden GmbH mit Beteiligung der Gemeinde Klein-
machnow und des Bezirks Steglitz-Zehlendorf von Berlin von der DB International GmBH erstell-
ten Vorstudie fUr eine S-Bahn-Anbindung Zehlendorf — Kleinmachnow - Dreilinden wurden
dazu Varianten untersucht und bewertet. | Ziel ist die Identifizierung einer optimalen LGsung
zur Einbindung der Gemeinde Kleinmachnow in das Netz der Berliner $-Bahn. "4

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde als Vorzugsvariante die Anbindung des Gewerbege-
bietes Europarc mit einem Halt auf der Stammbahntrasse norddstlich des Stahnsdorfer
Damms ermittelt. FOr diese Vorzugsvariante wurden dann fUr unterschiedliche Szenarien die
betriebswirtschaftlichen Auswirkungen, die Nachfrage und die Erlése prognostiziert sowie eine
Uberschlagige Nutzen-Kosten-Bewertung vorgenommen. Betrachtet wurden 4 Szenarien, die
von unterschiedlichen Entwicklungen des Gewerbegebietes Europarc und / oder einer Park
& Ride-Anlage am Haltepunkt Dreilinden ausgehen. Im Ergebnis dieser Grobbewertung wur-
de fUr alle betrachteten Szenarien entweder ein ausgeglichenes oder ein positives Nutzen-
Kosten-Verhditnis erwartet und deshalb eine vertiefende Nutzen-Kosten-Untersuchung emp-
fohlen.48

Trotz dieser Empfehlung gab es in den folgenden Jahren keine vertiefende Nutzen-Kosten-
Untersuchung. Nichtsdestotrotz war der Wiederaufbau weiterhin Gegenstand unterschiedli-
cher Debatten und Foren.

Noch im Jahr 2009 fasste auch der Bezirk Steglitz-Zehlendorf einen Beschluss, sich fir eine
Wiederinbetriebnahme der Stammbahn einzusetzen. 2011 wurde der Wiederaufbau der Stre-
cke Zehlendorf — DOppel-Kleinmachnow fUr den S-Bahn-Verkehr mit einem Wiederaufbau der
Bahnhofe Zehlendorf-S0d und DUppel-Kleinmachnow als Infrastruktur-Langfristvorhaben in
den Berliner Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr) aufgenommen.4?

Eine Entsprechung im Landesnahverkehrsplan Brandenburg 2013 — 2017 findet sich allerdings
weder in den Zielnetzen 2013 oder 2016, noch im Perspektivnetz. Im Gegenteil, dort heiBt es:
«Insbesondere unter BerUcksichtigung des mittlerweile guten und in der Regel schnelleren
Regionalverkehrsangebots ergibt sich in Gberschaubaren Planungszeitrdumen fir die kosten-
intensiven infrastrukturellen und befrieblichen Erweiterungen des S-Bahnnetzes keine Notwen-
digkeit. Das betrifft die Verbindungen nach Falkensee, Velten, Kleinmachnow und Rangs-
dorf,"%0

Angesichts des erheblichen Bevélkerungswachstums, das sowohl die Stadte Berlin und Pots-

46 vgl. Intraplan Consult GmbH, Verkehrliche Voruntersuchung und Standardisierte Bewertung fir die Wiederinbe-
friebnahme der Potsdamer Stammbahn. 2008.

47 qus: DB International GmBH, S-Bahn-Anbindung Zehlendorf - Kleinmachnow - Dreilinden, Vorstudie, S. 6.
48 vgl. ebendaq, S. 34.

49 vgl. Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin, Senatsbeschluss vom 29. Mdarz 2011, Senatsverwaltung for Stadtentwick-
lung (Hrsg.}. Anhang | MaBnahmenkatalog bis 2025, Berlin 2011, S. 140.

30 qus: Landesnahverkehrsplan 2013 - 2017, Ministerium fUr Infrastrukiur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
(Hrsg.}, Stand 06.12.2012., S. 16.
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dam, als auch die Gemeinde Kleinmachnow und ihre Nachbargemeinden in den vergange-
nen Jahren verzeichnen konnten, angesichts der stetig steigenden Pendlerzahlen und der
daraus resultierenden hohen Belastung der StraBen sowie der Berliner Stadtbahn ist im Zuge
der Erarbeitung des neuen Landesnahverkehrsplans 2018-2022 und des OPNV-Konzeptes 2030
die Stammbahntrasse wieder in den Blickpunkt geraten.

Im Zuge einer von den Landern Berlin und Brandenburg beauftragten und vom Verkehrsver-
bund Berlin-Brandenburg (VBB) durchgefihrten Untersuchung fUr den Stadt-Umland-Verkehr
wurden auf der Grundiage einer Bevélkerungs- und Nachfrageprognose OPNV zu Berufs-,
Ausbildungs- und Freizeitverkehren fUr verschiedene Korridore unterschiedliche Varianten
untersucht und zund&chst hinsichtlich ihrer Nachfragewirkung bewertet. Auf dieser Grundlage
sollen dann unter BerUcksichtigung der Finanzierbarkeit Konzepte fUr die weitere Entwicklung
der Bahn- und Busnetze fUr die Jahre 2020 und 2030 erarbeitet werden.

FOr den Korridor Berlin - Teltow/Kleinmachnow/Stahnsdorf wurden insgesamt 6 Varianten un-
tersucht: Zum einen die Verlngerung der S-Bahn von Teltow-Stadt nach Stahnsdorf, der Ring-
schluss der S-Bahn zwischen Teltow-Stadt und Wannsee Uber die Trasse der sfillliegenden
Friedhofsbahn, zum anderen die Nutzung der Stammbahntrasse fir den Regionalverkehr, die
Nutzung des bestehenden Gleises Zehlendorf - Wannsee fir den Regionalverkehr, die Verlan-
gerung der S-Bahn von Zehlendorf nach Dreilinden auf der Stammbahntrasse und die Ver-
ldngerung der S-Bahn von Zehlendorf Uber die Stammbahntrasse bis nach Potsdam.s!

< / Zehlendorf _ﬂ‘ Legende:
o . === Beslehende Regionalverkehrsirecke

L

e T I 7 ZzehlendorfSud ettt = Bestehende S-Bahn-Strecke
¢ _ﬁﬁ r" o R AE ".c‘" / : @ @ Bestehende Station S-Bahn/Regionalverkehr
U LA S a——— < O O Mogliche Slalion S-Bahn/Regionalverkehr
{EeT= ‘ N ® == Mbgliche S-Bahn-Erweiterung

Duippel-Kleinmachnow
D

Europarc-Dreilinden
&I = Z

Dreilinden

~  Alternativ: Gewerbegebiet
oder Sputendorfer Str.

% Stahnsdorf Al

SAR &‘/'ﬂ .

Abb. 12: Ubersichtskarte der untersuchten Variantens2

. - - AR .\\ .
Quelle Karlengrundlage: www.openstreetmap.org

Im November 2016 wurden die Ergebnisse der Nachfrageprognosen im Rahmen der Korri-
doruntersuchungen prdsentiert und mit den Kommunen und Landkreisen diskutiert. Dabei
wurden besonders groBe Nachfragesteigerungen fUr Varianten der S-Bahn-Verl&ngerung
zwischen Zehlendorf und Potsdam Uber den Europarc Dreilinden prognostiziert. Dabei wirden
Teile der Stammbahntrasse durch die S-Bahn genutzt werden. Da in diesem Fall allerdings die
Stammbahn nicht gleichzeitig die erhoffte Entlastungswirkung fUr die Berliner Stadtbahn hét-
te, werden weitere vertiefende Gesamtverkehrsuntersuchungen fUr erforderlich gehalten.s3

31 vgl. Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg, OPNV-Konzept 2030, Workshop mit den Kommunen, 17.03.2016, S. 25 ff.

52 qus: ebenda, S. 28.

53 vgl. Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg, OPNV-Konzept 2030, Workshop mit den Kommunen, 28.11.2016, S. 23 ff.
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Die Bedeutung, die der Potsdamer {Stamm-}Bahn zurzeit wieder von Seiten der Lander bei-
gemessen wird, schldgt sich auch in der Stellungnahme des Landes Brandenburg zum Entwurf
des Bundesverkehrswegeplanes 2030 nieder. Darin heiBt es: ,,Dariber hinaus wird als Alterna-
tive zur véllig Uberlasteten Stadtbahn um Bewertung der Potsdamer Stammbahn gebeten,
der eine Entlastungsfunktion fir den gesamten Bahnverkehr im Ballungsraum Berlin — Bran-
denburg zukommf. "4

Der Berliner Stadtentwicklungssenator Andreas Geisel drickte es am 27.12.2015 so aus:
+~Wenn Berlin und Potsdam wachsen, werden wir die Stammbahn in zehn bis finfzehn Jahren
dringend wieder fir den Bahnverkehr brauchen. "5

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Potsdam fasste am 27.01.2016 den Beschluss,
die Wiederinbetriebnahme der Stammbahn zu unterstUtzen und beauftragte ihren Birger-
meister, sich fUr die Wiederbelebung der Stammbahn einzusetzen.s¢

Es gibt es aber auch alternative Vorschlage fUr die Nutzung: So sieht ein Konzept des Innova-
tionszentrums fUr Mobilitat und gesellschaftichen Wandel (lnnoZ) aus dem Jahr 2015 vor, die
Trasse zu einem Fahrradschnelliweg auszubauen. Die Umsetzung dieses Konzeptes, das unter
anderem vom CDU Kreisverband Zehlendorf-Steglitz unterstUtzt wird, wirde die Wiederinbe-
triebnahme einer Bahnverbindung in einem absehbaren Zeitraum ausschlieBen und wird von
der Gemeinde daher abgelehnt.

Gleichzeitig gab es Bestrebungen der Deutschen Bahn AG, nicht mehr betriebene Bahnstre-
cken zu ver&uBern. So wurden trotz der Betrachtung der sfilliegenden Friedhofsbahn als mog-
liche Variante der Streckenflhrung fUr den Korridor Berlin — Teltow/Kleinmachnow/Stahnsdorf
(siehe oben) deren Fldchen durch die DB AG zum Verkauf ausgeschrieben.

Um eine VerduBerung an Dritte zu vermeiden, erwarb schlieflich die Gemeinde die Fladchen.

Die vorstehend beschriebenen Entwicklungen fUhrten dazu, dass die Gemeinde Kleinmach-
now am 15.05.2014 die Aufstellungsbeschlisse fUr die Bebauungspldne KLM-BP-048-a bis -
048-e und die Bebauungspléne KLM-BP-047-a bis -047-b fasste, um die Grundsticke im Tras-
senbereich der Potsdamer Stammbahn und im Trassenbereich der Friedhofsbahn dauerhaft
fUr die Wiederinbetriebnahme einer Eisenbahnverbindung zu sichern.

1.2. INTENTIONEN DES PLANES
N.2.1.  Nutzungskonzept

Auch wenn konkrete Schritte zur Wiederinbetriebnahme der Potsdamer Stammbahn bislang
unterblieben sind und die Zustandigkeit dafUr nicht bei der Gemeinde liegt, ist es im Sinne
einer vorausschauenden und zukunftsorientierten Ortsplanung erforderlich, die Trasse so zu
sichern, dass die spdtere Wiederinbetriebnahme ohne unndtige Hemmnisse mdglich bleibt.

Die erheblichen Bevolkerungszuwdchse der vergangenen Jahre in Berlin und im Berliner Um-
land fUhren bereits heute teilweise zu erheblichen Verkehrsbelastungen auf den wichtigsten
VerbindungsstraBen. Davon betroffen sind insbesondere Gemeinden, die derzeit nicht Uber
einen Schienenanschluss und damit die Mdglichkeit einer straBenunabhdngigen Verkehrsab-
wicklung verfigen. Dies gilt auch fUr die Gemeinde Kleinmachnow. Durch die Gemeinde
verlduft zwar die Trasse der ehemaligen Stammbahn, diese ist aber nicht mehr in Betrieb.

54 aus: Klebe, Barbara, Stellungnahme Brandenburgs zum Entwurf des Bundesverkehrswegeplanes (BYWP) 2030,
S. 6.

55 ztiert in: Schuster, Solveig, Stillgelegte Friedhofsbahn: Radweg statt S-Bahn-Gleise, in: Der Tagesspiegel,
08.03.2016.

56 BeschlUsse der Vorlagen 15/SVV/0893 und 16/SVV/0015.
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In der Gemeine Kleinmachnow stieg die Bevdlkerungszahl in den Jahren von 1990 bis 2015
um etwa 9.000 Personen. Die Einwohnerzahl hat sich damit fast verdoppelt. Von den zugezo-
genen Personen stammen etwa 6.500 und damit die deutliche Mehrheit aus Berlin.5” Der Be-
volkerungszuwachs im Berliner Umland soll sich zwar in den kommenden Jahren laut Prognose
des Amtes fUr Statistik abschwdéchen, es wird aber weiterhin von einem positiven Saldo fur die
Umlandgemeinden ausgegangen.®® Dies fUhrt zu erheblichen Pendlerzahlen: ,,Es gibt ausge-
prégte und zunehmende verkehrliche Verflechtungen zwischen Berlin und Brandenburg und
besonders zwischen Berlin und dem Berliner Umland. [...] Heute pendeln t&glich rund 200.000
Menschen aus Brandenburg nach Berlin, rund 80.000 Berliner pendeln nach Brandenburg,
eine Steigerung von rund 27 Prozent seit 2006."

Die Wiederinbetriebnahme der Potsdamer Stammbahn kdnnte eine Option fUr eine straBen-
unabhdangige Verkehrsabwicklung unter anderem zur Bewdltigung dieser wachsenden Pend-
lerstrdome sein. Dabei kénnte im Idealfall am unmittelbar 6stlich des Plangebietes gelegenen
Bahnhof Kleinmachnow-DUppel eine VerknUpfung unterschiedlicher schienengebundener
Verkehrsmittel erfolgen, da an der an das Plangebiet grenzenden Karl-Marx-StraBe ebenfalls
eine Trasse fUr eine OPNV-Verbindung freigehalten wird (siehe auch Kapitel 1.2.3.2, S. 13).

Die Option zur Wiederinbetriebnahme der Stammbahn besteht aber nur, solange dieser
nichts grundsatzlich entgegensteht. Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist es deshalb, dass
die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Fl&ichen von Nutzungen und baulichen Anla-
gen freigehalten werden, die kinftigen Bahnbetriebszwecken entgegenstehen. Dies umfasst
insbesondere Gebdude, aber auch sonstige bauliche Entwicklungen, wie beispielsweise die
Anlage eines asphaltierten Fahrradschnellweges, die die Chance fUr eine Wiederinbetrieb-
nahme der Bahnstrecke verringern oder gar unmaglich machen wirden.

Gleichzeitig soll aber die Nutzung als Grabeland, wie sie derzeit auf Teilflichen existiert, zu-
ndchst weiterhin ermdglicht werden. Diese schon fraditionell seit mehreren Jahrzehnten aus-
gelbte Gartennutzung stellt eine sinnvolle Zwischennutzung fUr die derzeit nicht bendtigten
Fidchen dar. Solange noch keine konkreten Planungen fUr eine Wiederinbetriebnahme der
Stammbahn bestehen, kann diese Nutzung deshalb aufrechterhalten werden. Dies muss al-
lerdings weitgehend ohne Baulichkeiten geschehen, da jede Art der baulichen Entwicklung
die Wiederinbetriebnahme als Bahnstrecke erschweren wirde.

l.2.2. Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléine aus dem Fl&ichennutzungsplan (FNP) zu
enfwickeln. ,,Entwickeln" bedeutet das Verfeinern der gréberen Planung des FNP durch den
Bebauungsplan. Der FNP — als eine Darstellung der Grundzige der Art der Bodennutzung — ist
also die Grundlage fUr die defaillierteren, grundsticksscharfen rechtsverbindlichen Festset-
zungen der st@dtebaulichen Ordnung.

Dabei steht der Gemeinde beim ,Entwickeln" der Bebauungspl&ne eine gewisse Gestal-
tungsfreiheit zu, die es erlaubt, Uber das Ausflllen des groben Rasters des FNP hinaus eigen-
stéindig in dessen Rahmen zu planen. Das heiBt, es ist keine exakte Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des FNP gefordert. Allerdings darf die Gemeinde weder die Grundkonzeption
des FNP antasten noch grundsdtzlich von seinen Darstellungen abweichen.

57 vgl. Landesamt fir Baven und Verkehr, Entwicklung der Wohnbevolkerung 2001 bis 2015 Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, Berichte der Raumbeobachtung, Gebietsstand 31.12.2015, S. 76.

58 vgl. Ministerium fUr Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg, Mobilitétsstrategie 2030, Entwurf,
Stand 04.07.2016, S. 11.

5?  aus: ebendaq, S. 4.
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Die Festsetzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als von Bebauung freizuhaltende
Flache mit der Nutzung ,,zukUnftige Bahnanlagen" entspricht dem FNP, in dem die Flache
Uberwiegend als Flache fUr Bahnanlagen (Trassenfreihaltung) vermerkt ist (siehe Kapi-
tel 1.2.3.2, S. 13). Lediglich eine kleine Fdche im Nordwesten des Geltungsbereichs (Teil des
FlurstOcks 5) ist im FNP als Flidche fUr Wald dargestellt, sodass die Festsetzung im Bebauungs-
plan fUr diese Fidiche vom FNP abweicht.

Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird durch die abweichende Festsetzung im
Bebauungsplan dennoch nicht verletzt. Allein aus dem prognostischen Charakter und der
Grobmaschigkeit des FNP, der keine parzellenscharfen Aussagen trifft, und dem damit ver-
bundenen MaBstabssprung zwischen Fl&ichennutzungsplanung und Bebauungsplan resultiert,
dass ,Entwickeln" kein starres Umsetzen der Vorgaben des FNP erfordert, sondern auch Ab-
weichung zuldsst. Es kann davon ausgegangen werden, dass die im Vergleich zum Bebau-
ungsplan etwas vereinfachte Darstellung im FNP lediglich dem DarstellungsmaBstab
{1:10.000) und der damit verbundenen Generalisierung geschuldet ist. Eine bewusste Ent-
scheidung, die Fldche nicht mehr fUr die Nutzung als Bahnanlagen freihalten zu wollen, ist
nicht dokumentiert, zumal die Fldche der kommunalen Planungshoheit aufgrund der Tatsa-
che, dass es sich um eine planfestgestellte und gewidmete Bahnfléche handelt, nur einge-
schrdnkt zugdnglich ist. Im Gegenteil. Im FNP-ErlGuterungsbericht heit es: ,,[...] Die ehemalige
Trasse wird als Bahntrasse dargestelit."'s0 Da die betroffene Fldche lediglich eine GréBe von
ca. 0,05 ha aufweist, wird die planerische Grundkonzeption des FNP durch die abweichende
Festsetzung nicht berhrt. Die Festsetzung genigt damit dem Entwicklungsgebot.

DarUber hinaus weicht die temporér auf Teilfldchen zuldssige Nutzung der von Bebauung
freizuhaltenden Fl&che als ,,Grabeland / Nutzgarten' von der Darstellung des FNP ab, ohne
dass jedoch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB dadurch verletzt wird. Die Fi&che
wird weiterhin als von Bebauung freizuhaltende Fldche dargestellt; es wird nur der Nutzungs-
zweck abweichend vom FNP festgesetzt. Da gewidmete Bahnanlagen dem Fachplanungs-
privileg unterliegen und damit weitgehend der kommunalen Planungshoheit entzogen sind,
kann die Gemeinde lediglich FiGichen fUr eine Bahnnutzung freihalten, nicht aber Bahnanla-
gen festsetzen. Dem entspricht auch der zusétzliche Klammereinschub , Trassenfreihaltung*
im FNP. Die Trassenfreihaltung fUr kUnftige Bahnbetriebszwecke wird auch bei einer zugelas-
senen Iwischennutzung als Grabeland gewdhrleistet; maBgeblich ist die Festsetzung als von
Bebauung freizuhaltende Fi&che. Die planerische Grundkonzeption des FNP wird gewahrt,
auch diese Festsetzung genigt dem Entwicklungsgebot.

1.2.3. Inanspruchnahme von Wald

Von der Planung sind zwar, wie in Kapitel 1.2.3.6 dargestellt, Waldfidchen betroffen, die Um-
wandiung von Waldfléchen in eine andere Nutzungsart, die gemd&B § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB
explizit zu begrinden wdare, ist aber nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt lediglich die
Freihaltung der Trasse von baulichen Anlagen fest (Nutzung: zukOnftige Bahnanlagen). Diese
Festsetzung steht nicht im Widerspruch zur Waldeigenschaft.

Auf Teilflichen sichert der Bebauungsplan auBerdem bis zum Baubeginn fUr den Wiederauf-
bau der Bahnanlagen die aktuelle Nutzung als Grabeland / Nutzgarten. Den aktuell als Gra-
beland genutzten FiGchen fehlt die Waldeigenschaft, sodass dort keine Waldflachen betrof-
fen sind.

Erst bei einer Wiederinbetriebnahme der Trasse der Potsdamer Stammbahn fUr Eisenbahn-
zwecke, die jedoch nicht in die Zustéindigkeit der Gemeinde fallt, wird feilweise Wald in An-
spruch genommen werden.

60 qus: Fidchennutzungsplan Kleinmachnow. Erléuterungsbericht in der Fassung vom 5. Januar 2000, S. 137.
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.2.4.  Abwdagung der Ergebnisse des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgleichsbe-
wertung

FOr das Gebiet des B-Plan BP-KLM-048-e wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans eine Umweltprifung durchgefOhrt, deren Ergebnisse im Umwelibericht, der Teil dieser
Begrindung ist, zusammengefasst sind (siehe Kapitel Il, S. 18 ff.).

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet werden (siehe auch Kapitel 1.2.3), sieht der Umweltbericht auch keine MaBnahmen
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen vor. Eine Abwd&gung ist
daher nicht erforderlich.

.3. ABWAGUNG, BEGRUNDUNG DER EINZELNEN FESTSETZUNGEN
1.3.1.  Von Bebauung freizuhaltende Fldche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-048-e wird vollsténdig als FiGche, die von
Bebauung freizuhalten ist, gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung als
~Freihaltefléiche" erfolgt als selbsténdige Festsetzung, das heiBt nicht in Uberlagerung einer
anderen Nutzungskategorie des Baugesetzbuches. Die Art der zuldssigen Nutzung wird zusiz-
lich spezifisch festgesetzt, und zwar entsprechend der planerischen Zielstellung als ,,zukUnftige
Bahnanlagen”. Bauliche Anlagen jeder Art sind auf der von Bebauung freizuhaltenden FH&-
che unzulassig.

Durch die Festsetzung wird eine bauliche Nutzung der Fidche, die mdglicherweise einer Wie-
derinbetriebnahme der Potsdamer Stammbahn entgegenstehen oder diese zumindest er-
schweren wirde, ausgeschlossen. Dies ist vor allem fir den Fall von Bedeutung, dass die
Deutsche Bahn AG als aktuelle EigentGmerin der Fitiche, diese — wie unidngst bei der Trasse
der ehemaligen Friedhofsbahn erfolgt — verkaufen wirde und der neue EigentUmer die Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken beantragt. Durch die Festsetzung werden im Falle einer
Freistellung der Bahnfl&ichen von Bahnbetriebszwecken durch die Deutsche Bahn AG bauli-
che und sonstige (Fehl-)Entwicklungen ausgeschlossen und die Fi&chen fUr eine Bahnverbin-
dung durch einen anderen Vorhabenirdger freigehalten. Eine Festsetzung als Fidche for
Bahnanlagen ist durch die Gemeinde nicht moglich, da Bahnanlagen Planfeststellungsver-
fahren bedirfen, die durch einen Bebauungsplan nicht ersetzt werden kdnnen, und damit
nicht der kommunalen Planungshoheit zugdnglich sind.

Da davon auszugehen ist, dass nicht nur Gebdude, sondern auch andere bauliche Anlagen
die Zielstellung, die Stammbahn wieder in Betrieb zu nehmen, gefdhrden bzw. deren Umset-
zung erschweren, werden bauliche Anlagen jeder Art und GréB8enordnung innerhalb des
Plangebietes ausgeschlossen. Dazu gehdren beispielsweise auch befestigte oder asphaltierte
Wege, bei denen hohe Herstellungskosten einem RUOckbau fir den Wiederaufbau der
Stammbahnverbindung entgegenstehen kénnten.

Zusaizlich modchte die Gemeinde allerdings der besonderen Situation der von der Deutschen
Bahn AG verpachteten und als Garten genutzten Teilflichen im Trassenbereich Rechnung
tragen. Diese bereits seit Jahrzehnten — teilweise auch parallel zum Bahnbetrieb - bestehen-
de Nutzung als Grabeland, Nutzgarten, FreizeitflGiche etc. soll weiter ausgelbt werden kén-
nen, solange die Fiichen noch nicht for den Wiederaufbau der Bahnanlagen und den
Bahnbetrieb bendtigt werden. Mit Baubeginn fir den Wiederaufbau der Bahnanlagen soll
diese Nutzung dann — wie im Ubrigen Geltungsbereich — unzuldssig sein, um den Wiederauf-
bau nicht zu erschweren.
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Diese besondere stadtebauliche Situation und Dynamik, die mit den kiassischen Festsetzun-
gen nicht bewdltigt werden kann, erfordert es, von der im Baugesetzbuch verankerten Mg-
lichkeit einer bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB - in diesem Fall von einer aufld-
send bedingten Festsetzung gemdaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB — Gebrauch zu machen. Es wird
festgesetzt, dass auf den von Bebauung freizuhaltenden Fldchen, die an die Wohngrundsti-
cke An der Stammbahn 11 bis 159 — ungerade Hausnummern — angrenzen, bis zum Baube-
ginn fOr den Wiederaufbau der Bahnanlagen in einer Tiefe von 20 m eine Nutzung als ,,Gra-
belandsé' / Nutzgarten" zul&ssig ist. Diese Nutzung entspricht in etwa der derzeitigen Nutzung.
Mit Baubeginn fUr den Wiederaufbau der Bahnanlagen ist diese Nutzung dann unzul@ssig.

Auch fUr die temporér als Grabeland und Nutzgarten nutzbaren Teilfldchen gilt, dass bauliche
Anlagen, die aufwdandig wieder rickgebaut werden mussten, wie beispielsweise Schuppen,
Mauern etc., und damit die Wiederaufnahme des Bahnbetriebs behindern oder erschweren
wuirden, zu jedem Zeitpunkt unzul@ssig sind. Dies entspricht weitgehend den bestehenden
Miet- und Pachtvertrdgen mit der DB AG. Soweit der Gemeinde bekannt, ist dort festgelegt,
dass ,,auf dem Grundstiick [...] vom Pé&chter keine Lauben, Wasserleitungen und Sfromver-
sorgungen hergestellt werden" dUrfen. ,,FUr die Errichtung von Schuppen, Stéllen und sonsti-
gen baulichen Anlagen ist die schriftiche Zustimmung [der DB AG] [...] erforderlich." (Ver-
tragsmuster A, § 5 Abs. 1. In anderen Vertrdgen wird prdzisiert: ,,Die fUr die Errichtung und Nut-
zung der Mietsache [...] nach 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Abfaligesetz, Landes-
bavordnung, [...]. Wasser- und Immissionsschutzgesetze) erforderlichen Genehmigungen usw.
hat der Mieter einzuholen." (Vertragsmuster B, § 3 Abs. 1) AuBerdem darf ,,der Mieter [...] un-
geachtet der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen [...] nur nach Vereinbarung mit der DB
AG ... auf der Mietsache Bauten und/oder Anlagen zum Zwecke der Freizeitgestaltung errich-
ten. [...]" (ebd., § 8 Abs. 1).

Gebdude jeder Art sind daher unzuldssig. An sonstigen baulichen Anlagen sind auf den von
Bebauung freizuhaltenden Fi&ichen mit der temporar zuldssigen Nutzung ,,Grabeland / Nuiz-
garten” lediglich Einfriedungen zul&ssig. Diese Festsetzung ist erforderlich, damit die P&chter
inrem berechtigten Interesse, ihre privat genutzten FiGichen gegenUber den 6ffentlich zu-
gdnglichen Fladchen abzugrenzen, nachkommen kénnen. Aus Grinden des Orfs- und Land-
schaftsbildes sowie zur Wahrung des Biotopverbundes sollen allerdings nur offene Einfriedun-
gen, die eine optische und tats@ichliche Durchldssigkeit aufweisen und eine H6he von 2,0 m
nicht Uberschreiten, zugelassen werden. Diese Einfriedungen sind auBerdem ortsUblich und in
der Regel einfacher zurickzubauen. Auf diese Weise kann ein Kompromiss zwischen den 6f-
fentlichen und den privaten Belangen hergestellt werden.

11.3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

GemdB § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmdler
nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen werden, soweit sie zu
seinem Verst&ndnis oder fUr die stGdtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaBig sind. Es geht also um bestehende Festsetzungen und Regelungen, die der
Bebauungsplan lediglich Gbernimmt.

Auf dieser Grundlage werden in den Bebauungsplan KLM-BP-048-e ,,Potsdamer Stammbahn,
nérdlich Sommerfeldsiedlung” nachrichtlich Obernommen

e die planfestgestellten Bahnanlagen,

e das Wasserschutzgebiet Kleinmachnow,

o die kommunale Gehdlzschutzsatzung,

61 GemdB Begriffsbestimmung in § 1 Abs. 2 Nr. 5 Bundeskleingartengeseiz handelt es sich bei Grabeland um ein
Grundstick, das nur mit einj@hrigen Pflanzen bestellt werden darf.
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¢ die kommunale Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf
GrundstUcken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dirfen diesen nachrichtlichen Ubernah-
men nicht widersprechen (siehe auch Kapitel 1.2.3). DarUber hinaus resultieren f0r die Grund-
stOckseigentUmer im B-Plan-Gebiet bestimmte Pflichten.

11.3.2.1 Planfestgestellte Bahnanlagen

Mit Ausnahme des FlurstUcks 4/3 der Flur 8 sind alle FlurstUcke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind planfestgestellte Bahnfldchen im Eigentum der Deutschen Bahn AG (siehe in
Kapitel 1.2.3.5). Diese werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

Die Nutzung dieser Fldchen darf grundsatzlich der Zweckbestimmung als Bahnanlage nicht
zuwiderlaufen, die Zugdnglichkeit nicht eingeschrénkt werden. ,Bahnfremde" Nutzungen
sind nur zuldssig, wenn sie mit der besonderen Zweckbestimmung der planfestgestellten An-
lage im Einklang stehen. Als ,bahnfremde" bauliche Anlagen sind ohnehin nur Einfriedungen
und diese auch nur tempordr zuldssig, da der Bebauungsplan bauliche Anlagen in seinem
Geltungsbereich ansonsten ausschlief3t.

I11.3.2.2 Wasserschutzgebiet Kleinmachnow

Der westliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich in der Zone 1ll, der weiteren Schutzzone,
des Wasserschutzgebietes Kleinmmachnow. Die Wasserschutzzone erstreckt sich ausschlieBlich
auf das Flurstick 2 der Flur 8. Dieses liegt in etwa westlich der nach Norden verlGngerten
Grenze zwischen den GrundstUcken An der Stammbahn 127 und 129. Das Gebiet wurde im
Jahr 2004 festgesetzt und dient dem Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet des Wasser-
werkes Kleinmachnow.

Innerhalb der Wasserschutzzone gelten die Schutzbestimmungen der Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow (GVBI. 11/04, Nr. 2, S. 34). Es sind deshalb unter
anderem die Verbote gemdaB § 4 der Verordnung zu beachten. Danach sind beispielsweise
die Beregnung gdrtnerisch genutzter Fiichen ab einem bestimmten Umfang unzuldssig oder
auch das Einleiten oder Versickern von Abwasser in den Untergrund oder in das Grundwasser,
mit Ausnahme von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser und unbelastetem
KOhlwasser.

Grundséaitzlich verboten ist in der Wasserschutzzone Il auch das Errichten oder Erweitern von
Eisenbahnanlagen. Dabei ist allerdings die schon vorhandene Trasse der Stammbahn explizit
von diesem Verbot ausgenommen.

11.3.2.3 Gehdlzschutzsatzung

Da der Wald den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht volisténdig umfasst {siehe Kapi-
tel 1.2.3.6), gibt es mdglicherweise einzelne Bume und sonstige Gehdlze, die unter die Ge-
hdlzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow fallen.

Die geschUtzten Gehdlze oder Teile von ihnen dirfen gemdB § 3 Abs. 1 Gehdlzschutzsatzung
nicht beseitigt, beschadigt oder auf andere Weise im Weiterbestand oder in der Weiterent-
wicklung beeintréchtigt werden. Diese verbotenen Handlungen bedurfen einer vorherigen
Genehmigung durch das Gemeindeamt Kleinmachnow (§ 5 Abs. 1 Gehdlzschutzsatzung)
und sind durch Ersatzpflanzungen auszugleichen.
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1.3.2.4 Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser

Im Plangebiet gilt die ,Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf
Grundsticken im Gemeindegebiet Kleinmachnow™.

GemdB § 2 dieser Satzung ist auf Grundsticken, die nicht &ffentliche StraBen, Wege und PI&t-
ze sind — das gilt im B-Plan-Gebiet fUr die privat genutzten Flichen — das Niederschlagswasser
grundsdétziich auf den Grundsticken, auf denen es anfdllt, zu versickern. Niederschlagswasser
im Sinne der Satzung ist das von Niederschléigen aus dem Bereich von bebauten und befes-
tigten Fidchen gesammelt abflieBende Wasser (§ 3 Abs. 1). DarOber hinaus haben die Beseiti-
gungspflichtigen (GrundstickseigentUmer, Erbbauberechtigte, Nutzer von Grundsticken im
Sinne des § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes) geeignete Vorkehrungen zu treffen,
damit Niederschlagswasser nicht in den 6ffentlichen StraBenraum gelangt.

I.4. FLACHENBILANZ

Im Plangebiet werden folgende Fl&ichen in Anspruch genommen:

Von Bebauung freizuhaltende Fl&iche ,,zukinftige Bahnanlagen* 5,26 ha
davon: temporar ,Grabeland / Nutzgarten* 1.84 ha
Gesamtifidche 5,26 ha

Die Gesamtfladche des B-Plan-Gebietes betragt ca. 5,26 ha. Diese wird vollsténdig als von
Bebauung freizuhaltende Fidche mit der Nutzung ,,zukUnftige Bahnaniagen' festgesetzt. Auf
ca. 1,84 hq, also etwas mehr als einem Dirittel der Ficiche, ist temporér eine Nutzung als Gra-
beland bzw. Nutzgarten zul&ssig.

Iv. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans, soweit sie
bereits absehbar sind, dargelegt. Dazu gehdren in der Regel die stadtplanerischen Auswir-
kungen, die Auswirkungen auf die Umwelt, die sozialen Auswirkungen, die Auswirkungen auf
die Infrastruktur, die finanziellen und die personalwirtschaftlichen Auswirkungen.

IV.1.  STADTPLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Mit dem Bebauungsplan kann eine wesentlich stadt- und verkehrsplanerische Zielstellung
abgesichert werden: Der Bebauungsplan sichert die Option fUr eine Wiederinbetriebnahme
der Potsdam Stammibahn und die Anbindung der Gemeinde an den Schienenverkehr. Auch
im Falle eines Verkaufs der Flichen durch die Deutsche Bahn AG kann mit dem Bebauungs-
plan die Trasse der Potsdamer Stammbahn weiterhin gesichert und von Bebauung freigehal-
ten werden. So kdnnen einem kinftigen Bahnbetrieb entgegenstehende Entwicklungen aus-
geschlossen werden. Die Strecke kdnnte dann durch einen alternativen Anbieter wieder in
Betrieb genommen werden.

Somit werden sémiliche Optionen fUr die Wiederherstellung einer schienengebundenen Ver-
kehrsanbindung erhalten. Diese kann angesichts des Bevdlkerungswachstums in Kleinmach-
now und des damit verbundenen stetig steigenden Verkehrsaufkommens eine wichtige Al-
40

Fachbereich Bauen/Wohnen



Begrindung Bebauungsplan KLM-BP-048-e ,,Potsdamer Stammibahn, nérdlich Sommerfeldsiedlung”

ternative zum Motorisierten Individualverkehr (MIV) darstellen. Somit schafft der Bebauungs-
plan auch eine Grundlage fir die Entlastung der Gemeinde vom MIV und eine umweltver-
traglichere Verkehrsabwicklung.

Durch die Festsetzung zur temporéren Sicherung des im Trassenbereich vorhandenen Grabe-
landes kdnnen bestehende Unklarheiten Uber die Nutz- und Bebaubarkeit dieser FiGchen
beseitigt werden. Damit schafft die Gemeinde die Grundlage fUr die Kidrung der teilweise
bestehenden Konflikte mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde.

Der GuBerste dstliche Teil des Bebauungsplans Oberlagert den bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplan KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn*. Fir die betroffene Teilfla-
che enthdlt der Bebauungsplan KLM-BP-043 keine Festsetzungen, sondern lediglich die nach-
richfliche Ubernahme der Bahnanlagen der Potsdamer Stammbahn (siehe Kapitel 1.2.3.3).
Diese soll durch Festsetzung des Bebauungsplans KLM-BP-048-e ersetzt werden. FUr das Ubrige
Plangebiet behdlt der Bebauungsplan KLM-BP-043 unverdndert Goltigkeit. Es resultieren keine
Anpassungserfordernisse. Das GrundgerUst der Abwdagung fUr den fortbestehenden Teil des
Bebauungsplans wird nicht berUhrt.

Weitere stadtplanerische Auswirkungen hat die Planung nicht, da die Gemeinde selber we-
der Bahnstrecken wiederherstellen noch in Betrieb nehmen kann. Sie kann lediglich Bahnbe-
friebszwecken entgegenstehende Entwickiungen ausschlieBen.

V.2, AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Da der Bebauungsplan lediglich die Freihaltung von FiGdchen von Bebauung festsetzt, bereitet
er keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Somit hat der Plan keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf die Umwelt.

Der Bebauungsplan schafft allerdings indirekt durch das Freihalten der Bahntrasse fUr die
Wiederinbetriebnahme der Potsdamer Stammbahn eine Grundlage fUr eine kUnftige umwelt-
vertragliche Verkehrsabwicklung.

Im Umweltbericht werden die Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes
dargeiegt. Er ist Teil dieser Begrindung (siehe Kapitel IL.). In Kapitel 1.4 enth&lt der Umweltbe-
richt eine allgemein versténdliche, nichttechnische Zusammenfassung.

IV.3. SOIZIALE AUSWIRKUNGEN
Innerhall des Geltungsbereichs befinden sich weder Wohnungen noch Arbeitsstatten.

Sudlich des Plangebietes grenzt jedoch mit der Sommerfeldsiedlung ein Uberwiegend mit
Wohnhdusern bebautes Gebiet an. Da der Bebauungsplan KLM-BP-048-e lediglich die Freihal-
tung seines Geltungsbereichs von Bebauung festsetzt, hat er keine nachteiligen Auswirkungen
auf die persdnlichen Lebensumstéinde der in diesem Wohngebiet lebenden und arbeitenden
Menschen. Nach Angaben der fir den Immissionsschutz zusténdigen Behdrde, des Landes-
amtes fUr Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz —, werden Belange des Immissions-
schutzes durch die Planung nicht berUhrt.

Fragen des Immissionsschutzes kommt gleichwohl eine besondere Bedeutung zu. Zwar setfzt
der Bebauungsplan keine Bahnanlagen fest, sondern hdlt lediglich eine Trasse von Bebauung
und von der kinftigen Wiederinbetriebnahme entgegenstehenden Entwicklungen und Nut-
zungen frei. Deshalb ist es auch nicht erforderlich, im Bebauungsplan Festsetzungen zum
L&rmschutz zu treffen.
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Sollten durch die Deutsche Bahn AG oder einen anderen Trager die Wiederinbetriebnahme
der Potsdamer Bahn konkret vorbereitet werden, so wird sich die Gemeinde aber nachdrick-
lich dafir einsetzen, dass dem berechtigten Interesse der Anwohnerinnen und Anwohner auf
einen angemessenen L&rmschutz und sonstigen Immissionsschutz im Rahmen der gesetzli-
chen Vorschriften und nach den geltenden Standards Rechnung getragen wird.

GemdaB § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) ist nicht nur fUr die erstmalige Errichtung,
sondern auch fir die wesentliche Anderung von Eisenbahnbetriebsanlagen ein Planfeststel-
lungsverfahren erforderlich. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Wiederinbetriebnahme
der Eisenbahn gegenUber dem historischen Zustand eine wesentliche Anderung im Sinne von
§ 1 der 16. BImSchV (Verkehrsl&rmschutzverordnung) darstellt. Die erforderlichen Immissions-
schutzmaBnahmen wdaren vom Trager der Baulast zu tragen, hier von der Deutschen Bahn
AG oder einem anderen Eisenbahnunternehmen. Die Gemeinde spricht sich ausdricklich fir
die DurchfUhrung eines solchen Planfeststellungsverfahrens aus.

FUr die Nutzer des gepachteten Grabelandes auf den bahneigenen FiGchen schafft der Be-
bauungsplan auBerdem Klarheit hinsichtlich der Zul&ssigkeit von baulichen Anlagen, insbe-
sondere Einfriedungen, auf diesen Fidchen. Diese werden daher von der Planung zus&tzlich
profitieren.

FOr die Spazierg&inger und Wanderer, die einen Teil der Trasse derzeit nutzen, resultieren aus
dem Bebauungsplan keine wesentlichen Verdnderungen.

V.4. AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde muss im Rahmen der kommunalen Pflichtaufgaben fUr eine ausreichende
Versorgung der Bevdlkerung mit éffentlichen Infrastruktureinrichtungen und -anlagen sorgen.
Zur offentlichen Infrastruktur gehdrt sowoh! die technische Infrastruktur als auch die soziale
Infrastruktur, wie beispielsweise Bildungs- und Kultureinrichtungen.

Da der Bebauungsplan lediglich FiGichen von Bebauung freih&lt, hat er keine direkten Auswir-
kungen auf die Infrastruktur. Mit der Freihaltung von Fidichen fUr den Wiederaufbau der Pots-
damer Stammbahn sichert der Bebauungsplan aber die Option fUr die Erg@inzung der ver-
kehrlichen Infrastruktur durch eine Schienenanbindung.

IV.5.  FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Grundsatzlich ist bei den entstehenden Kosten zu unterscheiden zwischen den direkten Kos-
ten des B-Plan-Verfahrens und den Folgekosten zur Umsetzung der Planung.

Direkte Kosten entstehen der Gemeinde aus der VergUtung der Planungsleistungen in Ver-
bindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans.

Da der Bebauungsplan keine &ffentlichen Fiichen festsetzt, resultieren weder Grunderwerbs-
noch Herstellungskosten noch sonstige Folgekosten fir die Gemeinde.

IV.6.  PERSONALWIRTSCHAFTLICHE AUSWIRKUNGEN

Der Bebauungsplan hat keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.
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V. Verfahren
V.1. VERLAUF DES BEBAUUNGSPLAN-VERFAHRENS

Bebauungspldne werden von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufgestellt (§ 2
Abs. 1 Satz 1 BauGBj}. Die Verfahrensschritte zur Aufstellung der Bauleitpléne, an die die Ge-
meinde sich halten muss, hat der Gesetzgeber im Baugesetzbuch geregelt. Dieses enthdlt
unter anderem Bestimmungen zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden an der
Planung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.

Da der Bebauungsplan nur wenige Festsetzungen trifft, deren Reichweite auch ohne zeichne-
rische Darstellung eindeutig bestimmbar und von jedermann nachvollziehbar ist, kann der
Bebauungsplan als Textbebauungsplan ohne Planzeichnung aufgestellt werden. Dies hat
keinen Einfluss auf das Verfahren. Verfahrenstechnisch gelten dieselben Anforderungen wie
fOr andere Bebauungspléane.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 15.05.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans KLM-BP-048-e ,Potsdamer Stammbahn, ndrdlich Sommerfeldsiedlung
beschlossen. Dieser Beschluss wurde anschlieBend ortsUblich im Amtsblatt Nr. 10/2014 der
Gemeinde Kleinmachnow bekanntgemacht.

Am 17.12.2015 wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan von der Gemeindeveriretung ge-
billigt. Mit Schreiben vom 05.01.2016 wurden die Behdrden und Nachbargemeinden gemdai
§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich zu dem B-Plan-Vorentwurf zu duBern, und zwar auch im
Hinblick auf den aus ihrer Sicht erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
profung.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB fand am 16.02.2016 in
einer Erérterungsveranstaltung im Rathaus Kleinmachnow statt. Ort und Zeitpunkt der Erorte-
rungsveranstaltung waren am 29.01.2016 ortsUblich bekannt gemacht worden. Im Rahmen
dieser Veranstaltung konnte sich die Offentlichkeit Uber die Ziele und Iwecke der Planung
und deren voraussichiliche Auswirkungen informieren. DarOber hinaus hatten die Burger Gele-
genheit, inre Vorschldge und Kritik zu der Planung vorzubringen. Diese wurden im Rahmen der
Veranstaltung erértert und bei der weiteren Erarbeitung des Bebauungsplans bericksichtigt.

Am 20.07.2016 wurde der formliche Entwurf zum Bebauungsplan von der Gemeinde-
vertretung gebilligt. Dieser bildet nun die Grundlage fUr die weiteren Verfahrensschritte.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB wird dieser
B-Plan-Entwurf mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen nun fUr die Daver von einem Monat, und zwar vom 27.02.2017 bis
zum 31.03.2017, offentlich ausgelegt. In dieser Zeit hat jedermann die Mdglichkeit, Anregun-
gen zum B-Plan-Entwurf vorzubringen und sich so an der Diskussion Uber den Bebauungsplan
zuU beteiligen. AuBerdem werden auch die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belan-
ge gemdB § 4 Abs. 2 BauGB ein weiteres Mal um ihre Stellungnahmen gebeten.

Die Gemeinde ist verpflichtet, sémtliche Stellungnahmen grindlich zu prifen. Die Gemeinde-
vertreter entscheiden UOber die Stellungnahmen gemd&B dem Abwdgungsgebot von § 1
Abs. 7 BauGB, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen sind. Die Entscheidung muss
den BUrgern mitgeteilt werden.

Bei einer An_pierung des Entwurfs besteht gemdaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB grundsatzlich die
Pflicht, die Offentlichkeit und die Behdrden ein weiteres Mal férmlich zu beteiligen. Die Stel-
lungnahmen sind dann erneut zu prifen und abzuwdgen.
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Der Bebauungsplan wird schlieBlich von den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen.
Mit der ortsUblichen Bekanntmachung des Beschlusses gemdB § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Be-
bauungsplan in Kraft. Jedermann kann dann den Bebauungsplan und die Begrindung ein-
sehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

V.2. TABELLARISCHE UBERSICHT
1| Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 15.05.2014  (DS-Nr. 062/14)
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 12.06.2014  (Nr. 10/2014)
2| Landesplanerische Anfrage Schreibenv.  21.05.2014
(val. BbglPIG u. §§ 4, 12 ROG)
Antwort vom  10.06.2014
Vorentwurf
3 | Billigung des Vorentwurfs Beschluss vom 17.12.2015  [DS-Nr. 136/15)
Frihzeitige Beteiligung der Behérden Schreiben vom 05.01.2016
4 | Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Bekanntmachung Amtsblatt vom 29.01.2016  (Nr.02/2016)
Erbrierungsveranstaltung 16.02.2016
Entwurf
5| Biligung Entwurf Beschluss vom 20.07.2016  (DS-Nr.074//16)
é | Formliche Beteiligung der Behdrden Schreiben v. 20.02.2017
7 | Formliche Beteiligung der Offentlichkeit
Bekanntmachung Amtsblatt vom 15.02.2017  (Nr. 03/2017)

Auslegung (Zeitraum)

27.02.-31.03.2017

Abwagungsbeschluss

Mitteilung Abwdgungsergebnis

Beschluss vom

Schreiben v.

Satzung

Satzungsbeschluss

Beschluss vom

10

Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amisblatt

Amisblatt
vom
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VIL. ANHANG

VI.1.  ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Abb. Abbildung

Abs. Absatz

AG Akfiengesellschaft

Art. Artikel

A115 Autobahn 115

BAB Bundesautobahn

BauGB Baugesetzbuch

BauNVvVO Baunutzungsverordnung

BbgBO Brandenburgische Bauordnung

BbgDSchG Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

BbgNatSchAG Brandenburgisches Naturschutzgesetz

BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz

BBodSchG Bundes-Bodenschuizgesetz

BbodSchVv Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

BGBI. Bundesgesetzblatt

BIS BUrgerinitiative Stammbahn

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

B-Plan Bebauungsplan

BVG Berliner Verkehrsbetriebe

bzw. beziehungsweise

C Celsius

ca. circa

DB Deutsche Bahn

DS Drucksache

ebd. ebenda

efc. et cetera

FFH Fauna-Flora-Habitat

FNP Fldchennutzungsplan

GL Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Ldnder Brandenburg und
Berlin

GmbH Gesellschaft mit beschréinkter Haftung

GRZ Grundfl&chenzanhl

GVBI. Gesetz- und Verordnungsblatt

ha Hektar

Hbf. Hauptbahnhof

InnoZ Innovationszentrums fUr Mobilitét und gesellschaftlichen Wandel

i.vV.m, in Verbindung mit

km Kilometer

LEP Landesentwicklungsplan

LEP B-B Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

LEPro Landesentwicklungsprogramm
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LSG Landschaftsschutzgebiet
LWaldG Waldgesetz des Landes Brandenburg
m Meter

MIR Ministerium fUr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
MIV Motorisierter Individualverkehr
mm Millimeter

m? Quadratmeter

NN Normalnull

Nr. Nummer

NSG Naturschutzgebiet

OPNV offentlicher Personennahverkehr
OoVG Oberverwaltungsgericht

ROG Raumordnungsgesetz

S. Seite

SPA Special Protection Area

StEP Stadtentwicklungsplan

T6B Tr&ger 6ffentlicher Belange

fw. teilweise

u. Q. unter anderem / und anderes
UNB Untere Naturschutzbehoérde

vgl. vergleiche

WHG Wasserhaushaltsgesetz

z.B. zum Beispiel
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