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Geschaftsentwicklung in Kurzform

Anzahl der Wohnungen
- Verwaltung
- Eigentum (inkl. Anmietung)

Anzahl der Gewerbeeinheiten
- Verwaltung
- Eigentum

verwaltete Grundstiicke

Mitarbeiter

(in Tsd. €)

Bilanzvolumen

Eigene Mittel
in % der Bilanzsumme

Anlagevermdégen

Umsatzerlose

Ergebnis

2012

2314
1074
1240

79
30
49

81

45

99.756,3

38.272,0
38,4

89.318,1

10.183,0

871,5

2013

2317
1073
1244

76
29
47

79

37

102.443,7

38.822,9
38,0

90.577,9

9.331,3

550,9

* erstmalig ohne Treuhandvermdégen (6.493.145,74 €)

2014

2365
1071
1294

74
24
50

77

37

106.383,0

38.920,0
36,6

94.694,9

9.480,7

97,1

2015

2404
1063
1341

82
26
56

61

40

111.348,6

39.228,3
35,2

98.461,9

9.446,9

308,3

2016

2382
1039
1343

84
27
57

61

39

105.221,3

39.777,2
37,8

97.739,6

9.796,3

548,8
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Frau Dr. Uda Bastians-Osthaus
Herr Jérg Ernsting
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Herr Carsten Fischer
Frau Katja Schmidt

bis 30.06.2016



gewog

Lagebericht zum Geschéftsjahr 2016

1.

Darstellung des Geschéftsverlaufs
Gesamtgeselischaftliche- und Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch im Jahr 2016 als aufRerordentlich robust. Das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg nach Angaben des Statistischen Bundes-
amtes im Vergleich zum Vorjahr um 1,9 Prozent (2015: 1,7 %).

Trotz der volkswirtschaftlichen Expansion blieb die Inflation sehr niedrig. 2016 lag diese
mit 0,5 Prozent in etwa auf dem Niveau des Vorjahres (+0,3 %). Malgeblich bedingt wurde
die weiterhin niedrige Teuerung durch die anhaltend verhaltene Entwicklung der Energie-
preise. Der deutsche Arbeitsmarkt profitierte von der guten konjunkturellen Entwicklung.
2016 lag die Arbeitslosenquote mit 6,1 Prozent um 0,3 Prozentpunkte unter dem Vorjah-
reswert (6,4 %).

Trotz zwischenzeitlich in Kraft getretener neuer gesetzlicher Regulierungen bei Bestands-
und Wiedervermietungsmieten konnte die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft als volks-
wirtschaftliche Schllisselbranche von der positiven konjunkturellen Entwicklung profitieren.
Das galt vor allem fiir die groBen Ballungsrdume, in denen zunehmende Haushaltszahlen
Grundlage fur sinkenden Wohnungsleerstand und wachsende Mieteinnahmen sind. 2016
lagen die Nettokaltmieten in Deutschland gemaR Verbraucherpreisindex um 1,2 Prozent
Uber dem Vorjahreswert (2015: +1,2 %).

Sowohl in Ballungsraumen als auch in landlichen Regionen steigt der Neubaubedarf. Wah-
rend in den Metropolen vor allem der zuséatzliche Wohnungsbedarf gedeckt werden muss,
stehen in metropolferneren Gebieten eher Ersatzneubau und die Befriedigung der Bedurf-
nisse spezieller Nachfragergruppen (z. B. junge Familien oder Senioren) im Mittelpunkt.
Angesichts immer héherer Bauauflagen und —standards ist mit weiter zunehmenden Bau-
kosten zu rechnen.

Im Land Brandenburg zog das Wachstum 2016 im Vergleich zum Vorjahr erneut deutlich
an. Die Brandenburger Wirtschaftsleistung stieg im 1. Halbjahr 2016 um 2,9 Prozent. Im
ersten Halbjahr 2015 waren es noch 1,5 Prozent. MaRRgeblich war hier die positive Ent-
wicklung des produzierenden Gewerbes.

Mit einem Anstieg um 0,3 Prozent ist die Inflationsrate 2016 im Jahresvergleich etwas ge-
stiegen (2015: 0,1 %). Deutlich Gber der allgemeinen Inflationsrate lagen die Baupreise mit
einer Zunahme um 2,8 Prozent. Angesichts der guten Konjunktur und des demografischen
Wandels nahm die Arbeitslosigkeit im Land Brandenburg 2016 weiter auf 8,0 Prozent
(2015: 8,7 %) ab.

Bei den Nettokaltmieten ermittelte das Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg fur das Land
Brandenburg fir das Jahr 2016 eine Zunahme um durchschnittlich 0,6 Prozent. Damit lag
die Nettokaltmietenentwicklung leicht oberhalb sowohl des Vorjahreswertes (+0,4 %) als
auch der allgemeinen Preisentwicklung.

Bei der Einwohnerzahl ist die Entwicklung im Land Brandenburg deutlich zweigeteilt. Wah-
rend die berlinnahen Regionen — allen voran Potsdam — weiter Zuzug verzeichnen und
auch mittelfristig steigende Bevélkerungs- und Haushaltszahlen erwarten kdnnen, stellt
sich die Lage in den berlinferneren Teilen entgegengesetzt dar. Fur diese Landesteile sagt
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das Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg bis 2040 eine weitere Bevélkerungsabnahme um
Uber ein Funftel voraus.

Umsatzentwicklung/Geschiftsumfang

Der Kernkompetenz und den Markterfordernissen angepasst, richtete die Gesellschaft inre
Tatigkeiten im Wesentlichen auf die ordnungsgemafie Bewirtschaftung und Entwicklung
des eigenen Wohnungsbestandes, der Verwaltung von Wohnungen und Gewerbe fur
Dritte und von Wohnungseigentumsanlagen aus. Darlber hinaus richtete die Gesellschaft
ihr Augenmerk verstéarkt auf die Vorbereitung von Neubauvorhaben.

Im Vermietungsbereich macht sich fiir die Gesellschaft der Standort der eigenen Bestande
wirtschaftlich positiv bemerkbar. Nach wie vor gibt es eine ausreichende Nachfrage nach
Wohnraum in Kleinmachnow, sowohl aus dem Ort selbst als auch aus dem Umland.

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug:

per 31.12.2016 per 31.12.2015
- Wohnungen: 1.343 (davon 13 angemietet) 1.341 (davon 13 angemietet)
- Gewerbeeinheiten: 57 56
- Unbebaute Grundstlicke: 4 8
- Stellplatze: 927 (davon 262 angemietet) 919 (davon 262 angemietet)

Durch den Neubau in der Karl-Marx-Strae 12 / Birkenschlag 1 in Kleinmachnow von 6
Wohneinheiten und dem Verkauf der Potsdamer Strale 34 in Saarmund von 4 Wohnein-
heiten betragt der Wohnungsbestand 1.343 Einheiten.

Der eigene Wohnungsbestand verteilt sich auf die Gemeinde Kleinmachnow mit 1.069, die
Gemeinde Nuthetal mit 238 und die Gemeinde Stahnsdorf mit 36 Einheiten.

Der Bestand im Bereich der Verwaltung fur Dritte betrug:

per 31.12.2016 per 31.12.2015
- Wohnungen: 1.039 (davon 850 in WEG) 1.063 (davon 850 in WEG)
- Gewerbeeinheiten: 27 26
- Unbebaute Grundstiicke: 61 53
- Stellplatze: 579 588

Noch immer verwaltet die Gesellschaft 40 unbebaute Grundstiicke im Auftrag der Ge-
meinde Kleinmachnow fur die Bereiche ,ehemaliges Volkseigentum®, ehemalige staatliche
Verwaltung geman § 6 der VO vom 10.07.1952 und fur unter Pflegschaft bzw. Bestallung
gestellte Grundstticke.

Der nach dem BAB ermittelte Verwaltungskostensatz betragt fur den Bereich der Verwal-
tung fur Dritte 171,38 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Fur den eigenen Wohnungsbe-
stand betragt der Verwaltungskostensatz 250,94 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Unter
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Hinzurechnung des Instandhaltungsaufwandes im Verwaltungsbereich ergeben sich Ver-
waltungskostensétze von 302,98 €/Jahr fir den Drittverwaltungsbereich und 420,14 €/Jahr
fur den eigenen Bestand pro Verwaltungseinheit.

Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit umfangreiche Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafinahmen durchgeflihrt sowie das Neubauvorhaben in der Karl-Marx-Strafie 12 /
Birkenschlag 1 in Kleinmachnow abgeschlossen. Auch im Berichtsjahr wurden Teilsanie-
rungen und ModernisierungsmalRnahmen sowohl im investiven Bereich als auch im Be-
reich der Instandhaltung durchgefiihrt.

Eine Portfolioliste gibt Auskunft Gber den energetischen Sanierungsstand des Immobilien-
bestandes. Im Ergebnis verfligt die Gesellschaft Uiber einen zeitgemalen und Uberwiegend
modern ausgestatteten Wohnungsbestand, der bislang ausreichend nachgefragt wird.

Aufgrund dieser konkreten Rahmenbedingungen und dem bereits erwahnten Standortvor-
teil war im Geschéftsjahr 2016 kein nennenswerter vermietungsbedingter Leerstand zu
verzeichnen. Die ausgewiesenen Leerstdnde resultieren im Wesentlichen aus Wohnungs-
wechsel bzw. Instandhaltungsmanahmen.

Die Erlésschmalerungen der Netto-Sollmieten betrugen 2016 79,2 Tsd. €, im Vorjahr
80,1 Tsd. €.

Fur den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am Woh-
nungsmarkt unverandert eine ausreichende Nachfrage. Die zu erzielenden Wohnungsmie-
ten erlauben auch in Zukunft eine kostendeckende Bewirtschaftung. Die Mieterfluktuation
am Standort Kleinmachnow halt sich in Grenzen und ist damit wesentlich geringer als an
vielen anderen Standorten. Im Bereich der Verwaltung fir Dritte an Standorten wie Falken-
see, Blankenfelde oder auch Ruhlsdorf ist ein starkeres Ansteigen der Mieterfluktuation zu
verzeichnen. Daraus resultieren héhere Verwaltungsaufwendungen fur Wohnungsabnah-
men, Abrechnungen und Neuvermietungen.

Der Grundstlcksverkehr fur das Jahr 2016 stellt sich wie folgt dar:

- Grundstlicksankaufe : Arthur-Scheunert-Allee 135, 14558 Nuthetal 1.200.000,00 €
Nutzen-Lasten-Wechsel zum 01.01.2016

- Grundstiicksverkdufe: Potsdamer Stralle 34, 14558 Nuthetal 60.000,00 €
Nutzen-Lasten-Wechsel zum 31.12.2016

Investitionen, Modernisierung, Instandhaltung, Instandsetzung

Neubau

Der Neubau ,Karl-Marx-Strae“ wurde im Sommer 2016 beendet, die Wohnungen am
15.07.2016 an die Mieter ibergeben. Errichtet wurden 527,48 m? Wohnflache, vollunter-
kellert, in Energiestandard KfW 100. Die Investitionen im Berichtsjahr betrugen
870,2 Tsd. €.
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Instandhaltung

Fur die laufende Instandhaltung standen 2016 Finanzmittel in Héhe von 533,3 Tsd. € zur
Verfiigung. Darin enthalten sind Manahmen fir die Beauftragung und Realisierung von
laufendem Reparaturbedarf und spiegeln den notwendigen Erhaltungsaufwand wider.

Auch im Zusammenhang mit Neuvermietungen von Wohnungen sind regelmafig Instand-
haltungsarbeiten notwendig. Neben den kleineren Instandsetzungen, welche bei der Mehr-
heit der Wohnungswechsel anfallen, sind oftmals grundsatzliche BaumalRnahmen zur Her-
stellung der allgemeinen Vermietbarkeit umzusetzen. Hierbei handelt es sich um Wohnun-
gen, die bisher weder saniert noch modernisiert wurden oder deren Zustand nicht mehr
den heutigen technischen Bedingungen und Anspriichen entsprechen.

Es wurden 2.415 Auftrage im Bereich der laufenden Instandhaltung erteilt.

Spiegelt die laufende Instandhaltung den nicht en détail planbaren, aber notwendigen In-
standhaltungsaufwand wider, umfasst die geplante au3erordentliche Instandhaltung Maf3-
nahmen, die auf Grund von Abnutzung, zum Schutz vor Wettereinflissen, der Energieein-
sparung oder zur optischen Aufwertung von Fassaden, Treppenhdusern und Eingangsbe-
reichen notwendig werden.

Far die auRerordentlich Instandhaltung standen Finanzmittel in Hohe von 1.009,9 Tsd. €
zur Verfugung. Die Mittel wurden vorwiegend fiir die Modernisierung von Wohnungen, fur
die Keller- und Gebaudetrockenlegung, die Erneuerung von Dachern, Gauben und Fassa-
den, Strangsanierungen, die malerméaBige Instandsetzung von Treppenhdusern, Aus-
tausch von Fenstern, Sanierung von Treppenanlagen und Eingangspodesten, Spielplatz-
sanierung und Instandsetzung von Zaunen verwandt. Auch umfangreiche MalRnahmen
zum Erhalt von Holzbauelementen in der August-Bebel-Siedlung, wie z. B. Fenster, Fens-
terladen und Gauben sind darin enthalten.

Der Erhalt der Betriebsbereitschaft und Funktion technischer Anlagen im Gebaudebestand
nimmt immer mehr Raum ein, wird aufwendiger durch zunehmende Technisierung, sich
standig verscharfende Vorschriften und Anforderungen, stellvertretende sind die ENEV,
die Elektrorevisionen, die Verkehrssicherungspflichten oder Verordnungen zum aktiven
und passiven Brandschutz genannt. Fir die Aufrechterhaltung der Anlagen und durch er-
héhte Anforderungen an Uberwachungspflichten und Kontrollen steigen die Aufwendun-
gen.

FinanzierungsmafRnahmen
Im Jahr 2016 hat die Gesellschaft die notwendigen Darlehensprolongationen umgesetzt.

Es wurde ein Darlehen in Hohe von 1,0 Mio. € fur den Ankauf der Kita ,Zwergenvilla“ in
Nuthetal aufgenommen.

Die hohe Ertragskraft der Gesellschaft sicherte 2016 alle planmaRigen Darlehenstilgun-
gen. Diese betrugen 1,6 Mio. €.

Far Darlehen, deren Zinsbindungsfristen in den kommenden Jahren auslaufen, werden
unter Ausnutzung des Zinstiefs Umschuldungen in Form von Forward-Darlehen vorgenom-
men. Far neu aufgenommene Darlehen wurde und wird die Zinsbindung, wenn méglich,
auf 15 bzw. 20 Jahre festgeschrieben.
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Mit der ILB wurden fur die Férderdarlehen und Aufwendungsdarlehen Zinsbindungen und
Tilgungssétze bis zu den Jahren 2023 und 2029 vereinbart. Die ersparten Zinsen werden
zum Teil fir héhere Tilgungssatze genutzt. Insgesamt wurde und wird mit diesen Umschul-
dungen die Gesamtkreditlast gesenkt.

Kurzfristige Kredite fur den laufenden Geschaftsbetrieb wurden im Berichtsjahr nicht in
Anspruch genommen.
. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand entwickelte sich stichtagsbezogen zum 31. Dezember wie folgt:

2016 2015
Geschaftsfuhrung 1 2
kaufmannische Angestellte (davon Teilzeit) 17 (5) 17 (5)
technische Angestellte (davon Teilzeit) 4 (1) 4 (1)
Hauswarte u. Reinigungspersonal (davon Teilzeit) 15 (5) 15 (5)
Auszubildende 2 2
Summe 39 40

Der Anteil der weiblichen Beschéftigten am Gesamtpersonalbestand betréagt 51,3 %.

Das Durchschnittsalter der Angesteliten einschlieBlich Geschéftsfuhrung liegt bei
48,8 Jahren (Vorjahr: 47,4 Jahren). Das Unternehmen bildet nach wie vor Immobilienfach-
leute aus. Fur die nachsten Jahre sind entsprechende Ausbildungsplatze vorgesehen. Der
Weiterbildung der Mitarbeiter wurde eine hohe Bedeutung beigemessen, dabei wurden
primar die Angebote der BBA, der BBT und der Aareon Wodis GmbH genutzt.

Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemuihte sich die Gesellschaft, wie bereits in den Vorjahren, um eine még-
lichst 6kologische Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. Neben der Verwendung von
nattrlichen, baubiologisch giinstigen Baustoffen wurden eine ganze Reihe von Instandhal-
tungsmaRnahmen in den Bereichen Dach, Fassade und Heizung nach der EnEV 2016 mit
dem Ziel der Einsparung von Heizenergie vorgenommen, um weiter den Energieverbrauch
und die CO2-Emmissionen zu reduzieren.

Risikomanagement

Die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft hat ein umfassendes Risikomanagement entwi-
ckelt, das den Erfordernissen angepasst fortgeschrieben und ausgebaut wurde.

Die wichtigsten Elemente des Risikomanagements sind:

- Risikohandbuch

- Risikoerfassung und Risikobewertung mit dem Instrumentarium Handbuch

- Risikokennzahlen mit Festlegung von kritischen Werten und quartalsweise Auswertung
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- 10-jahrige Finanz- und Erfolgspléne, die unter den sich verandernden Bedingungen
analysiert und fortgeschrieben werden

- regelméaBige Uberwachung des Darlehensportfolios

- regelmaBige Berichterstattung im Aufsichtsrat, insbesondere tUber die aktuelle Liquidi-
tatslage

- systematisches innerbetriebliches Berichtswesen, insbesondere zu Wohnungswirt-
schaft, Vermietungsstatus, Budgetkontrollen, Zinsentwicklung, Liquiditatsstatus

- jahrliche Uberpriifung und Bewertung der Versicherungen nach Inhalt und Umfang

laufende Kontrolle und Auswertung der Systemprotokolle der EDV

Die Geschaftsfuhrung ist der Auffassung, dass durch diese Systeme alle relevanten Risi-
ken friihzeitig erkannt werden und entsprechende Gegenmalnahmen vorbereitet werden
kénnen.

. Wesentliche sonstige Vorgange

Fur die Standorte Nuthetal und Kleinmachnow wurden AltanschlieRergebihren durch die
Abwasserzweckverbande ,Der Teltow* und ,Mittelgraben* erhoben. Auf der Grundlage der
Bescheide wurden bisher ca. 550 Tsd. € gezahlt. Gegen alle Bescheide wurde Wider-
spruch eingelegt. Gegen jeweils einen Bescheid des Wasser- und Abwasserzweckverban-
des ,Der Teltow" fir Kleinmachnow und ,Mittelgraben” fir Nuthetal wurde Klage gegen die
Erhebung dieser Gebilihren erhoben. Rechtskréftige Entscheidungen stehen noch aus.

Am 30.06.2016 ist der Geschaftsfuhrer Carsten Fischer in den Ruhestand gegangen. Seit
01.07.2016 ist Frau Schmidt alleinige Geschaftsflhrerin.
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1. Vermdégenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermdgensaufbau und die Kapitalstruktur der
Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

31. Dezember Verande-
2016 2015 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €

Aktiva
Langfristiges Vermégen
Immaterielle Vermégens-
gegenstande 21,5 0,0 4.3 0,0 + 17,2
Sachanlagen 97.739,6 95,0 98.455,5 95,6 -715,9
Finanzanlagen 21 0.0 21 00 0,0

97.7632 950 984619 9.6  -6987

Mittel- und kurzfristiges Vermégen
Forderungen, sonstige

Vermégensgegenstande,

Rechnungsabgrenzungsposten 4141 0,4 4228 04 - 87

Flussige Mittel 4.693.1 4.6 40909 40 +6022

2.107.2 5.0 45137 44 5935

Bilanzvolumen 102.8704 100,0 102.975.6 100.0 -105,2

Passiva

Langfristiges Kapital

Eigenkapital 39.777,2 38,7 39.228,3 381 + 548,9

Fremdkapital 61.642,2 59,9 62.5152 60,7 -873.0
1014194 986 101.7435 988  -324.1

Mittel- und kurzfristiges Kapital

Rickstellungen 670,5 0,7 672,1 0,7 - 16
Verbindlichkeiten 780,5 0.7 5600 05 +2205

1.451.0 1.4 12321 12 *.2189
Bilanzvolumen 102.8704 1000 102.9756 1000 -105,2

Der Vermogensaufbau der Gesellschaft ist zum 31.12.2016 hinsichtlich der Fristigkeit von Ver-
mogens- und Schuldteilen vollstéandig ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen gebun-
dene Vermdgen wird vollstandig durch langfristig zur Verfugung stehendes Kapital finanziert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt fiir das Jahr 2016 38,7 % und ist gegenuber dem
Vorjahr (38,1 %) gestiegen.
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Die Entwicklung des Eigenkapitals, des langfristigen Vermégens und des Bilanzvolumens stel-

len sich im 5-Jahresvergleich wie folgt dar:

2016 2015 2014 2013
Bilanzvolumen (Mio. €) 102,9 103,0 98,5 95,1
(bereinigt)
Eigenkapital (Mio. €)
- wirtschaftlich 39,8 39,2 38,9 38,8
- Quote (%) 38,7 38,1 39,5 40,8
Langfristiges Vermégen 97,8 98,5 947 90,6

(Mio. €)

1l. Finanzlage

2012

93,3

38,3
41,1

89,3

Die Finanzlage ist zum 31.12.2016 ausgeglichen und geordnet. Die Liquiditat der Gesellschaft
war jederzeit sichergestellt. Die Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen stets fristge-
recht nach. Skonti konnten, sofern mit den Lieferanten vereinbart, stets gezogen werden.

Zum 31.12.2016 verfugte die Gesellschaft tiber einen Finanzmittelbestand in H6he von

4,7 Mio. €. Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar:

2016
Tsd. €

Stand 1. Januar 4.090,9
Veranderung des Liquiditatssaldo 602,2
Stand 31. Dezember 4.693.1

2015
Tsd. €

3.546,7
5442
4.090,9

Der Finanzmittelbestand erhéhte sich damit gegenuber dem Stand des Vorjahres um
602,2 Tsd. €. Diese Zunahme resultiert im Wesentlichen aus der laufenden Geschéftstatigkeit.

Seite 8 von 12



Nach der vereinfachten Kapitalflussrechnung betrégt der Cashflow:

2016 2015

Tsd. € Tsd. €

Jahresergebnis 548,8 308,3
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 2.114,9 1.947 4
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -44 4 205,9

Abnahme (+) / Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investiti-
ons- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 52,4 -97,2
Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 302,1 336,9
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermégens -3,8 -349,7
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertrage -243,7 0,0
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 1.704,4 1.751,3
Ertragssteueraufwand 115,2 24,6
Ertragssteuerzahlungen -72.4 -554
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 44735 4.0721
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -1.472,3 -6.014,7
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstéanden des Sachan-

lagevermégens 0,0 650,0
Erhaltene Zinsen 1.8 10,7
Cashflow aus Investitionstatigkeit -1.470,5 -5.354,0
Auszahlung aus der planmaRigen Tilgung von Krediten -1.608,8 -1.418,9
Auszahlung aus der auRRerplanméaBigen Tilgung von Krediten -4.2 0,0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.000,0 5.007,0
Gezahlte Zinsen -1.787.8 -1.762,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -2.400,8 1.826.1
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 602,2 5442
Finanzmittel am Ende der Periode 4.693.1 4.090,9

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit nach gezahlten Zinsen reichte im Berichtsjahr
aus, die langfristigen Verbindlichkeiten in Héhe von 1,6 Mio. € planmaRig zu tilgen.
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Die Entwicklung der liquiden Mittel stellt sich im 5-Jahresvergleich folgendermalen dar:
Liquide Mittel 2016 2015 2014 2013 2012

per 31.12. (Tsd. €) 4.693,1 4.090,9 3.546,7 42315 37343

V. Ertragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertragslage nach-
folgendes Bild:

Verande-
2016 2015 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd.€

Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 9.363,3 92,0 9.013,8 86,9 +3495

Andere Umsatzerlése und Ertrage 906,0 8,9 1.180,7 11,4 -2747
Bestandsveranderungen -88,4 -09 1816 1.7 -2700

Betriebskosten und Grundsteuer -2.080,7 -20/4 -2.256,2 -21,8 175,5
Instandhaltungsaufwand -16719 -164 -1.964,3 -18,9 2924
Personalaufwendungen -1.326,9 -13,0 -1.362,6 -13,1 35,7
Abschreibungen -2.1149 -20,8 -1.9474 -18,8 -167,5
Zinsaufwand -1.706,2 -16,8 -1.762,0 -17,0 55,8
Ubrige Aufwendungen -618.2 -6,1 -8116 -7.8 1934

-95188 -935 -10.1041 -974 585.3
Geschaftsergebnis 662,1 6,5 272,0 2,6 3901
Zinsergebnis 1.9 0,0 60.9 0.6 -59.0
Ergebnis vor Steuern 664,0 6,5 332,9 3,2 3311
Steuern -115,2 -1.1 246 -0.2 -90,6
Jahresergebnis 548.8 54 3083 3.0 2405

Das Geschaéftsjahr schliet mit einem Jahresiberschuss in Héhe von 548,8 Tsd. € ab.

Die Erh6hung der Umsatzerloése aus der Hausbewirtschaftung resultierten im Wesentlichen
aus der Erstvermietung der Neubauten ,Barrierefreies Wohnen Zum Springbruch® und ,Karl-
Marx-StraRe“. Insgesamt konnen die Leerstandszahlen und der Vermietungsgrad der Gesell-
schaft als erfreulich bezeichnet werden. Der niedrige Stand an Fluktuation ist ein Zeichen fur
die Bindung und Zufriedenheit der Mieter.
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V. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft wird sich auch zukunftig auf die Vermietung des kon-
kurrenzfahigen Wohnungsbestandes und die Verwaltung fur Dritte beziehen. Gegenwartig
sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss auf die Verméo-
gens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand der Gesellschaft haben kénnen.

Die Ausfallrisiken der Mieten werden als gering eingeschétzt. Die Forderungen aus Vermie-
tung betragen zum Bilanzstichtag 1,7 % der Umsatzerlése der Hausbewirtschaftung, wobei
die monatlichen Gesamtmieten Uberwiegend im Rahmen von Einzugserméachtigungen zuflie-
Ren.

Das Zinsanderungsrisiko wird durch das Risikomanagement der Gesellschaft erfasst und un-
terliegt der standigen Beobachtung. Die Zinsbindungen und Tilgungsleistungen fir die For-
derdarlehen wurden nach Angeboten der ILB bis 2023 bzw. 2029 festgeschrieben. Die finan-
zielle Belastung der Gesellschaft bleibt diesbeziglich auf gleichem Niveau. Insgesamt hat die
Gesellschaft in den letzten Jahren dank des anhaltenden Zinstiefs die Zinsbelastung gesenkt.
Durch den Abschluss von Forward-Darlehen und zinsgiinstige Prolongationen besteht in die-
sem Bereich eine Ausgabensicherheit bis 2019 und dartber hinaus.

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss 2016 und der darauf basierenden 10-Jahres-
Planung werden ebenfalls Steuerprognosen fur die nachsten Jahre bertcksichtigt. Aufgrund
der aufgezeigten positiven Betriebsergebnisse des Berichtsjahres sowie der aufgebrauchten
Verlustvortrage ergeben sich Verpflichtungen zur Gewerbesteuerzahlung.

Gegenwartig sind aus der Kernkompetenz sowie den Bestandserweiterungen keine wirtschaft-
lichen Risiken zu erkennen, die sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken
kénnen. Die Fortschreibung der Finanz- und Unternehmensplanung erfolgte bis 2026. Soweit
erkennbare Risiken die Ertrags- und Finanzlage belasten kénnen, werden bzw. wurden diese
in der Wirtschaftsplanung beriicksichtigt. Die Unternehmensliquiditat wird langfristig gesichert
sein.

VL. Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschdftsjahres
eingetreten sind

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschéftsjahres nicht einge-
treten.

VII. Voraussichtliche Entwicklung

Basierend auf dem soliden, zu fast 100% vermieteten Eigenbestand an Wohn- und Gewerbe-
raum wird sich die Gesellschaft auch zukunftig weiter positiv entwickeln. Die Realisierungen
zukunftiger Neubauvorhaben werden diese Basis weiter starken. Der Standortvorteil wird es
auch in Zukunft ermdéglichen, Mietertrage zu steigern.
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Die effiziente Verwaltung und die kontinuierliche Weiterentwicklung, betriebswirtschaftlich wie
auch technisch, werden auch in den kommenden Jahren Prioritat besitzen und sind ein wich-
tiger Aspekt der Arbeit. Instandhaltungen und Modernisierungen werden auch klnftig realisiert
und im Interesse der Gesellschaft nachhaltig und attraktiv an die Wohnbedurfnisse angepasst.

Der verwaltete Wohnungsbestand an restitutionsbehafteten und privat verwalteten Objekten
in Kleinmachnow an Ein- und Zweifamilienhdusern wird in den nachsten Jahren weiter zurtick-
gehen und hat fur die Gesellschaft kaum noch Bedeutung. Dafiir wird die Gesellschaft voraus-
sichtlich mit der Verwaltungen von weiteren Eigentumsanlagen betraut werden.

Fur die Zukunft gehen wir von geringfligig steigenden Mieten bei gleichbleibendem Vermie-
tungsgrad und einer leicht zunehmenden altersbedingten Fluktuation aus. Im Bereich der Ver-
mietung wird eine stabile Lage prognostiziert.

Die im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen liegen Uberwiegend in Kleinmach-
now und im so genannten Speckgurtel von Berlin. Durch diesen Standortvorteil und die daraus
resultierende Nachfrage Gber dem Angebot nach Wohnraum wird die Gesellschaft auch zu-
kiinftig in der Lage sein, ihre Wohnungen vollsténdig zu vermieten.

Der Wohnungsbedarf in Kleinmachnow und Nuthetal speziell fur altere Burger, fur junge Men-
schen, die nach Ausbildung und Studium an ihren Heimatort zurtickkehren wollen und junge
Familien ist ungebrochen. Auf dieser Basis planen die Gesellschafter der gewog Kleinmach-
now mbH, weitere Baufelder fir Wohnungsneubau in ihren Kommunen zu erschlielen und
entsprechende Bebauungsplane zu andern bzw. neu aufzustellen. Die Gesellschaft wird vo-
raussichtlich in den nachsten Jahren damit betraut werden, die entsprechenden Wohnungen
zu errichten. Sollten alle geplanten Bauvorhaben — die bisher in der 10-Jahresplanung keine
Berlicksichtigung fanden, realisiert werden, ist mit einem Neubauzuwachs an eigenen Bestén-
den von bis zu 170 Wohnungen zu rechnen.

In den fast vollstdndig neu gebauten und sanierten Bestédnden der Gesellschaft sind Mieterho-
hungen nur bedingt durchsetzbar. Vertragliche Mieterh6hungen im sozialen Wohnungsbau
sind ausgelaufen. Gesetzlich mdgliche Mieterhéhungen sind nur im Altbaubestand durchsetz-
bar und fuhren zukiinftig zu keinen erheblichen Umsatzsteigerungen. Umfangreiche Umsatz-
steigerungen sind nur durch den Zugang weiterer Wohnungen und Gewerbeeinheiten zu er-
warten, wie z. B. durch Neubau und Ankauf.

Fir die Jahre 2017 bis 2026 hat die Gesellschaft einen Finanz- und Erfolgsplan erstellt.
Danach liegen alle Jahresergebnisse fir diesen Zeitraum im positiven Bereich. Fur das Jahr
2017 ist ein Jahresuberschuss von 542 2 Tsd. € geplant. Im Jahr 2018 werden 552,4 Tsd. €
prognostiziert. Die Liquiditat der Gesellschaft ist auch fur die folgenden Jahre gesichert.

Kleinmachnow, 28.03.2017

Gemeindliche Wohnungsgeselischaft
Kleinmachnow mbH
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Katja Schmidt
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Bilanz zum 31.12.2016

AKTIVA

A
I
Il

1.

0 N OO o A

Anlagevermégen
Immaterielle Vermdgensgegensténde

Sachanlagen
Grundstltcke und grundsttcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

. Grundstucke und grundstucksgleiche

Rechte mit Geschéftsbauten

. Grundsticke und grundstlcksgleiche

Rechte ohne Bauten

. Grundstucke mit Erbbaurechten Dritter
. Betriebs- und Geschaftsausstattung

. Anlagen im Bau

. Bauvorbereitungskosten

. Geleistete Anzahlungen

. Finanzanlagen

Beteiligungen

Anlagevermégen insgesamt

. Umlaufvermégen

. Vorréate

Unfertige Leistungen

. Forderungen und sonstige

Vermdégensgegenstidnde

. Forderungen aus Vermietung

. Forderungen aus dem Verkauf

von Grundstlicken

. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

. Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen

. Sonstige Vermégensgegenstande

Fllissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten

Bilanzsumme Aktiva

Nachrichtlich: Treuhandvermégen

1.
2.

Kautionsguthaben
Treuhandvermdgen Fremdverwaltung

Summe Treuhandvermégen

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

gewog

Geschidaftsjahr

EURO

92.407.728,06

4.349.417,96

641.978,29
230.844,75
101.953,00
0,00
7.629,70
0,00

158.840,85

60.000,00
4.548,00

21.657,61
169.120,68

EURO

21.488,00

97.739.551,76

2.070,74

Vorjahr
EURO

4.278,00

92.565.255,64

3.220.231,69

641.978,29
230.844,75
133.310,00
444.996,71
0,00
1.209.905,32

2.070,74

97.763.110,50

2.350.931,61

414.167,14

4.693.128,32

98.461.871,14

2.439.293,38

119.347,63

0,00

31.713,43

1.185,98
270.604,28

4.090.909,05

105.221.337,57

105.414.924,89

1.339.036,16 1.265.182,94
5.154.109,58 4.668.468,06
6.493.145,74 5.933.651,00




Bilanz zum 31.12.2016

PASSIVA

A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

lil. Gewinnriicklagen

1. Gesellschaftsvertragliche Rucklagen

2. Bauerneuerungsricklage

3. Andere Gewinnrucklage

IV. Jahresiiberschuss

Eigenkapital insgesamt

B. Riickstellungen
1. Steuerrtckstellungen

2. Sonstige Ruckstellungen
C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegentiber anderen

Kreditgebern
3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus
Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus
Betreuungstatigkeit

6. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen

7. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit

Bilanzsumme Passiva

9.869,85 €
(20.717,36 € )

341,10 €
(142,00€)

Nachrichtlich: Treuhandverbindlichkeiten

1. Kautionsverbindlichkeiten

2. Treuhandverbindlichkeiten aus Fremdverwaltung

Summe Treuhandverbindlichkeiten

gewog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Geschidaftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
899.600,00 899.600,00

36.301.815,39 36.301.815,39

449.800,00 449.800,00
96.631,31 96.631,31
1.480.492,34 2.026.923,65 1.172.147,35
548.819,97 308.344,99

39.777.159,01 39.228.339,04

42.857,00 0,00
627.675,75 670.532,75 672.093,20
56.027.701,07 56.521.506,70
5.696.112,06 5.993.717,60
2.557.194,29 2.459.914,96
289.730,21 92.001,55
44490 1.062,36
178.582,62 419.224,11
23.880,66 64.773.645,81 27.065,37
105.221.337,57 105.414.924,89

1.339.036,16 1.265.182,94

5.154.109,58 4.668.468,06

6.493.145,74 5.933.651,00




Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2016

11.

12.

13.

14.

. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes

an unfertigen Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen

und Leistungen
a) Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen flr andere Liefrungen
und Leistungen

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung

davon fur Altersversorgung 2.880,00 €

(2.880,00 € )

. Abschreibungen auf immaterielle

Vermdgensgegensténde des
Anlagevermoégens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertréage

. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

gewog

Geschéaftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
9.363.340,41 9.013.834,54
326.180,38 332.821,07
106.813,80 9.796.334,59 100.270,71
-88.361,77 181.557,39

473.010,30 747.620,34

3.878.678,16 4.379.250,86
40.560,00 3.919.238,16 0,00
6.261.744,96 5.996.853,19

1.113.021,47 1.147.101,58
213.845,51 1.326.866,98 215.460,88
2.114.885,99 1.947.426,84

450.191,58 652.233,97

1.804,83 64.413,66

1.706.178,47 1.765.522,88

115.248,60 24.590,71

550.177,97 308.929,99

1.358,00 585,00

548.819,97 308.344,99




Anhang

des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016

A

Allgemeine Angaben zur Gliederung der Bilanz

Die gewog Kleinmachnow mbH hat ihren Sitz in Kleinmachnow und ist in das Handelsregister
beim Amtsgericht Potsdam (HRB 1574 P) eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung
des Bilanzrichtlinien-Umsetzungs-gesetztes (BilRUG), des GmbHG und des Gesellschafter-

vertrages aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen vom 17. Juli 2015.

Die Besonderheiten der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wurden bei der Darstellung und
Bezeichnung der Abschlussposten berticksichtigt.

Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeiten werden seit dem Jahresabschluss zum
31.12.2016 unterhalb der Bilanz dargestellt. Im Vorjahr waren diese Positionen in den Flissi-
gen Mitteln sowie in den Verbindlichkeiten aus Treuhandvermdégen ausgewiesen. Aufgrund
einer besseren Vergleichbarkeit wurde die Vorjahresspalte angepasst.

Die Vorjahreszahlen der Umsatzerlése sind aufgrund der Neufassung von § 277 Abs. 1 HGB

nicht vergleichbar. Bei Anwendung des § 277 Abs. 1 HGB i. d. F. des BilRUG hatten sich fur
das Vorjahr Umsatzerlése in Hohe von 9.500.944,50 Euro ergeben.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermogen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmagige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer.

Nutzungsdauer/Jahre
Wohnbauten 50
Geschaftsbauten 25-50
Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3-20
Photovoltaikanlage 20
PKW-Stellplatze 19
Aufienanlagen 10
Immaterielle Vermégensgegenstande 3-5

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen. Un-
einbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Rickstellungen wurden in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendi-
gen Erfullungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag bewertet.

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrage gréReren Umfanges, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.



Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieRlich deren Sicherheiten wird auf den Verbind-
lichkeitenspiegel verwiesen.

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpfiichtungen, die fir die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Zum Anlagevermégen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Der Posten ,Unfertige Leistungen enthalt ausschlieRlich noch nicht abgerechnete Betriebs-
und Heizkosten.

In der Position ,Sonstige Vermégensgegenstande" sind keine Betrage gréReren Umfanges
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer
Restlaufzeit von
mehr als 1 Jahr

Euro Euro

Forderungen aus Vermietung 158.840,85 890,33
Forderungen aus dem Verkauf von Grund-
stucken 60.000,00 )
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 4.548,00 -
Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 21.887.07 )
Sonstige Vermogensgegenstande 169.120,68 157.734,20

414.167,14 158.624,53

Ruacklagen

Die Gesellschaftsvertragliche Riicklage umfasste per 31.12.2016 unverandert einen Wert
in Hohe von 449.800,00 Euro und hat die Halfte des Stammekapitals erreicht.

Die Bauerneuerungsriicklage hat sich gegeniiber dem Vorjahr nicht verandert.
Der Jahrestberschuss des Jahres 2015 wurde in Héhe von 308.344,99 Euro in Andere Ge-

winnrlcklagen eingestellt. Die Einstellung beruht auf dem Beschluss der Gesellschafterver-
sammlung vom 09. Dezember 2016.



Ruckstellungen

Aufgrund der Verrechnung mit Verlustvortragen ist keine Festsetzung von Kérperschaftsteuer
oder Solidaritatszuschlag zu erwarten. Es wurde keine Riickstellung gebildet.

Fur das laufende Kalenderjahr 2016 ist mit einer Gewerbesteuerbelastung in Hohe von
109.250,00 Euro zu rechnen. Unter Beriicksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen von
66.393,00 Euro wurde eine Ruckstellung zur Gewerbesteuer in Hohe von 42.857,00 Euro ge-

bildet.

In den ,Sonstigen Ruckstellungen” sind folgende Riickstellungen enthalten:

Euro
Kosten der Hausbewirtschaftung 300.000,00
Unterl. Instandhaltung bis 3 Mon. 241.000,00
Wirtschaftspriifung 23.000,00
Steuerberatung 19.036,90
Jahresabschlusskosten 17.530,64
Urlaubsverpflichtung 12.108,21
Berufsgenossenschaft 10.000,00
Ausstehende Rechnungen 5.000,00

627.675,75

Verbindlichkeiten

Zu den Fristigkeiten sowie Sicherungen der Verbindlichkeiten wird auf den Verbindlichkeiten-
spiegel verwiesen.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Aufgrund erstmaliger Anwendung des § 277 Abs. HGB (neue Fassung) wurden die Umsatzer-
I6se wie folgt neu gegliedert.

Pachterldse fur unbebaute Grundstiicke in Héhe von 1.2 Tsd. Euro wurden unter den
Umsatzerlésen aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr; Umsatz-
erlése aus der Hausbewirtschaftung in Hohe von 1,2 Tsd. Euro).

Ertrage aus weiterberechneten Hauswartkosten in Héhe von 16,6 Tsd. Euro wurden unter
den Umsatzerlésen aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr:
Umsatzerlose aus Betreuungstétigkeit in Hohe von 16,0 Tsd. Euro).

Ertrage aus Waschmarken in Héhe von 3,8 Tsd. Euro wurden unter den Umsatzerlésen
aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Sonstige betriebliche Er-
trage in Héhe von 3,9 Tsd. Euro).

Ertrage aus Erbbauzinsen in Héhe von 9,6 Tsd. Euro wurden unter den Umsatzerlésen
aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Sonstige betriebliche Er-
trage in Héhe von 9,6 Tsd. Euro).

Ertrage aus Servicegebiihren in Héhe von 40,6 Tsd. Euro wurden unter den Umsatzerls-
sen aus anderen Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Sonstige betriebli-
che Ertrage in Héhe von 40,6 Tsd. Euro).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen ist ein Ertrag in Héhe von 260.000,00 Euro aus einem
Schuldnachlass der KfW enthalten.



Aufwand aus der Zahlung der Servicepauschale in Héhe von 40,6 Tsd. Euro wurden unter den
Aufwendungen flr andere Lieferungen und Leistungen ausgewiesen (Vorjahr: Aufwendungen
fur die Hausbewirtschaftung in Héhe von 40,6 Tsd. Euro.)

Vor dem Hintergrund, dass Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeiten nicht mehr in
der Bilanz der gewog Kleinmachnow mbH dargestellt werden, sind im Jahresabschluss zum
31.12.2016 erstmalig keine Ertrage und Aufwendungen aus Kautionszinsen gebucht (Vorjahr:
jeweils 1,2 Tsd. Euro).

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag beinhalten Gewerbesteuervorauszahlungen fur das
Kalenderjahr 2016 in Héhe von 66,4 Tsd. Euro, die Zufuhrung zur Gewerbesteuerriickstellung
fur 2016 in Hohe von 42,9 Tsd. Euro sowie Gewerbesteuernachzahlungen fir Vorjahre in Ho-
he von 6,0 Tsd. Euro.

Die Grundsteuer fur die Geschaftsraume der gewog Kleinmachnow mbH ist in Héhe von

868,00 Euro unter der Position Sonstige Steuern ausgewiesen. In 2015 wurde sie in Héhe von
868,00 Euro unter den Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung erfasst.

Sonstige Angaben

Der Geschaftsfuhrer Carsten Fischer ist am 30.06.2016 in den Ruhestand gegangen. Seit
dem 01.07.2016 ist Katja Schmidt alleinige Geschaftsfihrerin. Neben der Geschaftsfuhrung
betrug die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer in 2016

darunter
Beschaftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufménnische Angestellte 17 4
Technische Angestellte 4 1
Hausmeister, Reinigungspersonal 15 5

36 10
Daneben beschéftigte die Gesellschaft in 2016 zwei Auszubildende.
Mitglieder der Geschaftsfithrung
Carsten Fischer - Geschaftsfuhrer bis 30.06.2016

Katja Schmidt - Geschaftsfuhrerin

Mitglieder des Aufsichtsrates

Herr Maximilian Tauscher Kreisordnungsdezernent i. R.
(- Vorsitzender -)

Herr Klaus-Jurgen Warnick Wahlkreismitarbeiter i. R.
(- stellvertr. Vorsitzender -)

Herr Michael Grubert Burgermeister

Herr ElImar Prost Geschaftsfuhrer

Frau Ute Hustig Burgermeisterin

Frau Renate Lepping-Spliesgart Verwaltungsjuristin



Frau Andrea Schwarzkopf Kunsthistorikerin

Herr John Christall Rechtsanwalt

Herr Bernd Biltermann Direktor i. R.

Frau Dr. Uda Bastians-Osthaus Referentin

Herr Jérg-Arnold Ernsting Fachbereichsleiter Bauen/Wohnen der Gemeinde

Kleinmachnow

Fur 2016 wurden Sitzungsgelder fur den Aufsichtsrat in Hohe von 843,51 Euro gezahlt.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach Abschuss des Geschéftsjahres nicht einge-
treten.

Vorschlag fir die Verwendung des Jahresergebnisses

Das Geschaftsjahr 2016 endet mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von 548.819,97 Euro.

Die Geschaftsfihrerin der gewog Kleinmachnow mbH schlagt den Gesellschaftern vor, den
JahresUberschuss in Andere Gewinnriicklagen einzustellen.

Kleinmachnow, 28.03.2017

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH - gewog -
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Katja Schmidt
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Verbindlichkeitenspiegel 2016

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter Uber
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro

Verbindlichkeiten gegentber 56.027.701,07 1.454.981,74 5.962.985,46 48.609.733,87
Kreditinstituten 56.521.506,70  1.275.685,40 5.850.538,50  49.395.282,80
Verbindlichkeiten gegeniiber 5.696.112,06 256.884,85 1.134.628,17 4.304.599,04
anderen Kreditgebern 5.993.717,60 313.677,76 1.405.175,71 4.274.864,13
Erhaltene Anzahlungen 2.557.194,29 2.557.194,29

2.459.914,96 2.459.914,96
Verbindlichkeiten aus 289.730,21 289.730,21
Vermietung 92.001,55 92.001,55
Verbindlichkeiten aus 444,90 444,90
Betreuungstatigkeit 1.062,36 1.062,36
Verbindlichkeiten aus 178.582,62 178.582,62
Lieferungen und Leistungen 419.224,11 419.224,11
Sonstige Verbindlichkeiten 23.880,66 23.880,66

27.065,37 27.065,37
64.773.645,81 4.761.699,27 7.097.613,63 52.914.332,91
65.514.492,65  4.588.631,51 7.255.714,21 53.670.146,93

Die Vorjahreswerte sind in Kursivschrift angegeben.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind alle durch Grundpfand-

rechte sowie teilweise durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.



