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1  Ausgangslage, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Der Fd&chennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zurzeit in der Fassung der
14. Anderung vom 30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014
neu bekannt gemacht (Amtsblatt fUr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2014).

Abgeschlossen und in die neu bekannt gemachte Version eingearbeitet sind damit:

— 03./04. Anderung (fUr Flsichen zwischen Stahnsdorfer Damm u. Stolper Weg sowie
zu einer FlGche im Wohngebiet Stolper Weg), wirksam geworden mit Bekannt-
machung im Amisblatt fOir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 10/2002 vom
30.08.2002,

—  05. Anderung (fUr Flichen im Europarc Dreilinden), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2002 vom 30.08.2002,

- 06.Anderung (fUr Fldchen im Bereich Beethovenweg u. Rudolf-Breitscheid-
StraBe), wirksam geworden mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2002 vom
30.08.2002,

— 07.Anderung (fUr Fldchen im Ortsteil Dreilinden), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 04/2003 vom 17.03.2003,

- 12. Anderung (fir Fi&chen im Bereich Kiebitzberge), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 17/2008 vom 30.10.2008,

— 10. Anderung (fUr Fldchen im Bereich Seeberg), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 04/2010 vom 16.04.2010,

— 13. Anderung (Waldfléchen), wirksam geworden mit Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 02/2013 vom 28.02.2013 sowie

— 14, Anderung (fUr Fldchen im Bereich Altes Dorf), wirksam geworden mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 12/2014 vom 31.07.2014.

Bereits beschlossen, vom Landkreis Potsdam-Mittelmark als der zust&ndigen hdheren

Verwaltungsbehdrde aber noch nicht genehmigt sind:

— die 8.Anderung (fUr Fl&chen beiderseits Stahnsdorfer Damm, Beschluss DS-
Nr.031/17 vom 06.04.2017) und

- die 17. Anderung (fUr einzelne Flachensignaturen und Zeichen, Beschluss DS-
Nr.059/17 vom 01.06.2017).

Planungsziel der Gemeinde fUr den Bereich der 16. Anderung des Fi&chennutzungs-
plans Kleinmachnow ist die Anderung von bislang im FNP dargestellten Nutzungsar-
ten aufgrund zwischenzeitlich ge&nderter Entwicklungsabsichten fir den Bereich der
Neuen Hakeburg (Zehlendorfer Damm 185).

Das GrundstUck ist vor allem von dem historischen Baukdrper der Neuen Hakeburg
geprdgt, errichtet in der Zeit zwischen den Jahren 1906 und 1210. In ihrer Geschichte
erfuhr die Burganlage eine Vielzahl von Nutzungsénderungen. Urspringlich als repra-
sentativer Wohnsitz erbaut, wurde sie in der Folgezeit unter anderem als Gdastehaus,
Bildungsst&tte oder Restaurant genutzt. Aktuell steht die denkmalgeschitzte Anlage
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16. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-16 - Flachen im Bereich Neue Hakeburg 5

leer und bildet damit einen erheblichen stadtebaulichen Missstand in der Gemeinde
Kleinmachnow.

Planungsrechilich befindet sich die Neue Hakeburg im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans KLM-BP-025 ,Seeberg”, welcher mit dem 16.04.2010 Rechtswirksamkeit
erlangte. Auf Grundlage damaliger Planungen des (Privat-) EigentUmers wurden die
Fldchen im Bereich der Neuen Hakeburg als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung Hotel festgesetzt. Be-
grindet in den - fUr einen wirtschaftlichen/ rentablen Hotelbetrieb unzureichenden -
Geschossfldchen kam es dabei auch zu einer Ausweisung zusdtzlicher Erweiterungs-
fl&dchen im Nordwesten der bestehenden Burganlage.

Mit dem am 07.10.2009 aufgesetzten stddtebaulichen Vertrag verpflichtete sich der
EigentUmer unter anderem, eine 6ffentliche Zug&nglichkeit des Burghofs sicherzustel-
len. Lediglich fUr 30 Tage im Jahr war eine Ausnahme von dieser Regelung fUr even-
tuell stattfindende Veranstaltungen gestattet (vgl. DS-Nr. 021-2/0% v. 15.10.2009). Der
aktuell noch rechtskraftige Bebauungsplan schaffte somit die planungsrechtliche
Voraussetzung fUr eine addquate Nachnutzung der Neuen Hakeburg als Hotelkom-
plex unter Bewahrung einer &ffentlichen Zugdnglichkeit fOr die Allgemeinheit.

Da in der Folgezeit der Planaufstellung keine Nutzer bzw. Hoteliers fUr den Betrieb der
Anlage gefunden wurden, beantragte der EigentUmer mit Schreiben vom 30.08.2012
eine Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans beziglich der zuldssigen Art
der Nutzung. Statt der bisher festgesetzten Fremdenbeherbergung (Hotel) sollte das
Areal kUnftig einer ausschlieBlichen Wohnnutzung dienen. Eine weitere Abweichung
zum urspronglichen Konzept stelite die Tatsache dar, dass ausschlieBlich eine Nach-
nutzung fUr den Gebdudebestand (ohne zusdtzlichen Erweiterungsbau) vorgesehen
war.

Auf Grundlage dieser ver@nderten Entwicklungsabsichten brachte die Gemeinde-
vertretung Kleinmachnow mit DS-Nr. 164/12 vom 13.12.2012 ein Anderungsverfahren
zum rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-025 ,Seeberg" mit der Bezeichnung
KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg" und, im weiteren Planverlauf, auch ein Verfahren
zur Anderung des Fldchennutzungsplanes (Verfahren KLM-FNP-16) auf den Weg. Der
EigentUmer verpflichtete sich in Form eines KostenUbernahmevertrags, fir die durch
das Verfahren anfallenden externen Planungskosten aufzukommen.

Trotz gemeindlicher Biligung eines B-Plan-Vorentwurfs am 02.04.2014 (vgl. DS-
Nr. 037/14) wurde das B-Planverfahren auf Bitten des EigentUmers jedoch noch vor
dem Verfahrensschritt der frOhzeitigen Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
(TOB) aufgrund von Unsicherheiten beziglich des Plankonzepts ausgesetzt.

Zur Sitzung am 12.10.2015 wurde der Bauausschuss der Gemeindevertretung mit der
Fachinformation ,,BAU 005/15" darCber unterrichtet, dass der EigentUmer an einer
alleinigen Wohnnutzung der denkmalgeschUitzten Burg festhalten méchte. Allerdings
sei nach Einsch&fzung des EigentUmers eine wirtschaftliche Tragfdhigkeit des Kon-
zepts aufgrund des starken Sanierungsbedarfs bestehender Bausubstanz nur gege-
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ben, wenn auch der bisher zuldssige Erweiterungsbau westlich der Neuen Hakeburg
nach wie vor Bestandteil der Planung bleibe und ebenfalls mit einer Wohnnutzung
belegt werde.

Ein darauf ausgerichtetes neues Nutzungskonzept legten der EigentUmer und ein von
ihm beauftragtes ArchitekturbUro zur Sitzung des Bauausschusses am 23.11.2015 vor.

Im Ergebnis fortschreitender Abstimmungen zwischen Gemeinde und EigentUmer
dnderte die Gemeindevertretung (GV) mit Beschluss DS-Nr. 007/16/2 vom 20.07.2016
den 2012 gefassten urspringlichen Aufstellungsbeschluss. Integraler Bestandteil des
Beschlusses war unter anderem, dass der GV ein Bebauungsplan-Entwurf erst dann
zur Beratung und Biligung vorgelegt werden darf, wenn zuvor ein kooperatives Work-
shop-Verfahren fUr eine ergénzende Wohnbebauung stattgefunden hat, mit dem
eine vertragliche Architektursprache zu finden ist. Der daraufhin vom EigentOmer
ausgelobte Wettbewerb fand im Zeitraum zwischen 16.08.2016 und 04.11.2016 statt
und mindete in einer Jury-Empfehlung zur Ubernahme des Workshop-Beitrags des
BUros Thomas-Hillig-Architekten. Die Mitglieder des Bauausschusses wurden in ihrer
Sitzung vom 14.11.2016 Uber das Workshop-Ergebnis informiert. Eine 6ffentliche Aus-
stellung der insgesamt eingereichten sechs Beitrdige einschlieBlich einer Information
Uber die abschlieBende Jury-Entscheidung zum Sieger des Workshop-Verfahrens
fand am 05.12.201 6 statt.

Der ausgewdhlte Beitrag des BUros Thomas-Hillig-Architekten bildet fortan die Grund-
lage fUr den Bebauungsplan-Entwurf. FUr dessen Umsetzung ist eine geringfUgige Er-
weiterung des Geltungsbereiches nétig, um Anpassungen von Festsetzungen zu Na-
turschutz und Landschaftspflege am nordwestlichen Rand des Baugrundsticks zu
ermébglichen.

Vor Abschluss der Beteiligungsschritte zum neu erarbeiteten B-Plan-Entwurf ist der be-
stehende StGdtebauliche Vertrag hinsichtlich gednderter Planungsziele anzupassen.
Der Vertrag soll neben den beizubehaltenden Regelungen zu der &ffentlichen Nutz-
barkeit des Burghofs auch Aussagen bezUglich ErschlieBung, Geh- und Radfahrrech-
ten, Bebauung und naturschutzrechitlichem Ausgleich beinhalten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aus den gednderten Nutzungsabsichten auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung das Erfordernis zur Aufstellung bzw. Anpas-
sung des rechtswirksamen Bebauungsplans KLM-BP-025 ,,.Seeberg" entsteht.

Die Anderung des Fldichennutzungsplanes (vorbereitender Bauleitplan) erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung bzw. Anderung der verbindlichen Bauleitplanung.
Einzelheiten zu den im Rahmen der 16. FNP-Anderung vorgesehenen Darsteliungen
werden in Kap. 5 dargelegt.
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2 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Bereich der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht aus zwei Teilflé-

chen des GrundstlUcks Zehlendorfer Damm 185.

Es handelt sich zum einen um das Torhaus der Neuen Hakeburg westlich des Zehlen-

dorfer Damms einschlieBlich seines unmitteloaren Umfelds. Zum anderen handelt es

sich um die rund 400 Meter weiter westlich gelegene Teilfldche mit der eigentlichen

Burganlage (Hauptgebdude und Remise sowie zugehdrige Freifldchen). Die sudliche

Abgrenzung wird mit der Grenze der bestehenden Grinfldche gebildet. Die nordli-

che Grenze hdlt sich an die aktuell dargestellte Umgrenzung von Fldchen fUr MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und

verlduft entlang der Landschaftsschutzgebietsgrenze.

Beide Teilfldchen der 16. FNP-Anderung sind nahezu vollsténdig von Wald umschios-

sen und durch eine Lindenallee verkehrstechnisch miteinander verbunden. In der

ndheren Umgebung befindet sich:

e Im SUden der Machnower See als Aufweitung des Teltowkanals,

e im Osten der Zehlendorfer Damm als wichtige Verkehrsachse,

¢ im Norden ein Bildungskomplex mit der privaten Berlin Brandenburg International
School (BBIS), der Freien Waldorfschule Kleinmachnow und dem Waldorfkinder-
garten,

¢ im Westen die Machnower Schleuse.

Der Bereich der 16. FNP-Anderung stellt sich wie folgt dar:

Abb. 1: Abgrenzung der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes KLM-FNP-16 fir Flachen
im Bereich Neue Hakeburg

Die Geltungsbereiche des (kUnftigen) Bebauungsplans KLM-BP-025-2 ,Neue Hake-
burg" und der Bereich der 16. Anderung des Fl&ichennutzungsplans sind nicht iden-
tisch, da die im B-Plan festgesetzte ZufahrtsstraBe vom Zehiendorfer Damm zur Neuen
Hakeburg auf der Ebene der FiGichennutzungsplanung aufgrund der Darstellungssys-
tematik nicht dargestellt wird. In diesem Bereich ist keine Anderung des FNP erforder-
lich. Im FNP sind die FiGchen der Zufahrt Teil der angrenzenden FIGchen fir Wald. Die-
se Festsetzung wird durch die 16. Anderung nicht angepasst und ist damit nicht Be-
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standteil der Anderung. Im Zuge des Wegfalls einer Uberplanung der ErschlieBungs-
flidchen zwischen Torhaus und Neuer Hakeburg entstehen im Rahmen der 16. Ande-
rung des Fladchennutzungsplans Kleinmachnow zwei voneinander getrennte Teilge-
biete (Anderungsfiéichen).

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der L&nder Beriin und Brandenburg (GL)
wurde mit Schreiben vom 10.11.2016 im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bereits an
der Planung beteiligt und um Mitteilung der Ziele, Grunds&tze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung gebeten. GemdaB Stellungnahme vom 02.12.2016 lieB die
Planungsabsicht mit dem Stand Oktober 2016 keinen Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung erkennen. Im Entwurf erfolgte eine detaillierte Einarbeitung der einge-
gangenen Stellungnahme mit Ubernahme der gegebenen Hinweise.

Mit Schreiben vom 28.04.2017 bestdtigt die GL, dass der Entwurf zur 16. FNP-
Anderung an die Ziele der Landesplanung angepasst ist und die Grundzige der
Raumordnung angemessen berUcksichtigt sind.

Bauleitplane (Fldchennutzungspldne und Bebauungspl@ne der Gemeinden) sind
gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG
insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007, GVBI. |
S. 235) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), welcher am
27. Mai 2015 neu in Kraft getreten ist.

Der Entwurf zum (kUnftigen) Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) befindet sich zurzeit im Beteiligungsverfahren. Er kommt bei der
Beurteilung der Planungsabsicht deshalb noch nicht zur Anwendung. FUr die hier re-
levanten Regelungsbereiche bleiben bis zum Inkrafttireten des LEP HR die Festlegun-
gen des rechtswirksamen LEB B-B verbindlich. Mit Festsetzung als Rechtsverordnung
wird der LEP HR zukUnftig den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg als bin-
dendes Planungsinstrument abldsen.

Der LEP B-B konkretisiert als Gberdrtliche und zusammenfassende Planung fUr den Ge-
samtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundsatze des am 1. Februar
2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt
damit einen Rahmen fOr die kUnftige r&umliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Unter anderem legt er zur réumlichen Ordnung der Daseinsvorsorge ein fldchende-
ckendes System zentraler Orte fest. Der Gemeinde Kleinmachnow wird nach LEP B-B
allerdings keine zentraldriliche Funktion zugewiesen, sie gehdrt zum Mittelbereich des
Mittelzentrums Teltow.
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Der Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des
Gestaltungsraums Siedlung. Im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der Ebene der
Landesplanung eine Siedlungsentwicklung grundsdtzlich erméglicht wird, haben die
Gemeinden groBe Spielriume zur Binnendifferenzierung. Die beabsichtigten Ande-
rungen sind hier gemdan eingegangener Stellungnahme der gemeinsamen Landes-
planungsabteilung méglich. Die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen wird quanti-
tativ nicht begrenzt.

FOr die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung relevant:

- Grundsdatze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der innenentwicklung, da-
bei Prioritdt der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhande-
nen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachfiichen; Anstre-
ben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grunds@tze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der NaturgUter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung
und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fUr die Erholung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nufzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funkfionen Woh-
nen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen im Gestaltungs-
raum Siedlung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsfl&chen;

Die mit Umsetzung der Planung verbundene Inanspruchnahme und Inwertsetzung
derzeit ungenutzter historischer Bausubstanz mit unmittelbar angrenzenden Fldchen
innerhalb des Siedlungsgebietes entspricht dem Leitbild einer verdichteten und
nachhaltigen Siedlungsstruktur.

Regionalplan Havelland-Flaming

Mit Bekanntmachung des Regionalplans Havelland-Fldming 2020 (RegPl HF 2020) im
Amtsblatt fUr Brandenburg vom 30.10. 2015 liegen rechtswirksame Ziele und Grund-
sGtze der Regionalplanung mit Steuerungswirkungen zur Entwickiung, Ordnung und
Sicherung der Region vor.

FOr die Bewertung der vorliegenden Planung sind gemdaB eingegangener Stellung-
nahmen der Gemeinsamen Landeplanungsabteilung (s.0.) und der Regionalen Plo-
nungsgemeinschaft Havelland FI&dming vom 05.12.2016 insbesondere folgende Ziele
und Grundsétze des Regionalplans relevant:

- Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020: Nutzung der Vorzugsrdume Siedlung (hier: Ortslage
Kleinmachnow) fUr die Siedlungsentwicklung;
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GemdB eingegangener Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Ha-
velland-Fldming ist die Ortslage Kleinmachnow als Vorzugsraum Siedlung nach
Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans festgesetzt. Die Vorzugsrdume sollen bevorzugt fOr
die Siedlungsentwicklung genutzt werden. Mit dieser Festlegung soll die Siedlungs-
entwicklung auf ginstig erschlossene Bereiche ausgerichtet und einer Neuerschlie-
Bung von Flachen fUr Siedlungsentwicklungen vorgezogen werden. Die Vorzugsrdu-
me Siedlung sind bei der kommunalen Bauleitplanung im Rahmen der Abwégung als
raumordnerische Vorgabe der Regionalplanung zu berUcksichtigen.

Das Plangebiet liegt zwar auBerhalb des Vorzugsraums, wird jedoch vollstdndig
durch den Erg&nzungsbereich B (Kriterium 2.1.1.5 fUr die Ausweisung von Vorzugs-
rGumen Siedlung) und den Ergdnzungsbereich C (Kriterium 2.1.1.6 fUr die Ausweisung
von Vorzugsrdumen Siedlung) erfasst (siehe Regionalplantext S. 42 und S. 51 ff.}. Das
Plangebiet stellf somit auch nach den Kriterien des Regionalplans einen als Sied-
lungsfldche in Betracht zu ziehenden Bereich dar. Somit steht genannter Grundsatz
dem Vorhaben nicht entgegen.

- Ziel 3.1.1 RegPl HF 2020: Sicherung und Entwicklung der Vorranggebiete Freiraum in
ihrer Funktfionsfahigkeit; Ausschluss raumbedeutsamer Inanspruchnahmen {...), die
die rGumliche Entwicklung oder Funktionsf&higkeit der Vorranggebiete Freiraum be-
eintrchtigen;

GemdB eingegangener Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Ha-
velland-Flaming liegen der sUdliche und 6stliche Bereich der Anderungsfldche inner-
halb eines Vorranggebietes Freiraum gemdaB Ziel 3.1.1 des Regionalplans. Die Vor-
ranggebiete Freiraum sind zu sichern und in ihrer Funktionsfahigkeit zu entwickeln.
Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastruktur-
trassen, die die r&umliche Entwicklung oder Funktion der Vorranggebiete Freiraum
beeintréchtigen, sind regelmaBig ausgeschlossen. Da es sich bei dem Vorhaben je-
doch weder um eine raumbedeutsame Inanspruchnahme handelt, noch eine Funk-
tionsbeeintrdchtigung im Sinne des Ziels 3.1.1 zu erwarten ist, stehen genannte Ziele
der Stellungnahme folgend dem Vorhaben nicht entgegen.

- Grundsatz 3.1.2 Reg131 HF 2020: Sicherung und Entwicklung des Geflges empfindii-
cher Teilrbume der regionalen Landschaftseinheiten der Region (hier: LSG ,,Parforce-
heide"); Vermeidung raumbedeutsamer MaBnahmen, die zu einer Entstellung dieser
empfindlichen TeilrGume fOhren kénnen;

Die Anderungsfléiche umfasst laut Stellungnahme der Regionalen Planungsgemein-
schaft Bereiche des LSG ,,Parforceheide”, die im Regionalplan mit Grundsatz 3.1.2 als
empfindliche Teirbume regionaler Landschaftseinheiten festgesetzt wurden. Diese
empfindlichen TeilrGume sollen hinsichilich ihrer typischen Merkmale gesichert und
entwickelt werden. Raumbedeutsame MaBnahmen, die zu einer Entstellung dieser
empfindlichen TeilrGlume fUhren kénnen, sollen vermieden werden. Eine solche ent-
stellende Wirkung wird durch das Vorhaben nicht erwartet. Somit steht auch der
Grundsatz 3.1.2 dem Vorhaben nicht entgegen.

Zusammenfassend 1&sst sich festhalten dass die Ortslage von Kleinmachnow voll-
standig als Vorzugsraum Siedlung nach Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans festgesetzt
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ist. Die konkrete Fldchenkulisse der 16. Anderung des FNP sUdlich der Ortslage ist al-
lerdings vollumf&nglich als Vorranggebiet Freiraum nach Grundsatz 3.1.1 ausgewie-
sen und damit nicht primdér fir eine Fidcheninanspruchnahme durch Siedlungsent-
wicklung vorgesehen. Zu einer konkreten Funktionsausweisung der Neuen Hakeburg
trifft der Regionalplan maBstabsbedingt keine Aussage.

Beide Teilfldichen des Anderungsbereiches liegen nach der Festlegungskarte des Re-
gionalplans im Grenzbereich zwischen einem ,,Vorranggebiet Freiraum” und ,,emp-
findlichen TeilrGumen regionaler Landschaftseinheiten”. Da die Planung jedoch we-
der zu raumbedeutsamen Inanspruchnahmen noch zu Funktionsbeeintrdchtigungen
des Vorranggebietes fUhrt, besteht laut eingegangener Stellungnahme der Gemein-
samen Landesplanungsabteilung kein Konflikt zu dem Ziel 3.1.1 des Regionalplans.
Weiterhin ist auch eine Entstellung des empfindlichen Teilraums gemdB Grundsatz
3.1.2 des Regionalplans durch die geplante Wohnnutzung nicht zu erwarten.

3.2 Kommunale Planungen

Fldchennutzungsplan Kleinmachnow

Der Fldchennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zurzeit in der Fassung der
14. Anderung vom 30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014
neu bekannt gemacht (Amtsblatt fOr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2014).

e — 4 ! i
o " ™ s L \ "3 4 %
1 R = 1, = |I ;
5 lece |

Abb. 2: Flachennutzungsplani. d. F.KLM-FNP-14 (Auszug)
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Er stellt fOr den Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-025 zurzeit dar:

o Sondergebiete (SO) Hotel im Bereich um die Neue Hakeburg und um das Tor-
haus

e Sondergebiet (SO) Parkplatz im Bereich &stlich der Neuen Hakeburg

e Offentliche Parkanlagen westlich, stdlich und &stlich der Neuen Hakeburg, teil-
weise als Fidchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie FIiGdchen for Wald

e Gesetzlich geschUtztes Biotop im Bereich der Neuen Hakeburg als Nachrichtliche
Ubernahme

e Landschaftsschutzgebiet als nachrichtliche Ubernahme

Die geplanten Festsetzungen des (kUnftigen) Bebauungsplans KLM-BP-025-2 ,Neue
Hakeburg" k&nnen aufgrund einer grundlegenden Nutzungsénderung nicht aus dem
Fl&dchennutzungsplan i. d. F. der Neubekanntmachung vom 31.07.2014 entwickelt
werden. Die Gemeindevertretung hat deswegen am 11. April 2013 (DS-Nr. 013/13)
beschlossen, den Fidchennutzungsplan im Parallelverfahren gemdanB § 8 Abs. 3 BauGB
zu &dndern.

Klarstellungssatzung Kleinmachnow

Mit Drucksache Nr. 044/13 vom 20.06.2013 hat die Gemeindevertretung eine Klarstel-
lungssatzung gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch beschlossen.

Die Klarstellungssatzung stellt die Zugehorigkeit von Fidchen zum Innenbereich nach
§ 34 BauGB klar. Die Fldchen im Bereich der 16. FNP-Anderung um die Neue Hake-
burg liegen danach nicht im Innenbereich, aber im Geltungsbereich rechtswirksamer
Bebauungspldne oder von Bebauungsplé&nen mit Planreife.

Verbindliche Bauleitplanung

FOr das Gebiet um die Neue Hakenburg existiert ein rechtswirksamer Bebauungsplan,

den es zu &dndern beziehungsweise anzupassen gilt.

Der urspringliche Bebauungsplan KLM-BP-025 ,Seeberg" erlangte mit dem

16.04.2010 erstmals Rechtskraft. FUr seinen Geltungsbereich werden u. a. die folgen-

den Festsetzungen getroffen:

e Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Hotel",

o  Gronfldchen mit der Zweckbestimmung ,Private Parkanlage"”,

o Fl&chen fOr Wald,

e Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft,

e private Verkehrsflichen sowie

e mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen.

Der Ursprungs-Bebauungsplan wurde im Jahr 2012 bereits einmal gedéndert. Diese
erste Anderung, Stellplatzflédchen der Freien Waldorfschule Kleinmachnow betref-
fend, berGhrt den Geltungsbereich des (kUnftigen) Bebauungsplans KLM-BP-025-2
+«Neue Hakeburg" nicht und ist daher fUr aktuelle Planungen nicht relevant. Die erste
Anderung trat mit Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr.01/2013 am 31. Januar 2013 in Kraft.
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Der sich derzeit in Aufstellung befindende Bebauungsplan KLM-BP-025-2 wird fUr sei-
nen Geltungsbereich den derzeit noch rechiswirksamen Ursprungs-Bebauungsplan
KLM-BP-025 ,,Seeberg" ersetzen.

Aufstellung bzw. Anpassung des Bebauungsplanes sowie die 16. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erfolgen im sogenannten ,,Parallelverfahren gemdaB § 8 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) zeitgleich.

4 Bestandssituation im Anderungsbereich

Das Plangebiet ist (baulich) vor allem durch die unter Denkmalschutz stehende Neue
Hakeburg, erbaut zwischen 1906 und 1908 von dem Architekten Bodo von Ebhardt,
gepragt.

Typologisch besteht die Anlage hauptséchlich aus einer herrschaftlichen, im neuro-
manischen Burgenstil errichteten Villa, die urspringlich als Wohnsitz konzipiert wurde
(s. Abb. 3). Besonders mit dem 32 Meter hohen, zur Villa gehérenden Turm am &stli-
chen Rand des Hauptgebd&udes ist die Anlage gebietsprégend. Im Norden der Villa
befindet sich ein untergeordnetes, zweigeschossiges Neben- und Wirtschaftsgeb&u-
de (Remise). Zur optischen VerknUpfung von Haupt- und Nebengebdude verbindet
eine massive Steinmauer beide Baukdrper und erzeugt so ein zusammenhdngendes
Gebdudeensemble mit zentralem Burghof. Die rahmende Steinmauer wurde mit
zwei grof3zUgigen Toreinfahrten (Rundbogen) versehen. Hiermit wurde der zentralen,
in Ost-West-Richtung verlaufenden ErschlieBung Rechnung getragen und eine
Durchwegung der Anlage sichergestellt. Der zentrale Hof ist gepflastert und damit
nahezu komplett versiegelt.

Abb. 3: Neue Hakeburg (Bestand), Luftbild 2013
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Zuséizlich zu dem beschriebenen Gebd&udeensemble ist auch ein zweigeschossiges,
fUr Wohnzwecke genutztes Torhaus in FachwerkausfUhrung Teil der Anlage. Durch
dessen Lage am Zehlendorfer Damm liegt der Baukdrper in relativ weiter Entfernung
zu der Hauptanlage. Es bestehen aktuell keine Sichtbeziehungen.

Die Burganlage wird von GrUnfldchen und teilweise direkt anschlieBenden Waldfié-
chen landschaftlich gerahmt. Die zentrale Verbindungsachse zwischen Neuer Hake-
burg und Zehlendorfer Damm ist von einer Lindenallee gesGumt. Im Bereich zwischen
der westlichen Toreinfahrt der Anlage und der StraBe ,,Am Hochwald" wird sie hin-
gegen von einer Platanenallee gefasst. Neben den unmittelbar angrenzenden
Waldfldchen befindet sich ein stark baufdlliges Nebengeb&ude (Garage) unmittel-
bar nérdlich der Platanenallee.

Da bislang keine geeignete (Nach-) Nutzung fir das Gebdudeensemble gefunden
wurde, steht es seit 2006 vollstéindig leer. Die durch Zerstérung und Vandalismus teils
stark in Mitleidenschaft gezogene Bausubstanz bedarf vor einer Folgenutzung einer
umfassenden Gebd&udesanierung bzw. Restaurierung.

Verkehrsflachen
Die Verkehrsfldichen im Plangebiet sind nach der Darstellungssystematik des FNP
nicht als Hauptverkehrsfldchen einzustufen und werden daher auch nicht dargestellt.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes fUr den motorisierten individualverkehr (MIV)
erfolgt Uber den Zehlendorfer Damm bzw. die Karl-Marx-StraBe im Osten. Die hier an-
schlieBende Lindenallee fungiert als Zufahrt zum Burggeldnde und leitet den Verkehr
in westlicher Richtung bis zur Neuen Hakeburg. Innerhalb des Bebauungsplans KLM-
BP-025-2 erfolgt eine planungsrechtliche Festsetzung als private Verkehrsfldche. Diese
wird aufgrund der Darstellungssystematik des FNP nicht Gbernommen, sondern auf-
grund der angrenzenden Zuweisungen als ,,FiGdche fUr Wald" dargestellt.

Eine separate Zufahrtsmdglichkeit besteht aus westlicher Richtung. Diese ist gemdR
bestehender vertraglicher Regelungen zwischen den betroffenen Grundstickseigen-
tOmern und der Gemeinde Kleinmachnow ausschlieBlich auf solche Fahrzeuge be-
schrénkt, die das Torhaus am Zehlendorfer Damm gréBenbedingt nicht passieren
kénnen, aber zur ordnungsgemdadBen Ver- und Entsorgung des Gebiets (v. a. Liefer-
und MUllfahrzeuge), aus Grinden des Brandschutzes (insbesondere Feuerwehr) so-
wie fOr Bautdtigkeiten erforderlich sind. An entsprechenden Regelungen soll auch in
kUnftigen stddtebaulichen Vertrgen der Gemeinde mit dem EigentUmer der Burg
festgehalten werden.

Das Plangebiet ist bereits vollstGndig an den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angeschlossen. Durch die an der EinmUndung der Karl-Marx-StraBe in den
Zehlendorfer Damm gelegene Haltestelle , Kleinmachnow Hakeburg" besteht eine
Anbindung an die zwei Buslinien 622 und 629. Diese fungieren neben einer Anbin-
dung an den Ortsverkehr Kleinmachnows auch als Zubringer nach Stahnsdorf, Teltow
und zu den n&chstgelegenen S- und U-Bahnhdfen.
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Der FuB- und Radverkehr erschlieBt das Plangebiet ebenfalls Uber die bestehenden
Verkehrswege von der , Karl-Marx-StraBe*, bzw. von der StraBe ,,Am Hochwald". Zwi-
schen dem Bereich der 16. Anderung und dem Machnower See verlduft ein Uberre-
gionaler Rad- und Wanderweg (Uferweg Teltowkanalaue). Eine Erweiterung des vor-
handenen Wegesystems auch in Nord-SU0d-Richtung mit den AnknUpfungspunkten
Ortszentrum (Rathausmarkt) — Seeberg / Neue Hakeburg - Uferweg ist geplant.

Immissionsschutz

Mit eingegangener Stellungnahme des Landesamts fir Umwelf, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Abteilung technischer Umweltschutz 2 (LUGV, jetzt: Landesamt
fOr Umwelt — LfU) vom 12.12.2016 wurden im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB Hinwei-
se bezlglich des Immissionsschutzes im Plangebiet gegeben. In der Stellungnahme
verweist das LfU auf eine bereits im Rahmen der Beteiligung zum B-Plan KLM-BP-025-2
+~Neue Hakeburg" verfasste Stellungnahme (Az: 102/14 mit Datum vom 19.08.2014),
die bezUglich des Immissionsschutzes im Plangebiet nach wie vor Bestand hat. Der
Stellungnahme folgend liegt die eigentliche ,,Neue Hakeburg" von den Hauptver-
kehrsstraBen des n&heren Umfeldes so weit entfernt, dass es keiner Verkehrsl&rmim-
missionsprognose und daraus zu ziehender Schlussfolgerungen zu erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen bedarf. Auch verkehrsbedingte Luftschadstoffe spielen im
Bereich des Hauptbaukérpers absehbar keine relevante Rolle.

Im Rahmen der Uberprifungen zur Larmbelastung am Torhaus wurde hingegen ein-
geschdtzt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Allgemeine Wohngebiete
(55 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts) dort deutlich Uberschritten werden.

Nach Abwdgung des Hinweises soll der Bereich Torhaus dennoch als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden, da die anvisierte Nutzung auch zukUnftig — auch
Uber den Bestandsschutz hinaus — mdglich sein soll. Eine andere sinnvolle Nutzung fir
das denkmalgeschiUtzte Gebdude ist derzeit nicht absehbar. Da das Gebdude Uber
eine straBenabgewandte, ruhigere Gebdudeseite verfigt, kdnnen durch eine gins-
tige Orienfierung von AufenthaltsrGumen ruhige Wohnverhdltnisse hergestellt wer-
den. Insbesondere besteht die Mdglichkeit, Schlafzimmer zur ruhigen, zum Wald aus-
gerichteten Gebd&udeseite zu orientieren. Aus vorliegenden Angaben der kommuna-
len L&rmaktionsplanung |asst sich ableiten, dass die straBenzugewandte Gebdu-
deseite des Torhauses einem maBgeblichen AuBenldrmpegel ausgesetzt ist, der dem
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 entspricht. FUr die seitflichen Fassaden ist vom
Larmpegelbereich Il auszugehen.

Im parallel aufzustellenden Bebauungsplan wird daher eine Festsetzung aufgenom-
men, mit der eine Schallddmmung der AuBenbauteile an der straBenzugewandten
Fassade entsprechend dem L&rmpegelbereich IV gefordert wird. FUr die seitlichen
Fassaden ist eine Festsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entbehr-
lich, da die im L&rmpegelbereich Il erforderlichen SchallddmmmaBe in der Regel
bereits aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben (Energie-Einsparverordnung) einge-
halten werden.

Von Seiten des Immissionsschutzes wird damit der 16. Anderung des FNP zugestimmt.
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Energie, Telekommunikation, Erdgasspeicher

Der im Plangebiet zustéindige Netzbetreiber E.DIS AG (Strom) sowie die NBB Netzge-
sellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (Gas) wurden bereits gemaB § 4 Abs. 1
BauGB frohzeitig an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

GemdB Stellungnahme der E.DIS AG vom 16.11.2016 sowie 04.04.2017 werden gegen
die Planung keine Bedenken erhoben. Das Plangebiet ist derzeit nicht elektrotech-
nisch durch E.DIS erschlossen. Eine ErschlieBung ist kostenintensiv, jedoch méglich.

GemdB Stellungnahme der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
vom 22.11.2016 sowie vom 06.04.2017 befinden sich im r&umlichen Bereich der 16.
Anderung Anlagen mit einem Betriebsdruck gréBer 4 bar. Eine Versorgung des Pla-
nungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der &ffentlichen ErschlieBungsfl&chen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. DarUber hinaus notwendige Fl&chen fur
Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemd@B § 5 Abs. 2 im Fldchennutzungsplan
festzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich auBerdem gemdé&B eingegangener Stellungnahme des
Landesamts fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 17.11.2016 vollsténdig im hyd-
rodynamisch beeinflussten Bereich des Gas-Untergrundspeichers Berlin der Berliner
Erdgasspeicher GmbH & Co. KG. Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groBfid-
chig um den Speicherstandort an der Erdoberfldéche Bodenbewegungen feststellbar.
Aufgrund ihrer gleichférmigen Ausprdgung und groBflédchigen Ausbreitung fUhren
diese im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschré&nkungen an der Erdoberfléche.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied im Wasser- und Abwasserzweckverband
~Der Teltow" (WAZV). Der Versorgungsiréger wurde gemdéB § 4 Abs. 1 BauGB frihzei-
tig an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Der
Anderungsbereich der 16. FNP-Anderung liegt vollstéindig in dessen Verbandsgebiet.
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung wird durch den Geschdéftsbesorger
des WAZV, die MittelImdarkische Wasser- u. Abwasser GmbH (MWA) sichergestellt.

In dem Bereich der 16. FNP-Anderung (KLM-FNP-16) befinden sich gemd&8 Stellung-
nahme des Mittelmdrkischen Wasser- und Abwasser GmbH vom 29.11.2016 sowie
erneut vom 03.04.2017 keine &ffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen. Die 6f-
fentlichen Trink- und Schmutzwasserleitungen verlaufen im StraBenbereich in der Karl-
Marx-StraBe. Im Bereich ,,Neue Hakeburg" existiert lediglich eine Trinkwasserleitung,
welche nicht mehr in Betrieb ist. Der genaue Verlauf der bereits vorhandenen Trink-
und Schmutzwasserleitungen ist mit der Stellungnahme eingegangenen Bestands-
pladnen zu entnehmen. Die ,Neue Hakeburg" kann der Stellungnahme folgend an
die in der Karl-Marx-StraBe befindlichen 6ffentlichen Trink- und Schmutzwasserleitun-
gen angeschlossen werden. Das Hakeburg Torhaus Zehlendorfer Damm 185 ist be-
reits an die &ffentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen angeschlossen.

FOr die trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBung sind Antrége beim WAZV zu
stellen.
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Trinkwasserschutzgebiet

Die Fl&dchen im Bereich der 16. FNP-Anderung liegen komplett auBerhalb vorhande-
ner Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow, festgesetzt mit
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets vom 05.01.2004.
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Abb. 4:Wasserschutzgebiet Kleinmachnow, Schutzzonen |, Il u. lll (hellblau unterlegte Fléiche)

Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im Plangebiet ist gemdaB Stellungnahmen des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom
12.12.2016 sowie des Brandenburgischen Landesamts fur Denkmalpflege und Archd-
ologisches Landesmuseum (BLDAM) vom 16.12.2016 im Rahmen der frUhzeitigen Be-
hérdenbeteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB ein Bodendenkmal bekannt. Das Bo-
dendenkmal Kleinmachnow Fundplatz 10 Fundplatz der Ur- und Frihgeschichte ist,
der Stellungnahme des Landkreises (Denkmalschutzbehdrde) folgend, nach §§ 1
und 2 BbgDSchG geschitzt (Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG - GVBI | Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) und wird in der 16. Anderung des FNP
nachrichtlich Ubernommen. Gemd&B Hinweis aus der Stellungnahme des BLDAM
(Denkmalfachbehdrde) handelt es sich konkret um das Bodendenkmal nach Lan-
desliste Nr. 31.228.

Bodendenkmale unterstehen dem Schutz des Brandenburgischen Denkmalschutzge-
setzes (BbgDSchG). Jegliche Ver&nderung der Bodennutzung im Bereich von Bo-
dendenkmalen bedarf einer Genehmigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. bei To-
talzerstérung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG). Diese ist in der Regel bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im
Benehmen mit dem BLDAM erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Alle MaBnahmen bezUg-
lich Bodendenkmalen unterliegen einer Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG). Erdeingriffe mUssen demnach archdologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. FUr die hier erforderlichen Doku-
mentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denk-
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malschutzbehdrde Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein Arch&ologe bzw. eine
arch&ologische Fachfirma hinzuzuziehen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum im vorliegenden
Falle zustimmen muss.

Die Kosten fUr die arch&ologischen MaBnahmen sind nach § 7 Abs. 3 u. 4 BbgDSchG
vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Weiterhin ist
zu gewdhrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau dieser in Absprache mit dem einge-
setzten Arch&ologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentatio-
nen erfolgen kdnnen.

Die exakte Terminierung der Erdarbeiten und beauftragter Archdologe/ die Fachfir-
ma sind mindestens drei Wochen vor Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehér-
de und dem BLDAM anzuzeigen. Der Schutz- und der Fachbehdrde ist ein Konzept
fUr die DurchfUhrung der MaBnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 4 BogDSchG).

LusGtzliche, im Rahmen der Erdarbeiten unvermutet auftauchende Bodendenkmale
(Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfér-
bungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Entdeckte Bodendenkmale sowie deren
exakter Fundort sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darUber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu be-
wahren (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchdologische Begleitung gelten
als Ordnungswidrigkeit (§ 27 BbgDSchG).

Mit Schreiben vom 04.05.2017 bestatigt der Landkreis als Untere Denkmalschutzbe-
hérde, dass die Belange des Bodendenkmalschutzes mit den Hinweisen ausreichend
berUcksichtigt sind. Es erfolgt zudem der Hinweis, dass der Schutz eines Denkmals
nicht von der Eintfragung in die Denkmalliste abhdngig ist.

Baudenkmale

Im Bereich der 16. FNP-Anderung befindet sich gemd&B Stellungnahme des Branden-
burgischen Landesamts fUr Denkmalpflege (BLDAM), Abteilung Bau- und Kunst-
denkmalpflege vom 25.11.2016 ein in der Denkmalliste des Landkreises Potsdam-
Mittelmark eingetragenes (Bau-) Denkmal. Dabei handelt es sich um das eingetra-
gene Denkmal Hakeburg mit Remise, Pfértnerhaus und Eiskeller. Trotz den Bestim-
mungen aus dem Denkmalschutz bestehen gemd&B Stellungnahme keine Bedenken
gegen die Planung. Gelistete Baudenkmale sind im Verzeichnis der Denkmale im
Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark verzeichnet, werden aber, der
Darstellungssystematik des FNP folgend, in der Planzeichnung nicht dargestellt. Die
Denkmalliste des Landes Brandenburg wird stetig fortgeschrieben.
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GemdB Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark (Fachdienst Offentliches
Recht/ Kommunalaufsicht/ Denkmalschutz, Untere Denkmalschutzbehdrde) vom
12.12.2016 ist die st&dtebauliche Weiterentwicklung im Plangebiet zu begriBen. Die
geplante Bebauung und die zukUnftige Nutzungsart ,,Allgemeines Wohngebiet" die-
nen vor dem Hintergrund des Umgebungsschutzes des Denkmales ,,Neue Hakeburg"
auch der denkmalrechtlich wirtschaftlichen Nutzungsfdhigkeit des Schutzobjektes.

Der Landkreis regt an, den Entwurf des Buros Thomas Hillig Architekten (Berlin), der in
einem Workshop von Gemeinde und GrundstUckseigentUmer ausgewdhlt wurde, im
weiteren Verfahren planungsrechtlich oder im St&dtebaulichen Vertrag zu sichern.

Altlasten/Kampfmittel

Im Bereich der 16. FNP-Anderung sind gemdB Stellungnahme der zustéindigen Unte-
ren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 12.12.2016 Altlas-
tenfldchen bekannt. Der Abgleich des Altlastenkatasters, gefUhrt durch den Land-
kreises Potsdam-Mittelmark, mit dem Vorhabengebiet der 16. FNP-Anderung ergab,
dass die Fldche Teil des registrierten Altstandortes mit der Kataster-Nr. 033869 2928 ist.
Die entsprechende Eintfragung wird dem FI&dchennutzungsplan hinzugefogt.

Oberboden, der bei der Ertichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei an-
deren wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist geman
§ 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gema&B
§ 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass sch&dliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden kdnnen. Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so
ist der anstehende Boden nach Abschluss der Arbeiten durch geeignete MaBnah-
men zu lockern.

Im Plangebiet sind derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
vorhanden. Eine Beteiligung des KampfmittelrGumdienstes erfolgte bereits gemaB § 4
Abs. 1 BauGB. Es ging keine Stellungnahme ein, sodass von keiner Gefdhrdung des
Plangebiets durch Kampfmittel auszugehen ist.
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5 Inhalt der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes

5.1 Planungsiberlegungen

Planungsziel fUr den Bereich der 16. Anderung des Fldchennutzungsplans (KLM-FNP-
16) ist die Anderung von bislang im FNP dargestellten Nutzungsarten aufgrund zwi-
schenzeitlich gednderter Entwicklungsabsichten fUr den Bereich Neue Hakeburg und
Torhaus. Anstelle der Hotelanlage, die bislang fUr die Burg sowie fUr das Torhaus am
Zehlendorfer Damm mit baulichen Erweiterungen (insbesondere Bordinghouse,
Gastgarten und Stellplatzfldche) beabsichtigt war, sollen in den denkmalgeschitzten
Gebduden von Burg und Torhaus nun ausschlieBlich Wohnnutzungen entwickelt
werden. Diese neuen Entwicklungsvorstellungen des EigentUmers sind mit den stad-
tebaulichen Zielen der Gemeinde Kleinmachnow vereinbar.

Aus der gednderten Nutzungsabsicht entsteht das Erfordernis, sowohl den rechtswirk-
samen Bebauungsplan (KLM-BP-025 ,Seeberg”), als auch den Fldchennutzungsplan
zu Andern. Der FNP Kleinmachnow liegt gegenwdrtig in der Fassung der 14. Ande-
rung vom 30.01.2014 vor und ist in dieser Fassung am 31.07.2014 neu bekannt ge-
macht worden.

Die 16. Anderung des Fléichennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplan-
Anderungsverfahren KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg". Die Geltungsbereiche des
(kUnftigen) Bebauungsplans KLM-BP-025-2 und der 16. FNP-Anderung sind nicht iden-
tisch. Die im B-Plan festgesetzte ZufahrtsstraBe vom Zehlendorfer Damm zur Neuen
Hakeburg wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung aufgrund der Darstel-
lungssystematik nicht dargestellt. Im FNP waren und sind die Fi&ichen der bestehen-
den Zufahrt Teil der angrenzenden ,Fl&dchen fUr Wald”.

Im Rahmen der 16. FNP-Anderung werden die im Folgenden benannten Darstellun-
gen auf der Grundlage des im Workshop-Verfahren ausgewdahlten Entwurfs des BUros
Thomas-Hillig-Architekten (zur ergénzenden Wohnbebauung westlich der denkmal-
geschutzten Burganlage; siehe Kap. 1, S. 4 ff.) geéndert und so die Voraussetzungen
fir Wohnnutzung geschaffen:

Flichen um die Neue Hakeburg:

Die bislang als Sondergebiet "Hotel" dargestellten Fi&chen im Bereich der Neuen Ha-
keburg werden lediglich hinsichtlich der Art ihrer Nutzung gedndert. Anstelle der bis-
her festgesetzten Sondergebietsdarstellung erfolgt kUnftig eine Darstellung als Allge-
meines Wohngebiet (WA).

Flachen 6stlich der Neuen Hakeburg:

Die im FNP bisher als Sondergebiet ,,Parkplatz" dargestellte Flidche &stlich der beste-
henden Burganlage wird aufgrund gednderter stdtebaulicher Ziele nicht mehr be-
noétigt. Sie wird, entsprechend dem aktuellen Bestand, in eine Fi&iche fUr Wald gedin-
dert. Der ruhende Kfz-Verkehr, der durch die (kUnftige) Nutzung des Areals resultiert,
soll nahezu vollstGndig innerhalb des WA untergebracht werden.
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Flachen um das Torhaus:

Die bislang ebenfalls als Sondergebiet "Hotel" dargestellte Flidche im Bereich des Tor-
hauses am Zehlendorfer Damm wird ebenfalls hinsichtlich inrer Nutzungsart ge&ndert.
Wie bereits auf den Fldchen der Neuen Hakeburg selbst, erfolgt auch hier statt der
bisher festgesetzten Sondergebietsdarstellung eine Darstellung der Art der Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Umgebende Griinflachen sowie Fiachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die das Wohngebiet im Bereich der Neuen Hakeburg umgebenden Grinfldchen mit
der Zweckbestimmung Parkanlagen werden ebenso beibehalten wie die sich aus
der Eingriffsermitflung zur Bebauungsplan-Anderung ergebenden Fladchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

5.2 Dargestellte Nutzungen im Bereich der 16. FNP-Anderung
5.2.1 Wohnbauflachen

Die Fldchen um die Neue Hakeburg und um das Torhaus, ehemals als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Hotel" dargestellt, sollen kUnftig in Wohnbaufldchen (All-
gemeines Wohngebiet WA) gedndert und inrem Nutzungszweck entsprechend ent-
wickelt werden. Die Anderung begrindet sich aus dem zunehmenden Bedarf an
Wohnbaufldchen in der Gemeinde Kleinmachnow und der Absicht, die historische
Anlage wieder einer addquaten (Nach-)Nutzung zuzufUhren.

5.2.2 Grinflachen

Der wirksame FlGchennutzungsplan hat im Bereich um die Neue Hakeburg Grinfl&-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage" festgesetzt. In Dimension und Nut-
zungszweck unverdndert, werden die Grinflachen in die 16. Anderung Ubernom-
men.

5.2.3 Verkehrsflichen

Der Fiichennutzungsplan stellt nur Gberértliche und &értliche HauptverkehrsstraBen ais
Verkehrsfldchen dar. Die westlich vom Zehlendorfer Damm abzweigende Lin-
denallee ist ebenso wie die &stlich der Burg anschlieBende Platanenallee nicht als
ortliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die Darstellung der Verkehrsfldchen erfolgt
daher, der Systematik des wirksamen FNP folgend, innerhalb der jeweils angrenzen-
den Nuitzungsarten als Wohnbaufldche, Grinfldche oder als Fi&che fur Wald.

5.2.4 Flachen fir Wald

Die Darstellung von Wald erfolgt entsprechend den Darstellungen des wirksamen
FNP sowie entsprechend den Hinweisen der zustdndigen Unteren Forstbehdrde zu
Waldfl&chen im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG). Die aktuell als Wald dar-
gestellten Fidichen im nérdlichen Bereich der Anderung werden beibehalten und um
die ehemals als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatz” festgesetzten
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Fldchen ergénzt. Die gemdB der Unteren Forstbehdrde als Wald eingestuften FI&-
chen sind im weiteren Verfahren zu beachten.

5.2.5 Sonstige Darstellungen und Planzeichen

Der FNP stellt Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (sog. ,SPE-FIdchen) dar. Die sich aus der Eingriffsermittlung zur
Bebauungsplan-Anderung ergebende Fldiche wird unveréndert Ubernommen.

5.2.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide*

Die Grenzen der innerhalb des Bereiches der 16. FNP-Anderung liegenden Teile des
Landschaftsschutzgebiets ,Parforceheide" werden nachrichtlich Ubernommen.
Grenzdnderungen ergeben sich durch die neuen Plandarstellungen nicht.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.v.m. § 18 BbgNatSchAG

Das aus dem Landschaftsplan Ubernommene, geschitzte Waldbiotop (GB) im Be-
reich der 16. FNP-Anderung wird nachrichtlich Ubernommen. Es handelt sich hierbei
nach Einstufung im Rahmen der Biotopkartierung zum Bebauungsplan um einen Ei-
chenmischwald bodensauerer Standorte.

Dem Hinweis des Landkreises (Untere Naturschutzbehdrde), wonach die Fldche als
Rotbuchenwald einzustufen ist, kann seitens der Biotopkartierer nicht gefolgt werden.
Unabhé&ngig von der Einstufung unterliegen beide Biotoptypen den Schutzbestim-
mungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG.

Denkmalschutz

Die Fidchen der 16. FNP-Anderung liegen teilweise im Bereich eines Bodendenkmals
mittelalterlichen Ursprungs. Die Fiichen werden der Darstellungssystematik des FNP
folgend nur dann im FNP als Nachrichtliche Ubernahme dargestelit, wenn sie in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Potsdam-Mittelmark verzeichnet
sind. Seitens der Denkmalschutzbehérden erfolgt hierzu der Hinweis, dass der Schutz
eines Denkmals nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abh&ngig ist.

Neue Hakeburg und Torhaus sind als Baudenkmale im Verzeichnis der Denkmale im
Land Brandenburg verzeichnet, werden aber, der Darstellungssystematik des FNP
folgend, nicht dargestellf. Die Hinweise des Brandenburgischen Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum sind zu beachten.

Altlasten

Der Bereich der 16. FNP-Anderung ist gemdB Altlastenkatasters des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark Teil der Fi&che eines registrierten Altlastenstandorts. Der Altlasten-
standort mit der laufenden Kataster-Nummer 033869 2928 wird im Rahmen der
16. FNP-Anderung als Nachrichtliche Ubernahme wiedergegeben und somit als sons-
figes Planzeichen in die Planzeichnung Ubernommen.

FNP16_Festsiellung_Begrindung 13 Juli 2017 doc



16. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-16 - Flachen im Bereich Neue Hakeburg 23

6 Mogliche Auswirkungen der FNP-Anderung

Stadtebavuliche Auswirkungen

Die Darstellung von Wohnbaufl&dchen im Anderungsbereich der 16. FNP-Anderung
dient der Revitalisierung/ Wiedernutzbarmachung der historischen Burganlage auf
gréBtenteils baulich vorgepréagten FIGdchen sowie der Vorhaltung von Fidchen fOr
dringend bendtigten Wohnraum.

Die im Rahmen der 16. FNP-Anderung angestrebte veréinderte Art der baulichen
Nutzung hat keine (negativen) stGdtebaulichen Auswirkungen auf das Plangebiet
und dessen ndheres Umfeld. Mit dem vorliegenden Konzept, das auf der Grundlage
des Workshop-Verfahrens zur ergéinzenden Wohnbebauung westlich der denkmal-
geschitzten Burganiage erarbeitet wurde, wird sowohl das zuldssige MaB der bauli-
chen Nutzung (Grundfldche, Geschossfldche), als auch die maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen unverdndert aus der Ursprungsplanung Ubernommen. Auch die
Abmessung des Baufensters fUr zusatzlich entstehende (Wohn-) Bebauung bleibt un-
verdndert.

Die vor allem aus stédtebaulicher Sicht relevante Gebdudekubatur und die Stellung
baulicher Anlagen zueinander bleiben bestehen. Da es aus stddtebaulicher Sicht
irelevant ist, mit welcher Nutzung zul&ssige Baukdrper belegt werden, veréndert sich
die stddtebauliche Auswirkung des Plangebiets auf seine nhere Umgebung nicht.

Nachteilige Auswirkungen der Planungen auf angrenzende Nutzungen, insbesonde-
re im Hinblick auf hachbarschitzende Belange, werden im Rahmen des parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanes geprift, sind jedoch nach derzeitiger Ein-
schétzung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Verkehrssituation
Hinsichtlich der verkehrlichen Situation (ruhender und flieBender Verkehr) ergeben
sich durch die Planénderung lediglich als positiv zu bewertende Verédnderungen.

Im Gegensatz zur urspringlichen Planung werden alle fUr eine Wohnnutzung bend-
tigten, StellplGtze durch den Bau einer zentralen Tiefgarage unter der neu entste-
henden Wohnbebauung abgedeckt. Die Anzahl notwendiger Stellpléize verringert
sich von 132 Stellplatzen in der Ursprungsplanung (Bedarf von 90 Stellpl&tzen Hotel
zuzUglich 42 Stellpldtze auf der Verkehrsfldche) auf rund 50 Stellpl&ize. Berechnungs-
grundlage fOr den Stellplatzbedarf ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Klein-
machnow. Somit werden die Stellplatzfldchen, die fUr eine zuvor zul&ssige Hotelnut-
zung im Osten der Burg notwendig waren (inklusive der mit ihnen einhergehenden
FIdchenversiegelung) sowie alle Stellplétze auf der Verkehrsfldche des Plangebiets
obsolet.

Neben einem deutlich verringerten Stellplatzbedarf, wird auch der flieBende Verkehr
im Plangebiet deutlich abnehmen. Der mit einer Hotelnutzung verbundene Lieferver-
kehr sowie der Verkehr aufgrund stetiger An- und Abreisen der Gd&ste bleibt zukUnftig
aus.
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Aufgrund der Darstellungssystematik des Fi&ichennutzungsplanes werden nur die
Uberdrtlichen und &rtlichen HauptverkehrsstraBen dargestellt, fir diese ergeben sich
keine Ver&nderungen durch die gednderte Nutzungsdarstellung.

Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft sind im Rahmen des zur
Plandnderung zu erstellenden Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) dargelegt, vgl.
S. 29 ff.

Im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligungen wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange aufgefordert, Hinweise zum erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprofung im Rahmen der Anderung des Fiédchennutzungs-
planes zu geben. Die Hinweise wurden in der weiteren Planung beachtet. Zur Ent-
wurfsfassung erfolgte lediglich der Hinweis auf die verdnderte Zuordnung des ge-
schitzten Waldbiotops. Auch der Rotbuchenwald ist als geschitztes Biotop zu si-
chern. Der Landesbetrieb Forst begriBt die ROckfUhrung des dargestellien Sonder-
gebietes, Zweckbestimmung Parkplatz in FiGiche fUr Wald.

Landschaftsplan Kleinmachnow

Aufgrund der Veranderungen von Nutzungen durch die 16. FNP-Anderung ergeben
sich Anderungserfordernisse fOr den Landschaftsplan (LP). Diese wurden bereits mit
der Anderung von Wohngebiet in Sondergebiet gem&B den Darstellungen zur
10. Anderung (fUr Fidichen im Bereich Seeberg), wirksam geworden mit Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. 04/2010 vom 16.04.2010, beachtet.

Die bisherigen Darstellungen des Landschaftsplanes entsprechen nach Anderung
des FNP nicht mehr den dort gemachten Darstellungen. Aufgrund der Vielzahl der
durchgefUhrten Anderungen im Rahmen von FNP-Anderungsverfahren sowie der
Anderung gesetzlicher Grundlagen seit der erstmaligen Aufstellung des Landschafis-
planes soll der LP insgesamt fortgeschrieben werden. Die Fortschreibung erfolgt in
einem gesonderten Verfahren.

7 Verfahren

Der Fdachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zurzeit in der Fassung der
14. Anderung vom 30.01.2014 wirksam und wurde in dieser Fassung am 31.07.2014
neu bekannt gemacht (Amtsblatt fUr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2014).

Bereits am 11.04.2014 beschloss die Gemeindevertretung die Einleitung einer
16. Anderung des FNP. Trotz gemeindiicher Biligung des B-Plan-Vorentwurfs am
02.04.2014 (vgl. DS—-Nr. 037/14) wurde das B-Plan-Verfahren noch vor dem Verfah-
rensschritt der frOhzeitigen Beteiligung der Tré&ger 6ffentlicher Belange (T6B) aufgrund
Unsicherheiten bezUglich des Plankonzepts des EigentUmers von der Gemeinde aus-
gesetzt.

Im Jahr 2016 wurde das B-Plan-Verfahren (KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg") wieder-
aufgenommen.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Rahmen der Ausstellung der Ergebnisse zum Workshop-Verfahren zur ergéinzenden
Wohnbebauung westlich der Neuen Hakeburg mit einem Erdrterungstermin am Mon-
tag, 05.12.2016. Seitens der BUrger wurden keine Bedenken zur Planung vorgetragen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.11.2016.

Im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung wurden insgesamt 28 Trager &ffentlicher Be-
lange, das Land Berlin sowie 3 Nachbargemeinden und das LandesbUro der aner-
kannten Naturschutzbehdrden angeschrieben.

5 Trager sowie das Land Berlin &uBerten sich zum FNP-Vorentwurf nicht.

9 Trdger sowie 3 Gemeinden hatten keine Bedenken und gaben keine weiteren Hin-
weise zur Planung.

14 Tr&ger gaben weitere Hinweise, die im weiteren Verfahren BerUcksichtigung fin-
den bzw. als Hinweis in die Begrundung aufgenommen werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung stellt mit Schreiben vom 02.12.2016 fest,
dass die Planungsabsicht der Gemeinde derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen |asst. Auch die Belange der Regionalplanung werden
gemdaB Schreiben der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 05.12.2016 beachtet.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes erfolgten weitere Hinweise
seitens des Landkreises Potsdam-Mittelmark, des Landesamtes fUr Umwelt (zum Im-
missionsschutz) sowie des Landesbetriebes Forst (mit Hinweisen auf Fldchen, die als
Waldfl&dchen i. S. d. LWaldG einzustufen sind). Diese Hinweise werden in der weiteren
Planung beachtet.

Grundsdatzliche Bedenken zur Anderung der Art der baulichen Nufzung von Sonder-
gebiet in Wohngebiet werden seitens der Trager 6ffentlicher Belange nicht geduBert.
Das Landesamt for Umwelt — Immissionsschutz — verweist auf mégliche Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte nach DIN 18005 im Bereich des Torhauses. Diese Konflikte
werden in der weiterfUhrenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
durch immissionsrechtliche Festsetzungen so geregelt, dass die Bestimmungen der
DIN 18005 eingehalten werden und die jeweiligen Schutzanspriche der Nutzungen
gewdhrleistet bleiben.

Die Hinweise auf den Altlastenstandort sowie die Bau- und Bodendenkmale werden
beachtet.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Aus-
legung) erfolgte im Zeitraum Montag, 3. April bis einschlieBlich Freitag, 5. Mai 2017.

Mit Unterschriftenliste vom 05.05.2017 gaben 26 BUrgerinnen und BUrger eine Stel-
lungnahme zum FiGdchennutzungsplan-Entwurf ab, die sich vorrangig auf die verkehr-
liche ErschlieBung der Burganlage insbesondere Uber den westlichen Waldweg und
die daran anschlieBende &ffentliche StraBenverkehrsfldche ,,Am Hochwald" bezog.
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Die Forderungen, Zuwegungen festzulegen oder auszuschlieBen, sind auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) jedoch nicht erfUllbar. Der Fldchennut-
zungsplan Kleinmachnow stellt die Art der baulichen Nutzungen in den Grundzigen
dar. Bei den Verkehrsflaéchen werden &rtliche und Uberdértliche HauptverkehrsstraBen
dargestellt, nicht jedoch WohnerschlieBungsstraBen. Daher ist weder die 8stliche
noch die westliche Zuwegung zur Neuen Hakeburg als Verkehrsflache dargestellt
und Bestandteil der 16. FNP-Anderung.

Eine Abwdgung der Stellungnahme der Birgerinnen und BUrger auf FNP-Ebene ist
daher nicht erforderlich. Die in der Stellungnahme geduBerten Einsch&atzungen tref-
fen darUber hinaus auch nicht zu. Es ist vielmehr so, dass die ErschlieBungsfrage seit
2009 verbindlich geregelt ist und auch nach Anderung der Bauleitplanung mittels
aktualisiertem St&dtebaulichen Vertrag geregelt bleibt.

Die formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Tradger offentlicher Belange
gemdan § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.03.2017.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden insgesamt 27 Tréger, das Land Berlin sowie drei
Nachbargemeinden und auBerdem das LandesbUro der anerkannten Naturschutz-
behdrden angeschrieben.

8 Trager, das Land Berlin sowie das Landesbiro der anerkannten Naturschutzbehdr-
den haben zum FNP-Vorentwurf nicht geantwortet.

8 Trager sowie 3 Gemeinden hatten keine Bedenken und gaben keine weiteren Hin-
weise zur Planung.

11 Tr&ger gaben weitere Hinweise, die Uberwiegend im weiterfGChrenden Verfahren
BerUcksichtigung finden bzw. als Hinweis in die Begrundung aufgenommen werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung stellt, wie schon in der frihzeitigen Betei-
ligung fest, dass die Planungsabsicht der Gemeinde derzeit keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen lasst. Auch die Belange der Regionalplanung
wurden beachtet.

Grundsatzliche Bedenken zur Anderung der Art der baulichen Nutzung von Sonder-
gebiet in Wohngebiet werden seitens der Tr&ger &ffentlicher Belange nicht ge&uBert.
Der Immissionsschutz findet im weiteren Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg") ausreichend Beach-
tung. Die Hinweise auf den Alflastenstandort sowie zu Bau- und Bodendenkmalen
wurden beachtet.

Die von den Ubrigen Tradgern gemachten Hinweise wurden in die Begrindung zur
16. FNP-Anderung aufgenommen.

Eine Plan&nderung erfolgt nicht.

- wird fortgeschrieben -
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8 Rechis- und Planungsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1, S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 88}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057)

Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. |, Nr. 14)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Ge-
setzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches NaturschutzausfGhrungsgesetz - BbgNaiSchAG) vom 21.Januar 2013
(GVBL. 1/13, [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBLI/16, [Nr. 5])

Anmerkung: GemdB § 245c des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) kbnnen Verfahren, die férmlich vor dem 13. Mai 2017
eingeleitet worden sind, dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvor-
schriffen abgeschlossen werden, wenn die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trdger &ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem
16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Dies trifft fir die 16. Anderung des FNP Kleinmachnow zu. Die Anderung des BauGB
vom 29.05.2017 berihrt die Uberleitungsvorschriften nicht. Das Verfahren soll auf der
Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) weitergefUhrt und abgeschlossen werden.
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9 Umweltbericht

9.1 Vorbemerkungen

GemdaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzufUhren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweli-
auswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemd&B § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § Ta BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte des Umweltbe-
richts.

Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen der Planung bzw. Plandnderung auf
die Umwelt bilden die fachgesetzlichen Ziele und Pl&ne, die die auf die Umwelt be-
zogenen Zielkonzeptionen des Bundes und der L&dnder umsetzen. Eine weitere we-
sentliche Grundiage bildet der Landschaftsplan Kleinmachnow. Dieser wird aufgrund
der bisher erfolgten Anderungen derzeit fortgeschrieben.

Um Doppelprifungen zu vermeiden, hat der Gesetzgeber vorgesehen, die Priferfor-
dernisse auf den jeweilig unterschiedlichen Planungsebenen abzuschichten (§ 14
Umweltvertraglichkeits-Prifungsgesetz - UVPG). Danach ist jeder Plan auf seiner Stufe
nur insoweit einer Umweltprifung zu unterziehen, wie dies nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Plans in angemessener Weise verlangt werden kann. Da die 16. FNP-
Anderung fUr Fldchen im Bereich der Neuen Hakeburg im Parallelverfahren zur Ande-
rung des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg" erfolgt, greift die Ab-
schichtungsregelung.

Die wesentlichen Aspekte fUr die 16. FNP-Anderung werden auf der Ebene des FNP
geprift und dargelegt, wobei sich die vorliegende Prifung ausschlieBlich auf die
Darstellungsénderungen im MaBstab des Flichennutzungsplanes {1 : 10.000) bezieht.

Die Ebene des FNP ist fir manche Fragen und Priferfordernisse aufgrund der nur
kleinmaBstéblichen Darstellung der zukUnftigen Nutzungen oder auch der notwendi-
gen Detailkartierungen ungeeignet. In diesen Féllen wird eine Abschichtung und
Konkretisierung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert und dort
vorgenommen. Dies trifft insbesondere auf die Bewdltigung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsermittiung sowie auf die Prifung der artenschutzrechtlichen Aspekte zu,
die sich im FNP lediglich ansatzweise, d. h. im Sinne einer UberschlGgigen Vorab-
schatzung prifen lassen. Es muss sichergestellt werden, dass die Umsetzbarkeit des
FNP in seinen GrundzOgen gewdhrleistet ist.

Da der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert
wird, zu dem im Rahmen der dortigen Umweltprifung umfangreiche Untersuchun-
gen insbesondere zu den SchutzgUtern Biotope und Arten (auch besonderer Arten-
schutz) durchgefUhrt wurden, wird im Umweltbericht zur FNP-Anderung auf die Daten
und Untersuchungen zum Bebauungsplan zurOckgegriffen.
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GemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen einer frOhzeitigen Beteiligung Uber die Plandnderung unterrich-
tet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriofung aufgefordert. Aus der frihzeitigen Beteiligung ergaben sich
einzelne Hinweise, die beachtet wurden.

Die Gemeinde Kleinmachnow hat im Rahmen des weiteren Planverfahrens festge-
legt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fOr die Abwdgung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich nach gegenwdarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden auf den Inhalt und
Detaillierungsgrad des Fidchennutzungsplanes.

FOr die Belange des Umwelfschutzes nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in ei-
nem Umwelibericht zu bewerten und zu beschreiben. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen. Im Rahmen des vorzulegenden Um-
weltberichtes werden die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft und etwaige Erfordernisse zum Ausgleich nur in den Grundzi-
gen bzw. als Ergebnis des Umweltberichtes zum Bebauungsplan dargestellt.

Hinsichtlich der artenschutzrechilichen Belange gemdB § 44 Abs. 1-4 BNatSchG be-
schrdankt sich der Umweltbericht zum FNP auf die Prifung, ob zu erwarten ist, dass der
Verwirklichung der Planung unUberwindliche artenschutzrechiliche Hindernisse ent-
gegenstehen werden. Hierzu werden die Ergebnisse des zum B-Planverfahren erstell-
ten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zugrunde gelegt.

Der Untersuchungsraum fUr die Umweltprifung beschrénkt sich fUr die zu prifenden
SchutzgUter auf den Anderungsbereich der 16. FNP-Anderung, da erhebliche Auswir-
kungen auf Nachbarbereiche nicht zu erwarten sind.

9.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Fidchen im Bereich der Neuen Hakeburg und am Torhaus sind im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan bisher als Sondergebiet Hotel sowie Sondergebiet Parkplatz dar-
gestellt. Daneben erfolgen Darstellungen als Grinfléche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sowie als Wald.

Diese Plandarstellungen sollen in inren Nutzungen gedndert werden, um insbesonde-
re die Voraussetzungen fUir Wohnungsbau zu schaffen.

Der Anderungsbereich der 16. FNP-Anderung gliedert sich in eine Teilfiiche fir den
Bereich der Neuen Hakeburg sowie eine Teilflédche, die das Torhaus am Zehlendorfer

Damm umfasst.

Folgende Anderungen der bisherigen Darstellungen sind geplant:
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FldGchen um die Neue Hakeburg:

Die bislang als Sondergebiet "Hotel" dargestellten Fidchen im Bereich der Neuen Ha-
keburg werden lediglich hinsichtlich der Art ihrer Nutzung gedndert. Anstelle der bis-
her festgesetzten Sondergebietsdarstellung erfolgt kUnftig eine Darstellung als Alige-
meines Wohngebiet (WA).

Flichen 6stlich der Neuen Hakeburg:

Die im FNP bisher als Sondergebiet ,,Parkplatz dargestellte Fldche 6stlich der kUnftig
als WA dargestellten Fli&dche im Bereich der Burg wird aufgrund gednderter stadte-
baulicher Ziele nicht mehr bendtigt. Sie wird, entsprechend dem aktuellen Bestand,
in eine FiGche fUr Wald gedndert.

Fldéchen um das Torhaus:

Die bislang ebenfalls als Sondergebiet "Hotel" dargestellte FiGiche im Bereich des Tor-
hauses am Zehlendorfer Damm wird ebenfalls hinsichtlich ihrer Nutzungsart gedndert.
Wie bereits auf den FIidchen der Neuen Hakeburg, erfolgt auch fur die Fidchen des
Torhauses statt der bisher festgesetzten Sondergebietsdarstellung eine Darstellung
der Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Umgebende Grinflachen sowie Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die das Wohngebiet im Bereich der Neuen Hakeburg umgebenden Grinfldchen mit
der Zweckbestimmung Parkanlagen werden ebenso beibehalten wie die sich aus
der Eingriffsermittiung zur Bebauungsplandnderung ergebenden, Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

9.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art ihrer Bericksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung sichern, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenUber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet.
Bebauungspléne sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern. Die st&dtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stGdtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Dos BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines
Bauleitplans zu berUcksichtigen sind.
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§ 1a BauGB enthdlt erg&nzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Fléchen fUr bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten
der Entwickiung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Darstellungen im Bereich der 16. Anderung des Fidchennutzungsplanes tragen
diesen Belangen durch die Nachnutzung einer nicht mehr bendtigten, in ihren Bo-
denstrukturen aber stark verénderten und bereits teilweise versiegelten bzw. verdich-
teten Fldche mit der Entwickiung von Baufléichen in Verbindung mit der Sicherung
offentlicher RGume mit Aufenthaltsqualitéten und deren VerknUpfung mit den umlie-
genden Wohnquartieren Gber Grin- und Wegeverbindungen Rechnung.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in
der Abwdgung nach § 1 Abs.7 BauGB zu berUcksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB bzw. weitere vertragliche Regelun-
gen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielset-
zungen der §§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fUr die Bauleitplanung
relevanter Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Chao-
rakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als
Grundlagen und BewertungsmaBstdbe fUr die Ermittlung der Umweltauswirkungen
der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele gema&B

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, BbgNatSchG, Gesetz zur Be-
reinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes - BbgNatSchAG),

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodG),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften (BImSchVO, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Branden-
burg, des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie des
Landschaftsplans Kleinmachnow in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Plo-
nung zu bericksichtigen.

9.3.1 Landschaftsprogramm Brandenburg (Dezember 2000)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LAPRO) benennt fUr die einzelnen Schutz-
guter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes die folgenden schutzgutbe-
zogenen Ziele bezogen auf den Anderungsbereich:
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