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Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet sieht das Landschaftsprogramm die BerUcksichtigung des Arten- und
Biotopschutzes im besiedelten Bereich vor. Die Waldbiotope sind unabhdngig von
ihrer Auspragung als wertvolle Biotope eingestuft. Sie sind in Verbindung mit den gro-
Ben., zusammenhdngenden naturnahen Laub- und Mischwaldgebieten der Par-
forceheide zu sichern und zu entwickeln.

Boden

Im Gemeindegebiet von Kleinmachnow befinden sich wertvolle, d. h. naturnahe Bé-
den nur in geringerem Fl&chenanteil. In kleinen Bereichen wird auf die nachhaltige
Sicherung der Potenziale der land- und forstwirtschaftlich genutzten Béden durch
bodenschonende Bewirtschaftung der leistungsféhigen Béden hingewiesen.

Das Plangebiet ist Teil eines Siedlungsbereiches ohne besondere Anforderungen an
den Boden.

Wasser

Im Norden der Gemeinde befindet sich ein festgesetztes Wasserschutzgebiet. Dieses
reicht nicht in das Plangebiet hinein.

Im Plangebiet ist eine Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Bereichen mit
vorwiegend durchlé&ssigen Deckschichten zu gewdhrleisten.

Klima/Luft

Das Landschaftsprogramm stellt sidlich des Gemeindegebietes von Kleinmachnow
Kaltluftentstehungsfléchen mit reduzierten Austauschverhdltnissen dar, in denen bo-
dennah emittierende Nutzungen zu vermeiden sind.

Das Plangebiet liegt im Randbereich der reliefbedingten Luftleitbahn des Teltowka-
nals.

Landschaftsbild

Die Gemeinde Kleinmachnow liegt naturrGumlich in der Region der Mittelmark. In
den Gstlichen Waldbereichen der Gemeinde wird die Pflege und Verbesserung des
vorhandenen Eigencharakters - Waldfléchen im stark reliefierten Platten- und HUgel-
land - als Ziel formuliert. Im Plangebiet greifen die genannten Anforderungen in den
Waldfldchen.

Erholung
FOr das Gemeindegebiet steht nach LAPRO als wichtigstes Entwicklungsziel fir die

Erholung, die Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume fUr die Naherholung im Ber-
liner Umland im Vordergrund. Die Waldfldchen werden fUr die Entwicklung von Land-
schaftsr@umen mittlerer Erlebnisqualitét bestimmt.

Aus den schutzgutbezogenen Zielen ergeben sich nach LAPRO die folgenden natur-
schutzfachlichen Anforderungen an die Landesplanung:

- Entwicklung der Freirume im Berliner Umland

- Entwicklung standortgerechter, méglichst naturnaher Walder

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensquadlitét in den Siedlungsbereichen.
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Vorrang- und Vorsorgegebiete Natur und Landschaft
Das Gebiet des LSG ,,Parforceheide" ist als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
dargestellt. Es grenzt unmittelbar an die beiden Teilbereiche der 16. Anderung an.

Das ndchstliegende FFH-Gebiet ist die ,, Teltowkanal-Aue' (Landesnr. 471).

9.3.2 Landschaftsrahmenplan Potsdam Mittelmark (2006)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde 2006 fortge-
schrieben und aktualisiert. Er benennt die folgenden auf den Anderungsbereich des
FNP zu beziehenden Entwicklungsziele und Leitbilder:

Aus der Karte 1: Entwicklungsziele sind fUr den Raum Kleinmachnow fUr die SchutzgU-
ter Arten und Lebensgemeinschaften vor allem der Erhalt und die Aufwertung von
Laubwdldern und Laubholzforsten vorrangig. Es soll eine langfristige Entwicklung von
naturnahen Laubwaldgesellschaften mit strukturreichen Waldrédndern angestrebt
werden.

Zum Schutzgut Wasser ist fUr den Teltowkanal einschlieBlich des Machnower Sees die
Aufwertung des Gewdssers als Entwicklungsziel benannt.

Zum Landschaftsbild und der landschaftsbezogenen Erholung wird die Aufwertung
der Siedlungsgebiete mit Erhalt von Gdrten und Freifldchen benannt. FOr den Teltow-
kanal und den Machnower See gilt der Erhalt und die Aufwertung von Landschafts-
teilen mit hoher Bedeutung fUr das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene
Erholung.

9.3.3 Landschdftsplan Kleinmachnow

Zum Fladchennutzungsplan lieB die Gemeinde Kleinmachnow auch einen Land-
schaftsplan (LP) erarbeiten. Dessen Inhalte sind unter Abwégung in den Fi&dchennut-
zungsplan eingeflossen.

Der Landschaftsplan stellt die Fi&ichen der 16. FNP-Anderung im Bereich der Neuen
Hakeburg als Wohnbaufldche sowie als Fldche fUr Wald dar. Im Rahmen der 10. FNP-
Anderung wurde der Landschaftsplan entsprechend der dort vorgenommenen An-
derungen Uberprift und entsprechend den Darstellungen der Siedlungsfldchen an-
gepasst.

DarUber hinaus stellt der Landschaftsplan entlang dem Teltowkanal bzw. dem
Machnower See eine Ubergeordnete Grinverbindung dar. Ein értlicher Grinzug wird
zwischen Forster-Funke-Allee und den Bildungseinrichtungen auf dem Seeberg sowie
im Weiteren den Waldfldchen der Parforceheide dargestellt.

Bei den Fl&chen im Anderungsbereich handelt es sich aufgrund der Uberlagerung
empfindlicher SchutzgUter (Klima, Boden, Grundwasser und teilweise Biotope und
Arten) um einen Bereich mit hoher Raumempfindlichkeit.
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9.3.4 Landschaftsschutzgebiet Parforceheide

FUr das unmittelbar angrenzende Landschaftsschutzgebiet Parforceheide werden
die folgenden Schutzzwecke benannt:

9.4

die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
in Bezug auf die Funktionsfé&higkeit der B6den durch Sicherung und Férderung
der natUrlichen Vielfalt der Bodeneigenschaften sowie auf den Schutz des Bo-
dens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

die Funktionsfdhigkeit des Wasserhaushaltes sowie die naturnahe Entwicklung
der FlieBgewdsser und Verlandungszonen mit dem Schwerpunkt der Sicherung
und Wiederherstellung einer weitgehend ungestdrien Grundwasserneubildung,
die Funktion des Gebietes als klimatische Ausgleichsfldche im SUden des Bal-
lungsraumes Berlin zwischen den Siedlungsachsen Potsdam und Teltow,

eine weitrdumige, strukturreiche und teilweise ungestérte Landschaft als Lebens-
raum einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere von seltenen S&u-
getieren, Amphibien und Végeln,

den Erhalt der weitgehend kulturabhdngigen, vielfdltigen Biotope und Land-
schaftselemente, wie Feuchtgriniand, Moore, Trockenrasen, Ackerflachen, He-
cken, Feldgehdlze, SolitGrbdume, Kopfweiden sowie Alleen in ihrer typischen
Ausbildung,

die Erhaltung der naturnahen, zusammenhdngenden Wdalder sowie die Entwick-
lung der naturfernen Waldbestande zu strukturreichen Walddkosystemen,

die Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund zwischen dem
Grunewald und den Potsdamer Wald- und Seengebieten,

die Bedeutung als Pufferzone fUr die vom Gebiet umschlossenen Naturschutzge-
biete,

die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Schénheit, Vielfalt und Ei-
genart eines typischen Ausschnittes der Jungmoré&nenlandschaft des Norddeut-
schen Tieflandes, insbesondere der landschaftsprégenden Grundmordnen, des
Wechsels von Waldgebieten, Ackerland, unterschiedlich genutztem Grinland
und den fUr Offenlandschaften charakteristischen Kleinstrukturen,

der Erhalt der historisch gepragten Siedlungsstrukturen in ihrer Eigenart durch
Vermeidung weiterer Landschaftszersiedlung u. Landschaftszerschneidung sowie
der Erhalt der unter Denkmalschutz stehenden Forst-, Park- und Alleeanlagen;

die nachhaltige Sicherung der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich
von Teltow sowie des GroBraums Berlin einschlieBlich einer der Landschaft und
Naturausstattung angepassten ErschlieBung zum Zwecke der landschaftsgebun-
denen Erholung;

die Entwicklung des Gebietes im Rahmen einer nachhaltigen und naturvertrégli-
chen Landnutzung

Beschreibung und vorlaufige Bewertung des derzeitigen Umweltzustan-
des im Plangebiet

Im Folgenden werden die im Rahmen der Umweltprifung zu beachtenden Belange
und SchutzgUter des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB bezogen auf den Bereich der 16. FNP-
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Anderung auf der Grundlage der Ergebnisse der vertiefenden Erhebungen zur ver-
bindlichen Bauleitplanung beschrieben und bewertet.

Die Bewertung bildet die Grundlage fur die Ermittlung der Auswirkungen und die
Prognosen des Umweltzustandes.

Thema UmweltqualitGaten und Empfindlichkeiten

Schutzgut Mensch Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits
in Verbindung mit dem Schutzgut Landschaft und der Erholungseig-
nung und Aufenthaltsqualitét des Plangebietes betrachtet und ande-
rerseits in Verbindung mit gesundheitlichen Aspekten und hier vor al-
lem Immissionen wie Verldrmung von Siedlungsrdumen und von erho-
lungsrelevanten Grinfldchen. Hierbei ist auf der Ebene des FlGdchen-
nutzungsplanes jedoch lediglich die Vertraglichkeit der benachbarten
Nutzungen sicherzustellen.

Erholungssituation Mit der Anderung in der Art der bautichen Nutzungen von Sonderge-
biet zu Allgemeinem Wohngebiet ergeben sich im Vergleich zum wirk-
samen FNP keine Verédnderungen in der Kulisse der umgebenden
Waldflichen. Die im wirksamen FNP vorgesehene Parkplatzflche
entfdllt und bleibt als Waldfldche ebenso erhalten wie die im wirksa-
men FNP dargestellten Grinfléchen um die Neue Hakeburg.

Die Fldchen innerhalb des Waldgebietes dienen der ruhebezogenen
Erholung. Im Bereich der Neuen Hakeburg werden Parkanlagen von
den Waldfidchen abgegrenzt und der offentlichen Nutzung teilweise
entzogen. Es bleibt eine Grinverbindung zwischen dem Kerngebiet
um das Rathaus und den Waldfldchen des Seebergs erhalten.

Schallschutz Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Schall ist in den verschiedenen Larmschutzverordnungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und der DIN 18005 zum
Schallschutz im St&dtebau geregelt.

Schallbelastungen gehen derzeit vom Zehlendorfer Damm aus, wirken
sich aber nach derzeitiger Einschdtzung durch das Landesamt fOr
Umwelt nicht auf den Wohnbereich Neue Hakeburg aus. Die eigentli-
che Hakeburg liegt von den Hauptverkehrsadern des néheren Umfel-
des so weit entfernt, dass es keiner VerkehrslGrmimmissionsprognose
und daraus zu ziehender Schiussfolgerungen zu erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen bedarf. Auch verkehrsbedingte Luftschadstoffe
spielen hier absehbar keine relevante Rolle.

Im Rahmen der Uberprifungen zur Larmbelastung am Torhaus im pa-
rallelen B-Plan-Verfahren wurde jedoch eingeschétzt, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fUr Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts) dort wegen der Lage am Zehlendorfer
Damm {LandesstraBe L 77) deutlich Oberschritten werden.

Mdogliche zusatzliche Belastungen durch die mit dem FNP vorbereite-
ten baulichen Nutzungen werden im Rahmen des Bebauungsplanes
beachtet.

Unvertrégliche Nutzungsnachbarschaften auf der Ebene der FiGichen-
nutzungsplanung ergeben sich durch die Plandnderung nicht.
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Thema Umweltqualitgten und Empfindlichkeiten

Lufthygiene In Kleinmachnow werden keine Messwerte zur Luftqualitat erhoben.
Die n&chstgelegene Messstelle liegt im Potsdamer Stadtgebiet an der
HebbelstraBe. Dort werden kontinuierlich Daten zur Immissionsbelas-
tung gewonnen (Luis Brandenburg, LuftgUtedaten, Jahreskurzberichte
unter http://www luis-bb.de/i/ubis/).

Diese Messwerte spiegeln die Verkehrsbelastung der Innenstadt wie-
der und sind insofern nur bedingt auf das Plangebiet zu Ubertragen.
Die Grenz- und Zielwerte fUr Ozon- und Feinstaubbelastungen sind an
dieser Messstelle hoch, liegen aber verglichen mit der Gesamtheit der
Brandenburger Messstellen im unteren Drittel bzw. im Mittelfeld. Auch
die Stickstoffoxid- und Schwefeldioxidgehalte der Luft sind an der
Messstelle in Potsdam hoch, erreichen aber auch dort nicht die Grenz-
und Zielwerte.

Lufthygienische Belastungen im Wohngebiet an der Neuen Hakeburg
sind aufgrund der umgebenden Waldfldchen als nicht erheblich ein-
zustufen. Im Bereich des Torhauses kénnen aufgrund der Lage am
Zehlendorfer Damm (LandesstraBe L 77) Iufthygienische Belastungen
aus dem KFZ-Verkehr auftreten. Diese Belastungen kdnnen sich mit
zunehmendem Verkehr erhdhen. Erneblich luftbelastende Emissionen
aus dem Plangebiet selbst sind derzeit nicht vorhanden.

Schutzgut Landschaft Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das Land-
schaftsbild, d. h. optische Eindricke im Vordergrund. Hierbei ist auf
Elemente des Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit abzustellen. Daneben haben die Kriterien Eriebnisquali-
tat und Ausprégung von Identifikationspunkten eine besondere Be-
deutung.

Das Plangebiet befindet sich im sGdlichen Bereich der Gemeinde
Kleinmachnow. Es wird nach Siden durch Wald und die Wasserfldche
des Machnower Sees und nach Osten durch den Zehlendorfer Damm
abgegrenzt. Die das Gebiet pr&genden Waldfldchen des LSG ,,Par-
forceheide" haben Erholungsfunktionen fUr die angrenzenden Sied-
lungsgebiete.

Als Erholungsraum hat das Plangebiet eine groBe Bedeutung fir eine
eher ruhebezogene Erholung.

Die Waldflachen stehen in Verbindung mit dem &stlich angrenzenden
Bereich der Kiebitzberge um das Sportforum Kleinmachnow und das
Freibadgeldnde.

Von den hdher gelegenen baulichen Anlagen der Neuen Hakeburg
ergeben sich Blickbeziehungen auf den See. Die Neue Hakeburg bil-
det ein prégendes Gebd&ude innerhalb der Waldkulisse.

Die Siedlungsgebiete am Zehlendorfer Damm sind mit den Siedlungs-
gebieten &stlich der StraBe Hohe Kiefer durch die Waldwege sowie
den uferbegleitenden Weg entlang dem Machnower See verbunden.

Schutzgut Boden Der Boden nimmt mit seinen vielf@ltigen Funktionen eine zentrale Stel-
lung im Okosystem ein und ist damit ein wichtiger Bestandieil unserer
natUriichen Lebensgrundlagen. Boden ist Lebensgrundlage fir Pflan-
zen und Tiere, Trager der natUrlichen Vegetation sowie der Kultur- und
Nahrungspflanzen. Er erfUllt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist
Element der Kiimaentwicklung. DarUber hinaus erfUlit er Funktionen als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

FNP16_Feststellung_Begriindung_13 Juli 2017 doc



16. Anderung des FNP Kleinmachnow KLM-FNP-16 - Flachen im Bereich Neue Hakeburg 38

Thema Umweltqualitdten und Empfindlichkeiten

Naturrumliche Gliederung Naturrdumlich betrachtet gehdrt Kleinmachnow zur GroBlandschaft
der ,Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen" (SCHOLZ,
1962). Innerhalb dieses Landschaftsraumes Idsst sich das Gemeinde-
gebiet der ,Teltow-Platte* zuordnen, einem ebenen bis flachwelligen
Grundmor&nenplateau mit mittleren Héhen von 40-55 m 0. NN und nur
geringen Reliefunterschieden. Die bedeutendste Talrinne ist das Bdke-
tal, eine Niedermoorrinne, die heute teilweise Uberformt ist durch den
kUnstlich angelegten Teltowkanal.

Boden Das Plangebiet liegt im Bereich sandiger Grundmordnenplatten auf
denen sich mdaBig bis schwach gebleichte sandige Braun- und Rost-
braunerden gebildet haben. Auf Fidchen, auf denen eine ununter-
brochene Forstnutzung stattgefunden hat, finden sich Uberwiegend
noch natUrlich anstehende Bdden.

In den Niederungsbereichen, so auch im Bdketal bzw. in der Teltow-
kanalauve, sind humusreiche alluviale Ablagerungen mit Torf, Faul-
schlamm und Sanden vorhanden. Hier haben sich — unter Grundwas-
sereinfluss Humus- und Anmoorgleye sowie flachgrindige Moore ge-
bildet.

Im Landschaftsplan Kleinmachnow wird den Bdden Plangebiet eine
mittlere Bedeutung im Hinblick auf den Wert des Bodens beigemes-
sen.

Grundlage dieser Bewertung ist die Einschdtzung, dass die vorrangig
vorhandenen Waldbdden noch in ihrem natUrichen Bodenaufbau
vorhanden sind. Sie haben im Landschaftswasserhaushalt eine gewis-
se Bedeutung als Wasserspeicher- und Ausgleichsraum.

Versiegelungen und Uberbauungen haben im Plangebiet jedoch in
Teilen zu einem Verlust dieser Bodeneigenschaften gefUhrt, sodass die
Einstufung im Landschaftsplan fUr die bebauten Bereiche des Plange-
biets zu relativieren ist.

Den Bdden in den Uberbauten Bereichen wird aufgrund ihrer Uber-
formung eine geringe Bedeutung beigemessen.

Versiegelung, Uberformung Luft- und Wasserhaushalt des Bodens sowie die Bedeutung fur die
Grundwasseranreicherung sind vor allem abhdngig vom Versiege-
lungsgrad.

Versiegelungen und Uberbauungen haben im Plangebiet in Teilen zu
einem Verlust der Bodenfunktionen gefUhrt. Wichtige Bodenfunktionen
und damit die Leistungsfahigkeit des Bodens sind bereits teilweise ein-
geschrdnkt.

Der konkrete Versiegelungsanteil sowie die durch die Planung ggf.
entstehende Neuversiegelung bisher unversiegelter Fi&ichen wird im
Rahmen der Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan bilanziert. Funkti-
onsverluste sind durch Entsiegelungen zu kompensieren, oder alterna-
tiv durch andere, die Bodenfunktionen aufwertende MaBnahmen zu
ersetzen.

Bodendenkmale Kulturhistorisch bedeutsame Bdden z. B. auch Bodendenkmale sind im

Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich der Neuen

Hakeburg vorhanden. Hierbei handelt es sich um

e Kleinmachnow Fundplatz 10, Siedlung unbestimmt {Bereich Neue
Hakeburg).
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Thema Umweltqualitaten und Empfindlichkeiten

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass alle Ver&nderungen
von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen einer Erlaubnis
bedUrfen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG]). Diese ist bei der zustindigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu beantragen und
wird im Benehmen mit der Denkmalfachbehérde, dem Bbg Landes-
amt fOr Denkmalpflege erteilt. Alle MaBnahmen sind dokumentations-
pflichtig (§ 9 Abs.3 und 4 BbgDSchG), d.h. bedirfen vorheriger ar-
chdologischer Sicherungs- und Bergungsarbeiten. Erdeingriffe mUssen
archdologisch begleitet werden und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Die Kosten sind vom Veranlasser der
Erdeingriffe zu tragen.

Unvermutet entdeckte Bodendenkmale sind unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Bbg. Landesamt fUr Denkmalpflege
und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Zu einer gdnzlichen Wegnahme und damit Totalzerstérung von Bo-
dendenkmalen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1) wird von Seiten der Denkmalbehdr-
den das Benehmen (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG) voraussichtlich nicht her-
gestellt werden. Konkrete Abstimmungen hierzu sollen im weiteren
Verfahren erfolgen.

Altlasten Nach Hinweis des Landkreises sind im Bereich der 16. Anderung Teilfi&-
chen des registrierten Alistandortes Katasternr. 033869 2928 vorhan-
den.

Schutzgut Wasser Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberfldchengewdsser und

Grundwasser betrachtet. Gewdsser sind Bestandteile des Naturhaus-
haltes und Lebensraum fOr Tiere und Pflanzen. Sie gehdren zu den
Lebensgrundiagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser lebens-
notwendig und dient der Wirtschaft als Transport- und Produkfionsmit-
tel.

Grundwasser
Schutzwirkung der Grundwas- | Die Grundwasserflurabsténde liegen im Plangebiet im Uferbereich des
serUberdeckung Machnower Sees bei 0 — 2 m, im Ubrigen Anderungsbereich zwischen
4-10 m. Von Norden schiebt sich eine Fidche mit Flurabstdnden Uber
10 m in das Plangebiet hinein. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers wird in Abhangigkeit des Flurabstandes und der Boden-
bedingungen als hoch bis mittel eingestuft.

Grundwasserneubildung Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der vorhandenen Be-
bauung und Versiegelung einerseits sowie der Bodensattigung und
des Uberwiegend geringen Speichervolumens der Béden im Gebiet
andererseits und dem vorhandenen Waldbestand mit hohen Verduns-
tungsraten als mittel bis gering einzustufen. Der Wert der Fl&dchen im
Plangebiet fOr die Grundwasserneubildung ist daher ebenfalls mittel
bis gering.

Wasserschutzzonen Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone nach
dem Brandenburgischen Wassergesetz,

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind im Ubrigen auf der
nachfolgenden Ebene im Rahmen eines verbindlichen Bebauungs-
planes zu berbcksichtigen.
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Thema Umweltqualltdten und Empfindlichkeiten

Oberflachengewdsser Im Plangebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser.

Das bedeutendste Gewdsser im Randbereich des Plangebietes ist der
Machnower See bzw. der Teltowkanal, eine BundeswasserstraBe, die
zZu Beginn des letzten Jahrhunderts angelegt wurde. Das Gewdsser
befindet sich auBerhalb des Bereiches der 16. FNP-Anderung.

Schutzgut Klima Belastungen des Klimas, sowohl kleinrdumige als auch regionale, sind
vor dllem auf Luftverunreinigungen zurickzufUhren. Luft als Schutzgut
hat eine herausragende Bedeutung fUr die menschliche Gesundheit,
aber auch fUr die SchutzgUter Tiere, Pflanzen sowie Kultur und Sachgi-
ter.

GroBklimatische Bedingungen | GroBrdumig I&sst sich das Klima der Mark Brandenburg dem ozeani-
sch-kontinentalen Ubergangsklima zugeordnet, das schon durch rela-
tive Niederschlagsarmut und sommerlich Warme gekennzeichnet ist.
Nach HEYER {1962) I&sst sich anhand der Jahressummen der Nieder-
schidige eine weitere Untergliederung des Brandenburgischen Klimas
vornehmen. Insgesamt bewegen sich die Niederschlagssummen in
Kleinmachnow zwischen 420-720 mm. Im gréBten Teil des Landes lie-
gen sie zwischen 480 und 660 mm, sie nehmen zundchst von Nord
nach SUd ab und erreichen im Baruther Tal die geringsten Werte. Wei-
ter sUdlich ist dann wieder eine Zunahme zu verzeichnen.

In Kleinmachnow liegen die durchschnittichen Jahresniederschlidge
zwischen 570 und 590 mm.

Die Jahresmitteltemperaturen werden mit 8,0 bis 2,0 C angegeben.

Lokal- und Kleinklima Lokalklimatisch befindet sich das Gebiet im Bereich des Seebergs in-
nerhalb eines klimatischen Entlastungsbereichs. Dieser weist hohe
Empfindlichkeiten gegenUber Nutzungsintensivierungen auf.

Der Teltowkanal wird als Ubergeordnete, reliefbeeinflusste Luftieitbahn
eingestuft,

Schutzgut Biotope und Arten Tiere und Pflanzen in ihren Lebensrdumen sind die wichtigsten Be-
standteile unseres Okosystems. Sie fragen zum Funktionieren des Na-
turhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitdt und zur Schdnheit des
Lebensumfeldes bei. Sie bilden darlber hinaus die Nahrungsgrundia-
ge des Menschen. Biotope sind Lebensstéiten von pflanzichen und
tierischen Organismen mit einheitlichen Lebensbedingungen.

Die Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter Tiere/ Pflanzen/
Biotope geht von der Zielsetzung des Schutzes der biologischen Vielfalt
aus.

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natUrliche Vegetation im Plangebiet werden auf sandi-
gen Standorten der Kiefern-Traubeneichenwald und auf anstehen-
dem Geschiebemergel die Stieleichen-Hainbuchenwdider genannt. In
den Talniederungen wie z.B. im Bereich der B&keniederung/ Teltowka-
nal-Machnower See wird als heutige potenziell natirliche Vegetation
ein Komplex aus feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruch-
wald, Erlen-Eschenwald, feuchtem Stieleichen-Birkenwald und feuch-
tem Stieleichen-Hainbuchenwald genannt (LANDSCHAFT PLANEN & BAUEN,
1998).

Biotope Im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplanes, die im Entwurf
vorliegt, werden die Fi&dchen im Bereich der 16. FNP-Anderung den
folgenden Biotopen gemd&B der Liste der Biotoptypen Brandenburgs
(2009) zugeordnet:
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Umgebende Waldfldchen als (08300) Laubholzforste und (08500)
Laubholzforste mit Nadelholzarten, sowie ein Eichenmischwald bo -
densauer Standorte (08190) und der bauliche Bereich als (12811)
Burg/Schloss.

Im sUdlichen Hangbereich befindet sich ein Gehdlzbestand, der im
Rahmen der Biotopkartierungen zum Bebauungsplan den bodensau-
ren Eichenmischwdldern beigestelit wurde. Nach Hinweis des Land-
kreises, Untere Naturschutzbehdrde wird die Flidche aber den Rotbu-
chenwdldern beigestellt. Die Einstufung wurde Uberprift, es wurde die
Einstufung als bodensauer Eichenmischwald beibehalten. Beide Bio-
tope sind als Geschuitzte Biotop (GB) einzustufen.

Im Rahmen der Biotopkartierung zur 10. Anderung des FNP und der
Aufstellung des (Ursprungs-)Bebauungsplanes KLM-BP-025 ,Seeberg”
erfolgte eine Zuordnung fOr die FiGdchen im Bereich der aktuellen
16. FNP-Anderung ebenfalls zu den o.g. Biotopen. Innerhalb der Bau-
fldchen wird im MaBstab des Bebauungsplans noch differenziert nach
Baufldchen und Fidchen mit Ruderalfluren (03220).

Im Umfeld der baulichen Anlagen der Neuen Hakeburg befinden sich
demnach die Waldfldchen der Parforceheide mit unterschiedlichen
Forst- und Waldbiotopen. In diese eingebunden liegen die Anlagen
der Hakeburg (Biotopnr. 12811).

Begleitend zur Biotopkartierung, die im Rahmen der Aufstellung des
(Ursprungs-)Bebauungsplanes KLM-BP-025 ,Seeberg" durchgefihrt
wurde, wurden die durch die Planungen mdglicherweise betroffenen
Tier- und Pflanzenarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen,
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erhoben.

Im Lebensraumbereich Waldflachen ist im Randbereich des Plange-
bietes die gréBte Artenvielfalt zu erwarten. Laut Landschaftsplan ist in
den Waldfldchen von Kleinmachnow mit ca. 30 S&ugetierarten zu
rechnen, dazu gehdren auch der Maulwurf (Rote Liste (RL 4), der Igel
(RL 4), das Eichhdrnchen, das Kaninchen und der Feldhase (RL 2).
AuBerdem wurden Kleinsdugerarten wie Wald- und Zwergspitzmaus,
Rételmaus und Gelbhalsmaus in den Waldern Kleinmachnows nach-
gewiesen.

Die Gutachten verweisen auch auf mehrere Fledermausarten in den
Waldgebieten innerhalb der Gemarkungsfldchen, die in &lteren Bdu-
men und Baumhohlen in Sommer- oder Winterquartieren leben. Da
das Plangebiet innerhalb der Waldflichen geeignete Nistmdglichkei-
ten bietet, kénnen potenziell auch hier Fledermausarten vorkommen.
Des Weiteren ist potenziell mit folgenden Raubtierarten zu rechnen:
Rotfuchs, Steinmarder, Hermelin (RL 4}, Mauswiesel (RL 3), lltis und
Dachs (RL 4).

Uber das Vorkommen von Rehwild, Wildschwein und Rotwild kénnen
fOr das Plangebiet bzw. fir die angrenzenden Waldfidchen derzeit
keine Aussagen getroffen werden.

Als Leitarten der Avifauna im Laub- und Laubmischwald werden nach
Landschaftsplan u.a. der Kleiber, der Waldbaumildufer und der Gron-
specht genannt. FOr eine vollstndige Artenliste verweist der Land-
schaftsplan auf die vorliegenden faunistischen Gutachten.
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AuBerdem sind in den Waldfl&dchen vermutlich einige Reptilien- und
Amphibienarten, wie Blindschieiche (RL 3), Waldeidechse (RL 3}, Rin-
gelnatter (RL 3) sowie Erdkréte (RL 3) und Grasfrosch (RL 3) anzutreffen.

Die Arten, die nicht dem besonderen Artenschutz des § 44 Abs. 1 Nr.
1-3 BNatSchG unterliegen, sind im Rahmen der Eingriffsermittlung zum
Bebauungsplan zu behandeln. Dem § 44 Abs. 1 unterliegen alle Vo-
gelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie.

Geschitzte Biotope Im Plangebiet befindet sich sUdlich der Geb&udebiotope der Neuen
Hakeburg ein nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18
BobgNatSchAG geschitztes Waldbiotop.

Wald/Baumbestand Die das Plangebiet umgebenden Fldchen sind als Wald i.S.d. Lan-
deswaldgesetzes (LWaldG) einzustufen.

Der Baumbestand im Land Brandenburg ist gemaB Baumschutzver-
ordnung des Landes Brandenburg (BbgBaumSchV) vom 29.07.2004 fir
Fl&ichen im AuBenbereich sowie durch die kommunale Satzung zum
Schutz des Gehdlzbestandes vom 13.07.07 fir Fidchen des Innenbe-
reiches geschitzt.

Die im Plangebiet vorhandenen B&ume sind Uberwiegend dem
Waldbestand zuzuordnen.

Sie sind in der nachfolgenden Planung zu beachten.

Die Zufahrt zur Neuen Hakeburg von Osten sowie die Zuwegung von
Westen sind von Alleen gesdumt. Diese unterliegen dem Schutz nach
§ 17 BbgNaiSchG.

Die Bdume im Bereich der durch bauliche Anlagen gepr&gten Fa-
chen unterliegen mit Festsetzung des Bebauungsplans der Gehdlz-
schutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow.

Schutzgebiete nach nationa- Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des europdischen Schutzgebiets-
lem oder europ&ischem Natur- | systems Natura 2000 mit einem Schutzstatus nach FFH-Richtlinie
schutzrecht (92/43/EWG) oder Vogelschutzrichtlinie (79/409 EWG). Teile der Tel-

towkanalaue sind als FFH-Gebiet ausgewiesen, diese liegen jedoch
auBerhalb des Plangebietes.

Die Waldfldchen einschlieBlich des Machnower Sees sind vom Land
Brandenburg als Landschaftsschutzgebiet Parforceheide festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgii- | KulturgUter sind Gebdude, Gebdudeteile, gértnerische, bauliche und
ter sonstige Anlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kUnst-
lerischem, archdologischem, stédtebaulichem Wert sind oder die
Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern i. S der Schutzgutbetrach-
tung sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Goter zu ver-
stehen. Dies kdnnen bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich ge-
nutzte oder natirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertrag-
reiche Bdden sein.

Denkmale/Bodendenkmale Im Plangebiet befinden sich die nachfolgend in der Landesdenkmallis-

te erfassten Objekte:

o Kleinmachnow Zehlendorfer Damm 185 ,,Neue Hakeburg"

. Kleinmachnow Zehlendorfer Damm 185 ,,Torgeb&ude der Neuen
Hakeburg"

Diese Objekte und deren ndhere Umgebung unterliegen den MaBga-

ben des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG).
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Bodendenkmale In das Plangebiet ragt ein Bodendenkmale. Alle Ver&dnderungen an
Bodendenkmalen bedUrfen der Erlaubnis der unteren Denkmalschutz-
behérde.

Wechselwirkungen Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgu-

tern auch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern zu berUcksichtigen. Mit dem Begriff der Wechselwirkungen wird
eine ganzheitliche Betrachtung der Umwelt verbunden, die einer ko-
systemaren Sichtweise entspricht und die funktfionale VerknUpfung der
einzelnen Umweltmedien zum Inhalt hat.

Die SchutzgUter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Diese Wirkungsgefige sind bei der Umweltprofung und der
Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten um Summati-
onswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind spezifische Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu erheblichen Summati-
onswirkungen hinsichilich der Beeintr&chtigungen fUhren, nicht er-
kennbar.

Besonderer Artenschutz
Mit dem Vorkommen besonders geschitzter Arten — streng und besonders geschutzt

nach der Bundesartenschutzverordnung sowie nach den Anhdngen IV und 2 der
FFH-Richtlinie und nach Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie - ist im Plangebiet zu
rechnen.

Im Umweltbericht zum FlGchennutzungsplan wurden die Bestandsdarstellungen zu
den SchutzgUtern Tiere und Pflanzen im Hinblick auf das potenzielle Vorkommen be-
sonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten auf der Basis der vorhandenen Unterla-
gen aus dem Planverfahren BP-KLM-025 (Ursprungsbebauungsplan) und der Biotop-
kartierungen vor Ort Uberprioft. Diese Potenzialbeschreibung ist zun&chst ausrei-
chend, da der FNP noch keine konkreten BaumaBnahmen vorsieht, die zu einem
Verbotstatbestand (§ 42 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG) fUhren. Die Abschatzung arten-
schutzrechtlicher Belange erfolgt daher lediglich auf einer sehr groben Ebene.

Bei Aufstellung oder Anderung des FNP ist zu prifen, ob ein méglicher Konflikt zwi-
schen den Darstellungen des FNP und dem héherrangigen Recht besteht und ggf.
im weiteren Planverfahren zu bewdltigen ist.

Von den europdisch geschUtzten Arten sind in diesem Bereich durch die Baufla-
chendarstellungen moglicherweise Vogel, vor allem Baum britende Végel betrof-
fen. Eine Zerstbérung von Quartieren von Fledermdusen kann gemdaB dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag ausgeschlossen werden. Die Erhebungen zum Bebau-
ungsplan benennen fUr den Bereich um die Neue Hakeburg vor allem hdhlenbri-
tende Vogel, die dem Schutz nach Anhang IV der FFH-RL unterliegen. Die im Bereich
des Machnower Sees vorkommenden Amphibienarten werden von den Planungen
nicht berOhrt. Das Vorkommen von Zauneidechsen wurde ausgeschlossen.
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Eine Bestandsdarstellung und Konfliktbewertung der europdischen Vogelarten und
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Anderungsbereich erfolgt im Rahmen des
parallel zur FNP-Anderung erfolgenden Bebauungsplan-Verfahrens im dortigen ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie in der Eingriffsermittiung (Bebauungsplan-
Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg").

Stérungen des Brutgeschehens (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kénnen im Rahmen des
Zulassungsverfahrens, z. B. durch Bauzeitenregelungen, in der Regel vermieden wer-
den. Bauzeitenregelungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen. Sie
kdnnen im FNP nicht dargestellt werden.

GemdB § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt — bei Vorhandensein geschitzter Arten im
Gebiet - ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht
vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs— oder Ruhest&tten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin
erfUllt wird. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben, da die verbleibenden umgeben-
den Waldfldchen ausreichend Ausweichmdglichkeiten bieten und damit die Siche-
rung der &kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewdahrleisten.

Durch die Plan&nderung im Rahmen der 16. FNP-Anderung mit einer gednderten
Darstellung der Art der Nutzung von Baufldchen (anstelle des Sondergebietes Hotel
kinftig Wohnbaufldche) werden keine Biotope streng geschitzter Arten zerstdrt, die
nicht ersetzbar sind. Im Gegenteil werden Parkplatzfldchen, die als Sondergebiet
dargestellt waren, reduziert.

Die artenschutzrechtlichen Belange stellen demnach derzeit kein nicht zu Oberwin-
dendes Hindernis fUr die Vollzugsf@higkeit des Bebauungsplanes dar. Somit stehen
auch den Anderungen des FNP artenschutzrechtlichen Belangen nicht entgegen.

9.5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

9.5.1 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planungen

Da sich die Entwicklung einer Wohnbebauung in diesem Bereich nicht aus den Dar-
stellungen des derzeit wirksamen Flchennutzungsplans entwickeln 1&88t, wird eine
Anderung des Fl&ichennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan erfor-
derlich.

Der Umweltzustand der oben aufgefUhrten Schutzgiter wirde sich bei Nichtdurch-
fOhrung der Planungen entsprechend der bisherigen Nutzungen der Fl&iche kaum
ver@ndern.

Mit Beibehaltung der Darstellungen als Sondergebietsfliche kann aber jederzeit eine
bauliche Nutzung mit der Entwicklung eines Sondergebiets erfolgen.
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9.5.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nungen

In der folgenden Prognose wird im Sinne einer vorldufigen Einschatzung die Entwick-
lung des Umweltzustandes beschrieben, wie sie bei Planredlisierung, d. h. bei Wirk-
samkeit der Anderungen und Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten ist. Diese
Einscha&tzung bezieht sich auf die Anderungen im Rahmen des Fldchennutzungspla-
nes und beinhaltet noch nicht die Ergebnisse der zum B-Plan erstellten Eingriffsunter-
suchung.

Die Entwicklungsprognosen erfolgen schutzgutbezogen.

Die 16. Anderung des Fldichennutzungsplanes Kleinmachnow fUhrt im Hinblick auf die
Darstellung von Baufldichen — im Wesentlichen im Sinne von Anderungen bei der
Ausweisung der Art der baulicher Nutzungen - nicht bzw. nur in geringem Umfang zu
einer weiteren Inanspruchnahme von Freifl&chen. Im Gegenteil werden im Bereich
von als Sondergebiet dargestellten Fi&ichen die Fldchen mit der Bezeichnung Son-
dergebiet P (Parkplatze) wieder als Wald dargestelit.

GemdB den Vorschriften zur DurchfUhrung einer Umweltprifung ergeben sich Be-
schr&nkungen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Um-
weltauswirkungen zu prifen sind, die die genannten SchutzguUter voraussichtlich er-
heblich beeintrchtigen. Als vorbereitender Bauleitplan kann aus den Darstellungen
des FNP keine konkrete Eingriffsermittiung durchgefUhrt werden. Dies erfolgt im Rah-
men der Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan.

Nachfolgend wird fUr die einzelnen SchutzgUter dargelegt, wie erheblich das Kon-
fliktipotential durch die geplanten Anderungen ist und wie erheblich die Auswirkun-
gen bei Umsetzung der Planungen des FNP einzustufen sind.

Mensch:

e Erholungssituation, Wohnen/Wohnumfeld
Mit Darstellung als WohnbauflGdche im, um das Sondergebiet P (Parkplatz) reduzier-

ten, Bereich der Sondergebietsfidiche Hotel ergeben sich geringfOgige Verdnderun-
gen im Sinne einer Reduzierung mdglicher Baufldchen. Mit Anderung der Nutzung
von einer méglichen Hotelnutzung zur Wohngebietsnutzung kommt es aber, bedingt
durch den Zuwachs von Einwohnern im Gebiet, zu einer Verdnderungen in der Frei-
fldchenversorgung. Waldfldchen erflllen neben &kologischen Funktionen auch die
Funktfionen einer wohnungs- und siedlungsnahen Grinflache.

Durch die Darstellung von Wohnbauflchen im Umfang der vorhandenen baulichen
Nutzungen sowie die Beibehaltung von Teilflachen als GrinfiGchen bleiben woh-
nungsnahe Grinfldchen erhalten. Die WaldflGchen fungieren als siedlungsnahe
Gronfidchen und werden in der méglichen Nutzung nicht eingeschrénki.
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Versorgungsdefizite mit wohnungsnahen Grinfldchen entstehen aufgrund der be-
standsorientierten Pianung nicht.

Durch die Darstellung der baulich geprégten Bereiche der Neuen Hakeburg als
Wohngebiet statt als Sondergebiet wird die bestehende Erholungssituation kaum
verandert. Die Uberdrliche Grinverbindung entlang dem Teltowkanal bzw. dem
Machnower See bleibt als erholungsrelevante FiGdche erhalten.

Die Waldfladchen, die vorrangig der ruhebezogenen Erholung dienen, werden durch
die Anderungen nicht veréandert und bleiben als erholungsrelevante Fli&ichen erhal-
ten. Durch die Anlage von Wegeverbindungen im Uferbereich des Machnower Sees
wird die Erholungsfunktion gestarkt.

e Schadllbelastungen
Eine erhebliche Zunahme der Ladrmemissionen durch ein erhdhtes Verkehrsaufkom-

men ist infolge der gednderten Plandarstellungen nicht zu erwarten.

Es ergeben sich durch die Plandnderung keine unvertréglichen Nutzungsnachbar-
schaften.

FOr das Wohngebiet Torhaus am Zehlendorfer Damm kénnen Larmemissionen nicht
ausgeschlossen werden. Diese werden im weiteren Verfahren beachtet. Der Bebau-
ungsplan bestimmt, dass entlang des Zehlendorfer Damms AuBenbauteile von Ge-
bduden bewertete LuftschallddmmmaBe gemdaB DIN 4109 einzuhalten sind.

Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet weist derzeit Potenziale zur ruhebezogenen Erholung auf. Hierzu er-
geben sich keine Verdnderungen durch die Anderungen in der Art der baulichen
Nutzungen von Sondergebiet zu Allgemeinem Wohngebiet. Die das Plangebiet um-
grenzenden Waldfldchen mit ihren hohen Qualitéten werden durch die Plandnde-
rungen im Bereich der 16. Anderung nicht wesentlich veré&ndert.

Die Neuordnung des Gebietes im Bereich der geplanten Wohnbaufladchen fGhrt zu
Verdnderungen des Landschaftsbildes. Mit Umsetzung des Siegerentwurfs aus dem
Workshop-Verfahren und der Beibehaltung der Gronfldchen im Hangbereich zum
Machnower See zur Eingrinung und Gliederung der Wohngebiete fUhren die Verdn-
derungen des Landschaftsbildes nicht zu erheblichen Beeintré&chtigungen im Ver-
gleich zur bestehenden Situation.

Boden

Bei Redlisierung des Vorhabens auf der Grundlage der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung kann es partiell zu zus@tzlichen Bodenversiegelungen auf derzeit un-
versiegelten FiGchen kommen, die zu einem Verlust von Bodenfunktionen fUhren.
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Eine konkrete Bilanzierung der Versiegelung wird auf der Ebene des FNP nicht vorge-
nommen.

Aufgrund der im Plangebiet in den bereits bebauten Bereichen eingeschrdnkten Bo-
denfunktionen sowie der Beibehaltung der Fldchenkulisse maglicher baulicher Ent-
wicklungen ist davon auszugehen, dass die Versiegelungen und die damit verbun-
denen Beeintrdchtigungen des Bodens durch entsprechende Minimierungs- und
Ausgleichs-/ Ersatz-MaBnahmen kompensiert werden kdnnen. Die Versiegelungen
sind auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

Wasser

Die mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser beziehen sich hauptséchlich
auf das Grundwasser und seine Neubildungsraten. Oberfldchengewdsser sind von
der Plan&nderung nicht betroffen.

Durch die mit der Umsetzung der Planung verbundene mdgliche Neuversiegelung
von Fldchen kann sich der Oberfl&chenabfluss des Wassers erhéhen. Durch eine Be-
grenzung von Versiegelungen auf das unabdingbare MaB als Festsetzung im ver-
bindlichen Bauleitplan kann der potenzielle Eingriff, der bei Umsetzung der Planung
entstehen kann, soweit minimiert werden, das keine erheblichen Beeintrdchtigungen
ZU erwarten sind.

Im Bereich der Waldfléchen ergeben sich keine Verdnderungen innerhallb des Berei-
ches der 16. Anderung.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind derzeit im Bestand gesichert und bei
Planrealisierungen erst auf der nachfolgenden Ebene im Rahmen eines verbindli-
chen Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Klima/Lufthygiene

Das Plangebiet wird derzeit im Hinblick auf seine bioklimatische Situation als gUnstig
eingestuft. Die stadtklimatische Funktion der FiGiche verdndert sich durch die Veran-
derung in der Art der baulichen Nutzungen nicht. Auf Grund des verbleibenden, we-
nig veré&nderten Vegetationsanteils sowie der nur geringfigig mdglichen hdheren
Verdichtung im Vergleich zum Bestand kann nach wie vor von guten stadtklimati-
schen Funktionen ausgegangen werden. Kleinklimatische Ver&nderungen sind auf-
grund der nur gering moéglichen zunehmenden Versiegelung nicht zu erwarten.

Eine Ubergeordnete BelUftungsfunktion wird dem Teltowkanal beigemessen. Dieser
wird durch die Anderungen des FNP nicht berUhrt.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wie SO», Blei und CO hat durch den Einsatz
schwefelarmer Brennstoffe, Kraftwerks- und Industriesanierungen, den Ersafz von Koh-
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leheizung durch Gas, bessere KFZ-Motortechnik und bleifreien Kraftstoff tendenziell
abgenommen.

FOr den Benzolgehalt der Luft zeichnen sich Reduzierungen und das Einhalten der
Grenzwerte ab.

Die meisten Emissionen im Plangebiet gehen vom StraBenverkehr aus, wobei der au-
Berhalb des Plangebietes der 16.FNP-Anderung liegende Zehlendorfer Damm (L 77)
zu den vielbefahrenen StraBen der Gemeinde gehdrt. Auch die Forster-Funke-Allee
gehdrt zu den Ubergeordneten Verkehrstrassen mit hdherer Verkehrsbelegung.

Lufthygienische Belastungen im Wohngebiet an der Neuen Hakeburg sind aufgrund
der umgebenden Waldfldchen als nicht erheblich einzustufen. Im Bereich des Tor-
hauses kénnen aufgrund der Lage am Zehlendorfer Damm lufthygienische Belastun-
gen auftreten. Diese kénnen sich mit zunehmendem Verkehr erhéhen. Erheblich luft-
belastende Emissionen aus dem Plangebiet selbst sind derzeit nicht vorhanden und
nicht zu erwarten.

Biotope und Arten

e Biotope )

Durch die Plan&nderung im Sinne einer Anderung der Art der baulichen Nutzung er-
geben sich mdglicherweise in Teilbereichen geringe Verdichtungsmdglichkeiten, die
zu Funkfionsverlusten und Beeintréchtigungen vorhandener Biotope fUhren kdnnen.
Diese sind insgesamt als nicht erheblich einzustufen. Im Zuge der 16. Anderung wer-
den weniger Waldfl&chen in Anspruch genommen als im derzeit wirksamen FNP.

Mit der Sicherung des geschutzten Biotops (§ 30 -Biotope) sowie einiger Waldberei-
che als Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von No-
tur und Landschaft sind Beeintréchtigungen dieser Fidchen nicht zu erwarten.

e Baumbestand
Die im Anderungsbereich befindlichen besonders markanten Einzelbdume sollen er-

halten werden. Diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geson-
dert festgesetzt. Dazu gehdren auch die Alleen im Bereich der Zuwegungen zur
Neuen Hakeburg.

Mit Darstellung von Fidchen um die Hakeburg als Parkanlagen ist nicht automatisch
der Verlust von B&umen impliziert. Da die Fl&ichen nicht Teil der Waldfldchen sind,
greift hier aufgrund der Lage im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungs-
planes die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow.

e Biotopverbundfunktion
Eine Beeintréchtigung von Biotopverbundfunktionen ist aufgrund der geplanten Nut-

zungsdnderungen im Bereich bereits vorhandener Baufldchen nicht zu erwarten.
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e Fauna
Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung findet kein dauerhafter Verlust

von LebensrGumen statt, Im Bereich der durch den B-Plan ermdglichten Baufldchen
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit erheblichen BeeintrGchtigungen von
Arten und LebensrGumen zu rechnen.

Besonderer Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die artenschutz-
rechtlichen Belange derzeit kein nicht zu Uberwindendes Hindernis fUr die Vollzugsfa-
higkeit des Bebauungsplanes darstellen. Somit stehen auch den Anderungen des
FNP artenschutzrechiliche Belange nicht entgegen. Die konkreten Konfliktldsungen
werden daher auf den Bebauungsplan verlagert.

Schutzgebiete und Objekte
Das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet Parforceheide bleibt seinen Fldchenab-
grenzungen erhalten.

Europdisches Schutzgebietssystem
Mit der Anderung des FNP ist nicht mit Beeintréchtigungen von Natura 2000 Gebie-
ten zu rechnen.

Auswirkungen auf Kultur und Sachgiter
Im Gebiet sind Bau- und Bodendenkmale vorhanden, die im Rahmen der Planumset-
zungen zu beachten sind.

Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern Mensch einerseits und Tie-
ren, Pflanzen und den abiotischen Schutzgitern des Naturhaushaltes andererseits
sind in dem Uberwiegend anthropogen geprégten Bereich kaum zu erwarten.

Die mdgliche Verdichtung von derzeit offenen oder nur teilverdichteten Bodenfia-
chen fUhrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser B&den. Dies zieht eine
Verringerung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung ebenso nach sich wie
eine durch die Versiegelung bedingte stérkere Aufheizung der Fldchen und damit
maogliche kleinklimatische Verdnderungen. Diese wurden als nicht erheblich einge-
stuft.

Aufgrund der insgesamt nur geringen Verdichtungsméglichkeiten durch die Planrea-
lisierung ist innerhalb des Bereiches der 16. Anderung nicht mit sich negativ verstér-
kenden Wechselwirkungen zu rechnen.
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9.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind
gemdaB § 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG 2009 zu vermeiden oder aus-
zugleichen. Nach § 13 BNatSchG hat ein Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz ist gemd&B § 18 Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein-
schlieBlich der Eingriffsregelung stellen danach gemd&B § 1a Abs. 3 BauGB eine An-
forderung an die Abwdégung dar. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
sind der Abwdgung nicht zug&dnglich.

GemdB den Vorschriften zur DurchfGhrung einer UmweltprOfung ergeben sich Be-
schrénkungen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Um-
weltauswirkungen zu prifen sind, die die genannten SchutzgUter voraussichilich er-
heblich beeintrdchtigen.

Im Fl&dchennutzungsplan erfolgt eine Uberschlégige Einschatzung, ob mdgliche Ein-
griffe erheblich sind und im nachgeordneten Verfahren auszuglieichen sind. Aus den
Darstellungen des FNP kann noch keine konkrete Eingriffsermittiung durchgefUhrt
werden. Diese erfolgt im Rahmen der Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan.

Die vorgesehenen Anderungen in der Art der baulichen Nutzungen im Anderungsbe-
reich der 16. Anderung des Fldchennutzungsplans fUhren zundchst nicht zu erhebili-
chen Beeintréichtigungen der SchutzgUter des Naturhaushaltes. Daher werden auf
der Ebene des FNP keine weiteren MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich oder Ersatz benannt.

Mit Nutzung baulich vorgeprégter Fldchen zur Enfwicklung von Wohnnutzungen
werden Eingriffe vor allem in Bodenstrukturen und Biotope vermieden.

9.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ziel der Gemeinde ist die Entwicklung von Wohnbaufl&chen im Bereich der Neuen
Hakeburg sowie des Torhauses auf FiGichen, die derzeit bereits als Sondergebiet ,Ho-
tel" dargestellt sind. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt dazu
die Anderung der Art der baulichen Nutzungen. Die Sondergebietsfiichen (SOw)
werden als Wohngebiet (WA) dargestellt.

Hintergrund dieser gednderten stadtebaulichen Ziele ist neben der wirtschaftlich
nicht méglichen Abbildung einer Hotelnutzung der Neuen Hakeburg vor allem auch
der zunehmende Bedarf an Wohnbaufl&Gchen.
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Alternative Fldchen zur Abdeckung der vorgenannten Bedarfe stehen nur einge-
schrankt zur Verfigung. Weite Teile des Gemeindegebietes sind bereits planungs-
rechtlich fir Wohnungsbau vorgesehen bzw. entsprechend genutzt. Die nicht bau-
lich beanspruchten Fiichen sollen auch weiterhin dauerhaft als Grin- und Freiflé-
chen und insbesondere als Wald gesichert werden. Zudem soll zum Erhalt des Bau-
denkmals Neue Hakeburg eine wirtschaftlich tragféhige Nachnutzung erfolgen.

9.8 Zusdtzliche Angaben

9.8.1 Verwendete Unterlagen, Technische Verfahren, weiterer Untersuchungsbedarf

Die UmweltprOfung zum Fléchennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungs-

schritte:

e Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,

e Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Land-
schaftsplanes,

¢ Ubernahme der Ergebnisse der Biotopkartierung und Kartierung/Beurteilung des
Vorkommens besonders schitzenswerter Arten bzw. Artengruppen nach Lebens-
raumeinschatzung auf der Grundlage des Landschaftsplans und soweit vorhan-
den des im Parallelverfahren erstellten Bebauungsplans

e Bewertung der Bestandssituation, Ermittlung der Auswirkungen bei Planrealisie-
rung sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen.

FUr den Anderungsbereich liegen die folgenden umweltbezogenen Gutachten und

Erhebungen vor:

e lLandschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark {2006),

e Landschaftsplan Kleinmachnow (1998),

e Biotopkartierung (Luftbildkartierung im Rahmen der Fortschreibung des Land-
schaftsplanes),

e Untersuchungen zur Fauna im Rahmen der Aufstellung des B-Plans KLM-BP-025-2
~Neue Hakeburg"

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.

9.8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Um-
weltmonitoring)

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kén-
nen durch im Bebauungsplan benannte geeignete AusgleichsmaBnahmen kompen-
siert werden. Erhebliche Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs kénnen
durch vertragliche Regelungen und die Uberwachung der Vereinbarungen durch
die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark ausgeschlossen
werden. Zur Absicherung des Erfolges der im Bebauungsplan aufgezeigten Aus-
gleichsmaBnahmen werden entsprechende Regelungen in einen Stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen. FUr die vom Projektentwickler vorzu-
nehménden AusgleichsmaBnahmen wird ein zeitlicher Rahmen gesetzt.
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Mit Umsetzung des verbindlichen Bauleitplanes ist die Umsetzung der dort benannten
MaBnahmen sicherzustellen. FUr die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erge-
ben sich keine Erfordemisse zur Uberwachung von Auswirkungen und zum Umwelt-
monitoring.

9.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kleinmachnow plant die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes zu
Nutzungsarten im Bereich der Neuen Hakeburg und ihres Torhauses am Zehlendorfer
Damm zu &ndemn. Das FNP-Anderungsverfahren wird unter der Bezeichnung
16 Anderung des Fl&dchennutzungsplanes Kleinmachnow fUr Fi&ichen im Bereich
Neue Hakeburg (KLM-FNP-16) gefUhrt.

Die frUhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden, sonstige Trager &ffentli-
cher Belange) fand mit Schreiben vom 10.11.2016 statt.

Die frOhzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) erfolgte am Mon-
tag, 05.12.2016 in Form einer Erdrterungsveranstaltung. Die Erdrterungsveranstaltung
fand in Verbindung mit der Eréffnung einer Ausstellung statt, in der die Beitrdge ver-
schiedener ArchitekturbUros zur geplanten ergé&nzenden Wohnbebauung westlich
der Neuen Hakeburg prasentiert wurden. Seitens der Offentlichkeit wurden keine
Hinweise oder Anregungen zur 16. FNP-Anderung gegeben.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.03.2017. Auch
seitens der Trager 6ffentlicher Belange erfolgten keine Hinweise, die zu einer Plan&n-
derung fOhren.

Die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) erfolgte im Zeitraum
3. April bis einschlieBlich 4. Mai 2017. In diesem Zeitraum gaben 26 Birgerinnen und
BUrger mit Unterschriftenliste vom 05.05.2017 eine Stellungnahme zum Fldchennut-
zungsplan-Entwurf ab, die sich vorrangig auf die verkehrliche ErschlieBung der Burg-
anlage insbesondere Uber den westlichen Waldweg und die daran anschlieBende
offentliche StraBenverkehrsfi&iche ,,Am Hochwald" bezog.

Die Hinweise auf Festlegungen von Zuwegungen sind auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (FNP) nicht regelbar. Eine Plan&nderung erfolgt nicht.

Mit der 16. Anderung des FNP verfolgt die Gemeinde insbesondere das Ziel, aufgrund
der wirtschafilich nicht mdglichen Abbildung einer Hotelnutzung der Neuen Hake-
burg an diesem Standort vor allem den zunehmenden Bedarf an Wohnbauflchen
abdecken zu kénnen. HierfUr werden auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Voraussetzungen geschaffen.
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Parallel zum FNP-Anderungsverfahren wird der geltende verbindliche Bauleitplan
gedndert und ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-025-2 ,,Neue Hake-
burg" aufgestellt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde die derzeitige Umweltsituation des Plangebie-
tes ermittelt und bewertet. Bei Umsetzung der Planungen ist nicht bzw. nicht mit er-
heblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Mit Nutzung baulich vorge-
pragter Fdchen zur Entwicklung von Wohnnutzungen werden Eingriffe vor allem in
Bodenstrukturen und Biotope vermieden.

Eingriffe, die sich bei Realisierung des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungs-
plans ergeben, werden dort berUcksichtigt. In den Unterlagen zum Bebauungsplan
werden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen benannt, die ge-
eignet sind, mdégliche Eingriffe soweit zu minimieren, dass keine erheblichen Beein-
tradchtigungen geltend zu machen sind.

Auf der Ebene des Fl&ichennutzungsplanes sind keine zusatzichen MaBnahmen er-
forderlich.
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