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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 23.08.2017 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 091/17

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 04.09.2017

Hauptausschuss 18.09.2017

Gemeindevertretung 28.09.2017

Betreff: Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan
KLM-BP-044 , Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost*

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung beschlieBt fur das in Anlage 1 gekennzeichnete Gebiet entspre-
chend dem heute beschlossenen Abwdgungsergebnis gemdaB § 10 des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) - BauGB —
den Bebauungsplan KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow SUd-Ost", bestehend aus

Teil A: Planzeichnung (Zeichnerische Festsetzungen) und
Teil B: Textliche Festsetzungen
(vgl. Anlagen 2 und 3) als Satzung.

2) Die Begrundungi. d. F. vom 04.09.2017 wird gebilligt.

3) Der Beschluss Gber den Bebauungsplan (Satzungsbeschluss) sowie Angaben darUber, an
welchem Ort und zu welchen Zeiten der Bebauungsplan mit der Begrundung von jeder-
mann auf Dauer eingesehen und Auskunft Uber seinen Inhalt verlangt werden kann, sind
ortUblich bekannt zu machen.

Anlagen:
1)  Abgrenzung Geltungsbereich KLM-BP-044

Bebauungsplan KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow SUd-Ost", bestehend aus:
2) Teil A - Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung)

3) Teil B - Textliche Festsetzungen

4) Begrindung zum Bebauungsplan KLM-BP-044, Stand: 04.09.2017

Weitere Unterlagen:

5) Nufzungskarte (Zusammenfassung der Bestandsaufnahme, Stand: August 2017)

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Antragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [ nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe: 51.10
Teilhaushalt/Budget: 50/18
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt X ja [ nein

veranschlagt: EURO: 7.013,44

Uber-/auBerplanmaBige

Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:

laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein

Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Mit Beschluss vom 18.11.2010 (DS-Nr. 164/10) ist ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes KLM-BP-044 , Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost" eingeleitet worden.

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-044 wird angestrebt, die Gartensiedlung am Teltowkanal, die
planungsrechtlich bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes Teil des AuBenbereiches (§ 35
BauGB) ist, planungsrechtlich dauerhaft zu ordnen.

Dazu soll das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet”
festgesetzt werden. RegelmdaBig zuldssig werden damit kUnftig Wochenendhduser mit max. 30 m?
Grundfléche und ausnahmsweise auch Wochenendhduser mit max. 60 m? Grundfldche, sofern
sich der Baugrund als geeignet erweist und eine ausreichende Entwdsserung nachgewiesen
wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich insgesamt 80 GrundstUcke. Bei der
Uberwiegenden Zahl handelt es sich um Garten- bzw. ErholungsgrundstUcke oder die Fi&dchen
liegen brach. Mit Stand Juli 2017 werden 22 Geb&ude zum Dauerwohnen und drei Gebdude als
Nebenwohnung genutzt (vgl. Anlage 5, Nutzungskarte).

Mit dem Bebauungsplan sollen zwolf der zu Wohnzwecken genutzten Grundsticke, fUr die eine
Baugenehmigung fur dauerhaftes Wohnen vorliegt und diese auch ausgeUlbt wird, eine be-
standssichernde Festsetzung erhalten.

Auf drei weiteren GrundstGcken mit bisher bauordnungsrechtlich nicht genehmigtem Dauer-
wohnen soll kinftig ebenfalls eine dauerhaffe Wohnnutzung zuldssig sein. Damit soll denjenigen
Nutzern bzw. EigentUmern Vertrauensschutz gewdhrt werden, die zwar ohne bauordnungsrecht-
liche Genehmigung, aber auf der Grundlage (anderer) behordlicher SchriftstUcke jahrelang von
einer zuldssigen Wohnnutzung ausgingen.

Es wird damit fUr kUnftig auf 15 GrundstUcken das Dauerwohnen bauplanungsrechtlich zul&ssig.

FUr fUnf weitere Grundstucke, die aktuell als Hauptwohnsitz genutzt werden, denen im (kUnftigen)
Bebauungsplan KLM-BP-044 aber kein Dauerwohnrecht eingerdumt werden kann, besteht die
Méglichkeit, von der neu in das Baugesetzbuch aufgenommenen Regelungin § 12 Abs. 7 BauGB
Gebrauch zu machen. Hierzu liegt der Gemeindevertretung und inren FachausschUssen ein ge-
sonderter Beschlussvorschlag vor (DS-Nr. 128/17).

Die Anwendung von § 12 Abs. 7 BauGB zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt in jedem Fall
zundchst das Inkrafttreten des Bebauungsplanes KLM-BP-044 voraus, da sie nur auf bereits beste-
hende Sondergebiet, die der Erholung dienen, anwendbar ist.

Nach DurchfGhrung der erforderlichen Verfahrensschritte gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
(insbesondere: Formliche Beteiligung der Offentlichkeit mittels dffentlicher Auslegung vom 09.05.
bis einschlieBlich 15.06.2016 sowie férmliche Beteiligung der Behérden / sonstigen Tréger offentli-
cher Belange mit Anschreiben vom 03.05.2016) und Abwdgung der eingegangenen Stellung-
nahmen kann der Bebauungsplan KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost* als Sat-
zung beschlossen, ausgefertigt und anschlieBend in Kraft gesetzt werden.
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