Synopse zur Zweitwohnungssteuersatzung (Anderungen sind farbig markiert)

Bisherige Satzung

Neufassung

Satzung Uber die Erhebung der
Lweitwohnungssteuer in der Gemeinde
Kleinmachnow

Aufgrund des § 5 der Gemeindeordnung
for das Land Brandenburg (GO) vom 15.
Oktober 1993 (GVBI. | S. 398) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13. Md&rz 2001
(GVBI. I, S. 30) und der §§ 1, 2, 3 und 15
des Kommunalabgabengesetzes fur das
Land  Brandenburg (KAG) in  der
Neufassung vom 15. Juni 1999 (GVBI. | S.
231) hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Kleinmachnow auf ihrer Sitzung
am 17. Mai 2001 die folgende Satzung
Uber die Erhebung der
Zweitwohnungsteuer beschlossen:

§1

Satzungsgegenstand

(1) Die Gemeinde Kleinmachnow erhebt
eine Zweitwohnungssteuer.

§2
Steuvergegenstand
(1) Gegenstand  der Steuer ist das
Innehaben  einer  Zweitwohnung im

Gemeindegebiet.

Zweitwohnungssteuversatzung der
Gemeinde Kleinmachnow

Aufgrund der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2
Nr. 9 der Kommunalverfassung for das
Land Brandenburg (BbgKVerf) vom
18.12.2007 (GVBI. 1/07, Nr. 19, S. 286),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 10.07.2014 (GVBI. I/14, Nr.
32), in Verbindung mit den §§ 1 bis 3 des
Kommunalabgabengesetzes fOr das
Land Brandenburg (KAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. 03 2004
(GVBI. 1/04, Nr. 08, S. 174), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 10. 07. 2014 (GVBI. I/14, Nr. 32), hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde
Kleinmachnow in der Sitzung vom
folgende Satzung

beschlossen:

Personen- und Funktfionsbezeichnungen
gelten jeweils in weiblicher und
mannlicher Form.

§1
Steuvergegenstand; Entstehung der
Stever

(1) Die Gemeinde Kleinmachnow
ernebt eine Zweitwohnungssteuer fir
das Innehaben einer Zweitwohnung in
der Gemeinde Kleinmachnow.

(2) Die Steuer entstenht mit Beginn des
Jahres, fUr das die Steuer festzusetzen ist.

geregeltin § 1 Abs. 1




(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung,
die jemand neben seiner Hauptwohnung

ZU Iwecken des persdnlichen
Lebensbedarfs oder des persdnlichen
Lebensbedarfs seiner Familienmitglieder

innehat oder sich zu diesen Zwecken
vorhdlt, insbesondere zu Erholungs-, Berufs-
und Ausbildungszwecken. Zu den Kriterien
einer Zweitwohnung gehort, dass diese
eine Wohnfld&che von mindestens 23 m?
hat  sowie  Uber  Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Strom- oder
vergleichbare Energieversorgung,
Beheizungsmdglichkeit und Fenster verfugt.
Des weiteren muss sie zum dauernden
Wohnen geeignet sein. Eine Wohnung

verliert die Eigenschaft einer
Iweitwohnung nicht dadurch, dass sie
vorubergehend zu anderen als den
vorgenannten Zwecken genutzt wird.
§3
Steverpflichtiger
(1) Steuerpflichtiger ist, wer im
Gemeindegebiet Inhaber einer

Zweitwohnung ist. Inhaber kd&nnen sein:

EigentUmer, Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte.

(2) Sind mehrere Personen
gemeinschaftlich Inhaber einer

§2
Begriff der Zweitwohnung

(1) Ene ZIweitwohnung ist jede
Wohnung, die jemand neben seiner
Hauptwohnung zu Zwecken des
eigenen personlichen Lebensbedarfs
oder des persdnlichen Lebensbedarfs
seiner Familie innehat. Wohnung im
Sinne dieser Satzung ist die Gesamtheit
von Rdumen, die zum Wohnen oder
Schlafen benutzt oder genutzt werden
kénnen.

Eine Wohnung verliert die Eigenschaft
als Zweitwohnung nicht dadurch, dass
sie vorrUbergehend anders oder nicht
genutzt wird.

(2) Eine ZIweitwohnung im Sinne von
Abs. 1 liegt auch dann vor, wenn der
Raum oder die Rdume von ihrer
Ausstattung her zumindest Zum
zeitweisen oder zu bestimmten
Jahreszeiten vorgesehenen Wohnen
geeignet sind. Das sefzt  eine
Mindestausstattung mit
Kochgelegenheit, Wasserversorgung
und Toilette voraus.

(3) Sind mehrere Personen
gemeinschaftlich nutzungsberechtigt, so
gilt als Zweitwohnung der auf die
betreffenden Nutzungsberechtigten
entfallende  Wohnungsanteil.  Dieser
Anteil besteht aus von ihnen allein
genutzten RAumen  zuzlglich  der
gemeinschaftlichen Fldchen, geteilt
durch die Anzahl der
nutzungsberechtigten Personen.

§3

Steverschuldner

(1) Steuerschuldner ist der Inhaber einer
Iweitwohnung. Steuerpflichtig ist jede
natUrliche Person, die eine
Iweitwohnung in der Gemeinde
Kleinmachnow innehat.

(2) Sind
gemeinschaftlich

Personen
einer

mehrere
Inhaber




Zweitwohnung, SO sind sie als
Gesamtschuldner steuerpflichtig.

§4

StevermafBstab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem
j&hrlichen Mietaufwand.

(2) Der jahrliche Mietaufwand ist das
Gesamtentgelt, das der Steuerpflichtige for
die Benutzung der Wohnung aufgrund
vertraglicher Vereinbarungen im Zeitpunkt
der Entstehung der Steuerschuld fUr ein
Jahr zu entrichten hat.

(3) Statt des Betrages nach Abs. 2 gilt als
jahrlicher Mietaufwand die Ubliche Miete
for  solche Wohnungen, die
eigengenutzt, ZU vorUbergehendem
Gebrauch, unentgeltlich oder mit einer
Abweichung von mehr als 20% von der
ortsublichen Miete Uberlassen worden sind.
Die Ubliche Miete wird in Anlehnung an die
ortsUblichen Mieten geschatzt, die fir
Rdume gleicher oder dhnlicher Lage, Art
und Ausstattung regelmdaBig gezahlt wird.

§5

Steversatz

Die Steuer betragt 10 v. H. des jGhrlichen
Mietaufwandes.

§6
Entstehung und Falligkeit der Steverschuld

(1) Die Steuerschuld fur ein Kalenderjahr
entsteht jeweils am 01. Januar. Wird eine
Wohnung erst nach dem O01. Januar
bezogen oder fUr den persdnlichen
Lebensbedarf vorgehalten, so entsteht die
Steuerschuld erstmalig am ersten Tag des
folgenden Kalendervierteljahres.

(2) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des
Vierteljahres, in dem der Steuerpflichtige
die Wohnung aufgibt.

Zweitwohnung, SO
Gesamtschuldner.

geregeltin§ 7

geregeltin § 8

geregeltin§ 5
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(3) Die Steuerschuld wird einen Monat geregeltin § 10
nach Bekanntgabe des Steuerbescheides
fallig und istin viertelj@hrlichen
Teilbetrdgen zum 15. Februar , 15. Mai,
15.August und 15. November zu entrichten.

(4) Zuviel gezahlte Steuer wird auf Antrag
erstattet.

§7 §4
Anzeigepflicht Anzeigepflicht

(1) Wer eine ZIweitwohnung berzieht, for| (1) Wer eine Zweitwohnung innehat
den persdnlichen Lebensbedarf vorhdlt | oder eine solche im Gemeindegebiet
oder aufgibt, hat dies der Gemeinde | bezieht, hat dies binnen zwei Wochen
Kleinmachnow innerhalb einer Woche | der Gemeinde Kleinmachnow
nach diesem Zeitpunkt anzuzeigen. Wer | anzuzeigen.

bei Inkrafttreten dieser Satzung eine
Iweitwohnung innehat, hat dies der | (2) Wer eine Zweitwohnung aufgibt, hat
Gemeinde Kleinmachnow innerhalb einer | dies innerhalb von zwei Wochen bei der
Woche nach diesem Zeitpunkt anzuzeigen. | Gemeinde Kleinmachnow anzuzeigen.

(2) Wer zum Zwecke eines seiner Natur | (3) Wer bei Inkrafttreten dieser Satzung
nach nicht Ié&nger als zwei Monate | eine Zweitwohnung innehat, hat dies
dauernden Aufenthaltes eine Wohnung | der Gemeinde Kleinmachnow innerhalb
bezieht, unterliegt hinsichtlich dieser | eines Monats nach Inkrafttreten dieser
Wohnung nicht der Anzeigepflicht. Ist er | Satzung anzuzeigen.

nach Ablauf dieser Frist nicht aus der
Wohnung ausgezogen, hat er dies|(4) Verdnderungen der Nettokaltmiete
innerhalb einer Woche der Gemeinde | sind der Gemeinde Kleinmachnow
Kleinmachnow anzuzeigen. durch geeignete Unterlagen,
insbesondere durch Mietvertrdge oder
Mietdnderungsvertrdge nachzuweisen.

(5) Andern sich die Voraussetzungen fur
eine SteuverermdBigung oder
Steuerbefreiung, SO hat der
Steuerpflichtige dies binnen zwei
Wochen schriftlich anzuzeigen.

(6) Die Anmeldung oder Abmeldung
§8 von Personen nach dem
Mitteilungspflicht Brandenburgischen Meldegesetz gilt als
Anzeige im Sinne dieser Vorschrift.
(1) Der Steuerpflichtige (§ 3) ist verpflichtet,
der Gemeinde Kleinmachnow, mit der
Anzeige der Zweitwohnung, alle fUr die
Steuererhebung erforderlichen
Tatbestande, geregeltin § 11
a) ob die der Zweitwohnungssteuer
unterliegende Wohnung




eigengenutztes Eigentum oder
unentgeltlich Uberlassen worden
ist,

b) den j@hrlichen Mietaufwand (§ 4
Abs. 2) und die Art der Nutzung
for
die Wohnung, die der
Zweitwohnungssteuer unterliegt
schriftlich oder zur Niederschrift
mitzuteilen.

Das gleiche gilt, wenn sich die fUr die
Steuererhebung relevanten
Tatbestdnde andern.

(2) Der Steuerpflichtige ist des weiteren zu
Angaben (Wohnfladche, baulicher Zustand
u.s.w.) Uber die der Zweitwohnungssteuer
unterliegenden Wohnung nach
Aufforderung durch die
Gemeinde verpflichtet.

§9

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig  handelt, wer als
Steuverpflichtiger oder bei Wahrnehmung
der Angelegenheiten eines
Steuerpflichtigen leichtfertig
a) Uber steuerrechtlich erhebliche
Tatsachen unrichtige oder
unvollstdndige Aussagen macht
oder

b) die Gemeinde pflichtwidrig Uber
steuerrechtlich erhebliche
Tatsachen in Unkenntnis 1&sst und
dadurch Steuern verkUrzt oder
nicht gerechftfertigt Steuervorteile
fUr sich oder einen anderen
erlangt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer
vorsatzlich oder leichtfertig

a) Belege ausstellt, die in
Tatsdchlicher Hinsicht
unrichtig sind oder

b) der Anzeigepflicht Gber

geregeltin § 13




Innehaben oder Aufgabe der
Zweitwohnung nicht
nachkommt oder

c) den Mitteilungspflichten nach
§ 8 nicht nachkommt.

(3) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit
einer GeldbuBe bis zur Hohe des in § 15
Abs. 3 Kommunalabgabengesetz fOr das
Land Brandenburg (KAG) vom 15. Juni
1999, in der jeweils guUltigen Fassung,
bestimmten Betrages geahndet werden.

§10
Inkrafttreten

Die Satzung ftritt am Tage nach ihrer
offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Mit
Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung
Uber die Erhebung der
Iweitwohnungsteuer in der Gemeinde
Kleinmachnow in der Fassung vom 21.
Januar 2000 auBer Kraft.

Kleinmachnow,
Kleinmachnow,

den 06.12. 2001 den 06.12.2001
Dr. K. Nitzsche W. Blasig
Vorsitzender BUrgermeister

der Gemeindevertretung

geregeltin § 14

§5
Beginn und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuerpflicht beginnt mit dem
Ersten des Folgemonats der
Besitznahme der Zweitwohnung in der
Gemeinde Kleinmachnow. Wird eine
Wohnung zum Ersten eines Monats in
Besitz genommen, so beginnen die




Steuerpflicht und die Steuerschuld an
diesem Tag.

(2) Die Steuerpflicht entsteht frGhestens
mit dem Ersten des Monats, in dem das
18. Lebensjahr vollendet wird.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf
des Monats, in dem die Zweitwohnung
aufgegeben wird oder die
Voraussetzungen fUr das Vorliegen einer
Zweitwohnung entfallen.

(4) Steuverpflichtig im Sinne dieser
Satzung sind nicht Feriengdste als Mieter
von Ferienhdusern, Wohnungen oder
Zimmern, soweit die Nutzungsdauer
unter einem Monat liegt.

§6

Besteuerungszeitraum

Die Steuer wird als Jahressteuer
erhoben. Besteuerungszeitraum ist das
Kalenderjahr oder der Teil des
Kalenderjahres, in dem der
Steuvertatbestand nach § 1 Abs. 1 erfUllt
wird.

§7
Bemessungsgrundiage

(1) Die Steuer bemisst sich nach der
aufgrund des Mietvertrages im

Besteuerungszeitraum geschuldeten
Nettokaltmiete. Als im
Besteuerungszeitraum geschuldete
Nettokaltmiete ist die fUr den ersten
vollen Monat des

Besteuerungszeitraumes geschuldete
Nettokaltmiete, multipliziert mit der Zahl
der in den Besteuerungszeitraum
fallenden Monate, anzusetzen.

(2) Bei einer Bruttomietvereinbarung
einschlieBlich Betriebskosten ohne
Ausweis und Abrechnung Uber die
tatsdchlich entstandenen
Befriebskosten gelten 80 v. H. der




Bruttomiete als Nettokaltmiete.

(3) FOr solche Wohnungen, die
eigengenutzt, vorUbergehend
ungenutzt, mobliert, unentgeltlich oder
unterhalb  der ortsUblichen  Miete
Uberlassen sind, wird die anzusetzende
Nettokaltmiete in der ortsUblichen Hohe
geschatzt. Die Schatzung erfolgt unter
Nutzung des jeweils zu Beginn des
Ermittlungszeitraumes fur die Gemeinde
Kleinmachnow guUltigen Mietspiegels in
Anlehnung an die Neftokaltmiete, wie
sie fUr RGume gleicher oder dhnlicher
Art, Lage und Ausstattung regelmdasig
gezahlt wird.

§8

Steversatz

Die Steuer betragt 10 v. H. der jGhrlichen
Nettokaltmiete (Bemessungsgrundlage).

§9

Steverbefreiung

(1) Eine aus beruflichen Grinden, zu
Schul- und Ausbildungszwecken
gehaltene Zweitwohnung eines nicht
davernd getrennt lebenden
Verheirateten oder eine eingetragene
Lebenspartnerschaft fUhrenden
Einwohners, wenn die gemeinsame
Wohnung die Hauptwohnung ist und
auBerhalb der Gemeinde
Kleinmachnow liegt, unterliegt nicht der
Steuerpflicht.

(2) Wohnungen in Pflegeheimen oder
sonstigen Einrichtungen der Betreuung
pflegebedurftiger oder behinderter
Menschen  untferliegen nicht  der
Steuerpflicht.

(3) Wohnungen die von &ffentlichen
oder freien Trdgern der Wohlfahrtspflege
aus therapeutischen Grinden oder von
Tradgern der offentlichen oder freien
Jugendhilfe  zu Erziehungszwecken
entgeltlich  oder unentgelilich  zur




Verfugung gestellt werden unterliegen
nicht der Steuerpflicht.

(4) Wenn die Hauptwohnung sich in
eine der unter Abs. 2 und Abs. 3
genannten Einrichtung befindet,
unterliegt die Zweitwohnung nicht der
Steuerpflicht.

(5) Personen bis zur Vollendung des 18.
Lebensjahres, die zum Zwecke der
Schul-  und Berufsausbildung eine
Zweitwohnung innehaben, sind von der
Steuver befreit.

§10
Festsetzung und Falligkeit

(1) Steuerjahr ist das Kalenderjahr. Die
Stever wird fUr ein Kalenderjahr oder -
wenn die Steuerpflicht erst wahrend des
Kalenderjahres entstenht — fUr den Rest
des Kalenderjahres durch
Steuverbescheid festgesetzt.

(2) Die Steuer wird je zu einem Viertel
inres Jahresbetrags am 15. Februar, 15.
Mai, 15. August und 15. November fdllig.
Entsteht die Steuer erst wdhrend des
Kalenderjahres, wird sie erstmalig einen
Monat  nach Bekanntgabe  des
Steuerbescheides fur die zurickliegende
Zeit und sodann vierteljdhrlich zu den in
Abs. 2, Satz T genannten Terminen fallig.
Die Steuer kann auf Anfrag auch
jahrlich am 01. Juli als Gesamtbetrag
entrichtet werden.

(3) Bis zur Bekanntgabe eines neuen
Steuerbescheides ist die Steuer Uber das
Kalenderjohr hinaus zu den gleichen
Falligkeitsterminen weiter zu entrichten.

(4) FUr diejenigen Steuerschuldner, die
for das Kalenderjohr die gleiche
Iweitwohnungssteuer wie im Vorjahr zu
enfrichten haben, kann die
Zweitwohnungssteuer durch offentliche
Bekanntmachung festgesetzt werden.
FUr die Steuerschuldner freten mit dem
Tage der &ffentlichen Bekanntmachung




die gleichen Rechtswirkungen ein, wie
wenn ihnen an diesem Tag ein
schriftlicher Steuerbescheid
zugegangen wdare.

§11
Steuvererklarung und Mitteilungspflicht

(1) Der Steuerpflichtige hat fir das Jahr
des Beginns der Steuerpflicht eine

Steuererklérung nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck (Formular
ErklGrung zZur Zweitwohnung)

abzugeben und diese eigenhdndig zu
unterschreiben. Das Formular ist in der
Gemeinde Kleinmachnow, Fachdienst
Steuern erhdltlich.

(2) Der Steuerpflichtige ist verpflichtet,
der Gemeinde Kleinmachnow alle for
die  Steuererhebung  erforderlichen
Tatbestande (Jahresnettokaltmiete,
Wohnfldche, Art der Nufzung eftc.)
schriftich mitzuteilen. Das gleiche gilt,
wenn sich die fUr die Steuererhebung
relevanten Tatbestinde dandern. Die
Angaben sind  durch  geeignete

Unterlagen, insbesondere durch
Mietvertrage und
Mieté&nderungsvertréage, die die
Nettokaltmiete berUhren,

nachzuweisen.

§12
Verarbeitung personenbezogener Daten

(1) Die Gemeinde Kleinmachnow kann
zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und
zZur Festsetzung der
Zweitwohnungssteuer im Rahmen dieser
Satzung personenbezogene und
grundstUcksbezogene Daten erheben
bei:

1. Stéddten  und  Gemeinden
(Ordnungsamt, BUrgerburo,
Bauamt)

. Finanzamt,
Amtsgericht,
. andere Behdrden,

BOWN




5. Vorbesitzern, Vermietern,
Verpdchtern, EigentUmern.

(2) Weitere, bei den in Abs. 1
genannten Datenquellen vorhandene
personen- und grundsticksbezogene
Daten durfen erhoben werden, soweit
sie fUr die Veranlagung zu der Steuer
nach dieser Satzung erforderlich sind.
Die Daten dUrfen von der
datenverarbeitenden Stelle nur zum
Iwecke der Steuererhebung nach
dieser Satzung weiterverarbeitet
werden.

§13
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser
Satzung handelt, wer vorsatzlich oder
leichtfertig

1. seinen Anzeigepflichten nach
§ 4 dieser Satzung nicht oder
nicht fristgemaB nachkommt,

2. Verdnderungen nach § 4 Abs.
5 dieser Satzung nicht oder
nicht fristgemaB mitteilt

3. frotz Aufforderung seiner
Steuererklarungspflicht nach §
11 Abs. 1 dieser Satzung nicht
oder nicht fristgeman
nachkommt,

4. trotz Aufforderung nach § 11
Abs. 2 den jGhrlichen
Mietaufwand nicht oder durch
nicht geeignete Unterlagen
nachweist,

5. Uber steuerrechtlich erhebliche
Tatsachen unrichtige oder
unvollstandige Angaben
macht

und es dadurch ermoglicht, Abgaben
zu verkUrzen oder nicht gerechtfertigte
Abgabenvorteile zu erlangen, begeht
eine Ordnungswidrigkeit nach § 15 Abs.
2 KAG.

(2) Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
Abs. 1T Nr. 1 bis 5 kébnnen mit einer




GeldbuBe bis zu 5.000 € gemdB § 15
Abs. 3 KAG geahndet werden.

§ 14
Inkrafftreten

(1) Diese Satzung der Gemeinde
Kleinmachnow Uber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer

- Zweitwohnungssteuersatzung - tritt am
01.01.2018 in Kraft.

(2) Gleichzeitig wird die
Zweitwohnungssteuersatzung der
Gemeinde Kleinmmachnow vom

06.12.2001 auBer Kraft gesetzt.

Kleinmachnow, ......ccoeevvvinnnn..

M. Grubert
BUrgermeister




