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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 23.08.2017 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 133/17

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 04.09.2017

Hauptausschuss 18.09.2017

Gemeindevertretung 28.09.2017

Betreff. Abwdgung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-022 "Alte Zehlendorfer Villenkolonie" (fur genehmigungsfreie
Vorhaben und fir das Grundstick Erlenweg 29; Abwdgungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden /
sonstigen Tréger dffentlicher Belange zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-022 ,,Alte Zehlendorfer Villenkolonie" fir genehmigungsfreie Vorhaben und fur das
GrundstUck Erlenweg 29 eingegangen sind, wurden gepruft. Das Ergebnis ist in den
Anlagen 2 und 3 dargestellt.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die BUrger sowie die Behdrden /sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis in
Kenntnis zu setzen. Dabei sind die Grinde anzugeben, die zu dem Abwdagungsergebnis
fUhrten. Bei einer Vorlage des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) sind die nicht berGcksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der
Gemeinde beizufigen.

Anlagen:
1. Abgrenzung Geltungsbereich 2. Anderung KLM-BP-022 , Alte Zehlendorfer Villenkolonie*

Abwdgungsmaterialien:
2. Beteiligung der Offentlichkeit
3. Beteiligung der Behdrden / sonstigen Trager offentlicher Belange

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher




28.08.2017 Seite 2von 3

Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [ nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe: 51.10
Teilhaushalt/Budget: 50/18
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt X ja [ nein

veranschlagt: EURO: 7.000,00

Uber-/auBerplanmaBige

Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:

laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein

Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Hinweis zum Datenschutz:

Bei der Weitergabe personenbezogener Daten im Rahmen der Abwdgung (hier: Namen und
Anschriften der Einwender) ist § 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz (BbgDSG) zu
beachten. Ein SchlUsselverzeichnis, in dem die fortlaufenden Nummern den jeweiligen
Einwendern namentlich zugeordnet sind, wird der Gemeindevertretung und ihren
FachausschiUssen gesondert Ubergeben und ist vertraulich zu behandeln.

Problembeschreibung/Begriindung:

Mit Beschluss vom 05.05.2011 (DS-Nr. 064/11) ist ein Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes KLM-BP-022 , Alte Zehlendorfer Villenkolonie* eingeleitet worden. Die mit der 2. Anderung
angestrebten stddtebaulichen Ziele fUr Einfriedungen und Nebenanlagen wurden mit dem
Auslegungsbeschluss  vom  08.11.2012  (DS-Nr.020/12) prézisiert. Das Bebauungsplan-
Aderungsverfahren wurde weiterhin mit der am 01.10.2015 (DS-Nr.073/15) beschlossenen
Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses (um das Grundstick Erlenweg 29) fortgesetzt.

Ein Ziel des (Anderungs-)Verfahrens ist es, die fir das GrundstUck Erlenweg 29 festgesetzte
+Fldche fir den Gemeinbedarf" in ,reines Wohngebiet" zu édndern sowie die Ubernahme der fir
die angrenzenden Wohnbaufldchen geltenden Festsefzungen. Die NutzungsmaBe des
Grundsticks ,,max. 200 m? Grundflache" sowie ,max. zwei Vollgeschosse" bleiben hierbei
unver@ndert. Die Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen auf ,max. vier Wohnungen" wird
ebenfalls Gbernommen.

Des Weiteren ist hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Nebenanlagen fir den gesamten
Geltungsbereich der ,Alten Zehlendorfer Villenkolonie" das stadtebauliche Ziel, den
Vorgartenbereich von baulichen Anlagen weitgehend frei zu halten, um das Orts- und
Landschaftsbild zu bewahren und eine offene und durchgrinte Bebauungsstruktur zu erreichen.
Aus diesem Grund soll die Textliche Festsetzung Nr. 9 dahingehend gedndert werden, dass
kUnftig auch Nebenanlagen wie Schuppen und Gartenhduser etc., nicht jedoch Einfriedungen
und MUllboxen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur ab einem Mindestabstand von
6,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig sind.

Die Zul&ssigkeit von Einfriedungen wurde vor dem Hintergrund des Bestandes sowie der
Vorgaben des Anfrages DS-Nr.001/15 vom 19.02.2015 (zu HOhenbegrenzungen bei
Einfriedungen) Uberarbeitet. Durch die Anderung der Textlichen Festsetzungen Nr. 25, 27 und 28
soll kinftig u. a. die zuldssige Hohe von Einfriedungen straBenseitig sowie seitlich bis zur vorderen
Baugrenze auf 1,50 m, von derzeit 1,30 m, angehoben sowie die Regelungen zum Hbhenbezug
(natUrliche Gelé&ndeoberfladche) und Gestaltung von Einfriedungen angepasste werden.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 07.04.2016 mit dem Auslegungsbeschluss gebilligt und im
Zeitraum vom 16.06.2017 bis einschlieBlich 18.07.2017 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der
Behdrden / sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit dem Anschreiben vom 22.06.2017.
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Wahrend der féormlichen Beteiligung duBerten sich 24 Behdrden / sonstige Trager offentlicher
Belange. Von der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.

Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen in der in Anlage 2 und 3 dargestelltfen Form
abgewogen werden.

Hinweis:

Alle eingegangenen Stellungnahmen der Behérden / sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden, die Stellungnahme der Offentlichkeit und die vorliegenden Fachgutachten
konnen von den Mitgliedern der Gemeindeveriretung und der FachausschUsse im Rathaus, FD
Stpl./BauO, Zimmer 2.02 eingesehen werden.
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