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Planunteriage:

Lage- und Hoéhenplan

Gemarkung Kleinmachnow, Flur 1
Flurstiicke teilweise: 2720, 2722, 2727




Zeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Kerngebiet (§ 7 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf} (§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (§ 16 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum An-pﬂanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bindungen zur Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bindungen zur Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis ohne Normcharakter

Der Geltungsbereich liegt in der geplanten Trinkwasserschutzzone il




Teil B: Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Kerngebiet sind
- Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten gemaR § 7(2)2 BauNVO sowie
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen geman § 7(2)5
BauNVO
nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen, die nicht unter
Abs. 2 Nr. 5 fallen und Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grundfiachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, von Garagen und
Stellpidtzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Aniagen unterhalb der
Gelandeoberflache, -durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundfidachenzahl von 0,7 nicht Gberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

4. Die Firsthdhen der Vollgeschosse diirfen folgende Hohen Uber der festgesetzten
Geldndehdhe der Fahrenheitstrae (HN) nicht Gberschreiten:

I = max. 9,00 m
i = max 12,50 m
IV = max 16,00 m
V = max. 19,50 m
Vi = max. 22,00 m.

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (z.B. Dachaufbauten, die ausschlieflich der
Unterbringung haustechnischer Anlagen und Einrichtungen dienen; Antennenanlagen,
Sendemasten) bis zu einer Hohe von 3,0 m Gber Firsthdhe zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO)

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung sowie (iberdachte Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG

6. Das resultierende SchallddmmmaR R’,, .. der gesamten AuRenbauteile von Geb&uden an
der autobahnzugewandten Seite fiir das Kerngebiet (Nutzung Wohnen und Einzelburos)
muss mindestens 31 dB(A) betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND AUSGLEICH%_R{LABNAHMEN

7. Auf den Baugrundstiicken; sind Befestigungen von Wegen, PKW-Zufahrten und PKW-
_ Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchidssigkeit ~wesentlich mindernde Befestigungen .-, wie  Betonunterbau,
Fugenverguss und Asphaltierungen sind unzulassig. - LKW-Zufahrten, LKW-
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Pflanzenliste
(Pflanzqualif

Betula pend
Pinus sylves
Quercus pef
Quercus rok
Tilia cordata

Pflanzenliste
(Pflanzqualil

Acer campe
Betula pend
Crataegus i
Prunus aviu
Prunus pad
Pyrus pyras
Sorbus auci

Pflanzenlist

Corylus ave
Cornus san
Crataegus r
Lonicera pe
Prunus spin
Rhamnus fi
Rosa canin.
Rosa verrut
Sambucus



6.

Das resultierende Schallddmmman R’,, ., der gesamten Auenbauteile von Geb&uden an
der autobahnzugewandten Seite fur das Kerngebiet (Nutzung Wohnen und Einzelbiros)
muss mindestens 31 dB(A) betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

7.
. Stellptétzen nur in wasser- und luftdurchléssigem Auﬂ)au herzustellen. Wasser- und

Auf den Baugrundstucken ‘sind Befestigungen von Wegen PKWL Zufahrten und PKW-

Luftdurchléssigkeit ~wesentlich  mindernde Befestlgungen .wie  Betonunterbau,
Fugenverguss und Asphaltierungen sind  unzuldssig. LKW-Zufahrten, LKW-
Rangierflichen und LKW-Stellplétze.sind mit Vollversiegelung zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Je 150 m? festgesetzte Flache zumEAnpﬂanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen ist ein Baum der Pﬂanzenhsten 1 oder 2 zu pﬂanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - :

&
Je 500 m? der Grundstucksflache-lst mindestens ein Baum |. Ordnung oder Il. Ordnung
gemaR Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen. Baumpflanzungen auf der festgesetzten Fldche
zum Anpflanzen von Baumer), Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
Festsetzung 8 sind hierauf anrechenbar. Baumpflanzungen fiir Stellplatze geman
Festsetzung 10 sind hierauf nicht anrechenbar. Mindestens 5 % der Grundstlicksflache ist
mit Strduchern gemdan Pflanzenliste 3 in einer Pflanzdichte von 1 Strauch / m? anzulegen.
Sofern vollversiegelte LKW-Zufahrten, LKW-Rangierflichen und LKW-Stellplatze
hergestellt werden, ist zusétzlich je 750 m? dieser Flachen 1 Baum |. Ordnung oder Il.
Ordnung gemaRk Pflanzenliste 1 oderz zu pflanzen.

_ (§9Abs 1 Nr. 25a BauGB) o 4

. ?’;

10. Je vier nicht Gberdachte Stellplatza |st ein hochstammiger Baum gemaf Pflanzenlisten 1

oder 2 zu pflanzen. Die Pflanzflichen miissen eine Mindestgrée von 2,5 m x 2,56 m
aufweisen. Parkplatze mit mehr als 30 Stellpldtzen sind durch mindestens 2,00 m breite
Griinstreifen mit Bdumen der Pﬂanzenllste 1 zu untergliedern, . Anzahl der Bdume

- entsprechend Satz 1.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. Auf Flachddchern und flachgeneigten -Déchern bis 16° Dachneigung ist zu 70 % der

Gesamtfliche eine extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu erhalten. Vorrangig
sind Extensivbegriinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation gem.
Pflanzenliste 4 zu verwenden: Soweit besondere Griinde einer Dachbegrinung
entgegenstehen (z.B. Glasdach) kénnen Ausnahmen von dieser Regelung zugelassen
werden, wenn fir je 100 m? zu begriinende Dachfliche drei Baume gem. Pflanzenliste 1
oder 2 zusétzlich zu den sonstigen Bepflanzungen auf dem Grundstiick gepflanzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12. Nicht Giberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m starken vegetationsfahigen

Substratschicht zu (iberschitten und je 150 m? mit einem Baum der Pflanzenliste 1 oder 2

_zu bepflanzen und zu erhalten. Im Kronenbereich hochstdmmiger Baume hat die

Substratschicht eine Stédrke von mindestens 1,5 m aufzuweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pyrus pyras
Sorbus auct

Pflanzenliste

Corylus ave
Cornus san
Crataegus r
Lonicera pe
Prunus spin
Rhamnus fr
Rosa canini
Rosa verruc
Sambucus

Viburnum o
Ligustrum v

Pflanzenlist:

Moos-Sedu
Sedum-Mo¢
Sedum-Gra

Pflanzenlist

Clematis W
Hedera heli
Lonicerea ¢
Parthenocis
quinquefolic
Wisteria sin
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13. Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile mit einer Fliche von mehr als
200 m2 sind mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen der
Pflanzenliste 5 mit der dort definierten Pflanzdichte zu begriinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14. Auf der festgesetzten Fidche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Bdume zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und a BauGB)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT

§ 89 ABS. 1 UND ABS. 8 NR. 1 BbgBO

15. Werbeanlagen sind nur bis zur Oberkante des dritten Vollgeschosses zulédssig.

16. Zur Einfriedung von Grundstiicken sind Strauchpflanzungen und Hecken der
Pflanzenliste 3 ggf. mit griinem Maschendrahtzaun kombiniert sowie Z&une und Tore bis
zu einer H6he von 1,20 m zuldssig. Zdune dirfen nicht als geschlossene Wand
ausgebildet werden oder als solche wirken.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen-der in § 9 Abs. 1 und 4 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1:  B&dume |l. Ordnung
(Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m Héhe)

Betula pendula Sand-Birke
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzeniiste 2:  Baume lI. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m H6he)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Crataegus laevigata Rotdorn
Prunus avium . Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzenliste 3: Straucher und Hecken

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Fauilbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa verrucosa Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Dftan->nnlicta 4 NricariinAd Qtandan fiir NarnrhhanriinninA



i1 Pflanzenliste 2:  Baume Il. Ordnung

Ien (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m Héhe)
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Crataegus laevigata Rotdorn
Prunus avium . Vogelkirsche
-Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

an Sorbus aucuparia Eberesche

0S)
Pflanzenliste 3:  Strducher und Hecken
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

W- Prunus spinosa Schlehe

ind Rhamnus frangula Faulbaum

au, Rosa canina Hundsrose

W- Rosa verrucosa Feldrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

jen '

Pflanzenliste 4: Gréser und Stauden fiir Dachbegriinung

Moos-Sedum-Begriinungen
Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen

n
;hg Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen
:;nB Pflanzenliste 5: Kletterpflanzen
‘e'flt Pflanzdichte, mind.
tzé Clematis Wildformen Waldrebe 1 Pflanze je 0,5 ifd.m
. Hedera helix Efeu 1 Pflanze je 2,0 lfd.m
' Lonicerea caprifolium Jeldngerjelieber 1 Pflanze je 1,0 Ifd.m
Parthenocissus
quinquefolia - Wilder Wein 1 Pflanze je 2,0 Ifd.m
n1 Wisteria sinensis Glycinie 1 Pflanze je 0,5 Ifd.m
- m
site Rechtsgrundlagen
me '
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. 1 S. 2141, ber. 1998, | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
13. September 2001 (BGBI. | S. 2376)
d(_ar - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar
gig 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993
m. (BGBI. | S. 466)
Ing - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
én 19911 8. 58)
e - Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
en. 25. Mérz 1998 (GVBI. I'S. 82)
jen Nachrichtliche Jbernahmen '
2
die - Satzung zum Schutz dés Gehoblzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung

der Bekanntmachung vom 31.01.2001 - Gehdlzschutzsatzung -

- Satzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Der Teltow" in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.12.2001 - Entwésserungssatzung -

- Satzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Der Teltow" in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 20.12.2001 : - Wasserversorgungssatzung -

- Satzung uber die H8he der Ablosebetrdge fiir Stellpldtze in' der Fassung der
Bekanntmachung vom September 1993 (Amtsblatt 09/1993) - Steliplatz- und
Ablbsesatzung der Gemeinde Kleinmachnow -



