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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,,Alte Zehlendorfer Villenkolonie®
(fiir genehmigungsfreie Vorhaben und fiir das Grundstiick Erlenweg 29) gemal} §9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes zur Modernisierung des
Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer Sitzung am 05.05.2011
(DS-Nr. 064/11) beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie®, in der Fassung der 1. Anderung, in einem
Teilbereich zeichnerisch sowie insgesamt textlich zu &ndern.

Der Bebauungsplan KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie® trat am 30.10.2001 in
Kraft. Eine 1.Anderung, das Grundstiick Medonstralte 18 und die dortige Uberbaubare
Grundstiicksflache (,Baufenster”) betreffend, wurde am 16.08.2005 rechtswirksam.

Am 05.05.2011 leitete die Gemeindevertretung mit DS-Nr. 064/11 das Verfahren zur
2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie" fir Fest-
setzungen zu Garagen und Nebenanlagen sowie zu Einfriedungen ein. Sie prazisierte die flr
Einfriedungen und Nebenanlagen angestrebten stéddtebaulichen Ziele mit dem Auslegungs-
beschluss DS-Nr. 020/12 vom 08.11.2012.

Mit Schreiben vom 03.08.2015 trat der Landkreis Potsdam-Mittelmark mit der Bitte an die
Gemeinde heran, den Bebauungsplan fir das (ehemals) kreiseigene Grundstuck ,Erlenweg
29" zu andern. Nachdem die Nutzung des Grundstiicks mit dem denkmalgeschutzten Land-
haus Lily Braun als Forderschule aufgegeben wurde, soll die Flache nun veraufert und wie-
der zu Wohnzwecken genutzt werden. Fiir eine Umnutzung ist jedoch zunachst die Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich. Angestrebt wird die Anderung von ,Fléchen fir den
Gemeinbedarf* in ,Reines Wohngebiet".

Unverandert (ibernommen werden sollen die fir angrenzende Wohnbaufldchen geltenden
Festsetzungen insbesondere das Nutzungsmaf® ,max. 200 m? Grundflache®. Die im Be-
bauungsplan schon bisher festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster®)
sollen beibehalten werden.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark erklérte in seinem Schreiben zugleich, die Kosten fir das
von ihm beantragte Bebauungsplan-Anderungsverfahren zu tragen. Nach dem Verkauf des
Grundstiicks Erlenweg 29 an einen privaten Eigentimer, wurde zwischen diesem und der
Gemeinde ein Stadtebaulicher Vertrag zur anteiligen Kostenlibernahme abgeschlossen.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Vil-
lenkolonie” (vgl. Aufstellungsbeschluss DS-Nr. 064/11 vom 05.05.2011 und Auslegungsbe-
schluss DS-Nr. 020/12 vom 08.11.2012) wird durch die Ergdnzung des Aufstellungsbe-
schlusses, welche in der Sitzung der Gemeindevertretung am 01.10.2015 (DS-Nr. 073/15)
beschlossen wurde, mit folgender Zielstellung fortgesetzt:
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Begriindung 2. Anderung KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie*

1. Das Anderungsverfahren fiir den gekennzeichneten Geltungsbereich wird unter der Be-
zeichnung 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenko-
lonie* fortgesetzt. Es soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt werden.

2. Die Festsetzung des Grundstliicks Erlenweg 29 (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 10,
Flurstiicke 159/2, 162 und 163/2) als ,Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Kinderheim mit Schule” wird aufgegeben. Auf dem Grundstiick sollen die Festsetzungen
zur Anwendung kommen, die bereits fiir das angrenzende reine Wohngebiet (WR) gel-
ten.

3. Bei der weiteren Bearbeitung der Textlichen Festsetzungen (TF) Nr. 25 - 27 zu Einfrie-
dungen sind die Grundsatze des Antrages DS-Nr. 001/15 vom 19.02.2015 zu berlcksich-
tigen (Aufhebung von Héhenbegrenzungen bei Einfriedungen).

Nach den textlichen Festsetzungen Nr. 25 - 27 des rechtskraftigen Bebauungsplanes
sind derzeit allseitig nur Einfriedungen bis max. 1,30 m Hohe als offene Zaune oder He-
cken zuldssig. Aus stadtebaulicher Sicht ist jetzt eine Neuorientierung hinsichtlich der zu-
lassigen Einfriedungshéhe notwendig.

Fiir die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll das beschleunigte Verfahren gemaf
§ 13a BauGB angewendet werden. Die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben
(s. Punkt 6.1 ,Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB*).

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (vgl. Anlage 1) wird nérdlich durch das Gebiet des B-Planes KLM-BP-
023 ,Alleewéldchen”, 6stlich durch das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide”, sudlich
durch die Gebiete der B-Plane KLM-BP-015 ,Kathe-Kollwitz-Strale / Kiefernweg® und KLM-
BP-034 ,Bereich Lepckestralle” sowie westlich durch die Gebiete der B-Plane KLM-BP-003-
b ,Eigenherd Stid“, KLM-BP-003-c ,Eigenherd Sid* und KLM-BP-003-d ,Wohnanlage See-
mannsheimweg" sowie der Machaweg-Siedlung (Innenbereich, § 34 BauGB) begrenzt.

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-022 umfasst im Wesentlichen das
Gelande zwischen dem Zehlendorfer Damm, den Flurstiicken 261, 61, 62 und 65 der Flur
10, dem Erlenweg, der Heinrich-Mann-Strafe, dem Flurstlick 55 der Flur 11, der Haeckel-
stralle, der Geschwister-Scholl-Allee, der Kathe-Kollwitz-Strale sowie dem Puschkinplatz.
Es liegt im ostlichen Teil des Gemeindegebietes und der Ortskern Kleinmachnow mit dem
Rathausmarkt befindet sich in etwa 1 km Entfernung in westlicher Richtung.

Innerhalb des v. g. Geltungsbereiches sind neben den textlichen Festsetzungen, die den
gesamten Geltungsbereich betreffen, zeichnerische Plandnderungen fir die Flurstiicke
159/2, 162 und 163/2 in Flur 10 der Gemarkung Kleinmachnow vorgesehen. Der zeichneri-
sche Anderungsbereich (vgl. Anlage 1, mit Rot hervorgehoben) wird im Weiteren begrenzt
durch die Klausener StralRe im Sidwesten, den Eichenweg im Nordwesten und den
Erlenweg im Osten.

2.1 Denkmalschutz

Bei dem Gebadude des ehemaligen Kinderheimes Erlenweg 29 handelt es sich um das
.Landhaus Lily Braun“ welches 1910 von Bruno Paul entworfen und gebaut wurde. Das Ge-
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baude steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz (Dokumentnummer 09190010 der
Denkmalliste Brandenburg).

3. Landes- und Regionalplanung

Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Fir diese Planung der Gemeinde Kleinmachnow ergeben sich die Erfordernisse der Raum-

ordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 sowie

- dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPl HF 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt
fur Brandenburg 2015, S. 970 ff).

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Kleinmachnow kein zentraler Ort.
Der Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestal-
tungsraumes Siedlung und nach der Festlegungskarte des Regionalplanes innerhalb des
Vorzugsraumes Siedlung.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grund-
sétze der Raumordnung relevant:

- Grundsédtze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei
Prioritdt der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben ver-
kehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung und
Entwicklung siedlungsbezogener Freiraume fir die Erholung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Gestaltungs-
raum Siedlung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

- Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020: Nutzung der Vorzugsraume Siedlung (hier: Ortslage
Kleinmachnow) fir die Siedlungsentwicklung.

Im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsent-
wicklung grundsatzlich ermdglicht wird, haben die Gemeinden groRRe Spielrdume zur Bin-
nendifferenzierung. Die beabsichtigten Anderungen sind hier méglich; die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen wird quantitativ nicht begrenzt.

Mit den o. g. Grundsatzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 Abs. 1-3
LEPro 2007, 4.1 LEP B-B, 2.1.1 RegPI| HF 2020) bzw. zur integrierten Freiraumentwicklung
(vgl. § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007, 5.1 LEP B-B) stimmt die Anderungsabsicht ebenfalls liberein.
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Die beabsichtigten Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes, folglich wird dem v. g. Ziel sowie den v. g. Grundsatzen der Raum-
ordnung weiterhin gefolgt.

4. Inhalt und Begriindung der Anderungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Grundstick ,Erlenweg 29" mit seinen baulichen Anlagen ist eine Nutzungsénderung
vorgesehen. Nach Aufgabe der Nutzung als Férderschule soll die Liegenschaft mit dem
denkmalgeschiitzten Landhaus Lily Braun wieder zu Wohnzwecken genutzt werden. Da der
rechtskraftige Bebauungsplan hier eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* festsetzt, ist fur die
Umnutzung die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Angestrebt wird hier die Fest-
setzung eines ,Reinen Wohngebietes" gemal § 3 BauNVO wie auch in der Nachbarschaft.

Wie fiir den uibrigen Teil der Baugebiete im Umfeld soll auch fiir das durch die Anderung be-
troffene Grundstlick zukiinftig die Zulassigkeit bei einer Grundflache von max. 200 m? bei 2
Vollgeschossen und maximal zuldssigen 4 Wohnungen festgesetzt werden. In Verbindung
mit den unverandert (ibernommenen, durch Baugrenzen bestimmten liberbaubaren Flachen
ergeben sich damit mafivolle Entwicklungsspielrdume, die der allgemeinen stadtebaulichen
Zielsetzung fur den Bebauungsplan entsprechen.

4.2 Nebenanlagen

Der rechtskraftige Bebauungsplan KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie®, i. d. F. der
1. Anderung, regelt die Zulassigkeit von Nebenanlagen in seinem Geltungsbereich wie folgt:

Textliche Festsetzung:

9. Garagen, liberdachte Stellpldtze und offene Stellplatze sind nur ab einem Mindestab-
stand von 6,0 m zur StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenko-
lonie” soll die textliche Festsetzung zu den Nebenanlagen wie folgt geéndert bzw. erganzt
werden:

Geanderte textliche Festsetzung:

9. Garagen, Uberdachte Stellpldtze und offene Stellplatze sowie Nebenanlageni. S. d. § 14
Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen und Mullboxen — sind nur ab einem
Mindestabstand von 6,0 m zur Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Begriindung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-022 (i. d. F. der 1. Anderung) sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze erst ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur
Strafenbegrenzungslinie zuldssig. Zu sonstigen Nebenanlagen werden keine Festsetzungen
getroffen.

Stadtebauliches Ziel flir das Plangebiet ist es, die Vorgartenbereiche von baulichen Anlagen
weitgehend frei zu halten, um das Orts- und Landschaftsbild zu bewahren und die Anmutung
einer offenen und durchgriinten Bebauungsstruktur zu erreichen.
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Aus diesem Grund sollen auch sonstige Nebenanlagen wie z.B. Schuppen, Gartenhauser
etc., nicht jedoch Einfriedungen und Mullboxen, im Bebauungsplan KLM-BP-022 kiinftig erst
ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur StralRenbegrenzungslinie zuldssig sein.

Die textliche Festsetzung Nr. 9 wird dementsprechend geandert bzw. ergénzt. Somit sind
klinftig Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sowie Nebenanlagen erst ab
einem Mindestabstand von 6,0 m zur Stralenbegrenzungslinie zulassig.

4.3  Einfriedungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie®, i. d. F. der
1. Anderung, regelt die Gestaltung der Einfriedungen in seinem Geltungsbereich wie folgt:

Textliche Festsetzung:

25. Fur straltenseitige und seitliche Einfriedungen zwischen Strallenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze sind nur
e Hecken, gegebenenfalls mit griinem Maschendrahtzaun kombiniert,

Holz- oder Stahlrankzdune mit Bepflanzung,

e Holzzaune und Holztore mit senkrechter Lattung,

Scherengitterzdune (Jagerzaune) sowie

Welldrahtzaunfelder (in Stahleinfassung)

bis zu einer Hohe von 1,30 m zulassig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen in Naturstein und Ziegelmauerwerk bis zu einer

Hoéhe von 1,30 m zulassig.

Textliche Festsetzung:

26. Einfriedungen im seitlichen und riickwartigen Grundstiicksbereich ab der vorderen Bau-
grenze sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

Textliche Festsetzung:

27. Sockelmauern als Grundstlickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,40 m in Na-
turstein oder Ziegelmauerwerk zulassig. Ebenso sind Pfeiler aus Naturstein und Ziegel-
mauerwerk zuldssig.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenko-
lonie” sollen die textlichen Festsetzungen zu den Einfriedungen wie folgt gedndert bzw. er-
ganzt werden:

Geénderte textliche Festsetzung:

25. Einfriedungen sind als offene Zdune oder Hecken auszubilden. Ihre Hohe darf straf’en-
seitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,50 m nicht Gberschreiten.
Ausnahmsweise sind stralRenseitig zur Wahrung und Wiederherstellung des Bestandes
geschlossene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,60 m in Klinker- oder Ziegelmau-
erwerk sowie in Naturstein zulassig.

Textliche Festsetzung (bleibt unveréndert):

26. Einfriedungen im seitlichen und riickwartigen Grundstiicksbereich ab der vorderen Bau-
grenze sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig.

Geanderte textliche Festsetzung:

27. Sockelmauern sind stralenseitig bis zu einer Héhe von 0,40 m in Klinker- oder Ziegel-
mauerwerk sowie Naturstein zulassig.
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Ausnahmsweise sind Stlitzmauern in der Hohe, die das natiirliche Geléndeprofil an der
stralRenseitigen Grundstiicksgrenze erfordert, in Klinker- oder Ziegelmauerwerk sowie
Naturstein zulassig.

Erganzte textliche Festsetzung:

28. Die Hohe der Einfriedungen nach den textlichen Festsetzungen Nr. 25, 26 und 27 be-
zieht sich auf die natlirliche Geléndeoberflache, die von der Einfriedung, einschliefllich
ihrer baulichen Elemente (Sockel, Stiitzmauer, Pfeiler, Pfosten) Uberdeckt wird.

Begriindung der Anhebung der maximal zulidssigen Hohe straBenseitiger Einfriedun-
gen

Nach Auswertung einer umfangreichen Bestandsaufnahme der Bauverwaltung zu den
Hohen der vorhandenen Einfriedungen ist festzustellen, dass die derzeit festgesetzte maxi-
mal zuldssige Hohe von 1,30 m von stralenseitigen Einfriedungen bei etwa der Halfte der
Grundstiicke eingehalten ist. Etwa ein weiteres Drittel der Grundstlicke weist straftenseitige
Einfriedungen mit Héhen von mehr als 1,30 m bis zu 1,50 m auf. Rund 16 % der Grundsti-
cke weisen straflenseitige Einfriedungen mit Hohen von mehr als 1,50 m auf. Des Weiteren
sind ca. vier Prozent der Grundstiicke straRenseitig nicht eingefriedet oder die Einfriedungs-
héhen konnten dort nicht ermittelt werden.

Bei zahlreichen Grundsticken wurde die Hohe von 1,30 m bereits vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes KLM-BP-022 vom 30.10.2001 mit dieser Hohenfestsetzung tberschritten. Im
Zeitraum des damaligen Bebauungsplanverfahrens galt das Maf von 1,30 m fir Einfrie-
dungshdhen im Gemeindegebiet bereits vielfach als ortstblich.

Mit dem Ziel einer fir Kleinmachnow einheitlichen Entwicklung der stédtebaulichen Gestal-
tung und des Ortsbildes war auch fiir die ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie* eine Einfriedungs-
héhe von maximal 1,3 m festgesetzt worden.

Fir die historischen Einfriedungen in der Zehlendorfer Villenkolonie und die in dieser Sied-
lung typische Baukultur bestatigt sich das MaR von 1,30 m jedoch nicht. Der Fokus bei der
neuen Hohenfestsetzung von maximal 1,50 m liegt deshalb stérker als bisher auf dem Erhalt
der stédtebaulichen Gestalt der Zehlendorfer Villenkolonie, die sich baukulturell von anderen
Siedlungen im Ort unterscheidet.

Um zuklnftig eine gestalterische Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
KLM-BP-022 unter Berlicksichtigung der historisch bestehenden stral’enseitigen Einfrie-
dungshohen zu ermdglichen, soll die maximal zuldssige Einfriedungshohe stralRenseitig so-
wie seitlich bis zur vorderen Baugrenze von derzeit 1,30 m auf 1,50 m angehoben werden.

Begriindung der Riicknahme der Festsetzung zu Zaunarten und -typen

Die bisher festgesetzten Zaunarten bzw. -typen, hier: griiner Maschendrahtzaun, Holz- oder
Stahlrankzdune, Holzzdune und -tore mit senkrechter Lattung, Scherengitterzdune (Jager-
zaune), Welldrahtzaunfelder in Stahleinfassung, sind nicht alle typisch flr die Architektur der
Zehlendorfer Villenkolonie. Die Einfriedungen der in der Siedlungsbauzeit bebauten Grund-
stlicke waren oftmals eng auf die Architektur der jeweiligen Hauptanlage abgestimmt. In ih-
ren Ausfihrungen nehmen die Einfriedungen, bestehend aus Sockel, Pfeiler und Gitter die
Formensprache des Bauwerks auf.
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Mit der neuen Festsetzung werden keine Zaunarten bzw. -typen mehr vorgegeben. Ein ab-
schlieRender Katalog als zukiinftige Festsetzung erscheint nicht sinnvoll, da einerseits die in
der Ursprungsbauzeit realisierten Einfriedungen von Grundstick zu Grundstiick im Detalil
variieren und andererseits auch viele Grundstiicke in der Zehlendorfer Villenkolonie in jinge-
rer Vergangenheit vollig neu bebaut wurden.

Begriindung der Ergéinzung der Festsetzung zu Sockelmauern um eine Ausnahme fiir
Stitzmauern

Im Zuge der Bestandsaufnahme ist auch deutlich geworden, dass neben Sockelmauern bis
zu 0,40 m Hoéhe auf einigen Grundstiicken auch héhere Stiitzmauern vorhanden sind. Dies
ist in der Regel auf vorhandene Hohenunterschiede zwischen Strafte / Bordstein und Grund-
stiick zurlckzuflihren. Insbesondere Grundstlicke in der Nahe des Buschgrabens weisen
diese topografischen Besonderheiten auf. Mit der neuen textlichen Festsetzung Nr. 28 soll
die vorhandene Situation bericksichtigt werden. Ausnahmsweise sollen deshalb Stitzmau-
ern in der Hohe, die das natirliche Geléndeprofil an der strallenseitigen Grundstiicksgrenze
erfordert, zulassig sein und zwar wie aus der Ursprungsbauzeit ableitbar in Klinker- oder
Ziegelmauerwerk sowie Naturstein.

Begriindung der Festsetzung zum Hohenbezug

In dem rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-022, i. d. F. der 1. Anderung, sind in den
textlichen Festsetzungen Nr. 25 bis 27 Art und Hohe zuldssiger Einfriedungen bestimmt,
nicht jedoch der Héhenbezug.

Die Regelung ist nach Auffassung der Verwaltung und auch des Landkreises Potsdam-
Mittelmark ausreichend bestimmt und damit vollziehbar.

Dennoch soll im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 vorsorglich
auch der Héhenbezug fir Einfriedungen klargestellt und dazu eine textliche Festsetzung
(Nr. 28) erganzt werden. MalRgeblich ist und bleibt die Flache, die von der jeweiligen Einfrie-
dung, von der Sockelmauer bzw. von Pfeilern tiberdeckt wird.

5. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach § 30 BauGB auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie*, i. d. F. der 1. Anderung,
wird fiir einen zeichnerisch bestimmten Anderungsbereich sowie fiir die textlichen Festset-
zungen Nr. 9, ,Nebenanlagen®, Nr. 25 bis 27 ,Einfriedungen” geéndert sowie um die textliche
Festsetzung Nr. 28 ,H6henbezug der Einfriedungen* ergénzt.

Im Ubrigen haben die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie®, i. d. F. der 1. Anderung, wei-
terhin Bestand.

6. Verfahren

6.1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malthahmen
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der Innenentwicklung dient. Bebauungsplédne der Innenentwicklung erfassen solche Planun-
gen, die u. a. der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile dienen.
In Betracht kommen u. a. innerhalb eines Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem
rechtskréftigen Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen geandert
oder durch einen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor, da

- der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

- der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Schutzgiiter der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung von Schutzgitern gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) vor.

Fur die Anderungen des Bebauungsplanes KLM-BP-022 gelten die Schwellenwerte des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB. Der Schwellenwert bezieht sich auf die Summe der festgesetz-
ten Grundflichen im (Anderungs-) Bebauungsplan. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-022 setzt in seinem Anderungsbereich eine zuldssige Grundfliche von maximal
200 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die deutlich unterhalb des vorgegebenen
Schwellenwertes von 20.000 m? Grundfléache liegt.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist ortstiblich bekannt
zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll,

2. wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren kann,

3. dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &dufern kann,
sofern keine frithzeitige Unterrichtung und Erérterung i. S. des § 3 Abs. 1 BauGB statt-
findet.

Nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer
Villenkolonie“ werden seine Festsetzungen die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes KLM-BP-022 i. d. F. der 1. Anderung teilweise ersetzen.
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2. i-'\nderung KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie"

Tabellarische Ubersicht Bebauungsplan-Verfahren

Bekanntmachung im Amtsblatt

Amtsblatt vom

1. |Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 05.05.2011 (DS-Nr.
(§ 2 Abs. 1 BauGB) 064/11)
Bekanntmachung Amtsblatt vom  17.06.2011

2. |Landesplanerische Anfrage Schreiben vom 21.06.2017
(vgl. BbgLPIG u. §§ 4, 12 ROG)

Antwort vom 06.07.2017

3. |Entwurf

Billigung des Entwurfes Beschluss vom 08.11.2012 (DS-Nr.
020/12)

4. |Erganzung des Beschluss vom 01.10.2015  (DS-Nr.
Aufstellungsbeschlusses 073/15)
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung Amtsblatt vom  30.10.2015

5. |Entwurf

Billigung des Entwurfes Beschluss vom 07.04.2016  (DS-Nr.
009/16)

6. |Formliche Beteiligung
der Offentlichkeit
Bekanntmachung Amtsblatt vom  15.05.2017
Auslegung (Zeitraum) vom 16.06.2017

bis 18.07.2017

7. Formliche Beteiligung Schreiben vom 22.06.2017
der Behorden

8. |Abwagungsbeschluss Beschluss vom
Mitteilung Abwagungsergebnis Schreiben vom

9. |Satzung
Satzungsbeschluss Beschluss vom

10. | Inkrafttreten
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Begriindung 2. Anderung KLM-BP-022 ,Alte Zehlendorfer Villenkolonie®

Anlage 1 Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022

,Alte Zehlendorfer Villenkolonie“ (fir genehmigungsfreie Vorhaben und fir das
Grundstick Erlenweg 29);

Das Grundstiick Erlenweg 29 ist mit Rot hervorgehoben (Bereich der Planzeich-
nung).
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