Gemeinde Kleinmachnow 1

Bebauungsplan-Verfahren
KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmachnow S{id-Ost"

Abwagungsprotokoll
zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Legende
Spalte ,Lfd. Nummer":

Bei der Weitergabe personenbezogener Daten im Rahmen der Abwagung (hier: Namen und Anschriften der Einwender) ist § 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz
(BbgDSG) zu beachten. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Abwagungsprotokoll daher lediglich nummeriert und ohne Namen und Anschriften
der Einwender wiedergegeben. Der Gemeindevertretung und ihren Fachausschiissen wird getrennt zum Abwéagungsbeschluss ein vertraulich zu behandelndes Schlissel-
verzeichnis Ubergeben, in dem die fortlaufenden Nummern aus dem Abwagungsprotokoll den jeweiligen Einwendern namentlich zugeordnet sind.

Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung / Ergénzung der textlichen Festsetzungen bzw. textlichen Hinweise
Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Anderung / Ergénzung des Umweltberichts

Sonstiger Handlungsbedarf

Keine Abwagung, da keine abwagungsbedurftige AuRerung vorliegt
Nichtberiicksichtigung

Vorschlag wurde bereits berticksichtigt

Zuriickweisung der Argumentation
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |
Gemeinsame Landesplanungsabteilung (TOB Nr. 4)
41 17.05.2016 Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur die 0.g. Planungsabsicht | Keine Abwéagung erforderlich. Der Entwurf des Be- B
haben wir lhnen mit Schreiben vom 12.08.2010 mitgeteilt und zuletzt am | bauungsplans ist an die Ziele der Raumordnung an-
06.08.2015 Stellung genommen. Die Inhalte dieser Stellungnahmen ha- | gepasst
ben weiterhin Gltigkeit. Der Entwurf des Bebauungsplans ist an die Ziele
der Raumordnung angepasst.
4.2 Die Schreiben vom 12.08.2010 und vom 27.01.2011 weisen auf die sei- | In der Begrindung zum Bebauungsplan werden die B
nerzeit geltenden Ziele und Grundséatze der Raumordnung hin. geltenden Ziele und Grundsatze der Raumordnung
vollsténdig zitiert und berucksichtigt.
4.3 Die Stellungnahme vom 06.08.2015 lautete:
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung fiir die o.g. Planungsab-
sicht haben wir Ihnen mit Schreiben vom 12.08.2010 mitgeteilt und am
27.01.2011 erneut Stellung genommen.
Nachdem der LEP 8-B rtickwirkend wieder in Kraft getreten ist1, haben . ”
die Inhalte dieser Stellungnahme wesiterhin Gltigkeit. Die Planungsab- | ES wird bestatigt, dass der Entwurf des Bebauungs-
sicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst; inwieweit die plans an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. v
Grundsétze der Raumordnung beriicksichtigt wurden, ist aus den vor- Einschlagige Grundsétze werden in der Begrundung
liegenden Unterlagen nicht ersichtlich. berdcksichtigt.
In Aktualisierung und Ergénzung unserer bisherigen Stellungnahmen . .
Der rechtsverbindliche Regionalplan Havelland- B

machen wir darauf aufmerksam, dass der Regionalplan Havelland-
Flédming 2020 durch die Regionalversammiung der RPG Havelland-
Flaming am 16.12.2014 als Satzung beschlossen und am 18.06.2015
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (mit Ausnahme des
Vorranggebietes Rohstoffsicherung VR 08} genehmigt wurde. Rechts-
wirksam wird der Regionalplan mit seiner Bekanntmachung im Amts-
blatt. Aufgrund des erreichten Verfahrensstandes ist den in Aufstellung
befindlichen Zielen mit besonderem Gewicht Rechnung zu tragen.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung (ibernimmt die Satzung zum
Regionalplan das Ziel4.5 LEP B-B. Die Planungsabsicht steht dazu
nicht im Konflikt.

Nach der Festlegungskarte der Satzung zum Regionalplan gehért das
Plangebiet ganz iiberwiegend nicht zu den Réumen, die zukiinftig fiir
die Siedlungsentwicklung genutzt werden sollen. Vorzugsréume ,Sied-
lung®) grenzt aber direkt daran an. Die Auseinandersetzung mit den
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung sollte in der Begriindung
des Bebauungsplanes dokumentiert werden.

Flaming wird mit seinen Zielen der Raumordnung
beachtet. In der Begriindung wird dies dokumentiert.
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von
Seiten der Landesplanung keine Anforderungen.

4.4

Hinweis

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der
Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erforder-
nisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
ruhrt.

Hinweis. Keine Abwagung erforderlich.

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (TOB Nr. 13)

13

01.06.2016

In der vorstehenden Angelegenheit teile ich lhnen mit, dass 6ffentliche
Belange von der Planung nicht bertihrt werden.

Im Ubrigen beriihrt meine Stellungnahme nicht die Interessen anderer
Bundesverwaltungen und des Landesvermégens.

Nicht beriihrt. Keine Abwagung erforderlich.

Landesamt fiir Bauen und

Verkehr (TOB Nr. 19)

191

31.05.2016

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des
Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehérde des
Landes Brandenburg gemaR "Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Be-
teiligung der Verkehrsbehérden und der Straenbauverwaltung als Tréger
offentlicher Belange in Planungsverfahren" (Erlass des Ministeriums fir
Infrastruktur und Raumordnung vom 1. November 2005, veréffentlicht im
Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 45, vom 16. November 2005, S. 1 058) ge-
pruft.

Die gegeniber dem Vorentwurf zum B-Plan KLM-BP-044 vom Januar
2015 zwischenzeitlich erfolgten Anderungen und Ergénzungen in Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung habe ich zur
Kenntnis genommen.

Das Grundanliegen der Planung, die im B-Plan-Gebiet vorhandene Nut-
zung als Wochenendhausgebiet planungsrechtlich zu sichern und das
Gebiet stadtebaulich zu ordnen, wurde gegeniber dem Vorentwurf nicht
geédndert.

Auch sollen im Planungsgebiet vorhandene und genehmigte bauliche An-
lagen, die der Dauerwohnnutzung dienen, weiterhin Bestandsschutz ge-
niefien.

Eine Umnutzung des gesamten Gebietes zu einem Wohngebiet soll durch
die im B-Plan getroffenen Festsetzungen auch in Zukunft ausgeschlossen
werden.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforder-
lich.

19.2

Aus verkehrsbehérdlicher Sicht des Landes bestehen gegen den B-Plan
keine Einwande.

Keine Einwénde. Keine Abwagung erforderlich.

19.3

Belange der zum Zustédndigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrs-
bereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, zivi-

Nicht beriihrt. Keine Abwégung erforderlich.
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung |

ler Luftverkehr und ubriger OPNV werden durch die mit dem B-Plan be-
absichtigte Festschreibung der vorhandenen Nutzung, Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet nicht berihrt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigun-
gen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Wasse

r- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (TOB Nr. 22)

221

24.05.2016

Durch den beabsichtigten Bebauungsplan KLM-BP-044 (Stand: 17. De-
zember 2015) sind die fiskalischen Belange der WSV des Bundes betrof-
fen.

Es handelt sich hier um die beiden WSV-eigenen fiskalischen Flursticke
Gemarkung Kleinmachnow, Flur 11, Flurstiick 418/1 und 418/5.
Urspriinglich waren die Flurstlcke fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
zum Ausbau des Teltowkanals vorgesehen. Da der Teltowkanal nicht
mehr ausgebaut wird, sind die beiden Flurstiicke ohne Bedeutung fiir die
WSV und damit entbehrlich. Die geplanten Griinflichen- und Wegepla-
nung kann auf den Fl&chen durchgefiihrt werden.

Zustimmung. Die geplante Grinflachen- und Wege-
planung kann auf den Fl&chen durchgefiihrt werden.
Keine Abwagung erforderlich.

22.2

zu Kap. 4.2.3 .. . "Ful’- und Radweg" ..., S. 60f:

Teile des FuB- und Radweges am 6stlichen Rand befinden sich auf fis-
kalischen Grundstlicken der WSV des Bundes. Die WSV hat keine Ein-
wénde gegen die Planung. Firr diese Grundstiicksflachen ist mit dem
WSA Berlin ein Nutzungsvertrag abzuschlieRen. Die Gemeinde wird auf-
gefordert, fur das Grundstiick einen Kaufantrag zu stellen: Gemarkung
Kleinmachnow, Flur 11, Flurstiick 418/5.

Das Kapitel ist entsprechend zu ergénzen.

Die WSV hat keine Einwénde gegen die Planung.
Fiir Teile des FuB- und Radwegs ist jedoch mit dem
WSA Berlin ein Nutzungsvertrag abzuschliefen. Die
Gemeinde wird aufgefordert, fur das Grundstick ei-
nen Kaufantrag zu stellen: Gemarkung Kleinmach-
now, Flur 11, Flurstiick 418/5. Im September 2016
hat die Gemeinde eine Kaufanfrage fur das v.g. Flur-
stiick an die WSV gestellt.

22.3

zu Kap. 4.2.4 Festsetzung einer 6ffentliche Griinflache, S. 61 :

Teile der dffentlichen Griinflichen am &stlichen Rand befinden sich auf
fiskalischen Grundsticken der WSV des Bundes. Die WSV hat keine
Einwénde gegen die Planung. Fur diese Grundstiicksflichen ist mit dem
WSA Berlin ein Nutzungsvertrag abzuschlieRen. Die Gemeinde wird auf-
gefordert, fir das Grundstiick einen Kaufantrag zu stellen: Gemarkung
Kleinmachnow, Flur 11, Flurstiick 418/1.

Das Kapitel ist entsprechend zu ergénzen.

Die WSV hat keine Einwénde gegen die Planung.
Fur Teile der &ffentlichen Grinflachen ist aber mit
dem WSA Berlin ein Nutzungsvertrag abzuschlieRen.
Die Gemeinde wird aufgefordert, fiir das Grundstiick
einen Kaufantrag zu stellen: Gemarkung Kleinmach-
now, Flur 11, Flurstiick 418/1. Im September 2016
hat die Gemeinde eine Kaufanfrage fur das v.g. Flur-
stiick an die WSV gestellt.

22.4

Der Plan-Teil zum beabsichtigten B-Plan beinhaltet die beiden WSV-
eigenen Flursticke Gemarkung Kleinmachnow, Flur 11, Flurstiick 418/1
und 418/5.

Teile des Ful- und Radweges am 6stlichen Rand
befinden sich auf fiskalischen Grundstiicken der
WSV des Bundes. Die WSV hat keine Einwénde ge-
gen die Planung.
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 ~ 15.06.2016 —

Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung |

Landesamt fur Umwelt (TOB Nr. 24

241

03.06.2016

Die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabtei-
lungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priffung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirt-
schaftsamtes geméaRl BbgWG § 126, Abs. 3, Satz -3, Punkte 1-5 u. 8) des
Landesamtes flir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im
Ergebnis dieser Prifung werden fur die weitere Bearbeitung der Pla-
nungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Anregungen und
Hinweise iibergeben.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder-
lich.

K

24.2

Belang Wasserwirtschaft

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das ehemalige Referat RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung, Hyd-
rologie) hat im Rahmen der Behérdenbeteiligung zu genanntem Bebau-
ungsplan zuletzt mit Schreiben vom 11.08.2015 eine Stellungnahme ab-
gegeben.

Da es bis zum gegenwértigen Zeitpunkt keine neuen Erkenntnisse zu
dem Vorhaben gibt, behalten die in der Stellungnahme getroffenen Aus-
sagen weiterhin ihre Gultigkeit.

Die Stellungnahme vom 11.08.2015 lautete:
Die Belange des Referates RW 5 (Fachreferat
Wasserbewirtschaftung, Hydrologie) betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:
Es befinden sich im Plangebiet keine Grund-
bzw. Oberflichenwassermessstellen des Lan-
desmessnetzes.
Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbe-
obachtungsrohre) vorhanden sein; wére eine er-
neute Anfrage zur Verfahrensweise an das Lan-
desamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu richten.
Die Versiegelung der Bebauungsfidchen sollte
auf ein notwendiges Mindestmall beschrankt
werden, um die Grundwasserneubildung még-
lichst wenig zu beeintréchtigen. Das gesamte
anfallende Niederschlagswasser solite unter Be-
achtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versi-
ckerung gebracht werden. -

Zur Auswertung dieser Stellungnahme wurde auf die

Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen, inner-

halb derer ausfihrlich auf die Problematik des Nie-

derschlagswassers und der daraus folgenden Ver-

néssung des Gebiets eingegangen wird.

24.3

Belang Immissionsschutz

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begritndung und ggf. Rechtsgrundlage

Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich.
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Gemeinde Kleinmachnow 6
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 , Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*

— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |

Zu dem vorliegenden B-Plan wurde zuletzt mit Datum vom 20.08.2015 un-
ter dem Az: 127/15 Stellung genommen. Seitdem haben sich keine neuen
Hinweise ergeben. Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen-
uber dem B-Plan weiterhin keine Bedenken. Die Stellungnahme hat wei-
terhin Bestand.

Kreisverband Potsdam de

r Garten- und Siedlerfreunde e.V. (TOB Nr, 25)

25 12.05.2016 Der Kreisverband Potsdam Garten- und Siedlerfreunde e.V. beantragt die | Der Anregung wird gefolgt. Die Parzellen werden in P
Festsetzung der funf Parzellen teilweise im Flurstiick 288/1 und 418/3 in | der Planzeichnung zur Spezifikation der bereits fest-
der Flur 11, Gemarkung Kleinmachnow entsprechend Pachtvertrag vom | gesetzten &ffentlichen Grinfliche mittels Planzei-
18.06.2013 als Dauerkleingartenanlage. chen als Dauerkleingérten bezeichnet.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (TOB Nr. 29)

29 25.05.2016 Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur bergbauliche und geologi- | Stellungnahme vom 29.07.2015 gilt weiter. Sie laute-
sche Belange &uRert sich das Landesamt fur Bergbau, Geologie und | te: B

Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen
und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planungsvorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

Unsere Stellungnahme vom 29. Juli 2015 behélt weiterhin Giiltigkeit.

im Rahmen der Beteiligung des LBGR als Tréger
offentlicher Belange wird zum o. g. Vorhaben fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes
befindet sich vollstdndig im Beeinflussungsbe-
reich des Gas-Untergrundspeichers Berlin der
Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG. Be-
dingt durch den Speicherbetrieb sind grofidchig
um den Speicherstandort an der Erdoberfliche
Bodenbewegungen feststellbar, die aufgrund ih-
rer gleichférmigen Ausprédgung und grof3fldchi-
gen Ausbreitung im Regelfall jedoch zu keinen
Nutzungseinschriankungen an der Erdoberfléche
ftihren.

Weitergehende Informationen sind erhéltlich bei
dem Betreiber des Gasspeichers, der

Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG
Glockenturmstral3e 18

14053 Berlin.

Néhere Auskiinfte kénnen im Bedarfsfall dariiber
hinaus auch beim LBGR im Rahmen einer ge-
sonderten Anfrage eingeholt werden.

Diese Hinweise wurden in die Begrindung uber-
nommen (vgl. S. 23).
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Gemeinde Kleinmachnow 7
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost“

— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Lfd. | Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum — Abteilung Praktische Denkmalpflege (TOB Nr. 31)

31

20.05.2016

Belange Bodendenkmalschutz nicht betroffen! Archdologische Funde un-
verziiglich anzeigen!

Nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich.

Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehérde (TOB Nr. 35)

351

06.06.2016

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Plan-
verfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen
sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder-
lich.

35.2

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage
*  Wald gem. § 2 LWaldG1 ist aktuell von der Planung betroffen.
o Dies betrifft die Flurstiicke 177 (abzuglich der durch die vorhande-
nen Garagen versiegelten Grundflachen), 180, 182, 183, 184 und
185.
* Der Baumbestand unterliegt damit hier den Bestimmungen des
LWaldG.
» Gem. Begriindungstext S. 37 wird dieser Waldbestand als Waldfla-
che ausgewiesen.
1) Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004
(Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil 1 Nr. 6,
Seite 137) (GVBI. | Nr. 6 S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 10. Juli 2014 (GVBI. 1/14, [Nr. 33])

Zustimmung zur Planung. Keine Abwéagung erfor-
derlich. Die genannten Flurstiicke 177, 180, 182-
185 der Flur 12 werden als Waldfldchen festge-
setzt.

Region

ale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (TOB Nr. 37)

37.1

27.05.2016

Ich bedanke mich firr die Beteiligung am o. g. Planverfahren und nehme
wie folgt Stellung:

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Ab-
satz 2 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sa-
nierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der Regionalplanung in der Re-
gion Havelland-FI&ming. lhr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Ande-
rung und Ergdnzung des Regionalplans als ibergeordnete und zusam-
menfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder-
lich.

044 Abwagung_T6B zum Satzungsbeschluss_04.09.17 doc



Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*

— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |
mit Bescheid vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-
Flaming wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nummer 43 vom 30. Okto-
ber 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Bekanntmachung in Kraft
getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze der Regionalplanung ent-
falten gem&R § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Region.
37.2 2. Regionalplanerische Belange Bezugnahme auf die bereits eingereichte Stellung- K
Unsere im Betreff genannte Stellungnahme behélt weiterhin ihre Giltig- | nahme. Diese lautete:
keit. Regionalplanerische Belange
Das Planvorhaben dient der Verbesserung der
stadtebaulichen Ordnung durch die Fesisetzung
eines "Sondergebiet Zweckbestimmung Wochen-
endhausgebiet”, das vor allem die Errichtung von
kleineren Wochenendhéusern vorsieht und dar-
Uber hinaus fir bestehende, baurechtlich geneh-
migte Wohnhéuser die dauerhafte Wohnnutzung
sichern soll.
Der Regionalplan 2020 trifft keine Festsetzungen
zur uberwiegend vorgesehenen Erholungs- und
Wochenendnutzung.
Zudem sind fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in der Festlegungskarte zum Regional-
plan keine Festsetzungen vorgesehen.
Regionalplanerische Belange werden von dem
Vorhaben nicht beriihrt.
Keine weitere Abwagung erforderlich.
Landkreis Potsdam-Mittelmark (TOB Nr. 38)
38.1 | 07.06.2016 Mit Ihrem Schreiben vom 04.05.2016 bitten Sie um Stellungnahme des | Sachverhaltsdarstellung -  keine Abwagung erfor- K
Landkreises Potsdam-Mittelmark als Trager offentlicher Belange zu dem | derlich.
Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmach-
now Siid-Ost" mit Stand der Unterlagen vom 17.12.2015.
Folgende Fachdienste des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden be-
teiligt und geben nachstehende Einwendungen mit rechtlicher Verbind-
lichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be-
freiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen, Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit sowie allgemeine
Hinweise;
38.2 * Fachdienst Wasserwirtschaft/Abfallwirtschaft/Bodenschutz Hinweis auf die Rechtslage. Keine Abwégung erfor- K
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Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung |

Untere Wasserbehérde
Die wasserrechtlichen Belange sind zu beriicksichtigen.

derlich.

38.3

Untere Abfallwirtschaftsbehérde

Abfdlle, die nicht vermieden werden kénnen, sind diese gemaR §§ 7 ff des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-
weltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) vom 24.022012 (BGBI. | S. 212) getrennt zu halten und zu ent-
sorgen.

Hinweis auf die Rechtslage. Keine Abwagung erfor-
derlich.

38.4

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ( 6rE)

Das beiliegende Informationsblatt gibt Hinweise zur verkehrstechnischen
Erschlieung von Wohn — und Gewerbegebieten zur Gewibhrleistung der
Abfallentsorgung.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark ist als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstréger verpflichtet, ihm zu Uberlassende Abfille aus privaten Haus-
haltungen gewerblichen Einrichtungen und Gartengrundstiicken einzu-
sammeln, zu verwerten oder zu beseitigen. Die Einsammlung von Haus-
mull, Sperrmiill, Altgeraten, Altpapier und Bioabféllen erfolgt direkt vor der
Haustiir des Abfallerzeugers durch die Millwerker der APM Abfallwirt-
schaft Potsdam-Mittelmark GmbH. Ein Service, den die Birger zu schat-
zen wissen.

Zur Sicherstellung der Abfallentsorgung am Grundstiick mussen die Ver-
kehrswege so erschlossen sein, dass die Mulllastkraftwagen gefahrlos
ein- und ausfahren oder in Sackgassen und StichstralRen wenden kénnen.
Daher ist es erforderlich, bereits in der Planungsphase von Neubau- oder
Gewerbegebieten die Belange der Abfallentsorgung zu beriicksichtigen.
Um Planungsfehlern vorzubeugen, hat der Landkreis Potsdam-Mittelmark
in enger Zusammenarbeit mit der APM GmbH ein Informationsblatt erar-
beitet. Darin wird aufgezeigt, welche Bestimmungen und Besonderheiten
bei der Abfallentsorgung vor Ort zu beriicksichtigen sind. Teure Umbau-
ten oder weit entfernte Miillsammelplitze lassen sich vermeiden, wenn
auch an die Abfallentsorgung gedacht wird und Stralen und Wege ent-
sprechend konzipiert werden.

Der Stand der verkehrstechnischen ErschlieRung
wurde in einem eigenstandigen Gutachten von ei-
nem externen Biro untersucht. Ergebnis: Die ge-
meindeeigenen Verkehrsflichen sind ausreichend
gro fur die Befahrbarkeit mit einem 3-achsigen
LKW (Feuerwehr-, Mulifahrzeug). In der Praxis sind
die Verkehrsflachen allerdings durch Hecken, Zaune
etc. eingeschrénkt und schmaler. Im Gutachten wur-
de eine Einbahnstralenregelung empfohlen, bei der
das Parken auf den Verkehrsflachen weitestgehend
ausgeschiossen werden soll. Die Ergebnisse des
Gutachtens werden in die Begriindung Gbernommen
(vgl. S. 21).

Zur Sicherstellung der VerkehrserschlieBung sollte
die Gemeinde als Grundstiickseigentiimerin — nach
exakter Bestimmung der Grenzverlaufe durch Ver-
messer — das Versetzen von Ziunen, Hecken etc.
auf die realen Grundsticksgrenzen fordern. Fur die
Genehmigung einer EinbahnstraBenregelung ist die
Untere Verkehrsbehérde beim Landkreis Potsdam
Mittelmark zustandig.

38.5

Untere Bodenschutzbehérde

Die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde zu dem Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmachnow
Siid-Ost' (Stand vom 05.01 .2015) wird bestétigt.

Den in Abschnitt. 3.2.3 des Umweltberichtes enthaltenen Ausfilhrungen
zu den Themen "Boden - Altlasten" wird inhaltlich zugestimmt.

Den Ausfuhrungen im Umweltbericht zu den Themen
"Boden - Altlasten” wird inhaltlich zugestimmt. Kein
Abwégungsbedarf.
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Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |
38.6 * Fachdienst Naturschutz Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
Durch die vorliegende Planung wird in erster Linie ein Eingriff in das | (HVE 2009) betreffen in erster Linie Eingriffe, die voll 4
Schutzgut Boden vorbereitet. Der gesamte Eingriff durch Neuversiegelung | und ganz nach dem Naturschutzrecht auszugleichen
soll durch die Anpflanzung von B&umen auf den einzelnen Parzellen | sind. Auf Eingriffe, die durch einen Bebauungsplan
kompensiert werden. vorbereitet werden, sind diese Hinweise nicht unein-
Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) sind fachlich | geschrénkt anwendbar. Vielmehr gilt hier § 1a Abs. 3
fundiert und beruhen auf Erfahrungswerten dartiber, wie die Eingriffsreg- | BauGB, wonach die Eingriffs-Ausgleichsregelung
lung anzuwenden ist. In der aktuellen Ausgabe der HVE (2009) ist die | nach dem BNatSchG nur in der Abwagung zu be-
Kompensation von Neuversiegelung durch Baumpflanzung nicht méglich. | riicksichtigen ist. Der Ausgleich unterliegt hier insge-
Es hat sich gezeigt, dass Einzelbaumpflanzungen nicht geeignet sind, fla- | samt - einschlieRlich von Art und Umfang — der Ab-
chig verloren gehende Bodenfunktionen zu kompensieren. wagung. Da im Plangebiet keine Flachen zur Verfi-
Daruber hinaus hat sich gezeigt, dass KompensationsmaRnahmen, die | gung stehen, die entsiegelt werden kénnten, ist der
auf privat genutzten Flachen umgesetzt werden sollen ein erhebliches | Ausgleich im Gebiet mittels Baumpflanzungen még-
Vollzugsdefizit aufweisen. Es wird empfohlen, dass die Gemeinde Klein- | lich und auch sinnvoll. Die PflanzmaRnahmen sind
machnow geeignete KontrolimaRnahmen einrichtet, um die Kompensation | im Einzelnen festgesetzt; ihr Vollzug ist anlasslich
der Eingriffe zu Gberwachen. von Neubaumafinahmen seitens der Bauaufsicht zu
Insgesamt wird der Erfolg der Kompensation jedoch, durch das zuvor auf- | iberwachen. Damit ist der Erfolg der Kompensation
gefiihrte, erheblich in Frage gestellt. im Rahmen des Moglichen gesichert. An dieser Ab-
wégung wird festgehalten.
38.7 Redaktioneller Hinweis
Auf Seite 41 ist die Summe der Maximalen Neuversiegelung nicht korrekt, | Dem Korrekturhinweis wird gefolgt. B
es muss 4.455 m? lauten.
38.8 Anlage: Informationsblatt zur verkehrstechnischen ErschlieRung von | Siehe oben zu Nr. 38.4
Wohn- und Gewerbegebieten — Gewahrleistung der Abfallentsorgung
TLG Immobilien (TOB Nr. 40)
40 24.05.2016 Bezug nehmend auf [hr Schreiben vom 19. Mai 2016 bedanken wir uns | Nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich. K
fur die Informationen zum o.g. Verfahren.
Die TLG IMMOBILIEN wird zu diesem Verfahren keine Stellungnahme
abgeben.
Die uns Uberlassenen Unterlagen senden wir zu unserer Entlastung zu-
rick.
Kreishandwerkerschaft Potsdam (TOB Nr. 41)
41 01.06.2016 Zu dem uns Ubergegeben Bebauungsplanentwurf einschl. der Begriin- | Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich. K
dung bestehen aus Sicht der Kreishandwerkerschaft Potsdam keine Be-
denken.
Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (TOB Nr. 42)
421 | 23.05.2016 Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fiir die | Verweisung auf Schriftsatz vom 17.08.2015. Dort \

erneute Beteiligung und gibt nach Prifung des Vorentwurfes folgende
Stellungnahme ab.

heilt es:
der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.

044 Abwag

g T6B zum S:

hluss 04.09 17.doc



Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost*
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

11

Lfd.
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Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiégungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung |

Vorsorglich verweisen wir auf unser Schreiben vom 17.08.2015 im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf.

(HBB) bedankt sich fiir die frithzeitige Beteiligung
und gibt nach Priifung des Vorentwurfes folgende
Stellungnahme ab.
Ziel der Entwurfsvorlage ist es, die Méglichkeiten
und Zulgssigkeiten entsprechend der heterogenen
Nutzung und Bebauung durch die Eigentiimer und
Nutzer des Plangebietes sowohl als Garten mit
Laubenbebauung als auch mit einzelnen dauerhaft
bewohnten Walmhéusern fir die Zukunft abzuklg-
ren.
Beschrénkt auf den fachlichen und sachlichen
Aufgabenbereich des HBB werden die Belange
des Handels nicht unmittelbar beriithrt. Zum Vor-
entwurf bestehen zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
keine Bedenken.
Wir bitten Sie, den HBB am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Der Verband wurde wie gewiinscht erneut beteiligt.

42.2

Ziel der nunmehr vorliegenden Entwurfsvorlage ist es mit Hilfe eines Gut-
achtens klarzustellen, ob nach Prifung der Mdglichkeiten und Zuldssig-
keiten fur die weitere Nutzung und Bebauung durch die Eigentimer des
Plangebietes sowohl als Garten mit Laubenbebauung als auch mit einzel-
nen dauerhaft bewohnten Wohnhausern fur die Zukunft méglich ist oder
sich aufgrund der Baugrundverhéltnisse als ungiinstig herausstellt. Das
Gutachten kommt unter Pkt. 3, Seite 6 zu dem Ergebnis, dass die Bau-
grundverhaltnisse im uUberwiegenden Teil des betrachteten Gebietes fiir
jegliche Art der Bebauung ungtinstig sind.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder-
lich.

42.3

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB
werden die Belange des Handels nicht unmittelbar beriihrt. Zum vorlie-
genden Entwurf bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bedenken.
Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung in Kenntnis zu
setzen.

Nicht beriihrt. Keine Abwéagung erforderlich. Das
Abwégungsergebnis wird dem HBB mitgeteilt wer-
den.

WBV Nuthe-Nieplitz (TOB Nr. 44-1; in der frithzeitigen Beteiligung Nr. 68)

441

02.06.2016

Die Stellungnahme vom 29.09.2015 behalt weiterhin Ihre Giiltigkeit.

Verweisung auf Schriftsatz vom 20.09.2015. In der
Stellungnahme wurden nur allgemeine Hinweise zum
Umgang mit Gewdssern, Gewasserrandstreifen und
Niederschlagswasser aufgefiihrt. Diese Hinweise
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vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung |

wurden — soweit sie fir die Bauleitplanung einschla-
gig waren, - beachtet.

44.2

Darliber hinaus méchten wir Sie speziell auf folgendes hinweisen:

Fur das gesamte Plangebiet solite ein Entwasserungskonzept er-
stellt werden.

Ein fir ein Wochenendhausgebiet hinreichendes
Entwéasserungskonzept liegt in Form des urspring-
lich vorgesehenen Grabensystems bereits vor.

44.3

Wir halten die Annahme fur fraglich, dass das, Grabensystem, fir
die jetzigen Witterungsbedingungen ausreichend ist.

Aufgrund der zunehmenden Witterungsextreme wird dringend
empfohlen, fir das gesamte Plangebiet die schadlose Abfilhrung
von Niederschlag fur die Lastfalle r(5/5) und r(5/1 00) gemaR
Kostra DWD zu berechnen und zu priifen.

Infolge der mangelnden Pflege und Unterhaltung des
Systems in der Vergangenheit kann es im gegenwar-
tigen Zustand des Systems bei Starkregenféllen zu
Uberschwemmungen kommen. Infolge des hohen
Grundwasserstandes ist auch nur bedingt mit lau-
fender Versickerung zu rechnen. Diese Tatsachen
sind bekannt und bediirfen keiner zusatzlichen Be-
rechnung. Um kinftig eine Instandsetzung des Gra-
bensystems zu ermdglichen, wird folgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen:

TF 5 FLACHEN ZUR BESEITIGUNG VON
OBERFLACHENWASSER
Entlang des in Teil A — Planzeichnung dargesteliten
Veriaufs des Entwésserungssystems sind zur Wie-
derherstellung der Oberflichenwasserableitung in
der Gartensiedlung Abgrabungen bis zu 1,0 m Tiefe
und bis zu 1,5 m Breite und deren Befestigung zu-
lassig.
Ausnahmsweise kann die Entwésserung durch das
Einbringen von Drainagerohren zugelassen wer-
den, sofern deren Eignung zur Entwésserung im
System nachgewiesen wird. Unter Stral8enver-
kehrsfldchen sind Verrohrungen zuléssig.

44.4

Des Weiteren muss geplant werden, wer in Zukunft die Gewés-
serunterhaltung der Graben Ubernimmt, damit die temporire
Entwasserung gewahrleistet ist.

Fiur die Mangel bei der Entwasserung durch das
Grabensystem sind die Eigentiimer der Parzellen zu-
standig und als Eigentimer auch verantwortlich. Es
liegt in der Hand der Grundeigentiimer, durch Eini-
gung auf eine gemeinsame Verwaltung und Unter-
haltung des Grabensystems dessen volle Funktions-
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Nr. vom arbeitung
fahigkeit wiederherzustellen. Der gegenwértige miss-
liche Zustand ist nur durch eine unbedachte Auftei-
lung der Kolonie und Zuteilung von Einzeleigentum
entstanden. Dieser Vorgang kann von der Gemeinde
nicht repariert werden, da sie in das Eigentumerver-
halten nicht eingreifen kann.
44.5 * An Grabensystemen ist die dauerhafte Zugénglichkeit vorzuse- | Die Parzellen befinden sich in Privateigentum. Die z
hen. Gemeinde hat darauf nur bedingt Zugriff.
44.6 * An allen Gewéssern Il. Ordnung ist der Gewasserrandstreifen | Die erforderlichen Randstreifen sind am Hauptgra- Y
gem. § 84 BbgWG in einer Breite von 5 m fiir die Gewasserunter- | ben vorhanden und zugénglich.
haltung freizuhalten.
447 * Bitte Gbersenden Sie uns die Uberarbeiteten Planunterlagen fir | Aufgrund der Stellungnahme des WBV kommt es \'
eine weitere Stellungnahme. nicht zu einer Uberarbeitung der Planunteriagen.
Bei einer erneuten Planauslegung wiirde der WBV
erneut beteiligt. Dem WBV wird das Abwéagungs-
ergebnis mitgeteilt.
Mittelmarkische Wasser- und Abwasser GmbH (TOB Nr, 44-2)
44.11 | 06.06.2016 Mit Schreiben vom 04.05.2016 informierten Sie uns Uber die férmliche Be- | Zustimmung. Keine Abwagung erforderlich. K
teiligung der Behérden zum Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 "Gar-
tensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost", welchem wir bereits mit unserem
Schreiben vom 19.01.2016 zugestimmt haben.
Die Gemeinde Kleinmachnow liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder- K
Abwasserzweckverbandes "Der Teltow" (W AZV). Der W AZV ist Eigen- | lich.
timer der Trink- und Schmutzwasseranlagen der Gemeinde Kleinmach-
now. Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung erfolgt entspre-
chend den Satzungen und Vertragsbestimmungen des WAZV. Anlagen-
betreiber ist die Mittelmarkische Wasser- und Abwasser GmbH.
4412 Die offentlichen Trinkwasseranlagen sind im Bereich des geplanten Be- | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder- B

bauungsgebietes KLMBP-044 vorhanden. Den genauen Verlauf der be-
reits vorhandenen Trinkwasseranlagen entnehmen Sie bitte den beigefiig-
ten Ausziigen aus den Bestandsplénen.

Offentliche Schmutzwasseranlagen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes KLM-BP-044 nicht vorhanden. Die Entsorgung des Schmutz-
wassers muss Uber abflusslose Sammelgruben bzw. Kleinklaranlagen er-
folgen. Die Entsorgung der Fakalien bzw. des Klérschlamms ist Giber den
WAZV abgesichert. Der WAZV priift, ob eine schmutzwassertechnische

lich. Die mitgeteilten Informationen werden in die
Begriindung tibernommen.
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Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwiégungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |
ErschlieBung Uber die Max-Reimann-Stralle oder den Erlenweg méglich
ist.
44.13 Nachfolgende Grundsatze sind bei der Planung und Ausfilhrung unbe- | Hinweise auf die Rechtslage. Keine Abwagung erfor- K
dingt einzuhalten: derlich. Die Hinweise sind erst im Rahmen von kon-
Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung muss jederzeit ge- | kreten BaumaRRnahmen zu beachten.
wahrleistet bleiben. Die Anlagen des WAZV durfen nicht iiberbaut oder
bepflanzt werden und sind vor Beschadigungen zu schiitzen. Die beste-
henden Leitungen missen in frostfreien Verlegetiefen verbleiben (Trink-
wasserleitungen mit einer Uberdeckungshéhe von 1,50 m).
4414 Es ist darauf zu achten, dass ein Arbeits- und Schutzstreifen nach der | Hinweise auf die Rechtslage. Keine Abwagung erfor- K
Technischen Regel Arbeitsblatt DVGW W 400-1 A zu den Leitungen vor- | derlich.
handen bleibt. Ebenso ist die DIN 18920 (Schutz von Bdumen) einzuhal- | Die Hinweise sind erst im Rahmen von konkreten
ten. In Kleinmachnow wird eine Trennkanalisation betrieben. Nieder- | Baumafnahmen zu beachten.
schlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und darf nicht in
die offentlichen Schmutzwasseranlagen eingeleitet werden.
44.15 Vor Beginn der Arbeiten sind die Meisterbereiche Trinkwasser (033203 | Hinweise auf die Rechtslage. Keine Abwégung erfor- K
345-212) und Abwasser (033203 345-205) der MW A GmbH hinzuzuzie- | derlich.
hen. Der Baubeginn ist rechtzeitig schriftlich anzuzeigen. Die Hinweise sind erst im Rahmen von konkreten
Wenn Sie noch Fragen haben, rufen Sie uns an. BaumaRnahmen zu beachten.
E.DIS AG (TOB Nr. 45)
45 31.05.2016 Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 04. Mai 2016 und teilen lhnen | Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich. K
mit, dass unsererseits gegen die 0.g. Planung keine Bedenken bestehen.
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (TOB Nr. 46)
46.1 | 24.05.2016 Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforder- K
mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersu- | lich.
chen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr ibertragenen Netzbetreiberverantwor-
tung namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB
Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der
Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fur Gas-
versorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft
Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendort (NHN) Gas mbH &
Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
46.2 Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beige- | Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder- K

fugten Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hinsichtlich
der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg

lich.
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Abwiégungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung |

verlaufen. Darliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die
genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlége, Suchschlit-
ze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

46.3

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen
zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen
Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.
Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen
Sie nach Ausgabe die MaBstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den
angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunter-
nehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Ausklnfte
eingeholt werden missen.

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist
nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur un-
volisténdig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung
der offentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 her-
zustellen. Darlber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsleitungen
und Anlagen sind gemaR § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder-
lich.

Die Hinweise sind erst im Rahmen von konkreten
Baumalnahmen zu beachten.

46.4

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriin-
dung ist folgendes zu beachten bzw. in die weitere Planung einzuarbeiten:
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu
Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohraufenkante und Stromka-
bel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Ab-
standes sind in Abstimmung mit der NBB SchutzmaRnahmen festzulegen.
Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt
werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde
Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstel-
len der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube
und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt.
Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum ei-
ne PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube

Hinweise auf die Rechtslage. Keine Abwagung erfor-
derlich.

Die Hinweise sind erst im Rahmen von konkreten
BaumaRnahmen zu beachten.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt wer-
den. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der
Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflan-
zung entfernt werden muss.

46.5

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder
der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich (berschreiten, ist
der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Hinweise auf die Rechtslage. Keine Abwé&gung erfor-
derlich.

46.6

Anlage(n):

Plan ( Mafistab 1 :5000 / Plangrée DIN A4 )
Plan ( Mafistab 1 :500 / PlangréRe DIN A3)
Plan ( Maf3stab 1 :500 / PlangréRe DIN A2 )
Plan ( MaRstab 1 :500 / Plangréfie DIN A3 )

Die Pléane wurden ausgewertet.

Deutsc

he Telekom Techn

ik GmbH (TOB Nr. 48)

48.1

03.06.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolliméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom, die aus beigefugten Planen ersichtlich sind. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforder-
lich.

48.2

Nach dem Planentwurf (Pkt. 2.3) sind Anderungen im Verlauf der Ver-
kehrswege vorgesehen, in der sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom befinden. Sollte sich bei den ggf. dafur notwendigen Bauarbeiten
herausstellen, dass Umverlegungen notwendig werden, benétigen wir aus
rechtlichen Griinden eine schriftliche Aufforderung vom Tréger Wegebau-
last "Zur Umverlegung der TK-Linien aus verkehrsrechtlichen Griinden,
zwecks Schaffung von Baufreiheit". AuRerdem méchten wir Sie bitten uns
Uber das Ergebnis der Neufeststellung der éffentlichen StraRenverkehrs-
flachen im Planungsgebiet zeitnah zu informieren, um die Lage unsere
TK-Linien zu Uberpriifen und evt. dem Straenverlauf anzupassen.

Die Notwendigkeit der Verlegung von Telekommuni-
kationsleitungen muss anhand der vom Absender
beigefiigten Plane geprift werden, sobald Bauarbei-
ten an den Verkehrswegen im Plangebiet stattfinden
sollen. Diese Prifung ist von der Strallenbaubehérde
durchzufiihren. Danach ist die Telekom zu informie-
ren.

48.3

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke des Erlenwegs 89, 91, und 93 (Flur
11, Flst. 290, 298 und 454) ist eine Eintragung von Dienstbarkeiten in das
Grundbuch lhrerseits geplant. Zur Sicherung der Telekommunikationsver-
sorgung bitten wir deshalb, diese Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,

Gemal Stellungnahme der Telekom sind im Er-
lenweg méglicherweise eine alte Rohranlage oder
auch Kabelkanalformsteine eingebaut; ein alter
Abzweigkasten (Azk) ,sollte abgebaut sein". Mit
diesen Anlagen muss erst bei Bauarbeiten umge-
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Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |
Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen. gangen werden.
Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Un-
terhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die | Die von der Telekom begehrte Festsetzung nach § N
Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch | 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (Sicherung von Leitungs-
mit folgendem Wortlaut: "Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fir die | rechten) ist bei Wegen im Eigentum der Gemein-
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errich- | de nicht erforderlich, weil diese Festsetzung nur
tung, Betrieb, Anderung und Unterhaitung von Telekommunikationslinien, | die (Teil-) Enteignung von Privateigentiimern er-
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen. moglichen soll. Wege- und Leitungsrechte auf
Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die | Wegen im o&ffentlichen Eigentum der Gemeinde
TK-Linien nur dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer be- | kénnen und sollten mit einfacher Zustimmung der
schrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch- | Gemeinde eingetragen werden, sobald und soweit
land GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist. erforderlich.
48.4 Nach dem Planentwurf (Pkt. 2.3) sollen 6ffentliche Stellplatze auf den | Der Hinweis muss von der Gemeinde bei der Her- H
kommunalen Grundstiicken Ringweg 1 und Brunnenweg 24 (Fist. 390, | stellung der betroffenen Stellplatze beachtet werden.
370) angelegt werden. Im &uRersten Randbereich befindet sich eine TK-
Linie.
Einer Uberbauung dieser TK-Linie der Telekom stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und
ein erhebliches Schadensrisiko besteht.
Solite sich bei den daflir notwendigen Bauarbeiten herausstellen, dass ei-
ne Umverlegungen notwendig wird, benétigen wir aus rechtlichen Griin-
den eine schriftliche Aufforderung vom Trager Wegebaulast, wie .oben
bereits geschrieben.
48.5 Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen | Hinweis. Keine Abwagung erforderlich. K
zu den ubersandten Unterlagen, dann rufen Sie uns bitte unter Tel.-Nr.:
030/8353-79021 zurlck oder senden uns eine E-Mail an "Planauskunft-
brandenburg@telekom.de"
48.6 Anlagen Die Ubersandten Karten wurden von der Gemeinde H
1 Ubersichtsplan mit 4 Lageplanen (M 1:500) "nérdl. Ringweg" Telekom | ausgewertet.
Deutschland GmbH
1 Ubersichtsplan mit 3 Lageplénen (M 1:500) "std!. Ringweg" Telekom
Deutschland GmbH
1 Kabelschutzanweisung
Polizeiprasidium Land Brandenburg (TOB Nr. 51)
51 31.05.2016 Zu o. g. Bebauungsplanverfahren gibt es von Seiten der Polizeiinspektion | Keine Bedenken. Keine Abwagung erforderlich. K

Potsdam keine Bedenken.
Fir weitere Anfragen stehen wir gern zur Verfugung.

Landesamt fir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit (TOB Nr. 60)
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Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwiégungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung |
60.1 | 28.07.2016 Anbei die Entwurfsunterlagen zum B-Plan "Sondergebiet Wochenend- | Nicht betroffen. Keine Abwagung erforderlich. K
hausgebiet" zurlick.
Wie ich der Gemeindeverwaltung Kleinmachnow in meinem Schreiben
vom 28. Juli 2015 (siehe Anlage) bereits mitteilte, liegen aus arbeits-
schutzrechtlicher Sicht keine abwéagungsbedeutsamen Belange vor.
Fur Ricksprachen nutzen Sie bitte die im Briefkopf angegebene Durch-
wahi-Rufnummer.
60.2 Anlage: Stellungnahme des LAVG (LAS) vom 28.07.2016
Landeshauptstadt Potsdam (TOB Nr. 63)
63 07.06.2016 Fur die erneute Beteiligung am Verfahren des o.g. Bebauungsplanes | Keine Hinweise. Keine Abwagung erforderlich. K
danke ich lhnen.
Die Landeshauptstadt Potsdam hat keine Hinweise oder Anregungen zur
vorgesehenen Planung.
Gemeinde Stahnsdorf (TOB Nr, 64)
64 12.05.2016 Fur die Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren KLM- | Nicht beriihrt. Keine Abwagung erforderlich. K
BP-044 ,Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost" der Gemeinde Klein-
machnow mdéchten wir uns bedanken.
Die uns von lhnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu o.g. Bebau-
ungsplan haben wir gemaR § 2 Abs. 2 BauGB gepriift.
Durch die uns vorliegende Planung der Gemeinde Kleinmachnow werden
die durch die Nachbargemeinde Stahnsdorf wahrzunehmenden &ffentli-
chen Belange noch eigene stadtebaulichen Planungen berihrt.
Stadt Teltow (TOB Nr. 65)
65 23.05.2016 In vorbenannter Angelegenheit bedanken wir uns fir die Beteiligung und | Nicht bertihrt. Keine Abwagung erforderlich. K

teilen lhnen mit, dass die Belange der Stadt Teltow durch die 0.g. Planung
nicht berithrt werden.
Wir witnschen [hnen fiir das weitere Verfahren viel Erfolg.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle zur ,Behérdenbeteiligung®
I. Notwendige Anderungen oder Ergédnzungen der Planzeichnung (P) mit Legende

Die Nutzungszwecke der festgesetzten Grinflachen sind zu spezifizieren. Dabei ist firr die Flurstiicke 288/1 und 418/3 die Nutzung als Dauerkleingérten festzusetzen. (TOB
Nr. 25 = Kreisverband Potsdam der Garten- und Siedlerfreunde e.V. Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

Il. Notwendige Anderungen oder Ergzinzungen der textlichen Festsetzungen oder Hinweise (T)
Keine

. Notwendige Anderungen oder Erginzungen der Begriindung (B) und/oder des Umweltberichts (U)
(FZ = Bereits in der Friihzeitigen Beteiligung vorgetragen)

Nr. in Sachpunkt Volizogen auf
der Seite ___der
Tabelle Begriindung

42 FZ Hinweis aufnehmen: Der Regionalplan Havelland-Fléming 2020 wurde durch die Regionalversammiung der RPG Havelland-Flaming | S. 12-13
am 16.12.2014 als Satzung beschlossen und am 18.06.2015 durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (mit Ausnahme des
Vorranggebietes Rohstoffsicherung VR 08) genehmigt. Er ist inzwischen bekanntgemacht und in Kraft getreten.

4.3 Der rechtsverbindliche Regionalplan Havelland-Flaming wird mit seinen Zielen der Raumordnung beachtet. In der Begriindung wird | S. 13
dies dokumentiert.

44 FZ Die Auseinandersetzung mit den sonstigen Erfordernissen der Raumordnung sollte in der Begriindung des Bebauungsplanes | S. 13
dokumentiert werden: Das Plangebiet grenzt an den Vorzugsraum Siedlung an, gehért aber nicht dazu.

224 Teile des FuB- und Radweges am &stlichen Rand befinden sich auf fiskalischen Grundstiicken der WSV des Bundes. Die WSV hat | S. 60
keine Einwénde gegen die Planung.

29.1 Fz | Hinweis aufnehmen: Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich vollstandig im Beeinflussungsbereich des Gas- | g 23
Untergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG. Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groRflachig um den
Speicherstandort an der Erdoberfiiche Bodenbewegungen feststellbar, die aufgrund ihrer gleichférmigen Auspragung und groRflachi-
_gen Ausbreitung im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschréankungen an der Erdoberfléche filhren.

38.4 Der Stand der verkehrstechnischen ErschlieBung wurde in einem eigenstandigen Gutachten von einem externen Biiro untersucht. | g 91
Ergebnis: Die gemeindeeigenen Verkehrsflachen sind ausreichend groR fur die Befahrbarkeit mit einem 3-achsigen LKW (Feuer-
wehr-, Mulifahrzeug); in der Praxis sind die Verkehrsflachen allerdings durch Hecken, Z&une etc. eingeschrankt und schmaler; im
Gutachten wurde eine EinbahnstraRenregelung empfohlen, bei der das Parken auf den Verkehrsflichen weitestgehend ausge-
schlossen werden soll. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Begriindung iibernommen. Fir die Genehmigung einer Ein-
bahnstrallenregelung ist die Untere Verkehrsbehérde beim Landkreis zustandig.
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38.7 Auf Seite 41 ist die Summe der Maximalen Neuversiegelung nicht korrekt, es muss 4.455 m2 lauten. S. 41

44.12 Folgende Mitteilungen des WAZV werden in die Begriindung tibernommen: S.23

Die offentlichen Trinkwasseranlagen sind im Bereich des geplanten Bebauungsgebietes KLMBP-044 vorhanden. Den genauen Ver-
lauf der bereits vorhandenen Trinkwasseranlagen entnehmen Sie bitte den beigefiigten Ausziigen aus den Bestandsplanen.
Offentliche Schmutzwasseranlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-044 nicht vorhanden. Die Entsorgung
des Schmutzwassers muss Uber abflusslose Sammelgruben bzw. Kleinklsdranlagen erfolgen. Die Entsorgung der Fakalien bzw. des
Klarschlamms ist Gber den WAZV abgesichert. Der WAZV priift, ob eine schmutzwassertechnische Erschliefung Uber die Max-
Reimann-Strafte oder den Erlenweg méglich ist.

Iv. Sonstiger Handlungsbedarf (H)

Nr. in Sachpunkt Vollzogen

der durch:

Tabelle

222 Fz, | Die WSV hat keine Einwénde gegen die Planung. Fir Teile des FuR- und Radwegs ist jedoch mit dem WSA Berlin ein Nutzungsver- Kaufangebot ist
trag abzuschliefen. Die Gemeinde wird aufgefordert, fir das Grundstiick einen Kaufantrag zu stellen: Gemarkung Kleinmachnow, erfolgt

22.3FZ | Flur 11, Flurstiick 418/5. Die Gemeinde hat im September 2016 fir die Flurstiicke 418/1 und 418/5 der Flur 11 eine Kaufanfrage beim
WSV gestelit.

35.2 FZ | Von der Planung ist Wald gem. § 2 LWaldG betroffen. Dies betrifft die Flurstiicke 177 (abzuglich der durch die vorhandenen Garagen | Priifung ist
versiegelten Grundfléchen), 180, 182, 183, 184 und 185 der Flur 12. Die bezeichneten Flurstiicke sind in der Planzeichnung zum | erfolgt.
Bebauungsplan korrekt als Wald festgesetzt.

Die Darstellung der genannten Flurstiicke in den weiteren Unterlagen ist zu priffen und bei Bedarf zu berichtigen.

38.4 Zur Sicherstellung der VerkehrserschlieBung sollte die Gemeinde als Grundstiickseigentimerin — nach exakter Bestimmung der | Nach Satzungs-
Grenzverldufe durch Vermesser — entlang der Verkehrswege das Versetzen von Z&unen, Hecken etc. auf die reale | beschluss
Grundsticksgrenzen fordern. Ggf. ist eine Einbahnstraenregelung beim Landkreis als unterer Verkehrsbehérde zu beantragen.

48.2 Die Notwendigkeit der Verlegung von Telekommunikationsleitungen muss anhand der vom Absender beigefiigten Pléane geprift wer- | 7y gegebener
den, sobald Bauarbeiten an den Verkehrswegen im Plangebiet stattfinden sollen. Diese Prifung ist von der StraRenbaubehérde | zeit anlisslich
durchzufiihren. Danach ist die Telekom zu informieren. von konkreten

MaRnahmen

48.3 Gemal Stellungnahme der Telekom sind im Erlenweg méglicherweise eine alte Rohranlage oder auch Kabelkanalformsteine einge- | |m Kontext von
baut; ein alter Azk ,sollte abgebaut sein”. Mit diesen Anlagen muss erst bei Bauarbeiten umgegangen werden. BaumafRnahmen

48.4 Nach dem Planentwurf (Pkt. 2.3) sollen éffentliche Stellpldtze auf den kommunalen Grundstiicken Ringweg 1 und Brunnenweg 24 | z, gegebener

(Flur 11, Fist. 390, 370) angelegt werden. Im duBersten Randbereich befindet sich eine Telekommunikations-Linie. Der Hinweis muss
von der Gemeinde bei der Herstellung der betroffenen Stellplatze beachtet werden.

Zeit anldsslich
von konkreten
MalRnahmen
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48.6 Die von der Telekom Ubersandten Karten: Zu gegebener
1 Ubersichtsplan mit 4 Lageplanen (M 1:500) "nérdl. Ringweg" Telekom Deutschland GmbH Zeit anlasslich
1 Ubersichtsplan mit 3 Lageplénen (M 1:500) "suidl. Ringweg" Telekom Deutschland GmbH von konkreten
1 Kabelschutzanweisung Mafnahmen
sind von der Gemeinde Kleinmachnow auszuwerten.
V. Nichtbeachtung (N) oder Zuriickweisung der Argumentation (Z)
Nr. in Kritik Abwidgung
der
Tabelle
38.6 In der aktuellen Ausgabe der HVE (2009) ist die Kompensation von Neuversiegelung | Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009)
durch Baumpflanzung nicht méglich. Es hat sich gezeigt, dass Einzelbaumpflanzungen | petreffen in erster Linie Eingriffe, die voll und ganz nach dem
nicht geeignet sind, fldchig verloren gehende Bodenfunktionen zu kompensieren. Naturschutzrecht auszugleichen sind. Auf Eingriffe, die durch
Dariiber hinaus hat sich gezeigt, dass Kompensationsmafinahmen, die auf privat ge- | einen Bebauungsplan vorbereitet werden, sind diese Hinweise
nutzten Fldchen umgesetzt werden sollen ein erhebliches Vollzugsdefizit aufweisen. Es | nicht uneingeschrankt anwendbar. Vielmehr gilt hier § 1a Abs.
wird empfohlen, dass die Gemeinde Kieinmachnow geeignete KontrollmaRnahmen | 3 BauGB, wonach die Eingriffs-Ausgleichsregelung nach dem
einrichtet, um die Kompensation der Eingriffe zu iiberwachen. BNatSchG nur in der Abwagung zu berticksichtigen ist. Der
Insgesamt wird der Erfolg der Kompensation jedoch, durch das zuvor aufgefiihrte, er- Ausgleich unterliegt hier insgesamt - einschlieBlich von Art und
heblich in Frage gestellt. Umfang — der Abwagung. Da im Plangebiet keine Flachen zur
Verfiigung stehen, die entsiegelt werden kénnten, ist der
Ausgleich im Gebiet mittels Baumpflanzungen méglich und
auch sinnvoll. Die Pflanzmafinahmen sind im Einzelnen
festgesetzt; ihr Vollzug ist anlasslich von NeubaumaRnahmen
seitens der Bauaufsicht zu Gberwachen. Damit ist der Erfolg
der Kompensation im Rahmen des Mdglichen gesichert. An
dieser Abwégung wird festgehalten.
44.3 und *  Wir halten die Annahme fir fraglich, dass das, Grabensystem, firr die jetzigen Infolge der mangelnden Pflege und Unterhaltung des Systems
44.4 Witterungsbedingungen ausreichend ist. in der Vergangenheit kann es im gegenwartigen Zustand des
* Aufgrund der zunehmenden Witterungsextreme wird dringend empfohlen, fir | Systems bei Starkregenfallen zu Uberschwemmungen
das gesamte Plangebiet die schadlose Abfilhrung von Niederschlag fir die | kommen. Infolge des hohen Grundwasserstandes ist auch nur
Lastfélle r(5/5) und r(5/1 00) geméaR Kostra DWD zu berechnen und zu prifen. bedingt mit laufender Versickerung zu rechnen. Diese
Tatsachen sind bekannt und bediirfen keiner zuséatzlichen
Berechnung.
Um kinftig eine Instandsetzung des Grabensystems zu
ermdglichen, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, auf deren Grundlage die Entwasserungsgraben
neu hergestelit und verbessert werden dirfen.

044 Abwagung_TdB zum Satzungsbeschluss 04,0917 doc




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kieinmachnow Siid-Ost*
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB v. 09.05.2016 — 15.06.2016 —

Fir die Mangel bei der Entwasserung durch das Grabensystem
sind die Eigentumer der Parzellen =zustdndig und als
Eigentumer auch verantwortlich. Es liegt in der Hand der
Grundeigentimer, durch Einigung auf eine gemeinsame
Verwaltung und Unterhaltung des Grabensystems dessen volle
Funktionsfahigkeit wiederherzustellen. Der gegenwartige
missliche Zustand ist nur durch eine unbedachte Aufteilung der
Kolonie und Zuteilung von Einzeleigentum entstanden. Dieser
Vorgang kann von der Gemeinde nicht repariert werden, da sie
in das Eigentimerverhalten nicht eingreifen kann.

44.5 An Grabensystemen ist die dauerhafte Zuganglichkeit vorzusehen. Die Parzellen befinden sich in Privateigentum. Die Gemeinde
hat darauf nur bedingt Zugriff.
48.3 Fir die ErschlieBung der Grundstiicke des Erlenwegs 89, 91, und 93 (Flur 11, Flist. | Die von der Telekom begehrte Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.

290, 298 und 454) ist eine Eintragung von Dienstbarkelten in das Grundbuch lhrerseits
geplant. Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, diese
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung je-
doch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer be-
schrénkten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut: "Be-
schréankte persénliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekom-
munikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur
dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienst-
barkeit zu Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt
ist.

21 BauGB (Sicherung von Leitungsrechten) ist bei Wegen im
Eigentum der Gemeinde nicht erforderlich, weil diese Festset-
zung nur die (Teil-) Enteignung von Privateigentiimern ermdégli-
chen soll. Wege- und Leitungsrechte auf Wegen im &ffentli-
chen Eigentum der Gemeinde kénnen und soliten mit einfacher
Zustimmung der Gemeinde eingetragen werden, sobald und
soweit erforderlich.

VI. Vorschlag wurde bereits beriicksichtigt (V)
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Nr. in Anregung Abwidgung

der

Tabelle

242 Die Versiegelung der Bebauungsflachen solite auf ein notwendiges Mindest- Zur Auswertung dieser Stellungnahme wird auf die Begriindung zum Bebau-

mafl beschrénkt werden, um die Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu
beeintrdchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter
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ungsplan verwiesen, innerhalb derer ausfihrlich auf die Problematik des Nie-
derschlagswassers und der daraus folgenden Vernéssung des Gebiets einge-
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Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung ge- gangen wird.
nutzt und zur Versickerung gebracht werden. -
42 1 Wir bitten Sie, den HBB am weiteren Verfahren zu beteiligen. Der Verband wurde wie gewiinscht erneut beteiligt.
441 Verweisung auf Schriftsatz vom 20.09.2015. In der Stellungnahme des Wasser- | Diese Hinweise wurden — soweit sie fir die Bauleitplanung einschléagig waren,
und Bodenverbandes wurden nur allgemeine Hinweise zum Umgang mit Gewés- | beachtet.
sern, Gewdsserrandstreifen und Niederschlagswasser aufgefiihrt.
44.2 Fiir das gesamte Plangebiet sollte ein Entwasserungskonzept erstellt werden. Ein fur ein Wochenendhausgebiet hinreichendes Entwésserungskonzept liegt
in Form des urspriinglich vorgesehenen Grabensystems bereits vor.
44.6 An allen Gewéssern ll. Ordnung ist der Gewasserrandstreifen gern. § 84 | Die erforderlichen Randstreifen sind am Hauptgraben vorhanden und zugéng-
BbgWG in einer Breite von 5 m fiir die Gewasserunterhaltung freizuhalten. lich.
447 + Bitte Gibersenden Sie uns die iberarbeiteten Planunterlagen fur eine wei- | Aufgrund der Stellungnahme des WBV kommt es nicht zu einer Uberarbei-
tere Stellungnahme. tung der Planunterlagen. Bei einer erneuten Planauslegung wirde der WBV
erneut beteiligt.
Dem WBYV wird das Abwégungsergebnis mitgeteilt.
46.6 Anlage(n) zur Stellungnahme der Telekom:
Plan ( Mafstab 1 :5000 / Plangr6Re DIN A4 ) Die Pléne wurden ausgewertet.
Plan ({ Maf3stab 1 :500 / Plangrée DIN A3 )
Plan ({ MaRstab 1 :500 / Plangrée DIN A2 )
Plan ( Mafstab 1 :500 / Plangréf3e DIN A3 )
VII. Hinweise und Anderungen, die sich aus eigener Sachkenntnis ergeben
Keine
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