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Kulturobjekte
Eine Idee fir die Zukunft
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1. Einleitung

Konzept fiir die Entwicklung der Kleinmachnower Kulturobjekle

Kleinmachnows Kultur braucht mehr Raum. Diesen zu finden und bereitzustellen, damit ihn
Vereine und Initiativen gestalten und eriebbar machen, ist eine Aufgabe, der wir uns in den
kommenden Monaten und Jahren in der Gemeinde zu stellen haben.

Verschiedene Objekte in Kleinmachnow stehen bereits fUr die kulturelle Arbeit zur Verfigung,
weitere bieten sich fUr eine entsprechende Entwicklung an und sind bereits im Fokus des
Interesses.

Doch welche Objekte bieten die besten rGumlichen Voraussetzungen, um eine vielféitige
und kostenginstige Nutzung zu ermdglichen?

Welche Synergien lassen sich zwischen potentiellen Nutzern finden, um diese R&ume auch mit
kulturellem Leben zu flllen2

Als Grundlage fir die nun vor uns liegende Diskussion wurde diese Zusammenstellung
gefertigt. Sie ist als Vorschlag fUr die kinftige Entwicklung der Kleinmachnower Kulturobjekte
gedacht und soll zur Kiérung folgender Themenbereiche anregen:

. Suche nach einer Heimstatte fir den Heimatverein Kleinmachnow,

. Standort fUr ein Kleinmachnow-Museum,

. Einbindung der Museumsinitiative in den Kulturroum Kleinmachnow,

. RGume fUr Vereine, Initiativen und bestehende, jedoch nur befristet abgesicherte

Initiativen wie z. B. KUKUWe und die Prototypen.
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2. Ubersicht
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e ,z 3 Melerelfeld 33

Lageplan Kleinmachnow
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2.1 Zehlendorfer Damm 200

Ehemaliges Landarbeiterhaus mit Remise
und &ffentliche Grinfiéiche mit
Zweckbestimmung Kunst- und
Kulturgarten, KLM-BP-007 Altes Dorf

Flurstick: 181/180/345
|| GrundsticksgréBe: 3.590,00m?

Wohn/Nutzflache (BGF): 435 m? + 104 m?
Keller

Menthehe Grinkache
lwzckBESLmEUng
Kunst- und Kullirgatie]

Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow = steht unter Denkmalschutz

a) Gutsarbeiterhaus 8. Dachgeschoss
derzeitige Nutzung: Kullraume.V. & Brickee. V.
Das Erdgeschoss ist saniert, das Dachgeschoss noch unsaniert. Die Ausbaureserve im
Dachgeschoss betréigt 190 m? BGF.

b) Remise: unsaniert

Entwicklungsmdglichkeit: Sanierung als Kinstlerwerkstatt mit Kamin und Heizung,
aber kein daverhafter Jahresbetrieb

Die Kostenschétzung fUr die gesamte Sanierung mit Remise erfolgt bis Mitte Mai 2016.
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2.2 Karl-Marx-StraBe 117

‘.‘ 3 P - _r ;

Ehemaliges Verkaufsbiro Sommerfeld-
Siediung, bis November 2011 als

| Wohngebd&iude genutzt — ungeteiltes
Grundstick mit Karl-Man-StraBe 119,
KITA Freundschaft

KLM-BP-019-6 —WA 15- 2Wo
Flurstock: 1473

GrundsticksgroBe: ca. 1.185,00 m?2

Wohnfldche: ca. 140 m= + 20 m? Keller

'\ [KM=BP—037

Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow - steht unter Denkmalschutz

Holzhaus

Kosten der Sanierung:

Frage:

Alternative Mdéglichkeiten:

ideen:

Uberarbeitete  Kostenschdtzung, Gesamtkosten mehr als

500.000,00 Euro

Als Gebdude fir Kultur- bzw. Heimatl- oder Museumsverein
vorhalten?

Erhalt im Eigentum der Gemeinde
Zum Beispiel Erbbaurecht an einen Nutzer, der das Gebdude
denkmalgerecht saniert oder Vergabe an einen Nutzer unter

teilweiser Mithutzung des Verkaufsraumes im Erdgeschoss —
Mdglichkeit der Bevélkerung, das Gebdéude zu erleben.
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2.3 Meiereifeld 33

! Bebaut mit ehemaligem

| Mehrfamilienhaus - 3 Wohnungen — bis
Dezember 2004 als Verwaltung genutz,
gegenwiirtig Teilnutzung - EG vermietet

e

ey

KLM-BP-002-a Eigenherd Mitte

Flurstiick: 495

Grundstiicksgréfie: 2.274,00 m?
Wohn/Nulzflache (BGF): 354 m*+142m2Keller

= G — T s
E ‘M" 5 I . IL\
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Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow — kein Denkmaischutz, zurzeit zwei Nutzer (KuKuWe &
Prototypen)

Eine Kostenermitilung zur Sanierung des Hauses erfolgt bis 18. Méirz 2016.

Ist die Sanierung des bestehenden Wohnhauses sinnvoll, da die Bausubstanz schlecht und
eine dffentliche Nutzung nur mit groiem Kostenaufwand méglich ist?

Alternative Moglichkeit; Erhalt des Grundstickes fir die Gemeinde und Vorhalteflache
for die Zukunft - bei Verkauf, aber nicht weiter als Kulturobjekt
vorgesehen.
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2.4 Jagerstieg 2

Evangelische Kirche mit Saal
Im Bannwald - AuBenbereich
Flurstiick: 518 / 520
GrundsticksgréBe: 2.553,00 m?

Wohn/Nutzfléche: 439,00 m?

Eigentum der Evangelischen Auferstehungskirchengemeinde — Denkmalschulz

Ein Kauf von der Kirche ist moglich.

Das Gebdude ist fior die Gemeinde erhaltenswert, da eine hohe Akzeptanz bei der
Bevélkerung besteht.

Ist die Méglichkeit der Nutzung fir Heimatmuseum und Museumsinitiative sinnvoll mit
gemeinsamem Ausstellungsraum - gerade in der Verbindung mit Grundstick Am
Bannwald 12

Eine Nutzung ist ab 2018 mdglich — eine Sanierung ist fir die Zukunft erforderiich.
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2.5 Am Bannwald 1a

Bauhof ungeteiltes Grundstick mit dem
GrundstUck Am Bannwald 1, Feuerwehr

Im Bannwald — AuBenbereich
Flurstiick: 1186 / 1187
GrundstiicksgréBe: 9.478,00 m?

Wohn/Nutzfliche (BGF): 385 m?

o 3

1),

rh

Eigentum der Gemeinde - kein Denkmalschutz

Das Gebdude wird vom derzeitigen Nutzer, dem Bauhof, im Jahr 2018, spétestens Anfang
2019, aufgegeben.

Moglichkeit: Ist der Ausbau zum Vereins- und Familienzentrum sinnvoll, insbesondere da er die
Moglichkeit bietet, dass die derzeitigen Nutzer des Melereifeld 33 (KuKuWe und
Prototypen) in das Gebdude einziechen kénnten? Darlber hinaus bietet die
vorhandene Wohn- und Nutzfliche auch die Chance, das Gebdude fir Kita-,
Senioren- und Kinderinitiativen, Stichwort Spiel- und Bewegungsraum, zur
Verfiigung zu stellen.
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2.6 Karl-Marx-Stra3e 18

Kulturhaus ,,Neue Kammerspiele® in Pacht
vom PrivateigentOmer

KLM-BP-001-g Eigenherd Nord

Flurstiick: 123 / 124
GrundsticksgroBe: 1.649,00 m?

Wohn/Nutzflache: 512,22 m?

‘ = é\l LU Ull:llrl?ﬂuﬂl

Privateigentimer — Herr Karl-Heinz Bomemann
1936 bis 1938 als Lichispielhaus erbaut.

Im November 2012 von der neu gegrindeten Kullurgenossenschaft als Pdchter mit
zehnjdhrigem Pachivertrag Obernommen.

Das Haus ist ein kultureller Mittelpunkt des Ortes. Neben dem Kinobetrieb finden vielf&ltige
Kulturveranstaliungen wie Lesungen, Musik- und Theraterveranstaliungen sowie ein
abwechslungsreiches Kinderprogramm staft.

Im Februar 2016 war das Kulturhaus an einem Tag auch ein Standort der Berdinale.

Die Gemeinde unterstitzt den jéhrichen Betrieb mit einem Zuschuss.

Seite 10 von 14



Gemeinde Kleinmachnow 10. M&irz 2014

2.7 Meiereifeld 30 (Unbebautes Grundstiick)
\-} N /’-‘ Unbebautes Grundstick mit

Stellplatzanlage (ehemals Parkplatz der
Gemeindeverwaltung) Wohnbauiléiche

KLM-BP-032 Bereich Hirschwechsel

Flurstiick: 608
GrundstiicksgroBe; 764 m?
Wohn/NutzZldche: unbebaut

W

{w
a e
.

s :--'-"d'." L .- J';:a-,- ‘ w2

Eigentum der Gemeinde

Bei Aufgabe des GrundstOckes Meiereifeld 33 muss es nicht mehr als Parkplatz vorgehalten
werden.
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3. Diskussionsgrundiage

Die Schaffung von RGumen und Mdglichkeiten fir die Kultur und flr Vereine ist in den letzten
Jahren erfolgreich vorangebracht worden. Erfolgreiche Schritte waren die Sicherung der
Kammerspiele durch die Grindung der Kulfurgenossenschaft und der Abschluss des
zehnjd@hrigen Pachtvertrags.

Die Teilsanierung des Zehlendorfer Damms 200 und die Etablierung der Vereine Bricke e. V.
und Kuliraum e. V. ist gelungen. In beiden Objekten gibt es ein erfolgreiches und sehr gut
angenommenes Kulturprogramm,

Des Weiteren haben im Haus Meiereifeld 33 die Vereine KUKUWE und Prototypen ein Domizil.

Ungeldst ist aber die Frage nach einer zukUnftigen Heimstéitte fir den Heimatverein und die
Frage, ob es mit dem Heimatverein oder dariber hinaus in Kleinmachnow fir die Birgerinnen
und Birger ein Museum als identitétsstiftenden Mittelpunkt fir Kleinmachnow geben soll. Die
Standort- und Nutzungsfragen sind die Aufgaben, die gemeinsam geldst werden missen.

Die sich abzeichnenden Verdinderungen bei in Frage kommenden Gebd&uden lassen die
Maglichkeit zu, ein Konzept fir die Zukunft zu entwickeln.

Dabei ricken die avfgefihrten Gebdude 2.1 bis 2.6 in den Mittelpunkt.

Mit Beschluss DS-Nr. 113/15 vom 12. November 2015 wurde der BUrgermeister beauftragt,
Verhandlungen mit der Evangelischen Auferstehungskirchengemeinde Ober den Ankauf der
Auferstehungskirche zu fUhren, deren Verkauf im 1. Halbjahr 2016 erfolgen soll. Die
Entscheidung Uber den Ankauf erfordert auch eine Entscheidung Uber die anderen
Standorte der Kulturobjekte in Kleinmachnow. Hierzu méchte ich folgende Idee vorstellen:

1. Schaffung eines grinen Bandes der Kultur und der Vereine am Bannwald

Bei einem Ankauf des Objektes Jagerstieg 2 und der Nutzungsméglichkeit ab 2018 und
Aufgabe des Objektes des Bauhofes im selben Jahr hat die Gemeinde Kleinmachnow die
Médlichkeit, die beiden Gebd&ude konzeptionell zu entwickeln. Die GriBe des Gebdudes
des Bauhofs I&sst vielfdltige Entwicklungsmdglichkeiten bei gleichzeitiger Aufnahme der
Vereine KUKUWE und Prototypen zu.

Gerade die Verbindung beider Grundsticke ist reizvoll. Zugleich kdnnen Teile des
Hofbereiches des Bauhofes wieder zur Grinfldche werden und eine Teilfliche zudem der
Feuerwehr als Erweiterungsfléiche zugeschlagen werden.

Das Haus Jagerstieg 2 mit dem Kirchsaal und dem Gemeinderaum bdte hier die
Méglichkeit, eine gemeinsame Heimstate fir den Heimatverein und die Museumsinitiative
zu werden. Die GrundsticksgréBe von 2.533 m? bietet auch Méglichkeiten fir beide
Gruppen, den Garten mit in die Nutzung einzubeziehen. Die Auferstehungskirche ist ein
Gebdude von hoher Identifikation fUr viele Kleinmachnowerinnen und Kleinmachnower.
Bei einem Umzug des Heimatvereines in das Gebdude sténde zudem das Objekt Toni-
Stemmler in der Hohen Kiefer dem derzeitigen Mitnutzer, der Volkssolidaritét, in vollem
Umfang zur Verfigung.
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2. Zehlendorfer Damm 200

Der erste Schritt, die Sanierung des Erdgeschosses und die Uberlassung an die Vereine
BrOcke e. V. und Kultraum e. V., ist ein gemeinsamer Erfolg der Gemeinde Kleinmachnow.

Hier ist es wichtig., in den ndéchsten Jahren weiterzugehen und die Remise und das
Dachgeschoss auszubauen. Die Belebung des Alten Dorfes ist ein wichtiger Schritt fUr die
Zukunft. Auch gemeinsame Projekte wie die ,Lange Nacht der Kultur” sind ein Zeugnis
davon.

3. Kammerspiele
Das Haus ist der kulturelle Mittelpunkt des Ortes mit Beachtung Uber Kleinmachnow hinaus.
Der Standort dls ein Mittelpunkt der Kultur fOr Jung und Alt muss gesichert werden.

Gemeinsam ist eine L&sung mit dem EigentUmer zu erarbeiten. Die Festlegung im
Bebauungsplan als ,Gemeinbedarfsfiiche, Zweckbestimmung kulturellen Zwecken
dienenden Gebduden und Einrichtungen" schafft die Grundlage fUr den Erhalt dieses
Kulturstandortes.

Der Ankauf durch die Gemeinde als Eigen- oder Miteigentimer ist anzustreben.

4. Karl-Marx-StraBe 117

Das ehemalige Wohnhaus ist wegen seiner ortsgeschichilichen Bedeutung in die
Denkmalliste aufgenommen worden. Das Holzhaus ist eines der ersten Gebdude der von
Adolf Sommerfeld initierten ,BOrgerhaus-Siediung" und somit ein wichliges Zeugnis der
Entstehungsgeschichte.

Als Kulturobjekt wurde das Gebdude bisher nicht genutzi.

Mit dem Beschluss DS-Nr. 123/12 wurde ein Grundsatzbeschluss zur Sanierung und Nutzung
des Gebdudes gefasst. Die Aktualisierung der Kostenschétzung ergibt, dass sich die Brutto-
Gesamtkosten auf Ober 500.000 Euro erhdht haben. Wegen der geringen zur Verfigung
stehenden Nutzfliche erscheint eine Sanierung des Gebdudes mit dem Ziel, es als
Kulturobjekt zu nuizen, nicht sinnvoll. Die Bedeutung des Hauses fUr die Gemeinde
Kleinmachnow erfordert aber bei dllen Planungen fir die Zukunft die Sicherung des
Eigentums fUr die Gemeinde Kleinmachnow,

5. Meiereifeld 33

Das Gebdude beherbergte bis Ende 2004 einen Teill des Gemeindeamtes der Gemeinde
Kleinmachnow. Das GebGude ist nicht saniert und in schlechtem Bauzustand. Eine
Sanierung unter Berlcksichtigung eines barrierefreien Gffentlichen Zugangs ist nur unter
groBem Kostenaufwand méglich. Hier bietet sich die Aufgabe des Objektes als
Vereinsgebdude an, aber die GréBe des GrundstUckes Iésst es sinnvoll erscheinen, die
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Grundsticksfliche als Vorbehaltsfiiche im Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow zu
belassen. Die gemeinsame Entwicklung von Ideen fir die zukOnftige Verwendung des
Grundstlickes fir die Gemeinde Kleinmachnow kann man in Ruhe in Zukunft entwickeln,

4, Visionen

Die Entwicklung des Kulturstandorts der Gemeinde Kleinmachnow im Jahr 2020 ist eine
reizvolle Aufgabe fUr uns clle. Vielleicht kdnnen diese Ideen eine Grundlage fir eine
angeregte Diskussion liefern. Ich mdchte lhnen deshalb meinen Vorschlag fir eine
gemeinsame Entwicklung der Kulturstandorte unterbreiten:

1.

2,

Festlegung auf eine Sanierung des Standortes Zehlendorfer Damm 200 mit dem
Ausbau des Dachgeschosses und der Sanierung der Remise in den néichsten Jahren.
Ankauf des Grundstickes Jagerstieg 2 (Auferstehungskirche) und Entwicklung als
Standort fir den Heimotverein und die Museumsinitiative mit allen Beteiligien und den
BOrgerinnen und Birgem der Gemeinde Kleinmachnow.

Ubemahme des Gebdéudes Am Bannwald 1a nach Aufgabe durch den Bauhof und
Entwicklung als Familienzentrum und Vereinshaus fir Jung und Alt.

Bekenntnis zum Erwerb der Kammerspiele und FErarbeitung kreativer
Lésungsmdgiichkeiten mit dem derzeitigen Eigentimer. Die Kammerspiele missen als
wichtiger Kulturstandort fUr die Gemeinde Kleinmachnow gesichert werden.

Aufgabe der Objekte Kar-Marx-StraBe 117 und Meiereifeld 33 als mégliche
Kulturstandorte in der Zukunft. Beide GrundstUcke missen wegen ihrer Bedeutung
grundsétzich im Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow bleiben.

FOr das Objekt Karl-Marx-StraBe 117 kann man z. B. zeitnah prifen, cb nicht die
Vergabe Uber einen Erbbaurechtsvertrag sinnvoll ist, um die Sanierung des Hauses
kurzlristig zu ermdbglichen.

Meiereifeld 30 - Eine Nutzung des Grundstickes als Parkplatz ist zukUnftig nicht
erforderlich. Ein méglicher Verkauf in der Zukunft kann erfolgen, sofern der Erdds als
Finanzierung fur die Kulturstandorte bendtigt wird,

Kleinmachnow, 10, Mdarz 2016

Jauéu%«q

Michael Grubert
Birgemmeister
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