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-Integrierte Entwurfsfassung-

1. Anderungsvertrag zum
»Stadtebaulichen Vertrag
fiir die MaBnahme Hotel Neue Hakeburg
Bebauungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg“ in Kleinmachnow*
zum Bebauungsplan KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg“

Urkundenrolle Nr. Fl /2017
- einseitig beschrieben

Verhandelt

zu Berlin am xx 2017

Vor dem unterzeichnenden Notar

John Fliih,

Behrenstralte 42, 10117 Berlin,
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erschienen heute:

1. Herr Michael Grubert, geboren am 25. September 1959,
wohnhaft Tiefer Grund 9, 14532 Kleinmachnow,

2. Herr Hartmut Piecha, geboren am 16. Juni 1959,
geschaftsansédssig Adolf-Grimme-Ring 10. 14532 Kleinmachnow,

beide nachfolgend handelnd nicht im eigenen Namen, sondern im Falle des Er-
schienenen zu 1) als Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow und im Falle
des Erschienenen zu 2) als Stellvertreter des Blrgermeisters der Gemeinde
Kleinmachnow fir die

Gemeinde Kleinmachnow

nachgewiesen durch Vorlage der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 03. April
2009; eine Fotokopie des Amtsblattes flir die Gemeinde Kleinmachnow Nr.
05/2009 wird als Anhang 1 zu dieser Urkunde genommen; und durch Beschluss
Drucksache-Nr. 177/14 vom 18.12.2014; eine Fotokopie der Drucksache wird als
Anhang 2 zu dieser Urkunde genommen,

- nachstehend ,,Gemeinde* genannt -,

3. Herr Bernd Ehret, geboren am 27.Januar 1974,
geschaftsansassig ebenda,

nachfolgend handeind nicht im eigenen Namen, sondern in seiner Eigenschaft als
alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befrei-
ter Geschéftsfiihrer der

Hakeburg Grundbesitz GmbH mit Sitz in Berlin
(Amtsgericht Berlin-Charlottenburg, HRB 186156 B),
Geschéftsanschrift: c/o Bock & Collegen Steuerberatungsgesellschaft GmbH &
Co. Treuhand KG, Lietzenburger Straf’e 46, 10789 Berlin .
- nachstehend ,,Hakeburg GmbH“ genannt —
Zum Nachweis seiner Vertretungsberechtigung legte der Erschienene zu 3. Fotokopien

der Handelsregisterausziige des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg zu HRB 186156 B
vor, die als Anhang 3 zu dieser Urkunde genommen werden.
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Die Erschienenen wiesen sich zur Gewissheit des Notars aus durch Vorlage ihrer gul-
tigen Personalausweise.

Der Notar belehrte die Erschienenen iUber die Bestimmung des § 3 Abs. 1 Nr. 7 Be-
urkG. Die Erschienenen erklarten, es liege kein Mitwirkungsverbot nach § 3 Abs. 1 Nr.
7 BeurkG vor.

Dies vorausgeschickt erklarten die Erschienenen mit der Bitte um Beurkundung des
nachstehenden Vertrages:

SV Neue Hakeburg 1. Anderung, Entwurf 21092017

025-2_Vertrag_Anderung 2017_Entwurf Stand 21.09.2017 (09.10.2017).doc e gedruckt 09.10.2017



1. Anderungsvertrag zum
»Stddtebaulichen Vertrag
fiir die MaBnahme Hotel Neue Hakeburg
Bebauungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg“ in Kleinmachnow*
vom 07.10.2009

Vorbemerkung

Die Vertragsparteien haben am 07.10.2009 den ,Stadtebaulichen Vertrag fiir die MaR-
nahme Hotel Neue Hakeburg, Bebauungsplan KLM-BP-025 ,Seeberg” in Kleinmach-
now" geschlossen (UR Nr. FI 1040/2009 des Notars John Fliih in Berlin - nachfolgend
LOtadtebaulicher Vertrag 2009 genannt). Das Vertragsgebiet war Teil der Flachen, flir
die die Gemeinde den Bebauungsplan KLM-BP-025 ,Seeberg" aufgestellt hat, der am
16.04.2010 in Kraft getreten ist. Die Hakeburg GmbH (vormals: VIVARO GmbH) hat
sich in diesem Vertrag unter anderem zur Ubertragung kinftig éffentlicher Flachen, zur
Einrdumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu ErschlieBungsmaRnahmen, zu
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen und zu Bindungen im Zuge der Bebau-
ung verpflichtet.

Bis auf die Ubertragung der kiinftig 6ffentlichen Flachen und die Ubernahme von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten wurden die Verpflichtungen des Vertrages bisher nicht er-
fullt. Die Hakeburg GmbH hat inzwischen die Absicht, im Vertragsgebiet ein Hotel zu
errichten, aufgegeben. Sie verfolgt nunmehr den Plan, die denkmalgeschiitzte Neue
Hakeburg und neu zu errichtende Gebaude fiir Wohnen zu nutzen. Auf ihre Anregung
hin hat die Gemeinde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-
025-2 eingeleitet, durch den die bisherige Sondernutzung Hotel aufgehoben und kiinf-
tig Wohnnutzung zugelassen werden soll.

Aufgrund dieser Umplanung ist es erforderlich, den stadtebaulichen Vertrag 2009 zu
andern und die vertraglichen Verpflichtungen an die gednderte Planung anzupassen.

Zur Verbesserung der Lesbarkeit werden nachfolgend die geédnderten Regelungen in
die abgeschlossene Fassung des Vertrages vom 07.10.2009 integriert. Die Anderun-
gen sind farblich und durch Kursiv-Druck, entfallende Passagen sind durch Streichung
gekennzeichnet.
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Vorbemerkung (der Fassung vom 07.10.2009)

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage A durch Schraffur gekennzeichneten
Flachen.

(2)

An den im Vertragsgebiet liegenden Grundstiicken bestehen folgende Eigen-
tumsverhaltnisse:

Die Grundstiicke Gemarkung Kleinmachnow Flur 13 Flurstlicke 306, 5, 303, 304, 305,
309, 2 stehen im Eigentum der Hakeburg GmbH. Die das Vertragsgebiet umgebenen
Flurstiicke 302, 307, 308, 310 und 297 stehen im Eigentum der BBIS Berlin Branden-
burg International School GmbH. Auf deren Flachen sind die MaRnhahmen N1 und N3
durchzufiihren.

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die von der VIVARO GmbH (Hakeburg
GmbH) nach diesem Vertrag zu erbringenden Leistungen nach den gesamten Um-
standen angemessen sind. Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) fiihrt die Ubertrage-
nen MalRnahmen in eigenem Namen und fiir eigene Rechnung durch.

(4) Die Gemeinde wird das Verfahren zur Festsetzung des Anderungsbebauungs-
plans KLM-BP-025-2 fiir das Vertragsgebiet betreiben. Die Vertragspartner sind sich
bewusst, dass die Entscheidungen Uber die Aufstellung und die Festsetzung eines
Bebauungsplans sowie (iber dessen Inhalt der kommunalen Planungshoheit unterlie-
gen. Aus diesem Vertrag kann und soll daher keine Bindung der Gemeinde flr die
Aufstellung und den Inhalt eines Bebauungsplans hergeleitet werden.

§ 1a Bodenordnung

Die Verpflichtungen der Hakeburg GmbH aus § 1a sind erfilllt.

§ 2 Bebauungsplan

(1)

Diesem Vertrag liegt der Entwurf des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 ,Neue Hake-
burg” (Stand 26.10.2017), der als Anlage B diesem (Anderungs-)Vertrag beigefiigt ist,
zu Grunde.
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(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die vorliegenden Planungen vorlau-
fig sind und dass das Bebauungsplanverfahren weiterzufihren ist. Die endgultigen
Planungs- und Nutzungsdaten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
bestimmt. Der Vertrag ist im Falle wesentlicher Abweichungen gem. § 11 Abs. 3 anzu-
passen.

§ 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) verpflichtet sich, nach Maflgabe der fol-
genden Absatze auf Flachen in ihrem Eigentum, die nach dem Bebauungsplan mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, entschadigungslos Dienstbarkeiten
zugunsten des im Bebauungsplan genannten Personenkreises einzuraumen. Die Ver-
kehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht bleibt - von verlegten Leitungen abgesehen
- bei dem jeweiligen Grundstickseigentimer.

(2) Zugunsten der Gemeinde sind beschrénkte personliche Dienstbarkeiten fir fol-
gende Rechte einzutragen:

1.a)
Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die im Grundbuch erfolgte Eintragung des
Gehrechts auf der Flache GL2 wie folgt zu ergédnzen: ,Das Gehrecht wird im In-
teresse der Allgemeinheit und im Interesse jedes einzelnen Biirgers von Klein-
machnow begriindet".

1.b) 1. entfallt
2. entfalit

3. In dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Telekom vom
23.01.2006 (UR-Nr. FI 11/2006 des Notars John Flih in Berlin), dort § 3 Abs. 4,
hat sich die Gemeinde zur Einschrankung des Gehrechts auf der Flache GL2 un-
ter bestimmten Bedingungen verpflichtet. Die Vertragsparteien sind sich einig,
dass die Pflicht mit folgendem Inhalt zwischen der Gemeinde und der VIVARO
GmbH (Hakeburg GmbH) fortbestehen soll:

Die Gemeinde verpflichtet sich, eine Beschrankung der gemal vorstehenden
Ziff. 1a lit. ff) bewilligten beschrankten personlichen Dienstbarkeit auf der im Be-
bauungsplan mit GL2 bezeichneten Flache dahingehend zu bewilligen, dass

a) das vorstehend unter Ziff. 1a lit. ff) bewilligte Geh- und Radfahrrecht (Fla-
che GL2) auf ein ausschlielliches Gehrecht beschrankt wird,
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b)
das Gehrecht zwischen 20:00 Uhr und 8:00 Uhr und an bis zu 4 Tagen im
Jahr fur Veranstaltungen (nach Wahl des jeweiligen Eigentiimers der be-
lasteten Flache) ausgeschlossen werden kann.

Die vorstehende Verpflichtung der Gemeinde steht unter der aufschiebenden
Bedingung, dass der jeweilige Eigentiimer der belasteten Flache GL2 als Umwe-
gung um die Neue Hakeburg auf den Flachen G8, G10 und G9 einen mindes-
tens 3,0 m breiten Geh- und Radweg mit wassergebundener Decke auf eigene
Kosten herstellt. Der Eintritt dieser Bedingungen ist vom Grundbuchamt nicht zu
Uberprifen.

Die Erstellung der Umwegung ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die VIVARO
GmbH (Hakeburg GmbH) wird diese Verpflichtung einem etwaigen Rechtsnach-
folger einschlieRlich dieser Ubertragungsverpflichtung (ibertragen.

(3) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) verpflichtet sich, die Mitbenutzung des
am Machnower See verlaufenden Weges, dessen Verlauf im Lageplan Anlage 4 durch
eingemessene Achspunkte dargestellt ist, als Geh- und Radweg fiir die Allgemeinheit
zu dulden, soweit der Weg im Vertragsgebiet auf den Flurstiicken 303, 5 und 306 ver-
lauft. Sie beantragt und bewilligt die Eintragung einer entsprechenden beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde. Der amtierende Notar wird be-
auftragt, den Antrag beim Grundbuchamt zu stelien. Die VIVARO GmbH (Hakeburg
GmbH) ist nicht zur Herstellung des Weges verpflichtet. Die Vertragsparteien gehen
davon aus, dass sich die Verkehrssicherungspflicht fiir den Weg nach dessen Charak-
ter als Waldweg richtet. Sollte sich die Verkehrssicherungspflicht aufgrund eines Aus-
baus des Weges durch die Gemeinde erweitern, so (bernimmt die Gemeinde die Ver-
kehrssicherungspflicht fiir den Weg vollstandig.

(4) Die Verpflichtung gem. Abs. 4 ist erfiillt.

§ 4 ErschlieBungsmaBnahmen

(1) Das Vertragsgebiet grenzt an die 6ffentlich gewidmete Karl-Marx-Strafle an. Die
innere ErschlieBung des Vertragsgebiets erfolgt durch private Verkehrsflachen. Die
VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) ist verpflichtet, die privaten Verkehrsanlagen sowie
den Anschluss an die offentliche Karl-Marx-StraRe nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplans und dieses Vertrages herzustellen.

(2) Die Ver- und EntsorgungsmalRnahmen flr das Vertragsgebiet (Wasser, Abwas-
ser, Gas, Strom, ggf. Fernwarme, Telefon) sollen von den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen nach deren Anschlussbedingungen in Abstimmung mit der
VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) durchgefiihrt werden. Es ist Aufgabe der VIVARO
GmbH (Hakeburg GmbH), ggf. erforderliche Vereinbarungen mit den Versorgungstra-
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gern zu schlief3en, hierfir die erforderlichen Kosten zu tragen, soweit dies nicht Aufga-
be der Versorgungsunternehmen ist, und alle Erschlie®Rungsmaf3nahmen im Rahmen
ihrer Méglichkeiten zu koordinieren.

§ 5 Zufahrtsregelung

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Zufahrt zur Neuen Hakeburg im
Hinblick auf mégliche Larmimmissionen im westlich angrenzenden Bereich ,Am Hoch-
wald“ sowie auf Beeintrachtigungen der Vegetation im Bereich der éstlichen Zufahrt
geregelt werden muss. Die nachfolgend formulierten Zufahrtsregelungen sind fir die
Gemeinde Voraussetzung fir die Festsetzung des Bebauungsplans.

(2) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) verpflichtet sich sicherzustellen, dass

1.
die Zufahrt von der Stralle Am Hochwald (westliche Zufahrt) nur im Ausnahme-
fall und ausschlieBlich von Kraftfahrzeugen mit einer Héhe von tber 3 m, nicht
jedoch von Bussen, genutzt wird;

2. entfallt

Stellplatze ausschliellich auf der privaten Stellplatzflache sidlich G 11 und in der
Tiefgarage hergestellt werden.

(3) Zur Sicherung der Zugangsbeschréankungen gemaf Absatz 2 verpflichtet sich die
VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH)

1. entfallt

2.  an der Zufahrt von der Strale Am Hochwald Zugangsschranken am westlichen
Ende der Zufahrt unmittelbar angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sowie
an der westlichen Grenze des Baugebiets WA 3 herzustellen, die mit einer Vi-
deo- und Gegensprechanlage ausgestattet sind, damit der Zugang ferngesteuert
geregelt werden kann; alternativ dazu sind gleichwertige andere technische L6-
sungen zuléssig;

3. entfallt

die Flache fur Stellplatze (dstlich der Burg, an der privaten Verkehrsflache G 11)
mit wassergebundener Decke entsprechend dem Gestaltungskonzept Parkplatz
(Anlage C) herzustellen;
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die Tiefgarage innerhalb der als TGa1 festgesetzten Flache im WA 3 mit mindes-
tens 50 Stellplatzen herzustellen.

Die Pflichten nach Ziff. 2, 4 und 5 sind vor Nutzungsbeginn der in WA 3 zuldssigen
Neubauten zu erftllen.

Soweit die vorstehenden MaRnahmen auf Grundstiicksflaichen der Berlin-Brandenburg
International School GmbH — BBIS — durchzufiihren sind, ist die Hakeburg GmbH ver-
pflichtet, eine Einigung Uber die Gestattung der Herstellung herbeizufiihren; tber die
Nutzungsentschadigung hierfir hat sich die Hakeburg GmbH nach eigenen Angaben
mit der BBIS geeinigt.

(4)

Bis zur Herstellung der Tiefgarage im WA 3 und der Flache fir Stellplatze (6stlich der
Burg, an der privaten Verkehrsfliche G 11) sollen voriibergehend Stellplatze auf dem
derzeit als Parkplatz genutzten Gelande siidlich der Flache FL2, die als private Park-
anlage festgesetzt ist, genutzt werden. Die Gemeinde stellt ihr Einvernehmen fir eine
zeitlich befristete Befreiung - soweit dies noch erforderlich sein sollte - insoweit in Aus-
sicht. Sie weist jedoch darauf hin, dass der Landkreis als untere Bauaufsichtsbehorde
fur die Erteilung der Befreiung im Rahmen eines entsprechenden Baugenehmigungs-
verfahrens zustandig ist.

(5) entfallt

(6) Zur Sicherung der von der VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) nach den Absét-
zen 2 und 3 lbernommenen Verpflichtungen fir die Zufahrtsbeschrankungen verein-
baren die Parteien folgende Vertragsstrafenregelung:

Flr den Fall, dass gegen die Verpflichtung der Zufahrtsregelung von der Stral’e Am
Hochwald (westliche Zufahrt) trotz einmaliger schriftlicher Mahnung der Gemeinde mit
Fristsetzung von zwei Wochen wiederholt schuldhaft verstoRen wird, zahlt die VIVARO
GmbH (Hakeburg GmbH) eine Vertragsstrafe von 500,00 € pro festgestellten Versto
an die Gemeinde, hdchstens jedoch 50.000,00 € pro Jahr. Die Mahnung mit Fristset-
zung ist nur einmal jahrlich nach Feststellung eines VerstoRRes erforderlich.

§ 6 AusgleichsmaRnahmen

(1) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) verpflichtet sich, die Festsetzungen des
Bebauungsplans zu Ausgleichsmaflnahmen nach Naturschutzrecht auf den Grund-
stlicksflachen des Vertragsgebiets zu realisieren. Fir Grinanlagen ist eine Fertigstel-
lungspflege nach DIN 18916/18917 und eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN
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18919 durchzufiihren. Weiterhin verpflichtet sich die VIVARO GmbH (Hakeburg
GmbH) , die privaten Parkanlagen dauerhaft zu pflegen.

Die VIVARO GmbH ist insbesondere verpflichtet,

a) die in den textlichen Festsetzungen 4.11.3 zur Flache N3 beschriebenen Mal}-
nahmen vollstédndig durchzufilhren. Die Flache liegt aulierhalb des Vertrags-
gebiets. Eigentiimer der Flache ist die BBIS Berlin-Brandenburg International
School. Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, mit der BBIS eine Einigung Uber
die Gestattung der Durchfiihrung der Mainahmen herbeizufiihren;

b) die in der textlichen Festsetzung 4.11.2 zur Flache N2 beschriebenen Mal3nah-
men durchzufiihren;

zwischen der Flache G7 und dem Uferweg Machnower See eine naturnahe
Treppenanlage gem. Anlage D herzustellen und instand zu halten, um weitere
Bodenerosion zu vermeiden;

d) die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume zu erhalten;

e) die in der textlichen Festsetzung 4.8 geforderte Gestaltung der privaten Parkan-
lagen im Vertragsgebiet unter gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde durch-

zufuihren.

Die vorstehenden MaRnahmen sind in folgenden Fristen durchzufiihren:

1.  entfallt
2. spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des ersten Neubaus auf
der Flache WA 3

(2) Fdur Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Vertragsgebiet ausgeglichen
werden konnen, wird von der Flachenagentur Brandenburg GmbH eine Flache im Um-
fang von 5.034 m? zur Verfligung gestellt, die von Acker- in Extensivgriinland umge-
wandelt wird. Die Hakeburg GmbH hat hierfiir einen Vertrag mit der Flachenagentur
Brandenburg GmbH geschlossen, in_ dem sie sich zur Zahlung eines Betrages von
20.966,61 € an die Fldchenagentur verpflichtet hat (vgl. Anlage E). Der Betrag ist ei-
nen Monat vor Einreichung eines Bauantrags fir den Neubau im Gebiet WA 3 an die
Flachenagentur Brandenburg GmbH zu zahlen. Die Hakeburg GmbH Ubernimmt diese
Verpflichtung auch gegeniiber der Gemeinde.
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(2a) [noch zu priifen!]

Zum Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden soll von der Flachenagentur
Brandenburg GmbH eine Flache im Umfang von 2.125 m? von Acker- in Extensivgrin-
land umgewandelt werden. Die Hakeburg GmbH hat hierfiir einen Vertrag mit der Fla-
chenagentur Brandenburg GmbH geschlossen, in dem sie sich zur Zahlung eines Be-
trages von 18.284,35 € an die Flachenagentur verpflichtet hat (vgl. Anlage E). Der
Betrag ist einen Monat vor Einreichung eines Bauantrags fir den Neubau im Gebiet
WA 3 an die Flachenagentur Brandenburg GmbH zu zahlen. Die Hakeburg GmbH
Ubernimmt diese Verpflichtung auch gegeniiber der Gemeinde.

(2b) Zum Ausgleich fiir die Fallung der Eiche mit der Baumnummer 3864 sind insge-
samt 18 Baume zu pflanzen. Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, 4 Bdume der Min-
destqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 12 -
14 cm) im Vertragsgebiet gem. dem Grinordnungsplan (Anlage F) von der Art Tilia
cordata — Winterlinde zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fur die zu
pflanzenden Baume ist eine Fertigstellungspflege nach DIN 18916 und eine 3-jdhrige
Entwicklungspflege nach DIN 18919 durchzufiihren. Darliber hinaus sind in den fol-
genden 8 Jahren drei Erziehungs- und Aufbauschnitte gem. ZTV-Baumpflege durch-
zufiihren. Nach Abnahme der Fertigstellungspflege erfolgt in 2-jahrigem Turnus eine
Begehung der Pflanzung mit der Gemeinde. Die Ergebnisse sind von der Hakeburg
GmbH zu protokollieren. Weiterhin_ist der Hakebura GmbH bekannt, dass vor der
Entfernung von sonstigen Baumen das Antragsverfahren nach der Gehélzschutzsat-
zung der Gemeinde durchzufiihren ist, soweit es sich bei den Bdumen nicht um Wald
handelt.

14 weitere Bdume werden von der Gemeinde Kleinmachnow an anderen Orten im
Gemeindegebiet gepflanzt. Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, der Gemeinde hier-
fur einen Betrag in Hohe von xx Euro zu zahlen. Der Betrag ist einen Monat nach In-
krafttreten des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 an die Gemeindekasse zu zahlen.

(3) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) verpflichtet sich, die artenschutzfachli-
chen Auflagen gemaft Anlage G zu erfiillen.

(4) Der VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) ist bekannt, dass

vor der Erteilung einer Baugenehmigung, die die Umwandlung von Wald zur Folge hat,
das Verfahren zur Waldumwandlung nach dem Landeswaldgesetz durchzuflhren ist
und hierbei voraussichtlich KompensationsmalRnahmen oder Kompensations-
zahlungen gefordert werden; das gilt auch fiir die zeitweilig geplanten Waldumwand-
lung auf einer Flache von 350 m2.

(5) In den im Eigentum der Hakeburg GmbH stehenden Waldflachen befinden sich
Zaune, die den Regelungen des Landeswaldgesetzes widersprechen. Die Hakeburg
GmbH verpflichtet sich, die in Anlage H dargestellten Zaune innerhalb eines Jahres
nach Abschluss dieses Vertrages zu beseitigen.
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§ 7 Baumafnahmen

(1) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, mit den BaumaRnahmen fiir die nach dem
Bebauungsplan im WA 3 zuldssigen Neubauten erst zu beginnen, nachdem die denk-
malgerechte Sanierung (vgl. § 7a Abs. 1) der in WA 3 liegenden, unter Denkmalschutz
stehenden Gebdude der Hakeburg abgeschlossen ist. Dies ist gegeniber der Ge-
meinde durch Vorlage einer Bescheinigung der unteren Denkmalschutzbehoérde nach-
zuweisen. Zur Sicherung dieser Verpflichtung vereinbaren die Vertragsparteien eine
Vertragsstrafe in H6he von 200.000 €, die fallig wird, wenn mit den BaumaRnahmen
fur die Neubauten im WA 3 vor dem Nachweis nach Satz 2 begonnen wird. Darliber
hinaus bewilligt und beantragt die Hakeburg GmbH die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch des Grundstlicks [xx] zugunsten der Ge-
meinde mit folgendem Inhalt:

‘Dem jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks ist es untersagt, die in der Anlage
xx schraffiert dargestellten Grundstiicksflachen ohne schriftliche Zustimmung der
Gemeinde Kleinmachnow zu bebauen.”

Die Gemeinde verpflichtet sich, die Zustimmung zur Bebauung zu erteilen, sowie ihr
der Nachweis Uber den Abschluss der denkmalgerechten Sanierung der in Satz 1 ge-
nannten Gebaude vorgelegt wird. Sie verpflichtet sich weiterhin, die Léschung der vor-
genannten beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit unverziiglich nach Vorlage des
Nachweises zu bewilligen.

(2) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, bei der Herstellung der nach dem Bebau-
ungsplan in WA 3 zulassigen Neubauten den von der Jury im Workshop-Verfahren zur
erganzenden Wohnbebauung westlich der denkmalgeschiitzten Burganlage am
04.11.2017 empfohlenen Beitrag des Biros Hillig Architekten (Anlage 1) zu beachten
und hiervon nur nach Zustimmung der Gemeinde abzuweichen. Zur Sicherung dieser
Verpflichtung vereinbaren die Vertragsparteien eine Vertragsstrafe in Hohe von
200.000 €, die fallig wird, wenn die Hakeburg GmbH trotz Mahnung und Nachfristset-
zung von 3 Monaten gegen die Verpflichtung nach Satz 1 verstoRt. Zur Sicherung der
Vertragsstrafe hinterlegt die Hakeburg GmbH einen Sicherungsbetrag von 200.000 €
gem. den Regelungen in § 10.

(3) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, unmittelbar nordlich der nach dem Bebau-
ungsplan in WA 3 zuldssigen Neubauten zur Abfangung des anstehenden Geléndes in
der als Wald festgesetzten Flache eine mindestens 1,5 m hohe Stiitzmauer zu errich-
ten und dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung dieser Verpflichtung vereinbaren die Ver-
tragsparteien eine Vertragsstrafe in Héhe von 50.000 €, die féllig wird, wenn die Hake-
burg GmbH die Mauer nicht innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der Rohbauar-
beiten fir die in Satz 1 genannten Neubauten trotz Mahnung und Nachfristsetzung von
3 Monaten (insgesamt 9 Monate) vertragsgemanR herstellt. Zur Sicherung der Ver-
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tragsstrafe hinterlegt die Hakeburg GmbH einen Sicherungsbetrag von 50.000 € gem.
den Regelungen in § 10.

(4) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, spatestens bis zur Nutzungsaufnahme fiir
die nach dem Bebauungsplan in WA 3 zuldssigen Neubauten einen mindestens 3 m
breiten Fuf- und Radweg zur Umgehung/-fahrung der Neuen Hakeburg auf den im
Bebauungsplan als G8, G12 und G11 bezeichneten Flachen mit wassergebundener
Decke herzustellen. Verstoflt die Hakeburg GmbH gegen diese Verpflichtung trotz
Mahnung und Fristsetzung von 3 Monaten, raumt sie der Gemeinde bereits jetzt das
Recht ein, den Weg mit der hinterlegten Sicherheit gem. § 10 Abs. 1 lit. €) zu ange-
messenen Bedingungen auf Kosten der Hakeburg GmbH selbst herzustellen.

(6) [Formulierung noch zu priifen!] Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die Al-
leebdume entlang der Zufahrt von der StraBe Zehlendorfer Damm (&stliche Zufahrt)
wéahrend der Bautéatigkeiten durch geeignete MalRnahmen so zu schiitzen, dass Be-
schadigungen der Baume und Beeintrachtigungen der Baumstandorte ausgeschlossen
werden kénnen.

§ 7a Denkmalschutz

(1) Der Hakeburg GmbH ist bekannt, dass die denkmalgerechte Sanierung (vgl. § 7
Abs. 1 Satz 1) mindestens folgende MaRnahmen erfordert:

a) Daéacher: Erneuerung der Dacheindeckung nach historischen Vorlagen;

b)  Fenster: tischlermaRige Uberarbeitung, Ersetzung abgéngiger Teile, ma-
lermaRige Behandlung (Beschichtung) der Fenster;

c) Fassaden: Reparatur des Putzes in identischer Oberflaichenstruktur und
Malereigenschaft sowie malerméRige Behandlung der Fassade.

(2) In Konkretisierung des § 7 Abs. 2 Satz 3 Denkmalschutzgesetz Brandenburg,
wonach Denkmale im Rahmen des Zumutbaren der Offentlichkeit zugénglich gemacht
werden sollen, verpflichtet sich die Hakeburg GmbH, im Haupthaus die besonders ge-
stalteten Rdume im Erdgeschoss, das Turmzimmer und die unterirdische Bunkeranla-
ge sowie im Torhaus und der Remise denkmalfachlich bedeutsame Innenrdume

a) einmal jahrlich am Tag des Denkmals (2. Sonntag im September) im Zeit-
raum von 11:00 bis 17:00 Uhr der Offentlichkeit und

b) an sonstigen Tagen interessierten Besuchergruppen oder, auf Empfehlung
der Denkmalfachbehérde, Wissenschaftlern nach vorheriger Anmeldung
(zwei Wochen zuvor) in angemessenem Umfang

zur Besichtigung zugénglich zu machen.
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(3) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, im Vertragsgebiet vorhandene Splitter-
schutzzellen (Einmannbunker) als Bestandteil des Denkmals dauerhaft zu erhalten.

(4) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, umzaunte oder mit Pflanzen abgegrenzte
Privatgartenbereiche — mit Ausnahme des Gartens am Pfortnerhaus — im Vertragsge-
biet auszuschlieflen. Einfriedungen sind nur zuldssig, soweit dies im Konzept der Hillig
Architekten (Anlage 1) vorgesehen ist.

§ 8 Allgemeine Pflichten der VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH)

(1) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) ist verpflichtet, die Ubertragenen Aufga-
ben in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde durchzufiihren. Die VIVARO GmbH
(Hakeburg GmbH) wird die notwendigen Verhandlungen mit den Tragern &ffentlicher
Belange vorbereiten und unterstitzen.

(2) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) benennt einen Mitarbeiter, der in projekt-
leitender Funktion als Kontaktperson zur Verfligung steht.

(3) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) hat die Gemeinde iiber den jeweiligen
Stand der Planungen zu unterrichten, auf Verlangen auch sonst jede erbetene sach-
dienliche Auskunft zu den Ubertragenen Aufgaben zu erteilen. Sie hat die Gemeinde
jeweils einen Monat vor Stellung eines Bauantrags schriftlich durch Ubersendung des
geplanten Antrags zu informieren.

(4) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) wird die nicht fiir die Offentlichkeit be-
stimmten Unterlagen und Daten, die sie zur Durchfihrung der MalRnahmen erlangt,
vertraulich behandeln und nur im Einvernehmen mit der Gemeinde an Dritte weiterge-
ben. Sie hat fir die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzbestimmungen Sorge zu
tragen.

(5) Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) wird im Falle der Ubereignung ihrer im
Vertragsgebiet gelegenen Grundstiicksflachen auf einen anderen diesem samtliche in
diesem Vertrag {ibernommenen Verpflichtungen auferlegen, mit der MaRRgabe, dass
auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind, soweit die
Verpflichtungen noch nicht erfiillt sind. Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) haftet
auch bei einer VeraduRerung der Grundstiicke fiir die von ihr in diesem Vertrag tber-
nommenen Verpflichtungen, es sei denn, dass die Gemeinde der Verduflerung und
der befreienden Ubertragung der Verpflichtungen schriftlich zustimmt. Voraussetzung
fur die Zustimmung zur befreienden Ubertragung ist, dass sich der Erwerber schriftlich
gegenuber der Gemeinde verpflichtet, alle noch nicht erfiiliten Verpflichtungen dieses
Vertrages zu erfiillen. Die Gemeinde darf ihre Zustimmung zur befreienden Ubertra-
gung der Verpflichtungen im Ubrigen nur aus wichtigem Grund versagen. Ein wichtiger
Grund ist insbesondere der Mangel einer dem Vorhaben angemessenen wirtschaftli-
chen Leistungsféahigkeit des Kaufers.
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(6) Die Vertragspartner gehen davon aus, dass der Entwurf fiir den Bebauungsplan
KLM-BP-025-02 ,Neue Hakeburg“, der Grundlage fiir diesen Vertrag ist, nicht an
Rechtsméangeln leidet. Die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) verzichtet darauf,
Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan einzulegen. Aus diesem Vertrag entsteht der
Gemeinde keine Verpflichtung zur Festsetzung des Bebauungsplans KLM-BP-025-2.
Eine Haftung der Gemeinde fir etwaige Aufwendungen der Hakeburg GmbH sind
ausgeschlossen. Dies gilt auch fir den Fall der Erklarung der Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans durch ein Normenkontrollgericht oder die Feststellung der Unwirksam-
keit im Rahmen eines anderen gerichtlichen Verfahrens, es sei denn, die Unwirksam-
keit ist auf grob fahrléssige oder vorsétzliche RechtsverstdRe der Gemeinde zuriickzu-
fihren.

§ 9 Verpflichtungen der Gemeinde

(1) Die Gemeinde wird die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) im Rahmen ihrer
Mdglichkeiten und bestehender Rechtsvorschriften unterstiitzen.

(2) Die Gemeinde fihrt das Bebauungsplanverfahren durch. Die Vertragsparteien
sind sich bewusst, dass die Entscheidungen Uber die Aufstellung eines Bebauungs-
plans und Gber dessen Inhalt der kommunalen Planungshoheit unterliegen.

§ 10 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der sich aus §§ 6 und 7 ergebenden Verpflichtungen der Hakeburg
GmbH wird sie die nachfolgenden Betrage beim amtierenden Notar (Notaranderkonto)

hinterlegen:

a) Leistungen nach § 6 Abs. 1 S. 4 a), b), ¢) und e) (Ausgleich int.) xx €

b) Leistungen nach § 6 Abs. 2 (Ausgleich extern) 20.966,61 €
c) ? Leistungen nach § 6 Abs. 2a (Ausgleich extern) 18.284,35 €
d) Leistungen nach § 6 Abs. 2b (Baumersatz) xx €

e) Leistungen nach § 6 Abs. 3 (Mafin. Artenschutz) xx €

f) Leistungen nach § 6 Abs. 5 (Z&une) xx €

g) Leistungen nach § 7 Abs. 2 (Vertragsstrafe) 200.000 €
h) Leistungen nach § 7 Abs. 3 (Stiitzmauer) 50.000 €

i) Leistungen nach § 7 Abs. 4 (Fu3-/Radweg) xx €

Nach Ubergabe der vorstehenden Sicherheiten wird der beim Notariat Fliih noch hin-
terlegte Betrag in Héhe von xx € von der Gemeinde freigegeben.
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Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, die vorstehenden Sicherheiten einen Monat nach
dem Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan KLM-BP-025-2 an den amtierenden
Notar zu ubergeben. Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich es zu unterlassen, einen
Bauantrag fiir die Neubauten in WA 3 vor Ubergabe der Sicherheiten zu stellen.

Die Gemeinde hat das Recht, das Einvernehmen fiir eine Baugenehmigung nach dem
Bebauungsplan zu verweigern, solange die Sicherheiten nicht ibergeben wurden. Die
Sicherheiten werden von dem amtierenden Notar entsprechend den Leistungen der
Hakeburg GmbH freigegeben.

(Der Notar wird gebeten, den Text zu priifen und eine Verwahrungsanweisung
einzufiigen)

(2) entfallt
(3) entfallt
(4) entfallt

(56) Die Kosten fiir die Hinterlegung tragt die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH).

§ 11 Anpassung und Kiindigung

(1) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund gekin-
digt werden. Die Anpassungs- und Kindigungsgriinde gem. § 60 VWVfG bleiben unbe-
rahrt.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn die VIVARO GmbH (Ha-
keburg GmbH) Pflichten in den vereinbarten Fristen trotz Mahnung und Setzen einer
Nachfrist von drei Monaten nicht einhalt und sie die Nichteinhaltung zu vertreten hat
oder wenn die VIVARO GmbH (Hakeburg GmbH) ihre Zahlungen einstellt oder tber ihr
Vermégen ein Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens zugelassen wurde. Lie-
gen die Kiindigungsvoraussetzungen nur fiir Teile des Vertragsgebiets vor, so wird die
Gemeinde den Vertrag nur insoweit kiindigen, als die Fortsetzung des Vertrages fir
die restlichen Bereiche méglich und zumutbar ist.

(3) Dieser Vertrag verpflichtet die Gemeinde nicht zu einer bestimmten Planung.
Deshalb werden sich die Vertragspartner im Falle wesentlicher Abweichungen des
kinftigen Bebauungsplans gegeniiber dem in diesem Vertrag angenommenen Nut-
zungskonzept um eine einvernehmliche und interessengerechte Anpassungslosung
bemihen.
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§ 12 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt nicht die Gultigkeit
des Ubrigen Vertragsinhalts. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge einer Verein-
barung solche Bestimmungen durch gleichwertige giiltige Vorschriften zu ersetzen.
Dies gilt insbesondere fur den Fall, dass in dem Vertrag Ubernommene Verpflich-
tungen gegen das Kausalitdtsgebot gemaR § 11 Abs.1 Nr. 3 BauGB oder das Ange-
messenheitsgebot gemal § 11 Abs. 2 BauGB verstofden.

(2) Sollten bei der Durchfilhrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen notwen-
dig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen
zu treffen in dem Sinne, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden
wéren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéateren ge-
setzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bediirfen der Schriftform, soweit nicht nota-
rielle Beurkundung erforderlich ist.

(4) Die Erhebung von Beitragen, Gebiihren und sonstigen Abgaben nach den ge-
setzlichen Bestimmungen wird durch diesen Vertrag, soweit in dem Vertrag nicht aus-
driicklich anders geregelt, nicht beriihrt.

(6) Die Vertragsparteien beauftragen unwiderruflich den amtierenden Notar mit dem
Vollzug dieser Urkunde.

(6)
Die Vertragsparteien geben den Wert dieser Urkunde mit xx Euro an. Die Hakeburg
GmbH tragt die Beurkundungskosten.

§ 13 Wirksamkeit, Erfiillungsort und Gerichtsstand

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Gemeindevertretung diesem Vertrag
zugestimmt hat.

(2) Erfullungsort und Gerichtsstand ist Kleinmachnow.

Diesem Vertrag liegen 11 Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages.
Die Vertragsparteien bestatigen, das ihnen die Anlagen vollsténdig vorliegen.
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Anlagenverzeichnis

Anlage A zum Anderungsvertrag:

Anlage B zum Anderungsvertrag:

Anlage 4:

Anlage C zum Anderungsvertrag:

Anlage D zum Anderungsvertrag:

Anlage E zum Anderungsvertrag:

Anlage F zum Anderungsvertrag:
Anlage G zum Anderungsvertrag:

Anlage H zum Anderungsvertrag:

Anlage | zum Anderungsvertrag:

Vertragsgebiet

Bebauungsplan KLM-BP-025-02 ,Neue Hake-
burg“, Stand 26.10.2017 (bestehend aus Teil 1
Planzeichnung und Teil 2 Textliche Festsetzun-
gen)

Uferweg Teltowkanal, Teilabschnitt &ffentlicher
Geh- und Radweg entlang Machnower See, Lage-
plan mit Achspunkten

Granordnungsplan— Auszug Gestaltungskonzept
Parkplatz

Konzept naturnahe Treppenanlage

Vertrag mit der Flachenagentur Brandenburg
GmbH

Grinordnungsplan
Artenschutzrechtliche Auflagen
Lageplan Zaune

Workshop-Verfahren Neue Hakeburg, Beitrag
Biro Thomas Hillig Architekten, Berlin
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Machnower See

Bebauungsplan KLM-BP-025-2 "Neue Hakeburg"

- Abgrenzung des Geltungsbereiches -
ohne Mal3stab Kartengrundlage: ALK-Auszug FD Stpl./BauO - 23.01.2017 erstelilt: B.Stadler
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Anlage....;D........:..

Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg"

Naturnahe Treppenanlage

In sUdlicher Verlingerung des Wegerechts G7 von der Neuen Hakeburg bis
zum Uferweg (Rad- und Wanderweg Teltowkanalaue / Machnower See) ist im
Verlauf des derzeitigen Trampelpfades eine sogenannte ,Knuppelireppe” als
naturnahe Treppenanlage anzulegen.

Dabei sind naturliche Baumaterialien zu verwenden. Die Stufenhdhe soll zwi-
schen 10 cm und 20 cm betragen, die nutzbare Breite darf 1,6 m nicht unter-
schreiten. Die Stufen sind seitlich in den Hang zu entwdssern. An etwaigen
Wegekehren sind Handl&Gufe anzubringen.

An die Treppe angrenzende Kabhlstellen sind zum Schutz vor weiterer Erosion
fl&ichig mit Hainsimse (Luzula pilosa) zu bepflanzen.

Unten stehende Abbildung soll als Beispiel dienen.
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