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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen

Festsetzungen 1.7 und 21.1.1 werden wie folgt geéndert:

Art der baulichen Nutzung

1.7 Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant" dient der Nutzung durch ein Restaurant
und / oder Freie Berufe. Zuldssig sind:

Schank- und Speisewirtschaft, Festsaal, Terasse mit AuBensitzpldtzen, Gastezimmer, eine
Wohnung fir Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal, Technik- und Nebenrdume, Burordume, die
der Verwaltung des Restaurants dienen, sowie Personalrdume;

Gebaude und Rdume flr freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO mit jeweils einer zugehdrigen
Wohnung fur den / die Betriebsinhaber.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3, Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften

Notwendige Stellpldtze

211 Far

die Flachen fur den Gemeinbedarf und das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant*

wird die Anzahl der notwendigen Stellplitze abweichend von den Richtzahlen der Satzung Gber die
Herstellung notwendiger Stellpl4tze (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Kleinmachnow wie folgt festgesetzt:

2111 Bei

der Errichtung, Anderung oder Nutzungs4nderung von baulichen Anlagen im Sondergebiet SO 2 mit der

Zweckbestimmung ,Restaurant’ mussen auf der festgeselzten Flache fur Stellplitze Flur 13, Flst. 263

folg

ende notwendige Stellplitze hergestelit werden:

fur Gaststétten: 1 Stellplatz je angefangene 15 m? Gastraumfliche,

fur Hotels und andere Betriebe des Beherbergungsgewerbes: 1 Stellplatz je angefangene 3 Betten,
fur Wohnungen fUr Betriebsinhaber/Aufsichtspersonal: 1 Stellplatz je Wohnung,

far Birordume allgemein: 1 Stellplatz je angefangene 40 m? Nutzfliche,

fr R4ume mit erheblichem Besucherverkehr (Kanzleien, Praxen etc.): 1 Stellplatz je angefangene
30 m? Nutzfldche.

Insgesamt sind jedoch nicht mehr als 15 Stellplétze erforderich.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 4, 9 BbgBO)

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
m Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

§ 11 BauNvO
[Il Nummer des Baugebietes
2. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Fllichen flr den Gemelnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 56 BauGB)
I:] Flachen fir den Gemeinbedarf mit

Zweckbestimmung
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB und Abs, 6 BauGB)

=

Baugrenze
§ 23 BauNVO

6Mtentliche Strafenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbeslimmung: FuRgangerbereich

-y

Einfahrtbereich Stellplatzanlage

6. Grinfilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
85| dffentliche Grunflache

Ead

6, Fllichen fir dle Landwirtschaft und far Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs, 6 BauGB)

1 Flachen far Wald

7. Pl gen, Nutzungsregelungen, MaBnah und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr, 26b BauGB)

private Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

@ Erhaltung Baum
8, Sonstige Planzelchen
™ Trauthéhe als Hochstmaf
§ 9Abs. 4 BauGB i.v.m. § 81 BbgBO
H Firsth6he als HéchstmaR
§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO
s Flache far Stellplatze
Bucacd § 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
s Flachen entsprechend den Textlichen Festsetzungen
§ 9ADbs. 1 Nr. 21 BauGB
Grenze des rdumlichen Anderungsbereichs
§ 9 Abs, 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
——_— Bebauungspians
§ 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1Abs. 4und § 16 Abs. 5 BauNVO
-— Firstrichtung
Héhenbezugspunkt mit Angaben der
@920 Hohenlage in Meter NHN im DHHN 92

§ 9 Abs. 3 BauGB

9. Nachrichtiiche Obemahmen (§ 9 Abs. 6)

Denkmal mit Gebletscharakter
El Baudenkmal
— Grenze des Landschafisschulzgebletes (LSG)
.Parforcehside”
b Grenze des Nalurschutzgebietes (NSG) ,Baketal"
10, Elntragungen ohne N h
Flursticksgrenze
263 Flurstdcksnummer
it MaRangaben
204) .
Ii'l Bestandsgeb&ude (mit Hausnummer)
HoY Kennzelchnungen zur Beschreibung von Geh-, Fahr- und

Lelstungsrechten in den Textlichen Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Dle Gemeindevertretung der Gemeinde Klelnmachnow hat in
Gffentlicher Sitzung am 17.12. 2015 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt
for die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 02/2016 vom 29,01.2016 und
ergénzend durch Aushang in den amtlichen Aushangk4sten der
Gemelnde vom 28.01.2016 bis 16.02.2016 bekannt gemacht
worden.

Kleinmachnow, den

Der Birgermeister Siegel
Auslegung

Die dffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den
Angaben und Hinwelisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich
durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr, 07/2017 vom 31.05.2017 und erg4dnzend durch Aushang in den
amtlichen Aushangk4sten der Gemeinde vom 31.05.2017 bis
31.07.2017 bekannt gemacht worden. Der Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes In der Fassung vom 04,07.2016
(07.06.2017), bestehend aus der Planzelchnung - Teil A - und den
textlichen Festsetzungen - Tell B - sowie die Begriindung haben In der
Zeitvom 16.06.2017 bls einschlieBlich 18.07.2017 wihrend

folgender Zeiten

Mo., Mi. und Do. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr,

Di. 09.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und
Fr. 09.00 - 12,00 Uhr und 13,00 - 14.00 Uhr

im Fachbereich Bauen/Wohnen des Gemeindeamtes Kleinmachnow,
Adolt-Grimme-Ring 10, 2. Obergeschoss (Galerie),
14532 Kleinmachnow offentlich ausgelegen.

Kleinmachnow, den

Der Burgermeister Siegel

Satzung

Die Gemeindevertretung hat die 1. Andening des Bebauungsplanes
KLM-BP-007 ,Altes Dorf", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A -
und den textlichen Festsetzungen-TellB-am .......... als
Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan
gebilligt.

Kleinmachnow, den

Der Blirgermeister Slegel

Ausfertigung

Die Satzung iber dle 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-007
AAltes Dorf", bestehend aus der Planzelchnung - Tell A - und den
textlichen Festsetzungen - Teil B - wird hiermit ausgefertigt,

Kleinmachnow, den

Der Birgermeister Siegel
Katasterbestitigung

Die verwendete Planunterfage enthalt den Inhall des
Liegenschaftskatasters mit Standvom . .. ...... und waist dle

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstandig nach, Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Orflichkellt ist einwandfrel méglich.

Beelitz, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenleur Siegel

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowle dle Stelle, bel
der der Plan auf Dauer wahrend der Dlenstzeiten von Jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im Amisblatt fir die Gemeinde
KleinmachnowNr. ......... VOM ... .aee bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mingein der
Abwdégung sowle auf die Rechisfolgen nach §§ 214 1. BauGB und weiter
auf Falligkeit und Eddschen von Entschddigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Dle Satzung Istam .. ....... In Kraft getreten.

Kleinmachnow, den

Der Birgermeister Siegel

Gemeinde Kleinmachnow

1. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-007 ,,Altes Dorf“ fiir das
Grundstiick Zehlendorfer Damm 217 -
Bakemiihle

SATZUNG

Stand:

27. November 2017
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i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt getindert durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes zur Modemiesierung des Rechts der
Umweltvertraglichkeitspriifung v. 20.07.2017
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