Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet (Technik — Innovation — Wissenschaft)"
Textliche Festsetzungen — 27.11.2017

Teil B

l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0  Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete
Unzulassig sind:
- Vergnugungsstéitten geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giiter auch an End-
verbraucher verkaufen
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
- Lagerplatze gemaR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO
- Tankstellen gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung
21 In den Gewerbegebieten darf die zuldssige Grundflache einschlieBlich der in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7

nicht Uberschreiten.

2.2 Auf der Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind Zubehor-
bauten mit einer Grundflache von insgesamt max. 600 m? zuléssig.

3.0 Nebenanlagen

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind — mit Ausnahme von Einfriedun-
gen und Miillboxen - erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegren-
zungslinie zuldssig. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Nebenanlagen au-

Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

3.2  Arbeits- und Lagerfldchen im Freien, z.B. fir Handwerksbetriebe oder bei Kinstler-
ateliers, sind nur ausnahmsweise zulassig.

4.0 Stellpldatze und Garagen

4.1 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m
zur StralRenbegrenzungslinie zuldssig. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen aufRerhalb der iberbaubaren Grundstuicksfla-
che nicht zulassig.

5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Die Flache D ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
ErschlieRBungstrager zu belasten.
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6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

8.0

8.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Immissions-
schutz

In den Gewerbegebieten GE 1 - 5 und GE 1A sind nur Betriebe und Anlagen zu-
lassig, deren Gerduschemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerauschkon-
tingentierung“, Dezember 2006, weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschritten werden.

GE 1 55 db/ 40 db

GE°1A 55 db/ 40 db

GE 2 60 db/ 48 db

GE 3 60 db/ 44 db

GE 4 60 db/ 45 db

GE 5 55 db/ 40 db

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm, Fassung vom 26. August
1998 unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstiick berech-
nete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem maf3geblichen
Immissionsrichtwert (Nr. 6.1. der TA Ldrm) an den maRgeblichen Immissionsorten im
Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3. der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der BAB A 115 missen an der Baugrenze des GE
1 und GE 2 entlang des Dreilindener Weges, die der BAB A 115 zugewandten Au-
Renbauteile von Blrordumen und &hnlichen Raumen ein erforderliches resultierendes
Schalldammmal von 40 db aufweisen (nach DIN 4109, Tabelle 8, Larmpegelbereich
LPB V): Von diesem Schallddmmmaf kann abgewichen werden, wenn im Bauan-
tragsverfahren nachgewiesen wird, dass an den Auftenbauteilen ein niedriger Wert
fur den Larmpegelbereich LPB vorliegt, als im Bebauungsplan (LPB V) angenommen.

Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Griinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Auf den Baugrundstiicken und auf der Fléche fiir Sportanlagen ist eine Befestigung
von Wegen, Platzen und sonstigen Flachen, die nicht der ErschlieBung, Anlieferung
oder sportlichen Zwecken dienen, nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B.
Pflaster, rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine oder wassergebundene Decke)
zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind fiir diese
Flachen unzulassig.

Von dieser Festsetzung sind Stellplatze und Wege oberhalb von Tiefgaragen ausge-
nommen.

Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist, vorbehaltlich der Erlaubnis
der zustandigen Wasserbehorde, auf dem Grundstick zu versickern.

Das auf den StraRenverkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in strallen-
begleitenden Mulden zu versickern.

An den Fassaden bestehender Gebaude und an zu erhaltenden Baumen sind 98
Nistkasten in einer Héhe von mind. 4,0 m Uber Geldnde, bei Geb&duden
glnstigerweise unter einem Dachvorstand, anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

An den Fassaden bestehender Gebéaude sind in einer Héhe von mind. 4,0 m Uber
Gelande, giinstigerweise unter einem Dachvorstand, 20 kiinstliche Fledermausquar-
tiere anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der festgesetzten Flache C fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist in Ergadnzung zum westlich angrenzenden Kiefernbe-
stand ein Kiefern-Eichenmischwald gema0 Ill. Pflanzenliste (Artenlisten | und 1) zu
pflanzen.

Auf der festgesetzten Flache F fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehélzbestand gemal Ill. Pflanzenliste (Artenliste 11)
zu pflanzen. Dabei sind je 10 m? mindestens 5 Straucher zu pflanzen. Vorhandener
Gehoélzbestand ist anzurechnen.

Auf der Flache H ist ein dichter Baum- und Gehdlzaufwuchs zu entwickeln. Hierflir
sind gemaf der potentiellen natiirlichen Vegetation je 20 Stlick pro 100 m2 Flache der
Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Weidorn (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana) und Schlehe (Prunus spinosa) zu pflanzen, Qualitditen gemaf Ar-
tenliste 1. Vorhandener Birken- und Kiefernaufwuchs ist zu belassen.

Die offentlichen Gruinflachen, Fldchen A, B, B 1, C, H und E, sind im Rahmen eines
einheitlichen Gestaltungskonzeptes anzulegen. Je 150 m? &ffentliche Griinflache ist
ein grofRkroniger Baum gemag Ill. Pflanzenliste (Artenliste |) zu pflanzen.
Vorhandener Baumbestand ist anzurechnen.

In den Gewerbegebieten ist ein Fldchenanteil von mindestens 30 % der Grundstiicks-
flache gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fir jeweils 200 m? anzulegende
Flache sind ein grof3kroniger Baum sowie drei Strducher geman Ill. Pflanzenliste (Ar-
tenlisten | bzw. 1) zu pflanzen.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.0

10.1

10.2

Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Entlang der PlanstraRe F sind groRkronige Baume gemaR |ll. Pflanzenliste (Artenliste
1) zu pflanzen. Die Baume sind in durchgehenden Grinstreifen von mindestens 1,5 m
Breite bzw. in Form von Pflanzflachen mit einer Mindestgrofie von 1,5 m x 2,6 m, die
gegen Uberfahren geschiitzt sein miissen, mit einem maximalen Abstand unterei-
nander von 12,0 m zu pflanzen. Grundstiickszufahrten haben dieses Raster zu be-
ricksichtigen. Verschiebungen von Baumstandorten sind zulassig.

Je angefangene 4 sichtbare Stellplatze ist ein hochstammiger Baum geman

lll. Pflanzenliste (Artenliste |) zu pflanzen. Die Pflanzflachen mussen eine Mindest-

gréRe von 2,5 x 2,5 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Die Pflanz-
flachen kénnen auf die gértnerisch zu gestaltenden Grundstiicksflachen gem. Fest-
setzung 9.4 angerechnet werden.

Auf Flachdachern mit flachgeneigten Dachern bis zu 15° Dachneigung ist zu 35 %
der Gesamtflache eine extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu erhalten.

Nicht iberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m starken vegetationsfa-
higen Substratschicht zu iberschiitten und entsprechend der Festsetzungen flr gart-
nerisch zu gestaltende Grundstiicksflachen zu bepflanzen und zu erhalten.

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile mit einer Flache von mehr
als 200 m? sind mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen geman
lll. Pflanzenliste (Artenliste Ill) zu begriinen.

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zZungen

Auf den offentlichen Griinflachen, Flachen A, C, E sowie innerhalb der festgesetzten
Flache flr den Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen G, ist
der Vegetationsbestand zu erhalten.

Hinsichtlich der vorhandenen Vegetation gelten die Regelungen der kommunalen
Gehdlzschutzsatzung.

Gestalterische Festsetzungen
Gebaudehohen

Die Traufhohen der Vollgeschosse diirfen folgende Héhen Uber der nachstgelegenen
offentlichen ErschlieBungsflache nicht Uberschreiten:

II=max. 9,0 m

Il = max. 12,5 m.

Bei mehreren Bezugspunkten gilt der Mittelwert.
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Dies gilt nicht auf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen.

11.2 Die Firsthéhen von geneigten Dachern und sonstigen Dachaufbauten — mit Ausnah-
me von notwendigen technischen Einrichtungen wie Liiftungsanlagen u.&. — durfen
die unter 11.1 genannten max. Traufhdhen um héchstens 5,0 m lGberragen.

12.0 Einfriedungen

12.1  Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre Héhe darf 2,0 m
— gemessen ab der Gelandeoberflache — nicht Gberschreiten. Zulassig sind auler-
dem Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,5 m. Einfriedungen sind dau-
erhaft einzugriinen.
Dies gilt nicht fur Flachen von Sport- und Spielanlagen.

13.0 Werbeanlagen

13.1 Werbeanlagen in Form von selbstleuchtenden Schrifttafeln und Béndern sind unzu-
lassig.

13.2 Bewegliche Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise mit Zustimmung der Gemeinde
zulassig.

13.3 In den Gewerbegebieten sind freistehende Werbeanlagen nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

13.4 Werbeanlagen sind bis zu einer Groe von 12 m? zulassig. Sie dirfen nur Firmenlo-
gos und Schriftziige zum Firmennamen enthalten.

D Sonstige Festsetzungen

14.0 Aufhebung von Festsetzungen

14.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4
BauGB bezeichneten Art enthalten, aufRer Kraft.

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Fir den Geltungsbereich gelten ebenso wie fir das gesamte Gemeindegebiet:
- Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow

(Geholzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt
08/2007), in der jeweils gliltigen Fassung
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- Satzung uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken
im Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom
16.05.2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils glltigen Fassung

- Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckver-
bandes (WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen
des WAZV ,Der Teltow"

- Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |l
Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d.
F. der Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils glilti-
gen Fassung
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lll. PFLANZENLISTE

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung B: Nr. 9.1 — 9.6 und 9.9 wird die Verwendung von
Arten der Pflanzliste empfohlen.

Artenliste I: Baume (groB- und kleinkronige)*

botanischer Name deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus monogyna WeilRdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

* Mindestqualitat: HSt., 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 18/20

Artenliste II: Geholze (Straucher)*

botanischer Name deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaea Europaisch. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

* Mindestqualitat Geholze: 3 x verpflanzt, m.B., 80-100 cm hoch.

Artenliste lll: Fassadenbegriinung

botanischer Name deutscher Name
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu”
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geiltblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein*
Wisteria sinensis Glyzine (Blauregen)

Pflanzdichte: 1 Pflanze/Ifm
* an Wanden ist keine Kletterhilfe erforderlich
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