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Altlastensanierung notwendig und genutzte Bestandsgebdude existieren). Durch die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen mit einer GRZ von 0,7, verteilt auf ein gro-
Res, ungegliedertes Baufenster (GE 1) kann ein Teil der vorhandenen Vegetation verlo-
ren gehen. Auf den 30 % des GE 1 - Gebietes, welches laut textlicher Festsetzung 9.4
nicht tiberbaut werden darf, kann aber auch ein erheblicher Teil erhalten bleiben.

Im Baufeld GE 1a steht ein denkmalgeschiitztes Gebaude, hier werden voraussichtlich
nur durch punktuelle Erganzungen Verluste entstehen, die bestehende Begriinung
kann weitgehend erhalten bleiben.

Hinweis:

Das Vorhaben stellt insgesamt keinen planungsrechtlichen Eingriff in Natur- und Land-
schaft darstellt und somit besteht keine generelle Ausgleichspflicht, eine genauere,
quantitative Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut zur Abarbeitung
der Eingriffsregelungen nach HVE Brandenburg kann daher entfallen.

Einzelbaumbestand

Wesentlich Teile des Baumbestandes werden durch Wald im Sinne des Landeswald-
gesetztes abgedeckt und sind im Rahmen der Regelungen zur Waldumwandlung zu
beurteilen und auszugleichen (siehe Kap. 4.1.1 ,Wald*).

Der nicht zum Wald gehérende Einzelbaumbestand und Strallenbaumbestand ist in der
Baumkarte Teil 1 bis 3 (Anlage 3a-3c zum Umweltbericht) dargestellt. Dieser Baumbe-
stand liegt im Wesentlichen in dem groRen Baufeldern GE 1. Hier ist sehr schwer ab-
schatzbar in welchem Umfang dieser Baumbestand durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes betroffen sein wird. Da hier bereits in erheblichem Umfang Geb&ude
vorhanden sind, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ein groRer Teil des
Baumbestandes in den bestehenden AuRlenanlagen auch dauerhaft erhalten bleiben
wird. Bauliche Ergédnzungen und neue Zufahrten zum Stahnsdorfer Damm sind jedoch
moglich und kénnen Verluste erzeugen. Dies kann erst im Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend geregelt werden.

Baumfallungen sind im Baugenehmigungsverfahren per Antrag gemal Gehdlzschutz-
satzung Kleinmachnow im Einzelfall hinsichtlich ihrer Erhaltungsoptionen zu prifen,
dabei sind Varianten hinsichtlich der Baukérperstellungen und der ErschlieBung in Hin-
blick auf die Eingriffsminimierung bzw. —vermeidung zu betrachten.

Zwei besonders erhaltenswerte Solitarbdume (Baum-Nr. 177 und 178) werden zur Er-
haltung im Bebauungsplan festgesetzt. Der Solitdrbaum Nr. 176 wird zugunsten des
Sportplatzes aufgegeben.

Stralenbaumbestand
Der Stralenbaumbestand wird von der Planumsetzung nur in Einzelféllen betroffen
sein (vgl. Anlage 3a-3c zum Umweltbericht):

Der Baumbestand in der Fahrenheitstrae kann volistédndig erhalten bleiben.

Der Baumbestand im Bereich des Stahnsdorfer Damms, welche als Allee geschiitzt ist,
kann weitestgehend erhalten bleiben, einzelne wenige Baume kdnnen méglicherweise
im Bereich von notwendigen Zufahrten in das GE 1 stehen. Diese kdnnen aber ggfs.
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auch so gelegt werden, dass kein Alleebaum betroffen ist. Dies kann erst in der Ge-
nehmigungsplanung abschlieRend geklart werden.

Im Bereich des Dreilindener Weges ist bei der Anbindung der Planstrafie F mit dem
Verlust der Baume D 22 bis D 24 zu rechnen. Sollten parallel zum Dreilindener Weg
noch erganzend eine Abbiegespur bzw. eine Einfadelspur angelegt werden, kann sich
die Zahl der Baumverluste allerdings auch erheblich erhéhen. Betroffen kénnten zu-
satzlich die Baume D 27 bis D 24 bzw. die Baume D 21 bis D 19 sein. Somit wéren im
~Worst-case-Szenario“ neun Baume zu beseitigen. Es handelt sich ausschlieflich um
junge, vitale Anpflanzungen der Baumart Spitz-Ahorn. Auch hier greift die
Gehélzschutzsatzung Kleinmachnow iber die ein entsprechender Ersatz zu schaffen
ist.

3.1.5 Schutzgut Biodiversitat

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind aufgrund der Biotopausstattung bei Um-
setzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Boden

Aktuell besteht im Plangebiet eine erhebliche Vorbelastung des Bodens durch Uber-
bauung, Versiegelung, Verdichtung und teilweise Berdumung der oberen Boden-
schichten im Zuge der 1996-1998 erfolgten Tiefenenttrimmerung.

Durch die Planaufstellung des KLM-BP-006-c-3 wird der bestehende, rechtskraftige
Bebauungsplan ersetzt. Daher ist der durch die Planneuaufstellung hinsichtlich seiner
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwartende Eingriff an dem bereits rechtlich
zulassigen Eingriffsumfang zu bemessen.

Wie die Tabelle in Kap 4.1.2 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” zeigt, verringert
sich durch die Planneuaufstellung die maximal mégliche Bodeninanspruchnahme fir
bauliche Flachen geringfiigig gegeniiber dem bestehenden Plan, gegentiber der real
bestehenden erhoht sie sich aber deutlich. Betroffen sind aber nur relativ geringwertige,
naturferne Aufschittungsbéden.

Die stoffliche Vorbelastung des Bodens besteht aus den z.T. stark bauschutthaltigen
Auffillungsmassen mit einer heterogenen Zusammensetzung. Daher ruhren die bau-
schutttypischen Belastungen insbesondere durch Schwermetalle und Sulfate mit LAGA-
Belastungstufen von Z1 bis > Z2 und rdumlich unregelmafigen Verteilungen. Dariiber
hinaus kann erfahrungsgemaft auch mit vereinzelten PAK-Belastungen gerechnet wer-
den, die typischerweise Schwarz-Dichtungsanhaftungen an Bauschuttresten in der Auf-
flllung zu erwarten sind (siehe auch Kap. 2.5.2, bzw. Kap.2.6 ,Altlasten®)

Altlastensanierung

In den unter Kap. 2.6 beschriebenen Teilflachen sidlich bzw. stidwestlich an die BBA-
bzw. Eichamtsgebaude bis zur Planstral®e F anschlieRende B-Plan-Bereich (GE 2 und
studwestliche Teilflache von GE 1) sind aufgrund der z. Teil nachgewiesenen und auch
noch zu vermutenden Bodenbelastungen sowie verbliebener Fundamente und Keller
der ehemaligen Dreilindener Maschinenbau GmbH entsprechende Bodensanierungs-
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und Tiefenenttrimmerungsarbeiten erforderlich, um die entsprechende Altlastenfreiheit
im Altlastenkataster als Voraussetzung fiir eine Bau- und Vermarktungsreife vermerken
zu lassen.

In diesem Zusammenhang erfolgt auch die gleichzeitige Durchftihrung der erforderli-
chen Gelédndeprofilierung zur Schaffung der héhengerechten Anbindung an das beste-
hende Umfeld und die noch zu schaffende ErschlieBungsstrafie ,Planstrale F* mit den
verschiedenen Medienanschlissen.

Fir diese Sanierungs-, Tiefenenttrimmerungs- und Geléndeprofilierungsarbeiten ist ein
gesondertes Baugenehmigungsverfahren in die Wege zu leiten, da die gem. Branden-
burgischer Bauordnung genehmigungsfreien Mengen fir Aufschiittungen und Abgra-
bungen aufgrund der GréRe der Bearbeitungsflache deutlich Gberschritten werden.

Aufgrund der vorab beschriebenen (auffillungsbirtigen) Belastungssituation mit der
sehr heterogenen Schadstoffverteilung ist eine weitere Detailuntersuchung der Flachen
mit verdichtenden Rammkernsondierungen an diskreten Punkten nicht sinnvoll, da
auch hier nur Zufallsfunde von Belastungen oder Nicht-Belastungen detektiert werden.
Da hier sowieso eine Gelanderegulierung vorgesehen ist, bei der die gesamte Auffll-
lung (mit den Bausschuttbeimengungen) aufgenommen und dabei unzuldssige Belas-
tungen beseitigt werden sollen, wird eine baubegleitenden Haufwerksuntersuchung zur
Gelandeprofilierung vorgesehen.

Im Einzelnen erfolgen diese Arbeiten in folgenden Schritten:

¢ Einteilung der potentiellen Bodenabtrags- und Tiefenenttrimmerungsbereiche in
Rasterfelder gemaR Voreinschatzung der Beschaffenheit und méglichen Belas-
tung

¢ Rasterfeldbezogener Bodenabtrag mit Haufwerksbildung je 500 m*® gem. abfall-
rechtlichen Bestimmungen

¢ Chemisch-analytische Untersuchung gem. abfallrechtlichen Vorschriften, Be-
wertung und Einstufung des Materials in Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehérde und Festlegung des Entsorgungs- bzw. Verwertungsweges in
Abhangigkeit der festgestellten Beschaffenheit

o Erdarbeiten begleitende Tiefenenttrimmerung (Riickbau Fundamente und Kel-
ler) in Abstimmung mit dem BLDAM (Brandenburgisches Landesamt fur Denk-
malpflege und Archéologisches Landesmuseum), wobei vor Abbruch eine Frei-
legung der noch vorhandenen unterirdischen Bauwerke zur eventuellen be-
darfsweisen dokumentatorischen Aufnahme wegen einer méglichen Einordnung
der Altbebauungsreste als Bodendenkmal aufgrund der Nédhe zum Bodendenk-
mal Nr. 30557 erfolgen soll.

e Zum Abschluss dieser Arbeiten wird die hergestellte Geldndeoberflache zum
Nachweis der Schadstofffreiheit nochmals chemisch-analytisch untersucht.

Diese Vorgehensweise wurde auch schon bei anderen Gelanderegulierungsmafnah-

men mit der Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt und entsprechend unter deren
Beteiligung durchgeflihrt (sieche KLM-BP-006 — c2 und —c4).
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3.1.7 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung wird bei Umsetzung des Vorhabens durch die Erhéhung
des Bodenversiegelungsrades gegentiber dem Ist-Zustand erschwert. Es wird dabei
jedoch kein Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ausgeleitet, so dass die Auswir-
kungen gering sind.

Den Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Bereiche, die in der Zone |l
des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow (Zone Ill) liegen, kann Rechnung getragen
werden. Die Altlastenverdachtsflachen werden im Zuge der Gebietsentwicklung soweit
erforderlich einer Sanierung zugefiihrt. Dies wirkt sich dauerhaft positiv auf die Grund-
wasserqualitat aus.

Hier gilt das in Kap. 3.1.6 beschriebene Konzept, wobei die abschlieBende ,Sohlunter-
suchung®, die dann wohl hergestellte ,Grundwasserunschadlichkeit* des modellierten
Standortes nachweisen und dokumentieren soll. Ebenso wurde in Abstimmung mit
dem Landkreis Potsdam-Mittelmark auch bei der Fldche von KLM-BP-006 — c4 verfah-
ren, welche auch zum Teil im Bereich der Zone Il des Wasserschutzgebietes Klein-
machnow liegt.

3.1.8 Schutzgut Klima/ Luft

Luft

Durch den zusatzlichen Hausbrand sowie durch den zu erwartenden Kraftfahrzeug-
verkehr der Baufahrzeuge in der Bauphase und spéter betriebsbedingt durch gewerbli-
che Anlieger entstehen zusatzliche Emissionsquellen fir Luftschadstoffe.

Klima

Bei der Umsetzung der Planung ftritt in erheblichem Umfang ein Verlust an Klima-
funktionen durch Reduzierung von offenem Boden (Kaltluftentstehung) sowie in erheb-
lichem Umfang Verlust von Waldvegetation (Frischluftproduzenten) auf.

Diese Auswirkungen auf das Klima sind erheblich, da das Plangebiet auch Ausgleichs-
funktion fur belastetere Innenbereiche wahrnimmt.

3.1.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Aktuell ist die Erlebbarkeit des nordlichsten Teils des Plangebietes nur fir Mitarbeiter
der dort ansassigen Einrichtungen gegeben.

Der umfangreichere siidliche Teil ist iberwiegend mit Bauzdunen gesichert, es besteht
keine Nutzbarkeit fir die freiraumbezogene Erholung. Durch die Neuparzellierung und
ErschlieBung des gesamten Gelandes durch Straflen und &ffentliche nutzbare Grin-
verbindungen wird das Plangebiet deutlich besser erschlossen und durchwegbar und
damit auch erlebbarer.

Die NeuerschlieBung und der Betrieb eines Gewerbegebietes und eines Sportplatzes
kénnen aber Beeintrachtigungen durch Larm hervorrufen.
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Zur Klarung moglicher Auswirkungen der Festsetzung eines Gewerbegebietes und
einer Sportanlage wurde eine aktualisierte schalltechnische Untersuchung — Larmim-
missionsprognose — erarbeitet (,Schalltechnische Untersuchung — Larmimmissions-
prognose — Bebauungsplan KLM-BP-006-¢c — Aktualisierung Gewerbelarm/ Sportania-
genlarm® vom 10.06.2016/ 17.06.2016 und 28.10.2016 Akustik Office, Dipl.-Ing. Gerd-
Dieter Dox, sowie Immissionsschutz-Gutachten, Kurzbericht Marz 2017, Akustik Office,
Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox). Eine detaillierte Darstellung der Inhalte der Untersuchung
sind in Kap. Ill. 3.8 enthalten. Im Ergebnis wird empfohlen, Kontingentwerte im Be-
bauungsplan im Sinne einer Vorkehrung festzusetzen. Dies ist mit der textlichen Fest-
setzung Nr. 6.1 erfolgt. Weitere passive SchallschutzmalRnahmen sind in der textlichen
Festsetzung Nr. 6.2 enthalten.

Mit dem Vorhaben werden die verkehrsbedingten Belastungen im direkten Umfeld des
Stahnsdorfer Damms, des Stolper Weges, des Dreilindener Weges sowie der Fahren-
heitstralle zunehmen. Mittels der Larmkontingentwerte werden die schalitechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm (1998)
fir den jeweiligen Schutzanspruch an allen Nachweisorten eingehalten bzw. unter-
schritten. Ein Immissionskonfiikt aus schalltechnischer Sicht kann durch die Festset-
zung der ermittelten Emissionskontingente im B-Plan weitgehend ausgeschlossen
werden.

3.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es befindet sich ein eingetragenes Baudenkmal im Plangebiet (Eingangsgebaude des
Julius-Kiihn-Instituts, ehem. Bosch-Werke). Dieses wird erhalten und die umgebende
bauliche Entwicklung wird an die Belange angepasst. Dies geschieht vor allem durch
einen hinreichenden Abstand der umgebenden Baufenster.

Es sind darlber hinaus keine besonders erhaltenswerten Kulturglter vorhanden, so
dass bei Umsetzung der Planung keine sonstigen Auswirkungen auf dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

Bei der Betrachtung der Sachgiiter ist nur bei Umsetzung der Planung mit der Schaf-
fung von Sachgutern in Form von Immobilien nebst zugehoériger medialer und
verkehrlicher Infrastruktur zu rechnen.

3.1.11 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Hervorzuhebende Wechselwirkungen, die Uber die vorstehenden Darstellungen der

einzelnen Schutzgiter hinaus kumulativ oder multiplikatorisch wirksam werden, sind
nicht zu erwarten.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die nachfolgend aufgefiihrten Malinahmen dienen der Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen durch die geplante bauliche Entwicklung und fihren zum Ausgleich
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und Ersatz verloren gehender 6kologischer Funktionen des Plangebietes, insbesonde-
re auch hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte. Zudem sollen sie ein ansprechen-
des Erscheinungsbild des neuen Gewerbegebietes sicherstellen.

. VermeidungsmafRnahme Fauna, Bauzeitenregelung: Damit keine Brut zer-
stért wird, und erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit ver-
mieden werden, wird eine Bauzeitenregelung empfohlen. D. h. dass keine
Abbruch- oder Rdumungsmaflinahmen im Zeitraum Méarz bis Anfang Sep-
tember auf der Flache durchgefihrt werden sollten.

. Vermeidungsmafnahme Erhaltung von markanten Solitdrbdumen: Zwei be-
sonders wertvolle Solitdrbdume werden im Bebauungsplan festgesetzt und
damit langfristig erhalten.

° MinimierungsmafRnahme Versickerungsfahigkeit von Bodenbeldgen: Befes-
tigungen von Wegen und sonstigen Fléchen, die nicht der Erschliefung und
Anlieferung dienen, sind mit einer wasserdurchlassigen Befestigung aus-
zubilden (textliche Festsetzung Nr. 8.1).

o Minimierungsmafnahme Versickerung des Niederschlagswassers: Das auf
den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dort tUber einen be-
lebten Oberboden zu versickern (textliche Festsetzung Nr. 8.2 und 8.3).

o Vorgezogene Ausgleichsmalinahme (Artenschutz Avifauna): Fur Hohlen-
und Nischenbriiter sollten an den im Untersuchungsgebiet verbleibenden
Gebauden und Baumen 98 Nistkdsten angebracht werden. Durch das An-
bringen von Nistkédsten vor Baubeginn im Geltungsbereich, aulerhalb des
Bereichs baubedingter Beeintrachtigungen entfallt die Erforderlichkeit der
Beantragung einer Ausnahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG (textliche Fest-
setzung Nr. 8.4).

° Vorgezogene Ausgleichsmallnahme (Artenschutz Flederméuse). Als Kom-
pensationsmafinahme ist die Anbringung von 20 kinstlichen Fledermaus-
quartieren an dem verbleibenden Gebaudebestand erforderlich (textliche
Festsetzung Nr. 8.5).

o AusgleichsmaRnahme Pflanzpflichten: Durch die verpflichtende Pflanzung
von Baumen und Strauchern (gemafR anhangender Pflanzenliste) auf den
nicht baulich genutzten Flachen der gewerblich genutzten Grundstlicke wird
ein Ausgleich fur die beseitigten Baum- und Gehdlzbestdnde geschaffen
und das Gebiet weist einen ,Grinen Charakter* auf (textliche Festsetzun-
gen Nr. 9.1 - 9.7). Die Planstral’e F wird dabei mit einer Baumreihe ausge-
stattet, die das griine Erscheinungsbild des Gewerbegebietes unterstreicht.

o MinimierungsmaRnahme Dachbegriinung: Die Dachbegriinung fiihrt zu ei-
ner deutlich verringerten Abflussspitze bei Niederschlagsereignissen, da-
durch kdnnen Entwasserungseinrichtungen kleiner dimensioniert werden.
Zudem wird mit einer extensiven Dachbegriinung Lebensraum flr Arten des
Halbtrocken- und Trockenrasens geschaffen, der wiederum mit Blitenreich-
tum Habitate fiir Insekten bietet. Auch das Mikroklima wird entlastet (textli-
che Festsetzung Nr. 9.7).

° Minimierungsmalnahme Tiefgaragenbegriinung: Nicht Uberbaute Tiefgara-
gen sind mit einer mindestens 0,5 m starken vegetationsfahigen Substrat-
schicht zu Gberschitten und zu begriinen (textliche Festsetzung Nr. 9.8).
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° Minimierungsmafnahme Fassadenbegriinung: Sie erzeugt Lebensraum fir
Brutvégel (gemall anhdngender Pflanzenliste) und flhrt zu einer gestalteri-
schen Aufwertung von ungegliederten, gleichférmigen Fassaden von Ge-
werbebauten (textliche Festsetzung Nr. 9.9).

. Es werden mittels Erhaltungs- und Pflanzbindungen in erheblichem Umfang
Baum- und Gehélzbestéande gesichert und entwickelt (textliche Festsetzun-
gen 10.1und 10.2, vgl. hierzu auch Kap. 3.1.4).

3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bestehende Situation zunachst erhalten
bleiben. Die baulichen Anlagen entlang des Stahnsdorfer Damms kdnnten weiter ge-
nutzt werden, umfangreichere Ergdnzungen waren nicht moglich.

Die aktuell offenen Freiraumbereiche wirden sich entsprechend den Gesetzen der
natirlichen Sukzession weiter entwickeln. Dabei werden sich die Gehdlz- und Waldan-
teile zu Lasten offener Bereiche weiter vergréfRern. Der vorhandene Waldbestand wiir-
de an Wertigkeit allmahlich gewinnen.

Der Endzustand wére ein weitgehend geschlossener Waldbestand im gesamten Plan-
gebiet, ausgenommen sind Flachen, die versiegelt oder baulich geprégt sind. Der sich
dabei neu entwickelnde Waldbestand wird aufgrund der starken anthropogenen Vorbe-
lastung des Standortes und der starken Einmischung nicht heimischer Gehélze, insbe-
sondere der Robinie, maximal eine mittlere Wertigkeit als Biotop erlangen, aus forstli-
cher Sicht wére er kaum nutzbar.

Dieses Szenario ist aber auch bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung nicht
wahrscheinlich, da bereits gesicherte planungsrechtliche Baurechte fir das gesamte
Plangebiet bestehen, und somit eine 0-Variante, also eine nicht bauliche Nutzung lang-
fristig sehr unwahrscheinlich ist. Zudem ist durch die erforderliche Altlastensanierung
eine Beraumung der Vegetation insbesondere in den Bereichen unumganglich, der
derzeit von Wald eingenommen.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans

Bei der Prifung von Standortalternativen in einem Bebauungsplanverfahren sind stéd-
tebauliche Alternativen innerhalb des Geltungsbereichs zu priifen, alternative Entwick-
lungsgebiete sind bereits bei der Entwicklung der Darstellungen des FNP zu diskutie-
ren.

Auf Grundlage der Bestandserhebung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und

der sich daraus ergebenden Wertigkeit der vorhandenen Arten, Biotopstrukturen und
des Baumbestandes kdnnen keine alternativen stédtebaulichen Figuren empfohlen
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werden, die zu einer erheblichen Vermeidung oder Minderung des zu erwartenden
Eingriffs flihren wirden.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund einer grof¥flachig notwendigen Altlasten-
sanierung, verbunden mit einer Tiefenentirimmerung, die den Vegetationsbestand auf
grofRen Teilflichen ohnehin beseitigen wird. Im Anschluss an die Sanierung wird das
Gelande neu modelliert und terrassiert, um eine wirtschaftlich verwertbare Aufteilung
der verbleibenden Flachen zu erméglichen.

Die Erhaltung von Einzelbdumen lber die Gehdlzschutzsatzung Kleinmachnow ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu einzelnen Bauvorhaben innerhalb der
Gewerbegebietsgrundstiicke ein wichtiges Steuerungsinstrument zur Eingriffsminimie-
rung. Dies gilt im Wesentlichen fiir das GE 1 entlang des Stahnsdorfer Damms, in dem
ein hoher Anteil geschiitzter Einzelbdume vorhanden ist (vgl. Baumkarte in Anlage 3a).

4, Zusitzliche Angaben

41 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z.B. technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:

1. Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Plangebietes (Mai - August
2015, punktuelle Aktualisierung Juli 2016),

2. Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Stan-

dards; Durchfiihrung eines Ortstermins mit der Forstverwaltung,

Auswerten vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

4. Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hin-
weisen zur Begriindung,

5. Berlcksichtigung der Hinweise und Anregungen durch die friihzeitige Trager-
beteiligung,

6. Empfehlungen und Hinweise hinsichtlich erforderlicher vertraglicher Rege-
lungen.

w

Der Umweltbericht entstand erstmalig mit der hier vorliegenden 1. Fassung nach der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange im
August 2016.

4.1.1 Wald nach Landeswaldgesetz (LWaldG)

Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 18,5 ha ein, davon sind 7,9 ha (das
entspricht knapp 43 %) Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Grolie Teile werden
durch mittelalte bis alte Kiefernrein— bzw. Mischbestédnde eingenommen.
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Davon kdnnen im Zuge der Planaufstellung des KLM-BP-006-c-3 ca. 2,5 ha (westlich
des Dreilindener Weges) als Wald im Sinne des LWaldG erhalten bleiben, wie das
auch im rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits der Fall ist. Alle Erhaltungsbindungen
(A, B, E und G sowie die ,Waldgepragte Grinflaiche") verlieren den Status ,Wald"“,
gleichwohl bleibt aber der dort vorhanden Baumbestand erhalten und sie werden zu
offentlichen Griinflachen entwickelt.

Fir die Waldersatzflachenbemessung ist gemall Waldfunktionskarten ein Ersatzum-
fang durch die Untere Forstbehdrde zu ermitteln. Entsprechende Flachenpotentiale fiir
die ErsatzmafRnahmen sind auBerhalb des Plangebietes vorhanden.

Im Rahmen zweier Ortsbegehungen wurde am 09.12.2013 und in Ergédnzung am
23.03.2016 durch die zustidndige Forstverwaltung (Amt fir Forstwirtschaft Belzig,
Oberforsterei Potsdam) die Waldeigenschaft fir eine Flache in der Grofte von
79.245m? festgestellt. Zu dem Vorgang existieren zwei Besprechungsprotokolle mit
Planskizze.

Der Wald wird auf einer Flache von insgesamt 58.085 m? (iberplant'umgewandelt,
ausgenommen sind nur die Waldflachen westlich des Dreilindener Weges mit einer
Flache von 21.160 m?,

Es werden fir die Umwandlung entsprechende Waldersatzpflanzungen erforderlich.
Hierzu sind entsprechende Antrage auf Waldumwandlung im Zuge eines baugenehmi-
gungspflichtigen Vorhabens nach § 8 LWaldG zu stellen.

Eine abschlieRende Regelung zur Lage und Gréfe der Ersatzaufforstungsflachen steht
noch aus. Eine Waldumwandlungsgenehmigung fiir die betroffenen Flédchen im Be-
bauungsplan KLM-BP-006-c-3 wurde durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg
grundséatzlich in Aussicht gestellit.

Zur Bewertung der vorstehend geschilderten zu erwartenden Waldverluste im Rahmen
der Umweltpriifung ist festzuhalten, dass es sich bei den Waldbestdnden um sehr he-
terogene Bestédnde handelt, die aber durchweg nur eine maximal mittlere 6kologische
Wertigkeit aufweisen. Die in der Anlage 4 dargestellten gelben Flachen werden teilwei-
se durch einen Robinienvorwald eingenommen, andere Teile durch Einzelbaumbe-
stdnde, die durch die langjahrige Nutzungsauflassung der Flachen zu waldartigen
Gehdlzstrukturen zusammengewachsen sind. Auch hier dominieren Robinien und
Pappeln.

Die Flachen entlang des Dreilindener Weges werden durch einen mittelalten Kiefern-
forst eingenommen, der vor allem Birke als Nebenbaumart aufweist. Alle Waldflachen
weisen durch die langjahrige, bauliche Nutzung der Standorte eine erhebliche Vorbe-
lastung auf.
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4.1.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage naturschutzfachlicher Planungen bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz® (BNatSchG). Hier sind die Aufgaben und Inhalte sowie das Verhéltnis
zur Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt. In den §§ 13 ff BNatSchG sind
die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten.

Als Grundsatz gilt nach § 13 des BNatSchG zunéchst, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen bzw. durch
einen Ersatz durch Geld zu kompensieren sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
nach § 14 des BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.*

Diese Grundsatze sind durch das Bundesnaturschutzgesetz abschlieRend geregelt.
Fir die vorliegende Planung sind die speziellen Regelungen zu den Themen Arten-
schutz nach Bundesrecht, Alleenschutz, Baumschutz und Biotopschutz zu beriicksich-
tigen.

Auf Brandenburger Landesebene gilt hierzu seit dem 01.06.2013 das ,Branden-
burgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) v. 21.Januar 2013 (GVBI | Nr.3), geén-
dert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16, Nr. 5).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 bereitet keinen Eingriff in Na-
tur und Landschaft im Sinne des § 14 des BNatSchG vor. Diese Einschatzung wird wie
folgt begriindet:

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan KLM-BP-006-c ,Fashion Park“ mit der Dar-
stellung Gewerbegebiet-Sondergebiet ist eine Bebauung mit einer Dichte von 0,7 GRZ
(Grundflachenzahl) bereits zulassig.

Unterschiedlich ist die im Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 verfolgte Entwicklung vor
allem durch die Zweckbestimmung bzw. Nutzungsart und den rdumlichen Zuschnitt der
Nutzungsarten, nicht aber durch das Mal} der baulichen Nutzung. Sowohl vor Aufstel-
lung des KLM-BP-006-c-3 war eine bauliche Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,7 bereits moglich gewesen. Daher wird durch den KLM-BP-006-c-3 kein
Eingriffstatbestand vorbereitet, der nicht nach geltendem Recht bereits zuléssig gewe-
sen ware. Die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung.

Zur Herleitung dieser Einschatzung ist nachstehend eine Ubersicht iiber die bisher
zuldssigen Nutzungsmafe und die im vorliegenden Vorentwurf vorgesehenen gege-
ben, sowie eine Gegenlberstellung der planungsrechtlich gesicherten bzw. im aktuel-
len Entwurf zu sichernden Flachenanteile.

4 Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG vom 29.07.2008,
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGB!. | S. 148)
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Tab: Flachenlibersicht KLM-BP-006-¢c-3

Rechtskraftiger Plan 09/1996

Nutzungsart Flachen- | Versiege- Versiegelungsanteil
rechtskraftiger Plan 09/1996 grofle lungsanteil (maximal zulassig)
in m? (maximal in m
zuldssig) in %

Gewerbe-/Sondergebiet 132.267 70 92.587
(GRZ 0,5 bis 0,7 gedeckelt)

- darin Erhaltungsbindung 8.100 0 0

- darin Pflanzbindung 1.200 0 0
Griinzug (6ff) 9.365 - 0

- darin Erhaltungsbindung 2.520 0 0

- darin Pflanzbindung 5.135 0 0

- darin Wege-/Platzflachen 1.710 70 1.197
Wald 24.963 0 0
StraRenverkehrsflache 18.560" 100 18.560*
Gesamtflachengrofe 185.155* - 112.344*

Innerhalb der gewerblichen Bau- und Sondergebietsflachen bestehen im rechtskrafti-
gen Plan 8.100 m? Erhaltungsbindung zuziiglich 1.200 m? Pflanzbindung. Zusammen
mit dem Griinzug (9.365 m?) sind 18.665 m? mit Griinerhaltung bzw. Griinentwicklung
rdumlich festgelegt dargestelit.

Entwurf Variante - 05/2017

Nutzungsart Flachen- | Versiege- Versiegelungsanteil
Entwurf 05/2017 grofe lungsanteil (maximal zulissig)
in m? (maximal in m2
zuldssig) in %

Gewerbegebiet 103.280 70 72.296
(GRZ 0,5 bis 0,7 gedeckelt)

- darin Erhaltungsbindung 3.5630 0 0

- darin Pflanzbindung 3.150 0 0
Fléache fir Sportanlagen 16.800 70 11.760
Grinzug (6ff.) 17.605 0 0

- darin Erhaltungsbindung 11.770 - 0

- darin Pflanzbindung 3.530 B

- darin Wege-/Platzflachen - -

- darin GFL 510

- sowie Griinfliche 1.795
Wald 21.043 0 0
Waldgepréagte Griinflache 3.920
StraRenverkehrsflache 22.507 100 22.507
Gesamtflache 185.155* - 106.563*

*

nach Anderung Geltungsbereich gem. Aufstellungsbeschluss (Anderung 23.3.2015)

** zur Bilanzierung der Sportanlage wurde von einem maximal méglichen Versiegelungsgrad von 70 %
ausgegangen.

Mit diesem recht hohen Ansatz kann eine Einschrénkung der Nutzungsoptionen fiir Sportanlagen ausge-
schlossen werden, denn i.d.R. sind Freisportanlagen zu erheblichen Anteilen mit wenig bis nicht versicke-
rungsfahigen Kunstbeldgen (z.B. Kunstrasen, Tartanbahnen) ausgestattet. Auerdem werden bauliche
Anlagen wie Umkleide- und Sanitéranlagen, Aufenthalts- und Verwaltungsraume erforderlich.
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