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2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fiir das Grundstick Kapuzinerweg 20

Teil B Textliche Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen zulassig.

Die Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet WR' missen
mindestens 600 m? groB sein. Dies gilt nicht fir Grundsticke mit Doppelhaushdélften, die an die
gemeinsame  Grundsticksgrenze gebaut werden. In diesen Fdallen betragt die
MindestgrundstiicksgréBe 500 m?2.

Die Baugrundsticke im Reinen Wohngebiet WR2 mUssen mindestens 600 m? groB sein.
Die BaugrundstUcke im Reinen Wohngebiet WR3 missen mindestens 750 m? groB sein.

Betragt im Allgemeinen Wohngebiet und in den Reinen Wohngebieten WR' und WR2 die Fiache
des Baugrundstickes an &ffentlichen StraBen mehr als 1000 m?, darf eine Grundfldche von 200 m?
je Hauptgebd&ude nicht Uberschritten werden.

Betrdgt im Reinen Wohngebiet WR2 die Fldche des Baugrundstickes mehr als
1000 m? darf eine Grundfidiche von 150 m? je Hauptgebdaude nicht Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind die Fidchen von Aufenthaltsrtiumen in
Kellergeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswdnde mitzurechnen.

Die als HochstmaB festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den Mittelwert der
natirlichen Geléndehdhe innernalb der Fidche, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird.
Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2 m Uber FirsthShe zulassig.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansardd&cher zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht
fOr Garagen als selbststéindige bauliche Anlagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes die den Larmquellen der Emst-Thalmann-StraBe
zugewandten AuBenbauteile, einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,
ein bewertetes LuftschalldGmm-MaB (R'wres Nach DIN 4109) von 40 dB bzw. fUr die seitlichen
AuBenbauteile von 35 dB aufweisen oder es sind andere geeignete MaBnahmen oder
Vorkehrungen (z.B. larmgeschitzte Grundriss- bzw. Fassadengestaltung) mit gleicher Wirkung zu
treffen. LOfter fUr Schiaf- und Kinderzimmer missen Schallgeddmpft ausgestattet werden.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfltiche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Im vorderen GrundstUcksbereich, der an die 6ffentliche StraBe angrenzt, ist je begonnene 7,5 m
Grundsticksbreite ein Baum der Pflanziste zu pflanzen. Der Baum muss mindestens 3 x verpflanzt
sein und einen Stammumfang von 18 - 20 cm haben. Bei der Emittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind die im vorderen GrundstUcksbereich, der an die 6&ffentliche StraBe
angrenzi, vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Baume einzurechnen.

Pro 150 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste mit einem
Mindeststammumfang von 18 — 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der
zvu pflanzenden Baume sind die im vorderen Grundsticksbereich, der an die &ffentliche StraBe
angrenzt, zv pflanzenden B&ume und die auf den Baugrundstiicken vorhandenen, der Pflanziiste
entsprechenden Bdume einzurechnen. FUir mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind
Obstbdume als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14 -~ 16 cm zu verwenden. Die
Obstbdume sind auf den rickwdartigen GrundstUcksteilen zu pflanzen.

10 % der Grundstiicksfiiche sind mit Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Die Straucher
mussen mindestens 2 x verpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein. Ausgenommen hiervon
sind Genista, Hedera, Ribes und Vaccinium; hier muss die PflanzgréB8e mindestens 40 — 60 cm
betragen. Strauchbestdnde mit Straucharten der Pflanzliste werden angerechnet.

Die AuBenwandfldchen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung,
Garagen dls selbststindige Geb&ude und Uberdachte Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen
der Pflanzenliste zu begrinen. Die Kletterpflanzen missen mindestens 2 x verpflanzt sein; die
PflanzgréBe muss mindestens 60 - 100 cm betragen. Eine Kietterpflanze ist je 2 m zu pflanzen.

18.  Im Reinen und im Allgemeinen Wohngebiet sowie auf der Fldche fir den Gemeinbedarf ist eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

19. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken zu versickern.

20. Dle Festsetzung der Planzeichnung fiir die Fliche Gemarkung Klelnmachnow, Flur ¢, Flurstick 399

{Grundstiick Kapuzinerweg 20) gelten erst fir dle Zullissigkeit von Vorhaben nach dem 31. Juli
2022. Bis einschlieflich 31. Juli 2022 wird dle Ivlassigkelt von Vorhaben fiir dle Fliche
Kleinmachnow, Flur 9, Flurstick 399 (Grundstiick Kapuzinerweg 20) durch die Festsetzung als

Flache fiir den Gemelnbedarf, Zweckbestimmung "Kindertagesstitte” bestimmt.

Pflanzenliste
Baume

Acer campesire Feldahorn Juglans regia Walnuss
Acer platancides Spilzahom Pinus sylveslris Gewdhnliche Kiefer
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Sand-Birke Quercus robur Stieleiche
Carpinus belulus Gemeine Hainbuche Quercus petraea Traubeneiche
Crataegus laevigata Roldom Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvalica Rolbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Gemelne Esche Populus tremula Zilterpappel
Straucher
Acer campesire Feldahom Pyrus pyrasier Wildbime
Buxus sempervirens Buchsbaum Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus beiulus Gemeine Hainbuche Ribes uva-crispa Stachelbeere
Cornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa corymbifena Heckenrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubignosa Weln-Rose
Cralaegus monogyna Bingriffiger WeiBdorn Rosa tomentosa Fiz-Rose
Genista linctoria Farber-Ginster Salix caprea Salwelde
Hedera helix Gemeiner Efeu Sambucus nigre Holunder

Hippophae mamnoides Sanddorn Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
llex aquifolium Stechpalme Taxus baccala Gemeine Eibe
Ligustrum vulgare Liguster Vacclnium vilis-idaea Preiselbeere

Lonicera xylosteum
Prunus spinose

KleHerpflanzen

Clemalis vilalba

Hedera helix

Lonicera x Heckrofttii
Parthenocissus quinquefolia

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe

Gewohnliche Waldrebe

Gemeiner Efeu
Feuer GeiBblall
Wilder Wein

Vibumum opulus

Conicera henryi
Polygonum auberlii
Wisteria sinensis

Gewohnlicher Schneeball

Immergrines GeiBblatt
Schling-Knoterich
Glyzinie




2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fiir das Grundstiick Kapuzinerweg 20

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 11.02.2016 in &ffentlicher Sitzung die
2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e “Eigenherd-Nord" fir das Grundstick Kapuzinerweg
20 beschlossen {DS-Nr. 165/15). Der Aufstellungsbeschluss ist ortsUblich durch Verdffentlichung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 05/2016 vom 29.04.2016 und ergénzend durch
Aushang in den amilichen Aushangkdsten der Gemeinde vom 29.04.2016 bis 24.05.2016 bekannt
gemacht worden.

Kleinmachnow, den

Der BUrgermeister Siege!
Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinweisen nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB ortsUblich durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr.
11/2017 vom 31.08.2017 und ergénzend durch Aushang in den amtlichen Aushangkdasten der
Gemeinde vom 11.09.2017 bis 27.10.2017 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2017 sowie die Begrundung haben in der
Zeit vom 18.09.2017 bis einschlieBlich 20.10.2017 wdahrend folgender Zeiten

Mo., Mi. und Do. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr,

Di. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und

Fr 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 14.00 Uhr

im Fachbereich Bauen/Wohnen des Gemeindeamtes Kleinmachnow, Adoif-Grimme-Ring 10,
2. Obergeschoss (Galerie), 14532 Kleinmachnow &ffentlich ausgelegen.

Kleinmachnow, den

Der BUrgermeister Siegel
Satzung ;

Die Gemeindeveriretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-001-e "Eigenherd-Nord" fur das Grundstick Kapuzinerweg 20 am ............ als Satzung
beschlossen und die Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Kleinmachnow, den

Der Birgermeister Siegel

Ausferligung .
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e “Eigenherd Nord" fur das
Grundstick Kapuzinerweg 20 wird hiemit ausgefertigt.

Kleinmachnow, den

Der BUrgermeister Siegel

Katasterbestiétigung
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

......... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze

volistéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Kleinmachnow, den

Offentlich bestellter vermessungsingenieur

Siegel

Inkrafitreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver
wdhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunit
zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. ...
VOM ..oerennene bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzungistam ............ in Kraft getreten.

Kleinmachnow, den

Der Burgermeister

Siegel

Rechisgrundiagen

>

>

Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 36434)

Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung — BauNvO}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S, 132}, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 {BGBI. S 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanzV} vom 4. Mai 2017 (BGBI. S 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) gemdB der Verdffentlichung des Gesetzes zur
Novellierung der  Brandenburgischen  Bauordnung und zur  Anderung  des
Landesimmissionsschutzgesetztes vom 19. Mai 2016 {Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil | Nr. 14 vom 20. Mai 2016}

Nachrichtliche Ubernahmen

>

>

Stellplatzsatzung und Stellplatzabldsesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der
Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils gUltigen Fassung;
Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde  Kleinmachnow
(Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 (Amisblatt 08/2007), in
der jeweils gUltigen Fassung;

Satzung Uber die Versickerungspfiicht von Niederschlagswasser auf Grundsticken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2003
{Amtsblatt 06/2003), in der jeweils gUltigen Fassung;

Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.
August 2009 {Amtsblatt 12/2009} in der jeweils glUltigen Fassung.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV)
«Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WALV ,,Der Teltow” in der
jeweils gUltigen Fassung.




