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Begriindung gemdas § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fir das Grundstiick Kapuzinerweg 20

Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" gemdB § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)"

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer Sitzung am 11.02.2016
{DS-Nr. 165/15) beschlossen, den Bebauungsplan mit der Bezeichnung
KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" in der Fassung der 1. Anderung zeichnerisch sowie textlich zu
andern.

Die Anderung beschrénkt sich auf die Aufnahme einer Textlichen Festsetzung nach
§ 9 Abs. 2 BauGB (bedingte/befristete Zulassigkeit von Nutzungen). Mit der ge&nderten
Festsetzung soll fir das Grundstick Kapuzinerweg 20 (Flur 9, Flurstick 399 der Gemarkung
Kleinmachnow) geregelt werden, dass sich dort die zuldssige Nutzung von
Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung "Kindertagesstatte” in Reines Wohngebiet éndert.

Das Grundstick befindet sich in Privateigentum. Der EigentUmer bat die Gemeinde, den
Bebauungsplan zu &ndern und das Grundstick als "Reines Wohngebiet" (WR) festzusetzen. Mit
der Anderung méchte er sichergestellt wissen, dass das Grundstiick seiner friheren Nutzung
entsprechend wieder fUr Wohnzwecke nutzbar wird.

Der Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" trat mit Bekanntmachung am 09.08.1999
in Kraft (Amisblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Sonderdruck Nr. 03/1999 v. 09.08.1999).
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, trat mit Bekanntmachung am 16.11.2007 in Kraft
(Amtsblatter fOr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2007 vom 16.11.2007 sowie ergénzend
Nr. 03/2009 am 27.02.200%9 und Nr. 04/2009 am 20.03.2009)

Die Nutzungséinderung war aus planungsrechtlicher Sicht méglich: Nach § 3 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in Reinen Wohngebieten neben "Wohngebduden"
regelmdBig auch "Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen" zuldssig. Alle bestehenden Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes haben weiterhin Bestand.

FUr die geplante Anderung des Bebauungsplanes wurde das vereinfachte Verfahren gemadn
§ 13 BauGB angewandt. Die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben (s. Punkt 7.1
"Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB").

Mit der Anderung gingen weder eine Anderung des stédtebaulichen Leitgedankens des
rechtswirksamen Bebauungsplanes, der stadtebaulichen Kennziffern noch zusétzliche
naturschutzrechiliche Eingriffe einher. Auch wird keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung durch die geplanten Anderungen begrindet.

Die Grundzige der Planung wurden demzufolge nicht berihrt.
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Begriindung gem&B § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das Grundstick Kapuzinerweg 20

2, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (vgl. Anlage 1) umfasst folgendes Baugrundstick:
Flur 9, FlurstOck 399 Grundstick Kapuzinerweg 20

Das Grundstick Kapuzinerweg 20 umfasst eine Fldche von 1.687 m2. Es befindet sich im
norddstlichen Gemeindegebiet und im sUddstlichen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" in der Fassung der 1. Anderung (vgl. Anlage
2). Es wird im Norden, SUden und Westen durch andere BaugrundstUcke und im Osten durch
die StraBe Kapuzinerweg begrenzt. Der Ortskern Kleinmachnow mit dem Rathausmarkt
befindet sich in etwa 1,8 km Entfernung in sidwestlicher Richtung.

Das Grundstick ist im Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord", in der Fassung der
1. Anderung dals "Fdche fir den Gemeinbedarf® mit der Iweckbestimmung
"Kindertagesstatte” festgesetzt. Auf dem Grundstick befindet sich aktuell die "Kita
Regenbogen”.
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Abb. 1: FlurstOck 399 der Fur 9 — Auszug aus dem Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd
Nord", in der Fassung der 1. Anderung
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Begrindung gemdaB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-¢e "Eigenherd Nord" fir das Grundstick Kapuzinerweg 20

2.1 Denkmalschutz

Bodendenkmdale

Im Bereich des genannten Vorhabens sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten jedoch bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
ErdverfGrbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstinde,
Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzibehdrde ggf. auch darUber hinaus, in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung
zu schUtzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG).

Baudenkmale
Als Baudenkmal ist das Grundstick Kapuzinerweg 20 "Landhaus Utke" in der Denkmalliste des
Landes Brandenburg fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark aufgefihrt.

2.2 Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb der Grenzen des
Wasserschutzgebietes Kleinmachnow.

23 Erhaltung von BGumen

Auf dem GrundstOck Kapuzinerweg 20 wurde mit Bescheid vom 01.08.2016 die Beseitigung
der, im Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord", in der Fassung der 1. Anderung mit
Erhaltungsschutz gekennzeichneten, Robinie genehmigt. Die Grinde fUr die Genehmigung
waren nach visueller Kontrolle vor Ort u. a. die halbseitige instabile Kronenausbildung mit
einer erheblichen Neigung, eine fortschreitende Faule am Stamm sowie die rUcklGufige
Vitalitét des Baumes.

3. Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

In Brandenburg werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in mehreren Pro-

grammen und Planen dargestellt. Als fachUbergreifende raumbezogene Vorgabe fUr die Ent-

wicklung des gemeinsamen Planungsraumes Berlin / Brandenburg ist am 1. Mdrz 1998 das ge-

meinsame Landesentwicklungsprogramm (LEPro) in Kraft getreten (gedndert 2003), das am

01.02.2008 weitgehend durch das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) abgeldst

wurde. Die im LEPro enthaltenen Grundséize werden vertieft und rdumlich konkretisiert in zwei

Landesentwicklungspldnen. Mit Bekanntmachung werden diese auch fir die Gemeinden zu

verbindlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Art. 8 Abs. é Satz3 Landes-

planungsverirag).

FUr diese Planung der Gemeinde Kleinmachnow ergeben sich die Erfordernisse der

Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) v. 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) v.
27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 sowie
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fir das Grundstick Kapuzinerweg 20

- dem Regionalplan Havelland-FI&ming 2020 (RegPl HF 2020) v. 16.12.2014 (Amtsblatt fOr
Brandenburg 2015, S. 970 ff).

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Kleinmachnow kein zentraler Ort. Der
Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des
Gestaltungsraums Siedlung, in dem die Entwicklung von Wohnsiedlungsfiichen quantitativ
begrenzt ist.

Regionalplanung

Einen konkreten Rahmen fir die kommunale Bauleitplanung setzt der Regionalplan als

Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung. Der Regionalplan fUr die Region

wHavelland-F&ming", zu der Kleinmachnow gehort, ist am 30.10.2015 rechtskréftig geworden.

Der Regionalplan hat keinen Geltungszeitraum; der Planungshorizont des Regionalplans

wHavelland-Fl&iming" ist das Jahr 2020.

Der Regionalplan trifft Regelungen zur rdumlichen Steuerung und Konzentration der

Siedlungsentwicklung, zur Sicherung und Entwicklung des Freiraums, zur raumordnerischen

Steuverung von Standorten fUr Windenergieanlagen und zur Sicherung oberfldchennaher

Rohstoffe.

FUr die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende IZiele und

Grundsétze der Raumordnung relevant:

- LZiel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Gestaltungsraum
Siedlung;

- Grundsdtze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei
Prioritdt der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachfiichen; Anstreben
verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhallb  vorhandener  Siedlungsgebiete  sowie  unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der
Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsfléichen;

- Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020: Nutzung der Vorzugsrume Siedlung (hier: Orfslage
Kleinmachnow) fUr die Siedlungsentwicklung.

Die Planungsabsicht steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung. Die
Anderung berUhrt nicht die Grundzige der Planung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e
"Eigenherd Nord", in der Fassung der 1. Anderung, folglich wird dem v. g. Ziel sowie den v. g.
Grundsétzen der Raumordnung gefolgt.

4, Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Kleinmachnow verfUgt Uber einen Fldchennutzungsplan {FNP), der zurzeit in
der Fassung der 17. Anderung wirksam ist.

Der FNP, erstmals in Kraft getreten mit dem 05.01.2000, trifft eine FiGichenvorsorge fUr einen
langfristigen Anstieg der Einwohnerzahl von derzeit knapp 20.000 auf realistisch bis zu
24,000 Einwohner. Dabsei soll sich die Entwicklung vor allem im Rahmen der Innenentwicklung
und durch maBvolle Siedlungsflichen-Erweiterungen vollziehen. Gleichzeitig soll eine
moglichst ausgewogene Entwicklung von Wohnraum, Arbeitsstatten und
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Begriindung gem&B § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fir das GrundstUck Kapuzinerweg 20

Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Wesentliche MaBgabe der Entwicklung ist auBerdem der
Erhalt der siedlungsstrukturellen Eigenheiten der einzelnen Siediungsteile.

GemdB dem Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1BauGB sind Bebauungspldne
einschlieBlich ihrer Anderungen aus den Darstellungen des Flédichennutzungsplanes zu
entwickeln.

Im Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord", in der Fassung der 1. Anderung ist das
GrundstUck Kapuzinerweg 20 (Flur 9, Flurstick 399 der Gemarkung Kleinmachnow) als Fl&iche
fOr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" dargestellt.

Die Nutzungsé@inderung von Flédche fUr den Gemeinbedarf zu Reinem Wohngebiet wird erst
nach der Aufgabe der Kita-Nutzung wirksam und orientiert sich an der vertraglich
vereinbarten Nutzung als Kita bis mindestens Juli 2022. FEine Anderung des
Fldchennutzungsplanes fUr diesen Bereich wird bis dahin stattfinden.

5. Inhalt der Anderungen

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das
GrundstUck Kapuzinerweg 20 wurden folgende Textliche Festsetzung wie folgt erganzt:

20. "Bis einschlieBlich 31. Juli 2022 wird die Zul&ssigkeit von Vorhaben fUr die Fldche Flur 9,
Flurstick 399, Gemarkung Kleinmachnow (Grundstick Kapuzinerweg 20} durch die
Leichnerischen Festsetzungen als Fiiche fUr den "Gemeinbedarf', Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte” bestimmt. Ab dem 01. August 2022 wird die Zuldssigkeit von
Vorhaben fUr diese Fldche durch die Festsetzung ais Reines Wohngebiet! (WR!)
bestimmt."

In der zeichnerischen Festsetzung wurde betreffend das Grundstick Kapuzinerweg 20 (Flur 9,
FlurstOck 399 der Gemarkung Kleinmachnow) die Fldche fUr den Gemeinbedarf mit der
Iweckbestimmung "Kindertagesstéte" gedindert zu Reinem Wohngebiet. Es wurde auBerdem
der zeichnerische Hinweis hinzugefUgt: FOr die Fdche Flur 9, FlurstOck 399, Gemarkung
Kleinmachnow (Grundstick Kapuzinerweg 20) "Siehe Textliche Festsetzung Nr. 20.". Die
Nutzungsschablone der angrenzenden Wohnbebauung wurde Gbernommen.

6. Begrindung der Anderung

Das Grundstick Kapuzinerweg 20 (Flur 9, Flurstick 399) liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes KLM-BP-001-e “"Eigenherd Nord", erstmals in Kraft getreten mit dem
09.08.1999 i. d. F. der 1. Anderung (Satzungsbeschluss v. 04.10.2007, Amtsblatt fUr die
Gemeinde Kleinmachnow v. 16.11.2007 sowie ergdnzend v. 27.02.2009 und v. 20.03.2009).

Es ist im Bebauungsplan als "Fidche fUr den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte” festgesetzt und in privatem Eigentum. Das Grundstick ist an die
Gemeinde verpachtet.

Bereits vor IGngerer Zeit trat der EigentGmer mit der Bitte an die Gemeinde heran, den Bebau-
ungsplan zu &ndern und das Grundstick wie alle angrenzenden Fl&ichen ebenfalls als "Reines
Wohngebiet" (WR) statt als "Flidche fir den Gemeinbedarf" festzusetzen. Mit der Anderung soll
sichergestellt werden, dass das GrundstUck seiner fr0heren Nutzung entsprechend wieder fur
Wohnzwecke nutzbar wird, falls die Kita an diesem Standort mittel- bis langfristig aufgegeben
werden sollte.
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Begrindung gem&B § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das GrundstUck Kapuzinerweg 20

Die vom EigentUmer erbetene Nutzungs@inderung war aus planungsrechtlicher Sicht méglich:
Nach § 3 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in Reinen Wohngebieten (WR) neben
"Wohngebduden" regetmdaBig auch "Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen" zuldssig. Die Nutzung durch die Kita "Regenbogen” (oder
eine andere Kindertagesstaite) bleibt deshalb unabhdngig von der Frage, ob das
GrundstUck Kapuzinerweg 20 als Gemeinbedarfsfliche oder als WR festgesetzt ist, weiter
uneingeschrdankt maglich.

Der bisher bestehende Pachtverirag zwischen dem privaten EigentUmer und der Gemeinde
sollte 2016 enden. Inzwischen konnte nach ldngeren Verhandlungen am 23.10.2015 sowie am
06.11.2015 ein neuer Pachtvertrag geschlossen werden. Die Gemeinde kann das Grundstick
jetzt mindestens bis zum 31.07.2022 weiter dem KITA-Verbund zur Nutzung Uberlassen, der hier
die Kita "Regenbogen’” betreibt. Im Vertrag ist darlber hinaus festgelegt, dass die Gemeinde
die Pacht einseitig um 2x drei Jahre -also bis zum 31.07.2028 - verldngern kann
(Optionsrecht).

Um die vertraglich mindestens bis Juli 2022 vereinbarte Nutzung als kommunale Kita auch
planungsrechtlich nachzuvollziehen, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" durch Aufnahme einer Festsetzung, mit der die Festsetzung
"Reines Wohngebiet" erst nach Aufgabe der Kita-Nutzung wirksam wird {vgl. Anl. 6, Ergdnzte
Festsetzungen). Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben vom Verfahren zur
2. Anderung unberUhri.

7. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach § 30 BauGB auf Grundlage des
Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord", in der Fassung der 1. Anderung, wurde fir
einen Teilbereich sowie die Erg&inzung einer Textlichen Festsetzungen modifiziert.

Es wurde fUr das GrundstUck Kapuzinerweg 20 (Flur 9, FHurstUck 399 der Gemarkung
Kleinmachnow) geregelt, dass sich dort die zulGssige Nutzung von Gemeinbedarfsfléiche,
Iweckbestimmung "Kindertagesstatte" in Reines Wohngebiet éndert.

Im Ubrigen haben die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord", in der Fassung der 1. Anderung, weiterhin Bestand.

8. Verfahren
8.1 Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Da die Grundzige der Planung durch die geplante Anderung nicht berUhrt wurden, wurde
ein vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefUhrt.

Durch die Anderungen wurde die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, weder vorbereitet noch
begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter.

Im vereinfachten Verfahren wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wurde nicht angewendet. Bei der
Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB wurde darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wurde.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens kann von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das Grundstick Kapuzinerweg 20

gemdB § 3 Abs. 1 BauGB sowie von der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hiervon wurde bei der
2. Anderung des Bebauungsplanes Gebrauch gemacht.

8.2 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord"
(fir das Grundstick Kapuzinerweg 20)

Der Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" trat mit Bekanntmachung am 09.08.1999
in Kraft (Amtsblatt fUr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 03/1999 v. 09.08.1999). Die
1. Anderung des Bebauungsplanes {das Hohensystem betreffend) trat mit Bekanntmachung
am 16.11.2007 in Kraft (Amisblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 12/2007 vom
16.11.2007 sowie ergdnzend Nr. 03/2009 am 27.02.2009 und Nr. 04/2009 am 20.03.2009).

In ihrer Sitzung am 11.02.2016 (DS-Nr. 165/15) beschloss die Gemeindevertretung der
Gemeinde Kleinmachnow, den Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" in der
Fassung der 1. Anderung zu &ndern.

Mit Schreiben vom 30.08.2017 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass die
Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen I3sst.
Den Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd
Nord" fUr das GrundstUck Kapuzinerweg 20 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde
Kleinmachnow am 03.11.2016 (DS-Nr. 111/16).

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr. 11/2017 vom 31.08.2017 offentlich bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gemdaB § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 18.09.2017
bis einschlieBlich 20.10.2017 im Rathaus der Gemeinde Kleinmachnow.

Mit Schreiben vom 15.09.2017 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher
Belange gemdaB § 13 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Stellungnahmen wurden unter Abwdgung im Verfahren berGcksichtigt. Es wurden keine
Einwdnde gegen den Entwurf des Bebauungsplanes hervorgebracht,

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Gemeindevertretung soll in ihrer Sitzung am 22.02.2017 die Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung zur  Kenntnis nehmen und die  Schlussabwdgung vornehmen
(Abwdgungsbeschluss).

AnschlieBend soll die Gemeindeveriretung den Beschluss Uber die Satzung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd-Nord" fUr das Grundstick Kapuzinerweg 20
fassen und die Begrindung biligen. Nach Ausfertigung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes tritt der Plan nach Vertffentichung im Amtsblatt fOr die Gemeinde
Kleinmachnow in Kraft.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das Grundstiick Kapuzinerweg 20

Anlage 1: Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd
Nord" fOr das Grundstick Kapuzinerweg 20
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Begrﬂndung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das GrundstUck Kapuzinerweg 20

Anlage 2: Anderungsbereich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes KLM-BP-
001-e "Eigenherd Nord" in der Fassung der 1. Anderung
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Anlage 3: Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" in der Fassung der 1. Anderung
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Begrindung gemdB § ¢ Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fir das Grundstick Kapuzinerweg 20

Anlage 4: Legende zum Bebauungsplan KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" in der Fassung der 1.
Anderung

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Art und Malt der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Héhe bauiicher

Anlagen
Reines Wohngebiet (§ 2 BauNvO) z.B. WR'
Aligemelnes Wohngebiet (§ 4 BauhvO) z.B. WA
Grundfiachenzahl zB, 0.2
Geschofifilichenzah| z8B.
Zah! der Voligeschosse als HB¢hsigrenze z.B8. 1l

Hohe baulicher Anlagen als Hchsigrenze

Traumdne z.B. TH4,00 m
FirsthOhe z8. FH 10,00 m
Offene Bauweise g
Nur Binzethluser zulisslg A
Nur Einzel- und Doppaihliuser zullisslg
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Salz 1 BauNVvO) -
Flachen far den Gemainbedarf :
z.B. Kindertagesstiitte
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" for das Grundstiick Kapuzinerweg 20

Verkehrsfidchen

SimBenverkehreNdchen

Stralenbegrenzungslinie ——
Verkshrsfllichen basonderer Zwackbestimmung ' { IET?" !

2. B. Verkehrsbenshigier Bereich

Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaliung von Biiumen @

Sonstige Festsetzungen
Grenze des riiumlichen Gelungsbereiches -
des Bebauungsplanes 2 E=a
Abgrenzung unterschisdlicher Nutzung ———e
Planunieriage
Gebilude
Geilindenbha, StraSenhShe in m Gber HN 8. 42,25
Grundstlicksgrenze, Flursticksgrenze Se———
Eintallung der Stralenverkenrs ildche D=
Flurstiicksnummer 2.8B. 85
Zoaun 2
Bischung
Nedelbaum / Laubbaum )
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Begrindung gemd&B § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das Grundstick Kapuzinerweg 20

Anlage 5: Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" in
der Fassung der 1. Anderung

1.
2.

o

12.

13.
14.

15.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberhallbb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen
zul@ssig.

Die Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet WR!
mUssen mindestens 600 m? groB sein. Dies gilt nicht fUr Grundsticke mit
Doppelhaushdliten, die an die gemeinsame Grundsticksgrenze gebaut werden. In
diesen Fallen betrégt die MindestgrundstUcksgroBe 500 m?

Die Baugrundsticke im Reinen Wohngebiet WR2 mUssen mindestens 600 m? grof3 sein.
Die BaugrundstUcke im Reinen Wohngebiet WR3 mUssen mindestens 750 m? groB sein.
Betragt im Allgemeinen Wohngebiet und in den Reinen Wohngebieten WR' und WR?
die Fliche des Baugrundstickes an 6ffentlichen StraBen mehr als 1000 m?, darf eine
Grundfléche von 200 m? je Hauptgebdude nicht Uberschritten werden.

Betrdgt im Reinen Wohngebiet WR3 die Fldche des Baugrundstickes mehr als
1000 m?, darf eine Grundfldche von 150 m? je Hauptgebdude nicht Uberschritten
werden.

Bei der Emmittlung der zuldssigen Geschossfldche sind die Fldchen von
Aufenthaltsrtumen  in Kellergeschossen  einschlieBlich  der  dazugehdrigen
Treppenrdume und einschlieBlich inrer Umfassungswéinde mitzurechnen.

Die als Ho6chstmaB festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den
Mittelwert der natUrlichen Geltndehdhe innerhalb der Fidiche, die von der baulichen
Anlage Uberdeckt wird. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Hohe
von 2 m Uber Firsthéhe zul&ssig.

Es sind nur Sattel, Wam-, Krippelwalm- und Mansardd&cher zul@ssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir Garagen dils selbstst@indige bauliche Anlaogen, Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet mUssen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes die den Ldrmquellen der Ernst-
Thalmann-StraBe zugewandten AuBenbauteile, einschlieBlich der Fenster von
AufenthaltsrtGumen in Wohnungen, ein bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'wres Nach
DIN 4109) von 40 dB bzw. fir die seitlichen AuBenbauteile von 35 dB aufweisen oder es
sind andere geeignhete MaBnahmen oder Vorkehrungen (z.B. lGrmgeschitzie
Grundriss- bzw. Fassadengestaltung)} mit gleicher Wirkung zu treffen. Lifter fOr Schilaf-
und Kinderzimmer mUssen schallgedé&mpft ausgestattet werden.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Im vorderen GrundstUcksbereich, der an die o6ffentliche StraBe angrenzt, ist je
begonnene 7,5 m GrundstUcksbreite ein Baum der Pflanzliste zu pflanzen. Der Baum
muss mindestens 3 x verpflanzt sein und einen Stammumfang von 18 — 20 cm haben.
Bei der Ermitllung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die im vorderen
GrundstUcksbereich, der an die offentliche StraBe angrenzt, vorhandenen, der
Pflanzenliste entsprechenden B&ume einzurechnen.

Pro 150 m? GrundstUcksfliche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste mit einem
Mindeststammumfang von 18 — 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die im vorderen Grundsticksbereich, der an
die oOffentliche StraBe angrenzt, zu pflanzenden B&ume und die auf den
BaugrundstUcken vorhandenen, der Pflanzliste entsprechenden B&dume einzurechnen.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fir das Grundstick Kapuzinerweg 20

16.

17.

18.

19.

FOr mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind Obstb&ume als Hochstamm mit
einem Mindestumfang von 14 — 16 cm zu verwenden. Die Obstb&ume sind auf den
rockwdrtigen GrundstUcksteilen zu pflanzen.

10 % der Grundsticksfladche sind mit Strduchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Die
Str&iucher mUssen mindestens 2 x verpflanzt und mindestens 100 — 150 cm hoch sein.
Ausgenommen hiervon sind Genista, Hedera, Ribes und Vaccinium; hier muss die
PflanzgréBe mindestens 40 — 60 cm betragen. Strauchbestéinde mit Straucharten der
Pflanzliste werden angerechnet.

Die AuBenwandfldichen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der
Baunutzungsverordnung, Garagen als selbststindige Gebdude und Uberdachte
Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen der Pflanzenliste zu begrinen. Die
Kletterpflanzen muissen mindestens 2 x verpflanzt sein; die PflanzgréBe muss
mindestens 60 — 100 cm betragen. Eine Kletterpflanze ist je 2 m zu pflanzen.

Im Reinen und im Algemeinen Wohngebiet sowie auf der Fldche fUr den
Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit
wesentlich  mindernde  Befestigungen  wie  Betonunterbau,  Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen BaugrundstUcken zu
versickern.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fir das Grundstick Kapuzinerweg 20

Pflanzenliste
BGume
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

StrGucher

Acer campestre

Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Genista tinctoria
Hedera helix
Hippophae mamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinose

Kletterpflanzen
Clematis vitalba

Hedera helix
Lonicera x Heckrottii
Parthenocissus

quinguefolia

001-e_2.A_Begrindung_Satzung.doc

Feldahorn

Spitzahorn
Bergahorn
Sand-Birke

Gemeine Hainbuche
Rotdorn

Rotbuche

Gemeine Esche

Feldahorn
Buchsbaum
Gemeine Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffiger WeiBdorn
Farber-Ginster
Gemeiner Efeu
Sanddorn
Stechpalme

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Gewdhnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu

Feuer GeiBblatt

Wilder Wein

Juglans regia
Pinus sylvestris
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Populus tremula

Pyrus pyraster
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifena
Rosa rubignosa
Rosa tomentosa
Salix caprea
Sambucus nigre
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Vaccinium vitis-idaea

Vibumum opulus

Conicera henryi
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Walnuss
Gewbdhnliche Kiefer
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde

Zitterpappel

Wildbirne
Faulbaum
Stachelbeere
Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose
Filz-Rose
Salweide
Holunder
Gemeiner Flieder
Gemeine Eibe

Preiseloeere

Gewodhnlicher Schneeball

Immergrines GeiBblatt
Schling-Kndterich

Clyzinie
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Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB
2. Anderung KLM-BP-001-e "Eigenherd Nord" fUr das Grundstick Kapuzinerweg 20

Anlage 6: Ergénzte Festsetzungen

Leichnerische Festsetzung

in der zeichnerischen Festsetzung wurde betreffend das Grundstick Kapuzinerweg 20 (Flur 9,
Flurstick 399 der Gemarkung Kleinmachnow) die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Iweckbestimmung "Kindertagesstatte” gedindert zu Reinem Wohngebiet. Es wurde auBerdem
der zeichnerische Hinweis hinzugefugt: FOr die FiGiche Flur 9, Flurstick 399, Gemarkung
Kleinmachnow (Grundstick Kapuzinerweg 20) 'siehe Textliche Festsetzung Nr. 20". Die
Nutzungsschablone der angrenzenden Wohnbebauung (Reines Wohngebiet WR') wurde
Ubernommen.

Texiliche Festsetzungen

In den Textlichen Festsetzungen wurde die Textliche Festsetzung Nr. 20 hinzugefugt:

20. Bis einschlieBlich 31. Juli 2022 wird die Zuldssigkeit von Vorhaben fUr die Fidche Flur 9,
Flurstick 399, Gemarkung Kleinmachnow (Grundstlck Kapuzinerweg 20) durch die
Zeichnerischen Festsetzungen als FiGiche fUr den "Gemeinbedart”, Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte” bestimmt. Ab dem 01. August 2022 wird die Zul@ssigkeit von
Vorhaben fur diese Fléiche durch die Festsetzung als Reines Wohngebiet! (WR1)
bestimmt.
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