Gemeinde Kleinmachnow

Eilentscheidung
geman § 58 Brandenburgische Kommunalverfassung

Gem&B § 58 Brandenburgische Kommunaiverfassung wird folgende Eilentscheidung
getroffen:

Der GrundstUckstauschverirag zwischen dem EigentUmer des Grundsticks Zehlendorfer
Damm 217 (B&kemUhle) und der Gemeinde Kleinmachnow It beiiegendem Entwurf
(Anlage 1) wird genehmigt.

Die Gemeinde Kleinmachnow wird EigentUmerin der kUnftig &ffentlichen Grundstiocke mit
dem Wanderweg und der Bricke Uber die B&ke

der Teilfthiche aus Flur 13, FlurstOck 46/2 mit ca. 838 m? (Trennstck 2, Wert: 3.500,00 EUR),
~  der Flursticke 254 und 255 der Flur 13 mit insgesamt 2.879 m? (Wert: 8.100,00 EUR).

Die Wege auf dem Trennstick 2 und dem Flurstiick 255 haben einen Wert von 3.500,00 EUR.
Die Bricke hat einen Wert von 15.400 EUR.
Der Gesamiwert betréigt 30,500,00 EUR,

Der EigentUmer der B&kemOhle erhdlt dafir die nicht fir kommunale Zwecke bendtigten
Fldchen ,Steg" bzw. ,,StUtzmaver/Fundament*

- FHur 13 FlurstUck 45/1 mit 9 m2 (Wert: 1.350,00 EUR),

- dieTeilfliche aus Flur 13 Flurstick 45/2 mit ca. 63 m? (TrennstGck 1, Wert: 3.146,00 EUR),

- sowie die die Zusicherung der Verschaffung des Eigentums an einer Teilfléiche von 4 m?
aus Flur 13, FlurstOck 48 (TrennstUck 3, Wert: 4,00 EUR) und

- einen Pachfvertrag Uber eine Teilflédche des alten Herrenhauses.

Der Gesamiwert betréigt 4.500,00 EUR,

Die Gemeinde zahlt einen Wertausgleich in Hohe von 26.000,00 EUR an den EigentUmer der
Bdkemdihle.

Begrindung:

Seit 2015 sind der auf privatem Grund verlaufende Wanderweg entlang der Bdke sowie die
Bdkebricke zwischen dem Zehlendorfer Damm und der sogenannten Festwiese gesperrt.

Nach langen Verhandlungen mit dem EigentUmer wurde erreicht, dass diese Fidichen in das
Eigentum der Gemeinde Ubergehen. Die Wege und die Bricke kénnen somit fir die
Offentlichkeit hergestelll werden. Ihre Wiederherstellung und die doazu insbesondere
erforderliche Sanierung der Briicke ist ein wichtiges Ziel der Gemeinde bei der Entwicklung
des Landschaftsraumes Bokewiese {,Festwiese"). Die Brickensanierung wurde deshalb
bereits in die Haushaltsplanung fur 2017, Prioritétsliste aufgenommen (vgl. Eckwertebeschluss
DS-Nr. 098/16/1 vom 20.07.2016). Aufgrund der zundchst nicht I6sbaren eigentumsrechtiichen
Situation konnte die Sanierung jedoch nur mit Priortatsstufe 4 {zundchst nicht
haushaltsrelevant) berOcksichtigt werden.

Weiterhin wird die Gemeinde EigentUmerin der den Wanderweg und der Bricke Uber die
Bdke umgebenden Waldflachen als kUnftig dffentlichen Grundsticken.
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Gemeinde Kleinmachnow

Im Gegenzug erhdlt der Eigentimer der B&kemUhle dafir die nicht for kommunale Zwecke
bendtigten Flachen ,Steg" bzw. ,StUtzmauer/Fundament" sowie die Zusicherung der
Verschaffung des Eigentums an einer Teilfléiche von 4 m? qus Flur 13 Flurstick 48 (Hoffldche, It.
Kataster zugehdrig zur , Alten Hakeburg®} und einen Pachtvertrag Uber die Freifliche stdlich
des ehemaligen Standortes des Hetrenhauses. Diese Freifléiche (Uberwiegend Wiese) war
schon bisher vom VoreigentUmer der B&kemUhile bewirtschaftet worden und soll auch dem
jetzZigen Eigentdmer zur Verflgung gestellt werden, bis die Gemeinde sie fir eigene Iwecke
bendtigt und der Pachtvertrag gekOndigt wird.

Da die Werte der Fl&chen nicht identisch sind, zahlt die Gemeinde Kleinmachnow an den
EigentUmer der B&kemUhle einen Wertausgleich in Hohe von 26.000,00 EUR.

Die Verhandlungen zu diesem Tausch davuerten ca. ein Jahr und konnten am 12. Dezember
2017 mit dem vorliegenden Grundstickstauschvertrag (vgl. Antage) abgeschlossen werden.
Die Beurkundung des Vertrages soll am 14. Dezember 2017 erfolgen. Es handelt sich dabei um
eine dringiiche Aufgabe, die nicht aufgeschoben werden kann. Die Bereitschaft des
EigentUmers, einen Verirag mit der Gemeinde abzuschiieBen, ist nur gering. Die
Verhandlungen zogen sich auch deshalb hin, weil er auf die Erteilung einer Baugenehmigung
zum Umbau/zur Umnutzung der B&kemUhle durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark ais der
zustdndigen Unteren Bauaufsichtsbehérde ohne vorherigen GrundstUckstauschvertrag hoffte.
Nach Erteilung einer Baugenehmigung dirfte das Interesse des Eigentimers am Abschluss
eines Vertrages mit der Gemeinde nur noch gering sein. Der Bauantrag liegt dem Landkreis
bereits vor.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 14. Dezember 2017 stehen der Abwdégungs- und
der Safzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-007" Altes Dorf" fiir
das Grundstick Zehlendorfer Damm 217-Bdkemihle auf der Tagesordnung. Mit diesem
Bebauungsplan soll — neben der konfinuierlichen Weiternutzung der Békemihle - auch die
planungsrechiliche Grundlage fir die &ffentliche Nufzung eines Teils der zur Békemihle
gehorigen Parkanlage bestatigt werden. Dadurch  kénnen der westlich gelegene
Naturlehrpfad ,Baketal" und die Festwiese wieder an die zurzeit gespemrrte Bricke Ober die
Bdke sUdlich des B-Plangebietes angebunden werden.

Diese Areale sollen fur die Offentlichkeit vor Beschluss Uber den Bebauungsplan mittels des
Grundstickstauschvertrages  dauerhaft gesichert werden. Damit ist gleichfalls quch
gewdhrleistet, dass die augenblicklich gesperrte Briicke wieder instandgesetzt werden kann.
Die Kosten fUr die Brlckensanierung einschlieBlich Instandsetzung der Wege und der
Treppenanlage am Zehlendorfer Damm werden Uberschlagig auf max. 50.000 EUR geschéizt.

Mit dem vorliegenden Tauschvertrag besteht die einmalige Moglichkeit, der Offentlichkeit
einen umwegefreien, ungehinderten Zugang zu diesem historisch wertvollen und naturnah
gestalteten Naturraum zu verschaffen. Mit der Ubernahme der Uberwiegend innerhalb des
LSG Parforceheide gelegenen Waldflachen wird sichergestellt, dass dieser Bereich nicht
Uberwiegend privaten Nutzungsinteressen, sondern den ErholungsbedUrfnissen weiter Teile
der Bevdlkerung erhalten bleibt.

Kleinmachnow, 13. Dezember 2017

M. Grubert , M. Tauscher
BUrgerr:};is‘rer Vorsitzender der Gemeindevertretung
Anlagen

Vertragsentwurf und Ubersicht
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