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Antrag auf Anderung des Bebauungsplans ,,KLM-BP-001-b"
Antrag auf Verlegung des Baufeldes auf dem Flurstiick 1009,
Elsternstieg 4

Wir, die Familien Seiff und Folnovi¢, haben gemeinsam das Grundstiick
Elsternstieg 4, Flurstlick 1009, erworben. Das Grundstiick hat eine Tiefe von
knapp 40 m, eine Breite von circa 34 m bei einer GesamtgréBe von 1.338 m?2.
Wir planen eine etwa paritatische Realteilung des Grundstiicks in zwei Flurstiicke
mit einer GréBe von jeweils 669 m? (Tiefe jeweils knapp 40 m, eine Breite jeweils
circa 17 m). Nach der Realteilung sollen zwei Einfamilienhduser errichtet werden.

Aktuell befindet sich noch ein alteres abrissreifes Haus auf dem Grundstlick. Die
Wande des Hauses sind durchnédsst und die Holzbacken verfault; ein Erhalt des
Hauses ist daher nicht méglich. Dieser Zustand des Hauses wurde entsprechend
in dem notariellen Kaufvertrag festgehalten.

Nach dem Abriss des Bestandes ist eine straBennahe Bebauung geplant. Eine
Bebauung im vorderen Bereich wiirde dem aktuell geltenden Bebauungsplan
KLM-BP-001-b (im folgenden ,B-Plan™ genannt) widersprechen. Wir beantragen
daher den B-Plan dahin zu &@ndern, dass die Baufelder fir die nach der
Realteilung neu entstehenden Flurstiicke in Aufnahme der Linien der sonstigen
Baufelder des B-Plans in den jeweils vorderen Bereich mit einem Abstand von

6 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze zu verlegen. Die sonstigen Vorgaben
des Bebauungsplans werden durch die geplanten Vorhaben eingehalten. Die flir
das Plananderungsverfahren notwendigen Kosten wiirden wir ibernehmen.

Der giiltige B-Plan weist fiir das Flurstlick 1009 ein Baufeld im hinteren
Grundstucksbereich aus: Das Baufeld beginnt in einem Abstand von 16 m zur
straBenseitigen Grundstlicksgrenze. In den sonstigen vom B-Plan erfassten
Flurstiicken sind die Baufelder im jeweils vorderen, das hei3t der StraBe
zugewandten Bereich, mit einem Abstand von 6 m zur straBenseitigen
Grundsticksgrenze vermerkt. Der Umstand, dass das Baufeld auf dem Flurstiick
1009 im hinteren Bereich liegt ist darauf zurlickzufiihren, dass dieses Flurstiick
urspriinglich Teil eines etwa 4.000 m? groBen Grundstiicks war. Im Ergebnis wird
jedoch durch die aktuelle Lage des Baufelds auf dem Flurstiick 1009 der
stadtebaulichen Aussage in dem B-Plan widersprochen, dass die Baufelder sich
im vorderen Grundstiicksbereich befinden. Dieser Widerspruch kann durch das
Verlegen beseitigt werden.



Fir die ErschlieBung der neu entstehenden Flurstiicke sind Eingriffe in den
Baumbestand unvermeidbar. Insbesondere ist eine Zufahrt zu dem nach der
Realteilung dstlich entstehenden Flurstiick Uiber die unbefestigte Stra8e zu den
stdlich liegenden Hammergrundstiicken nicht mdglich: Eine entsprechende
Nutzung wurde in dem notariellen Kaufvertrag von den Verkaufern
ausgeschlossen.

Die Verlegung des Baufeldes wiirde im Ergebnis jedoch nicht zu einem gréBeren
Eingriff in den Baumbestand flihren als im Falle der Beibehaltung der Baufelder
im hinteren Bereich. Dies hat folgenden Hintergrund: Fir die beiden nach der
Realteilung entstehenden Flurstiicke, die jeweils eine Breits von 17 m haben, ist
Baumbestand im vorderen Grundstlicksbereich durch das Errichten eine Zufahrt
und Eingang nebst Zuwegung betroffen. Fir die geplanten Vorhaben sind jeweils
drei Stellplatze mit einer planungsrechtlich vorgegebenen MindestgréBe von
jeweils 12,5 m? zu errichten. Hinzukdme, dass im Falle von im hinteren Bereich
verbleibenden Baufeldern sehr lange Zufahrten errichtet wiirden, die eine weitere
Versiegelung und einen weiteren Eingriff in den Baumbestand unvermeidbar
machen wirden.

Der im vorderen Bereich verbleibende Baumbestand stiinde nicht mehr im
Verbund und wiirde daher starker Witterungseinflliissen ausgesetzt sein. Insoweit
stiinde zu beflirchten, dass dieser Baumbestand nach und nach umzustlrzen
droht. Bereits in der zweiten Jahreshalfte 2017 ist der Bestand teilweise
umgestirzt; in einem Fall gar quer Gber den Elsternstieg auf das
gegeniberliegende Grundstiick. Es kam zu einem erheblichen Sachschaden. Der
Elsternstieg war von dem riesigen Stamm blockiert bis die Feuerwehr diesen in
Scheiben zerlegte.

Durch das Verlegen des Baufelds kdnnte zudem der Baumbestand im aktuellen
Baufeld erhalten werden. In diesen Baumbestand wiirde anderenfalls infolge des
Aushebens der Baugruben eingegriffen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die beantragte
Verlegung des Baufeldes in den vorderen Bereich nach der Realteilung insb. bei
einer Betrachtung in die Zukunft

¢ die stadtebaulichen Ziele des B-Plans konsequent umgesetzt wurde,

e ein Eingriff in den Baumbestand nicht Gber das MaB hinausgeht, welches
ohnehin zur ErschlieBung der Flurstiicke unvermeidbar gewesen ware und
¢ der Gemeinde keine finanziellen Nachteile entstehen, das die Kosten des
Plandnderungsverfahrens von uns getragen wuirden.

SchlieBlich haben wir zur Illustration eine Skizze gefertigt. Diese haben wir Ihnen
bereits Uberlassen.

gez. Folnovié / Seiff



