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TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen DS-Ur. 030 |48

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB (i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 (3)
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverord-
nung nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet, § 6 BauNVO
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind die Ausnahmen nach § 6 (2) Nr. 6
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung
nicht zulassig.

1.3 Die Zulassung von Mobilfunkanlagen auf den Dachern oder als selbststandi-
ge bauliche Anlagen in den Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch Erteilung von Ausnahmen
nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

2.1 Die festgesetzte Hohe der Oberkante baulicher Anlagen gilt auch fiir techni-
sche Aufbauten. Die festgesetzten Oberkanten der Gebaude beziehen sich
auf die mittlere Héhe des Grundstiicks, ermittelt durch Summe der Héhen der
Eckpunkte des Grundstiicks, geteilt durch die Anzahl der Eckpunkte, gerun-
det auf eine Stelle nach dem Komma. Bei Teilung eines Baugrundstiicks ist
der bestimmte Hohenbezugspunkt des ungeteilten Baugrundstiicks zu Grun-
de zu legen.

3. Nebenanlagen
§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO

3.1 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO, ausgenommen Einfriedungen und Transformatorenstationen,
sind auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen — mit Ausnahme der
Flache B — nicht zulassig.

3.2 Zulassig sind ausschlieBlich Nebenanlagen fir die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sowie Einfriedungen,
Spielgerate, Fahrradstédnder und Abfallbehalter.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

4.1 Die Flache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten.

4.2 Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unter-
nehmenstrager zu belasten.

KLM-BP-006-c-5_TF_Auslegungsbeschluss 16 04 2018 docx » gedruckl 28 03 2018



Bebauungsplan KLM-006-c-5 ,6stlich Pascalstralle” - ENTWURF

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/ Immissions-
schutz
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Zum Schutz vor Larm missen die AulRenbauteile einschliellich der Fenster
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sowie Burordumen und ahnlichen Ar-
beitsraumen die nachfolgenden bewerteten Luftschallddmmmale (R’ wres
nach DIN 4109, Ausgabe Juni 2016) aufweisen:

Mindestens 45 dB

- im Mischgebiet Ml 1 bis zu einer Tiefe von 16 m ab der Stralenbegren-
zungslinie des Stahnsdorfer Damms

- in den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 bis zu einer Tiefe von 6 m
ab der StraBenbegrenzungslinie des Stahnsdorfer Damms

Mindestens 40 dB

- in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2, sofern keine héheren Luftschall-
dammmalle festgesetzt sind,

- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bis ab einer Tiefe von 6
m bis zu einer Tiefe von 41 m ab der Strallenbegrenzungslinie des
Stahnsdorfer Damms,

- im WA 3 und WA 4 westlich der Linie zwischen den Punkten XYZ.

Mindestens 35 dB
- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, sofern keine héheren
Luftschalldammmale festgesetzt sind.

Es kénnen auch Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

5.2 Entlang des Stahnsdorfer Damms muss mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen; bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen
mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu den von
den Strallen abgewandten Geb&udeseiten orientiert sein. Von den Stral’en
abgewandt sind solche AuRenwande, bei denen der Winkel zwischen Stra-
Renachse und Aullenwand mehr als 100 Grad betragt.

5.3 In Wohngebauden sind die dem Schlafen dienenden Raume mit einer schall-
gedammten mechanischen Liftungsanlage auszustatten oder es missen im
Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Manahmen bautech-
nischer Art durchgefiihrt werden. Die Schalldammforderungen gemaf Fest-
setzungen 5.1 und 5.2 miussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluft-
wechsels eingehalten werden. Von dieser Festsetzung kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass die
Fenster der Schlafrdume zu Fassaden mit Einhaltung der maf3geblichen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ausgerichtet sind.
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6. Soziale Wohnraumférderung
§ 9 (1) Nr. 7 BauGB

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 durfen nur Wohngebédude
errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens 75 Prozent der in den
Gebauden errichteten Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung gefordert werden kénnen. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne
forderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 er-
forderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im Geltungsbereich
erbracht wird.

7. Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

7.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes.

7.2 Die Begrenzungslinie des Schutzgebietes und Schutzobjektes im Sinne des
Naturschutzrechts zwischen den Punkten CD ist zugleich StralRenbegren-
zungslinie sowie Geltungsbereichsgrenze.

B Griinordnerische Festsetzungen

8. MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

8.1 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen und Flachen, die
nicht der Erschliefung und Anlieferung dienen, nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau (z.B. Pflaster, rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine
oder wassergebundene Decke) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentiich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind fiir diese Flachen unzuléssig. Von
dieser Festsetzung sind Stellplatze und Wege oberhalb von Tiefgaragen aus-
genommen.

8.2 Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist, vorbehaltlich der
Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehérde, auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

8.3 An zu beseitigenden Gebauden und Baumen vorhandene Nistk&sten sind vor
Baubeginn umzuhangen. Das Umhangen an den Fassaden der neu zu errich-
tenden bzw. dauerhaft verbleibenden Gebaude ist in einer Geldndehéhe von
4,0 m vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
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9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

9.1 ImWA 1, WA 2, WA 3, WA 4, Ml 1 und MI 2 ist ein Flachenanteil von mindes-
tens 30 % der Grundstiicksflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Fur jeweils 200 m? anzulegende Flache sind ein groRkroniger Baum (Stamm-
umfang 18 — 20 cm) sowie drei Straucher (3xv. mB. 100- 150 cm) zu pflan-
zen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

9.2 Auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung ist zu
35% der Gesamtflache eine extensive Dachbegriinung aufzubringen und zu
erhalten.

9.3 Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile mit einer Flache von
mehr als 200 m? sind mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden
Pflanzen zu begriinen.

9.4 Im StraBenraum der Planstrale ErschlieBung WA sind je zwei Stellplatze ein
groBkroniger Baum mit mindestens 18 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m
Hoéhe, zu pflanzen. Fur die Anpflanzungen sind die in der Pflanzliste ange-
fuhrten Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind zu erhalten.

9.5 Freistehende Standplatze fur Abfallbehalter sind gegen Einsicht von &ffentli-
chen Verkehrsflachen zu schiitzen und dauerhaft einzugriinen.

C Ortliche Bauvorschriften
§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 87 BbgBO

10. Einfriedungen
10.1 Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. lhre
Hoéhe darf stralRenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,50 m und
im hinteren Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze
2,00 m — gemessen ab der naturlichen Gelandeoberflache — nicht Uberschrei-
ten. Zulassig sind aullerdem Sockelmauern als Grundstickseinfriedungen bis
0,40 m Hoéhe sowie Pfeiler aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk.

11. Werbeanlagen

111 Es ist die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow anzu-
wenden. Dabei werden, abweichend von den Bestimmungen der Werbeanla-
gensatzung, die Flachen flr allgemeine Wohngebiete dem Gebiet A zugeord-
net und die Mischgebietsflachen dem Gebiet C.

11.2 In der Fléache B ist die Errichtung eines Informations- und Werbeleitsys-
tems zulassig. Dabei ist die maximale H6he auf 5 m — gemessen ab der na-
turlichen Gelandeoberflache — begrenzt.

KLM-BP-006-c-5_TF_Auslegungsbeschluss 16.04.2018 docx e gedruckt 28 03 2018



Bebauungsplan KLM-006-c-5 ,8stlich Pascalstral3e* - ENTWURF

D Sonstige Festsetzungen

12. Zulassigkeit/ Unzulassigkeit festgesetzter baulicher und sonstiger Nutzungen

12.1 Im WAA1 sind Vorhaben zur Erneuerung oder Anderung des Verwal-
tungsstandortes des Landes Brandenburg bis zu dem Zeitpunkt zulassig, an
dem das Land die derzeitige Verwaltungsnutzung aufgibt. Ausnahmsweise
kdnnen bis zu diesem Zeitpunkt auch bauliche Erweiterungen der Anlagen
der Verwaltung des Landes Brandenburg zugelassen werden. (§ 9 (2) BauGB
i.V.m. § 1 (10) BauNVO)

12.2 Im WA 1 sind Wohngeb&aude und Nutzungen nach § 4 BauNVO erst
zulassig, wenn das Land Brandenburg den Betrieb der Anlagen der Verwal-
tung eingestellt hat. (§ 9 (2) BauGB)

13. Aufhebung von Festsetzungen

13.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelung der in
§ 9 (1 und 4) BauGB bezeichneten Art auller Kraft.
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Pflanzliste

Artenliste I: Baume (groR- und kleinkronige)*
botanischer Name deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tillia cordata Winter-Linde
Acer campreste Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crategus monogyna Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus intermedia Mehlbeere

*Mindestqualitat: HSt, 3 x verpflanzt, m.B., St. U. 18/20

Artenliste Il: Gehdlze (Strducher, Bodendecker)*

botanischer Name deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsch

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymous europaea Européisch, Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Euonymus fortunei Kriech-Spindel

Hedra helix (Sagittaefolia) bodendeckender Efeu
Rosa repens alba bodendeckende Rose

*Mindestqualitat Geholze: 3 x verpflanzt, m.B. 80-100cm hoch.
* Mindestqualitat Bodendecker: 2 x verpflanzt, m.B., 3 Pflanzen/m?

Artenliste lll: Fassadenbegriinung

botanischer Name deutscher Name
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu*
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein*
Wisteria sinensis Glyzine (Blauregen)

Pflanzdichte: 1 Pflanze/If. m
* an Wanden ist keine Kletterhilfe erforderlich

Artenliste IV: Extensive Dachbegriinun
botanischer Name deutscher Name
Sedum Mauerpfeffer (verschiedene Arten)
Sempervivum Dachwurz (verschiedene Arten)
Dianthus deltoides Heidenelke
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botanischer Name deutscher Name
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Helianthemum nummularium Gemeines Sonnenréschen
Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Petrorhagia saxifraga Steinnelke

Potentilla neumanniana Frahlings-Fingerkraut
Prunella grandiflora GroRblutige Braunelle
Thymus serphyllum Kriechender Thymian
Thymus vulgaris Gemeiner Thymian
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Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Far den Geltungsbereich gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemeindegebiet:

Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Geholz-
schutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2007 (Amtsblatt 08/2007) in
der jeweils glltigen Fassung.

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken
im Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003
(Amtsblatt 06/2003) in der jeweils gultigen Fassung.

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F.
der Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007) in der jeweils gultigen
Fassung.

Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.12.2008 (Amtsblatt 12/2009) in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverban-

des (WAZV) ,Der Teltow“. Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des
WAZV ,Der Teltow".
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