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Ubersichten Plangebiet

Teil A - Planzeichnung

Neubekanntmachung In der Fassung der 8, Anderung vom

06.04.2017 | mafistabsios

Teil B - Textliche Festsetzungen

A Pk
1.0 Ast der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB
1.1 Aligemeines Wohngeblet, § 4 BauNVO
In den aligemelnen Wohngebleten (WA) sind die Ausnshmen
nach §4 (3) Nr. 4 ( iebe) und Nr. § (T
der Baunutzungaverordnung nicht zuléssig.
1.2 Mischgeblet, § 6 BauNVO
In den Mischgebleten MI 1 und M) 2 eind dle Ausnahmen nach
§6(2) Nr. 6 und Nr, 7 (Ti der
Baunulzungoverovdnunp nlchl zullssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung, § 9 {1} L.V.m. § 18 BauNvVO

21 Dief Hohe der O baulicher Anlagen gilt
auch far i Aufb Die festy tzten Oberk
der Gebaude beziehen sich aul die mittiere Hahe des
Grundstilcks, ermitteit durch Summe der H3hen der Eckpunkte
des Grundstilcks, geteilt durch dle Anzahl der Eckpunkte,
nemndot auf elns SteNe nach dem Kommn Bel Teilung eines

Ist der Hoh. des

ungetsilten Baugrundstocks zu Grunde zu legen.

httiche Fasts

3.0 Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB L.V.m. § 14 {1) BauNvVO
3 Nebenanlanen Im Sinne des § 14 (1) BauNVO, ausgenommen
Elnfr und Transfor sind
Rerhalb  der flachen - mit
Ausnahme der Fliche B - nicht zullisslg.
3.2 Zulsslg sind nuuchiamlch Nebenanlagen ﬁlr de Nutzunn
solarer und Kraft-wa,
sowle EInMedungon Splelgerate, Fahrad-
stnder und Abfallbehalter.

4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, § 9 (1) Nr. 21 BauGB

4.1 Dle Flache A st mit elnem Geh- und Radfah der inheit zu
belesien.

42 Die Flldm A ist mit einem Geh- und Leltungsrecht zugunsten der E.DIS AG und der
Mitts Wasser- und GmbH zu belasten,

8.0 Voikehrungen zum Schutz vor schadiichen Umweltelnwirkungen/ Immisslonsschutz.
§9 (1) Nr. 24 BauGB
5.1  Zum Schutz vor Larm musun die Auftenbaueile alnsohllel&lch der Fens!ey von
LY sowle und die
den b L {R’ Wres nach DIN 4109, Ausgabe
Junl 2016) aufwelsen:

Mindestens 45 dB
- Im Mischgebiet Mi 1 bus zu emr Tlefe von 16 m ab der
mms
-in mﬂwmnhmwtmnq-bhlmwn 1 u.amzu- 7u einer Tiefe von 6 m
ab der Straenb des Stahnsdorfer Damms

Mindestans 40 d8
-in den Mischgebieten MI 1 und Ml 2, safern kelne hdheren
Lu male festgesetat sind,
-in den Afigemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bls ub emerTe'a von6é m

!l g der {nd L Dabei
hend von den v die Flachen
dem Gabiet A zug und die Mischgebi.
dem Geblet C.
112 In det Fldche B st dls Err aines | und Werb Zulasslg.

Dabel ist die maximale Hithe auf 5 m - gemessen ab der natiirbichen
Gelandsoberfldche - begrenzt.

D Sonstige Festsetmungen
12.0  ZulsssigheitUnzulBssighsil festgasetzier baul hlul_n_:!\_u und sonstiger Nutrnungen

12.1 Im WA1 sind Vorhaben zur g oder Anderung des Ver des
Landes Bundenburg bis zu dem Zanpunk' zuldsslg, un dem das Land die derzeitige
aulgibt. k8nnen bis zu diesem Zeitpunkt auch

bauleha Erweiterungen der Anlagen der Verwaltung des Landes Brandenburg
zugelassen werden. (§ 9 (2) BauGB L.V.m. § 1 (10) BauNVO)

122 Im WA 1 sind Wohngebdude und Nutzungen nach § 4 BauNVO erst zulasslg, wenn
das Land Brandenburg den Betrieb der Anlagen der Verwaltung elngestelt hat,
(§ 9 (2) BauGB)

13.0 Aumebung von Fuhatzungen
131 Im h des B treten alle bisherigen Fi und
/i i die ] gelung derin § 9 (1 und 4) BauGB

At puller Krall.

bis zu einer Tlefe von 41 m ab der S des fer
Damms,
-1m WA 3 und WA 4 westlich der Linle zwischen den Punkten XYZ.

Mindestens 35 dB
-In den Aligemeinen Wohngebiaten WA 1 und WA 2, sofern keine htheren
Luftschallddmmmalie lesigesatzt sind.

Es kdnnen auch Mafinahmen glelcher Wirkung getroffen werden.

5.2 Entlang des Stahnsdorfer Damms muss mindestens ein Aufenthafteraum von
Wohnungen bel Wohnungen mit mehr als zwel Aufenthalterdumen maseen

zwel Aufenthalts mn den ] Fenstern zu den von den

StraBen abg ientiert mein. Van den Strallen abgewandt s!nd
solche AuBenwande, bel denen der Winkel zwhichen Stralt hse und A
mehr ale 100 Grad betragt.

53 In sind dle dem

Réume mit einer
oder es mdssen Im

Hinblick auf Schalschutz und Art
durchgefuhrt werden. Die gen gemnad F 5.1und 5.2
massen auch bel des M i elngehalten werden. Von

dieaer Festsetzung kann abgewichen werden, wenn Im Rahmen elnes
Elnzeinachwelses ermitteft wurd dass dle Fensler der Schlafrdume zu Fassaden mit
Elnhaltung der der DIN 18005 ausgerichiet sind.

5.0 Sozlale WehntaumfSrdening § 9 (1) Nr. ¥ BauGB

6.1  In den sfigameinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 darfen nur Wohngeb#ude errichtet
werden, bei denen ein Antell von mindestens 75 Prozent der in den Gebluden
errichteten Wohnungen mit Mitteln der sozZlalen Wohnraumfdrderung geférdert werden
kbrwan, Kkonnen Wohngebiuda ohna fad fahige Woh
zugelassen worden, wenn der nach Satz | erforderdicha Mindestanteil in elnem
anderen Gebsude Im Geltungsberaich erbracht wird,

7.0 Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

7.1 Die Elnteflung der Ist nlcht des Beb U

7.2 Dle Beg ie des und Im Sinne des
Nalurschutzrechts zwischen den Punktan CD Ist zugleich Strafenbegrenzungs-
linle sowle Geltungsbereichsgrenze.

8.0 MaBnahmen und Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicidung
von Natur und Landschafl § 9 (1) Nr. 20 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN germaft § 9 (6) BauGB

Far den Geltungsbereich gelten ebenso wie fiir das gesamie Gemeindegeblet:

- Sltzung zum Schutz des 1 der

i, d. F. der Bek

08/2007) In der Jeweils glitigen qung

- Satzung Ober die \ von

b Kl 1. d.F. der B

{Amtsblatt 06/2003) In der Jeweils giltigen Fassung.

- und der I. d. F. der
Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amisblatt 01/2007) in der]ewells goMigen Fassung.

- der I. d. F. d vom
18.12,2008 (Amtsblatt 12/2000) in der Jeweits galtigen Fnuung

- Die Gemelnde Kleinmachnow ist Mitgied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow”. Es gelten dle Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV
WDer Teltow™,

vom 13.03,2007 (Amtsblatt

auf
vom 16.05.2003

Hinwels:
Bel der A der textfichen F. dnerlscher Fests Nr. 9.1
bis 9.1 bis 9.5 wird dis Verwendung von Anen der Phanzliste empfohlen

PFLANZLISTE
Artenliste |: Béumne (gro8- und klsinkrenige)*
botanischer Name deutscher Name

Acaf platanoides Spitz-Ahorn

Acer pssudoplatanus Berg-Ahom

Pinus sylvestris Wald-Kisfer

Quercus petreea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordats Winter-Linde

Acer campreste Feld-Ahom

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Halnbuche

Crategus monogyna Wetlidom

Prunus svium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wild-Bime

Sorbus intermedia Mehibeere
*Mindestqualat: HSt, 3 1 verpflard, m B, St U, 18720

Artentiste N: Bod Ken)*
botanlscher Namedeutacher Name

Carpinue betulus Halnbuche

Comus mas Komelkirsch

Corylus evellana Hasel

Crataegus monogyne Eingriffikger Weildorn
Euonymous ewopaea Europaisch, Ptaffenhitche
nLonicera xylosteum Rote Hecksnkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rosa

Rosa corymbifera Hecken-Rosa
Vibumum opulus Gemuinsr Schnesball
Evonymus |omml Kriech-Spinde

Hedra halix b

Efeu
Rosa repens alba bodendeckends Rose

8.1 Aufden ist elne von Wegen und Flchen, die nicht der
Erschiieftung und Anlleferung dienen, nur In wasser- und [uftdurchidssigem Aufbau
{(z.B, Pflaster, rasenverfugtes Plaster, oder
Decke) zulisalg. Auch Waseer- und L indernds

we halt und
sind far diese Flichen unzuldsslg. Von dieser Festsetzung sind Stelplutze und Waga
berhalb von garag

82 Aufdem i d Isl, vorbohnhlch der Erlaubnls
der Wi aul dem

a3 An zu bmﬂgunden Geb#uden und Baumen vorhnndem Nistkasten sind vor

g Das L an den Fassaden der neu zu ermichtend:

bzw, dauerh IstIn elner Geldndehdhe von 4,0 m

vorzunehmen und dauerhaft zu erhaiten.

2.0 on yon Baumen, Stréuchem und sonsl
BauGB

91  ImWA 1, WA 2, WA 3, WA 4, Ml 1 und MI 2 st eln Flichenanted von mindestens 30 %
der ! und u For Jowells 200 m*
anzulegende Flche sind eln gr 18 - 20 cm) sowie
drel Strducher (3xv. mB. 100- 150 cm) zu planzen Die Beplanzungen sind zu
erhalten.

92 Auf ichdachem und luchgenenglen Dachem bls 15° Dachneigung lst zu 35% der

h und zu erhalten.

Baplaniun; 9 (1} Nr. 250

31 verpfianzi, m B, 80-100cm hoch.
* Minciraisn ittt Bodendecker: 2 x verpanzl, m.B., 3 Parzen/m!

Artenliste M: F

botanischer Name deutscher Name
Clamatis vitelba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemelnor Efeu*
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensis
Lonicera caprifoium Echtes Geiftblati
Parthenocissus quinquefolia Wider Wein®
Wisteria sinensis. Glyzine (Blauregen)

Plisrsdichis. § Plares ¥ m
* o0 Wanden ivt keew KleSerhibe screderiat

Bebauungsplan
KLM-BP-006-c-5

"dstlich Pascalstralle”
Planzeichenerkldrung

{§ 4 BauNVO)

Mischgeblot (§ 6 BauNvO)

Oftentiiche Gronflache

mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht
Zu belastende Flache

WA Aligemeinea Wohngeblet
M Mischgeblet
zB. IV max, Zul#ssige Anzahl Voligeschosse
2B.03 Grundfidchenzahl
28, @ Geschossfléchenzahl
. Erfwaltung von Baumen
Baugrenze
—O— OO Knolenlinie
— R —— Flachen mit erhebllcher Belastung
durch umweltgeldhrdende Stoffe
Jir = | Granze dea r&umlichen Geltungsberelches

des Bebauungsplanes

Nachrichtiche Ubernahmen

Zone lll

= Schutzgeblet und Schutzobjekt im Sinne
des Naturschutzrechts

Naturdenkmal

Inhalt der Planunterlage (§ 1 PlanZV)
Gebaude
Flurstick/ Nummer
Hohenpunkt

Laub- / Nadelbaum

L HO0E

Entwurf, suwisoszon

Noch nicht rechtsverbindlich!

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauQB) In der Fassung der h
(BGBL. | S. 3634);

- Verordnung Gber die baullche Nutzung der -
(BauNVO) In der Fassung der vom 21. N
3788);

- Geselz Ober die Umweltvertriiglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekenntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gadndert durch Artikel 2

vom 03, N ber 2017

ber 2017 (BGBL. 1 S.

9.3 d d Fassadent i 2
:x,::";,""; ,::"“i' e Feseader . s pebir e ""“;,',:ﬁ::zmh' ol s et 4 des Gesotzes vom 08, Seplamber 2017 (BGBL 1S, 3570
bagronen. Sedum Mauerpfeffer (verschisdena Arten)  Ober die und die D des Planinhaits -
94  Im Stag der P chileBung WA sind je zwei Steliplatze ein Sempervivum Dachwurz (verschiedenas Arten) Phnnlchulvmrdnunq (PhnZV) vnm 18. Dezember 1990 (BGBI, 1991 1 S. 68), zuletzt
Baum mit mi 18 cm In 1,0 m Hhe, zu Dianthus deltoides Heidenelke gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mel 2017 (BGBI. | S. 1057);
phnzen Em die Anpflanzungen eind dis in der Phanziiste angefihiten Asten zu Eupharbia cypariesias Zypressen-Wollumiich - Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO} In der Fassung der Bekanntmachung vam 20.
verwenden. Die Planzungen sind zu erhalten. e Mai 2018 (GVBI. /16, [Nr. 14] S. 1); N
95 F far Abfalibehalter sind gegen Einsicht von dffentlichen ;13\' il Berg-Sandglackehen B of vg v N
hen 2u sch und thal ei etrorhagia saxifraga Steinnels {8 -Bb ) vom 21, Januar
:"""::' "w‘m“:"mm gﬂmflgmaﬂ 2013 (GVBI, 1113, [Nr, 3], zuletzt geandert durch Artike] 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25,
runelia gran a 0f ge Braunelle
C Ortiche Bauvorschriften § 9 (1) Nr. 4 BauGB LV.m, § 87 BbgBO Thymas serphyllum Kriechander Thymian i é‘;‘;g g::f (GVBL. 1116, L’l“; o o N
—“—:g ? gﬂ::m: sind als offene ZBune oder Hecken auszubliden, Ihra Hahe darf Thymus vulgasis Gemeiner Thymian (BNatSchG) vom 29, Juli.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Gesotz vom 15
) .September 2017 (BGBL. | S. 3434);
e i yoraaren Cauwonzo 150 "‘2"3 Imbhteren o - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGEBLI S. 502), zuletzt
der b rche - nicht 0b. rZulaulg slnd auBerdem gedindert durch Astikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Seplember 2017 (BGBI. ) S.
h e h 3485).
. bis 0,
Verfahrensschritte ) un!: 40 m Hohe sowie Pleiler aus
Satzung Katasterbes! Inkrafttraten
Auslegun . . 8 . titigung Py e aEp i
3“'"""'“”;';‘;:""'“ do Die 8ffentiiche Austegung gemdts g 3 Abs. 2 BauGB Ist mt den Angaben und Hinwalnen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB Die Gemelnde g hat den KLM-BP-006-c-5 “Bstiich Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des | Der Gber den KLM-BP-006-c-5 GEMEINDE KLEINMACHNOW
o GQem vertretung der Gemein durch latt MOr die Nr. vom bekanmt sus der F g - Tel A -und den Uegenschaftskatasters mit Stand vom .. “datiich Pascalatrale” sowle die Slells, bel der der Plan auf Dauer : n/
Kleinmachnow hat am 19. 05.2016 i dffenticher gomacht worden, textlichen Famtzungnn Teil B - am ... tis Satzung 1 basiichen. And d der D von werden kenn Fachbereich Bauery Wohnen
Sitzung  die des hastahend 4 d die B: dul Beb: gsplan gebiligt, g H i
KLM-BP-008-0-5 *Ontich Pascalsrale” beschlossen, | o érte Entwurd des Bebauungaplanes in der Fassung varn ... s dor Flan Tk Azund el Beoranding zum Bebacungeplin gebiat Place _JONnly Sk N W S aes I R TF ae Dt s Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow
Der st dusch " Sy . " © rh Klelnmachnow, Y o " v bekannt worden, In  der
o d = haben In der Zekt vom bis Zeiten der in die O tst roen
o einwandfrel moghch. Bekannimachung ot sl dle der von Bebauungsplan KLM-BP-006-c-5
Klelnmachnow Nr 0712016 vom 07/2016 bekannt " " " y und F on Mangeln der Abwa sowle Ny
cht word. Mo., Ml. und Do,  09:00-12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr Wi or ung "gstlich PascalstraRe"
gemacht worden. Di. 09:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Utr Der Bargermeister Slegel Klelnmachnow, lu;do Rechtafolgen nach §§ 214 f. BauGB und wvlto(vgnuh hokator
Fr. 09:00-12:00 Uhr und 13:00-14:00 Uhr und Eriéschen von ul
Klelnmachnow, : Ausfertigung Offe : hingewiesen worden. Mafistab 1, 1,000 (in A1)
. lentich beateliter Vermessungsingenieur Slegel ge " o
Kl Die Satzu ub« den Bebauun, KLM-BP-006-c-5 “datlich
|1r:5'32 ; des G Adol-Grimme-Ring 10, 2. Obergeschoss (Galsrle), ng s et gzplen =P A - und 45 Dle Satzung Ist am . In Kraft getreten. Ty o
Der Bargermeisler Slegel laxlliehen Fuhm\mm Ted B -, wird hermit ausgefertigt. Kleinmachnow,
Klelnmachnow, Autragnehmer:
Kleinmachnow, ContextPlan GmbH
oo 50 " S Der Birgermetster Slegel Kopenicker Str, 154a/157
er BOrgermelster eg Der Bargermelster Stegel 10997 Berlin




