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Bebauungsplan KLM-BP-019-12 ,, Adolf-Grimme-Ring 1" Begrindung gemdB § 2a BauGB

I PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

FOr die Grundschule auf dem Seeberg wurde im Jahr 2015 am Adolf-Grimme-Ring Nr.
7 ein Neubau mit einem in das Schulgebdude integrierten Hort fertiggestellt. Durch
eine steigende Zahl an Schulkindern erhéht sich stetig die Anzahl der zu betreuenden
Hortkinder der Jahrgangsstufen fOnf und sechs. Mit Hilfe einer umfénglichen Standort-
suche wurde eine Erweiterungsmaéglichkeit des Horts in einem neuen Gebdude auf
dem Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 (Flur 8, FlurstUcke 1999, 2001) gefunden. Auf
dem GrundstUck ist bereits die Jugendfreizeiteinrichtung ,,CARAT" (Club am Rathaus)
mit ihren Freifldchen ansdssig. Der kUnftige Hortstandort befindet sich in unmittelbarer
Ndhe zum Schulgelénde und ist auch Uber den &ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) sehr gut erreichbar.

Das Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme Ring", der diese Fldche als Gemeinbedarfsfliche mit
der Zweckbestimmung Jugendfreizeiteinrichtung festsetzt. Damit das Grundstick tat-
sAchlich als Hort genutzt werden kann, mUssen einzelne Festsetzungen des Bebau-
ungsplans KLM-BP-019-10 ged&ndert werden.

Lur Kompensation der wegfallenden Freifldche fUr die Freizeiteinrichtung ,, CARAT* soll
das gemeindeeigene GrundstUck Adolf-Grimme-Ring 1 in westliche Richtung erwei-
tert werden. Diese gemeindeeigene Fldche ist als Grinfldche, Zweckbestimmung &f-
fentliche Parkanlage im Bebauungsplan KLM-BP-019-8 ,Barrierefreies Wohnen Hein-
rich-Heine-StraBe" festgesetzt. Damit diese Fidche von der Jugendfreizeiteinrichtung
tatsGehlich als Freifliche genutzt werden kann, soll die Festsetzung 6ffentliche Gron-
fldche (Parkanlage) zu privater Grinflache (Parkanlage) geéindert werden.

Die Errichtung eines neuen Horts auf dem Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 macht
dementsprechend eine Anderung der Bebauungspléne bzw. eine Neuaufstellung er-
forderlich. Mit dem Verfahren KLM-BP-019-12 ,Adolf-Grimme-Ring 1" sollen die
rechtswirksamen Bebauungspléne KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring" und KLM-BP-
019-8 ,Barrierefreies Wohnen an der Heinrich-Heine-StraBe" fir das Grundstick Adolf-
Grimme-Ring 1 und einen Teil der angrenzenden Grinfldche gedndert und insoweit
ersetzt werden.

Gleichzeitig zum Verfahren des Bebauungsplans findet ein Architektur-Wettbewerb
zu diesem Vorhaben statt - die Vorgaben des Bebauungsplans werden hierzu einflie-
Ben und bericksichtigt.
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2 Plangebiet

2.1 Rdumliche Lage

Kleinmachnow bildet gemeinsam mit Stahnsdorf und Teltow einen Verflechtungs-
raum innerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark, in rdumlicher Nachbarschaft zu
zwei Oberzentren, der Bundeshauptstadt Berlin im Norden und der brandenburgi-
schen Landeshaupftstadt Potsdam im Westen.

Die drei aneinandergrenzenden Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow
sind Teil eines Siedlungsbandes, das sich vom Berliner Bezirk Zehlendorf Uber Potsdam
bis nach Werder erstreckt. Die Siedlungsstrukturen der Gemeinden weisen jedoch ei-
nige Unterschiede auf. Wahrend sich Teltow und Stahnsdorf zu Beginn dieses Jahr-
hunderts von dérflichen Strukturen zu Industriestandorten entwickelt haben, hat sich
Kleinmachnow vor allem als gehobener Wohnort etabliert.

Die r&umliche Ausdehnung der Gemeinde ist im Norden und Osten durch die Berliner
Landesgrenze und im Westen durch die Autobahn A 115 begrenzt. Am sUdlichen
Rand berthrt der Teltowkanal das Gemeindegebiet. Kleinmachnow ist durch die of-
fene Bauweise geprdgt, die den Ort umgebende Landschaft reicht bis in den Innen-
bereich hinein. Durch Gartengrundsticke und Waldfléchen wird der Bebauungszu-
sammenhang aufgelockert.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ab Mitte der 1990er Jahre neu entwickelten Orts-
kerns von Kleinmachnow, der von 1995 bis 2015 als stadtebaulicher Entwicklungsbe-
reich ausgewiesen war.

Der Geltungsbereich umfasst das GrundstUck Adolf-Grimme-Ring 1 (Flur 8, FlurstUcke
1999 und 2001) mit einer GréBe von insgesamt 2.893 m? und Teile der westlich an-
grenzenden Fléiche (Flur 8, Flursticke 2139, 2141, 2146 und 2151) mit einer GréBe von
insgesamt 3.378 m2.

Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich die Sportanlagen der Maxim-Gorki-
Gesamtschule und &stlich der Adolf-Grimme-Ring mit dem sich anschlieBenden Rat-
hausmarkt und der Grundschule ,,Am Seeberg” sowie dem Hort ,,Am Hochwald".
SUdlich schlieBt sich ein verkehrsberuhigter Bereich des Adolf-Grimme-Rings und die
Kita ,,Am Seeberg" sowie die katholische Kindertagesstétte ,Sankt Thomas Morus"
an. Westlich befinden sich eine Waldfldiche sowie die Heinrich-Heine-StraBe mit dem
Wohnprojekt Barrierefreies Wohnen.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Fldche von ca. 0,33 ha.

2.2 Plangebiet, Nutzungen

Das Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 wird derzeit durch das zweigeschossige Ge-
bdude und die Freifldchen der Jugendfreizeiteinrichtung ,,CARAT" genutzt. Auf dem
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Bebauungspian KLM-BP-019-12 ,, Adolf-Grimme-Ring 1" Begrindung gemaB § 2a BauGB

Grundstick der Jugendfreizeiteinrichtung verlauft auf dem Flurstick 1999 der Flur 8,
zwischen dem Gebdude der Jugendfreizeiteinrichtung und der westlich angrenzen-
den Waldfldche, ein FuBweg, der in nérdliicher Richtung am Gelénde der Maxim-
Gorki-Gesamtschule vorbei bis zur Forster-Funke-Allee weiterlauft. Dieser Weg soll im
Rahmen der Erweiterung des GrundstUckes der Jugendfreizeiteinrichtung erhalten
und daher in westliche Richtung verlegt werden.

Die Fibchen im Westen des Plangebietes, die im Bebauungsplan KLM-BP-019-12 als
Grinfldche, Zweckbestimmung private Parkanlage festgesetzt werden sollen, weisen
Baumbewuchs auf. Es handelt sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
(LWaldG).

2.3 Eigentumsverhdltinisse

Das Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 (Flursticke 1999, 2001 der Flur 8) sowie die Flur-
stOcke 2141 und 2146 der Flur 8 stehen im Eigentum der Gemeinde. Die FlurstUcke
2139 und 2151 der Flur 8 sind im Eigentum der Gemeindlichen Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH {(gewog).

24  ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber den Adolf-Grimme-Ring, der in die HauptverkehrsstraBe Férs-
ter-Funke-Allee mindet, an das Ubergeordnete StraBennetz von Kleinmachnow an-
geschlossen. Der Abschnitt des Adolf-Grimme-Rings, der das Gebiet erschlieBt, ist als
Mischverkehrsflche gestaltet und als verkehrsberuhigter Bereich beschildert. Dieser
bildet die Verbindung zur Schiller- und Heinrich-Heine-StraBe in der August-Bebel-
Siedlung.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist in fuBlaufiger Entfernung Uber die Bushaltestellen ,,Kleinmachnow,
Rathausmarkt" an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden, von
der aus mehrere Buslinien (z. Zt. Linien 620, 622, 623, 628, 629, N 12 und N 43) im Ors-
verkehr Kleinmachnow, zu den ndchsten S- und U-Bahnhéfen in Berlin sowie nach Tel-
tow und Stahnsdorf verkehren. Das Plangebiet ist damit Uberdurchschnittlich gut an
den OPNV angeschlossen.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen notwendigen stadttechnischen Versorgungsmedien er-
schlossen. Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB teilte die
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Netzgesellschaft Berlin Brandenburg mit Schreiben vom 28.02.2018 mit, dass sich auf
dem FlurstUck 2146 der Flur 8 eine Gasleitung befindet.

2.5 Planerische Ausgangssituation, rechiliche Rahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus dem Landesent-
wicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI.|S. 235), der Verord-
nung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBI. Il Nr. 24}, in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 und dem Regionalplan
Havelland-FIdming 2020 (RegPl HF 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt fUr Brandenburg
2015, S. 970 ff.).

Der LEP B-B soll durch den Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion (LEP HR) fort-
geschrieben werden. Es liegt ein Entwurf des LEP HR vom 19.07.2016 vor, der Ende
2016 ein erstes Beteiligungsverfahren durchlief.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-12  entspricht dem Grundsatz  aus
§ 5 Abs. 1 bis 3 LEPro, wonach die Siedlungsentwicklung vorrangig in raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereichen erfolgen soll, ein Vorrang der Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung gilt und verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden
sollen. Das Plangebiet liegt im ,,Gestaltungsraum Siedlung" des LEP B-B und im ,,Vor-
zugsraum Siedlung” des Regionalplans Havelland-FIdming 2020. Die Siedlungsent-
wicklung soll vorrangig auf diese R&iume konzentriert werden. FUr die Binnendifferen-
zierung des Gestaltungsraums Siedlung haben die Kommunen groBe Spielrdume.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 12.12.2017 mit,
dass die beabsichtigten Festsetzungen den Zielen der Raumordnung nicht entge-
genstehen.

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist genehmigt und mit der Bekannt-
machung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow 01/2000 seit dem 05.01.2000
wirksam. Der Fldchennutzungsplan i.d.F. der 17. Anderung KLM-FNP-17, rechtswirksam
seit 15.12.2017, stellt das Plangebiet unverdndert als Fléiche fir Gemeinbedarf,
Iweckbestimmung Jugendfreizeitheim sowie westlich angrenzend als Waldfl&iche
dar. Auf dem Grundstick der Jugendfreizeiteinrichtung soll ergéinzend der Hort er-
richtet werden. Deshalb ist die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflciche anzu-
passen, da die Hortnutzung nicht aus der derzeitigen Zweckbestimmung entwickel-
bar ist. Zudem ist die im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 als
Gronfldche, Zweckbestimmung private Parkanlage festgesetzte Fldiche im Fldchen-
nutzungsplan als Fldche fOr Wald dargestellt. GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 des Bauge-
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sefzbuches (BauGB) kann der Bebauungsplan trotz der abweichenden Darstellungen
im Fldchennutzungsplan aufgestellt werden; der FNP muss nachtraglich im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Laut § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann in einem Bebauungsplan, der im beschleunigten
Verfahren aufgestellt wird, von den Darstellungen des FiGichennutzungsplans abge-
wichen werden, solange die stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht beeintrdchtigt wird. Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans fand eine
ausgedehnte Standortsuche im gesamten Gemeindegebiet statt, wobei der Stand-
ort Adolf-Grimme-Ring 1 favorisiert wurde. Mit der Sicherung des geplanten Hortstan-
dortes reagiert die Gemeinde auf die steigende Zahl an Schulkindern und der damit
verbundenen ebenfalls steigenden Anzahl der zu betreuenden Hortkinder der Jahr-
gangsstufen finf und sechs. In unmittelbarer Umgebung befindet sich das dazuge-
hdrige Schulgelénde, das Uber eine durch verkehrsberuhigende MaBnahmen herge-
stellte sichere Verbindung fuBléufig sehr gut erreicht werden kann. In ndherer
Umgebung befinden sich weitere Kitas und die Maxim-Gorki-Gesamtschule. Das
Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 befindet sich in einem verkehrsberuhigten Bereich
und ist sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Die geordnete stédtebaulichen
Entwicklung Kleinmachnows wird durch die beabsichtigten Festsetzungen des Be-
bauvungsplans KLM-BP-019-12 nicht beeintrdchtigt. Es handelt sich um eine MaBnah-
me der Nachverdichtung gemdB § 13 a Abs. 1 BauGB.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-12 ,,Adolf-Grimme-Ring 1" z&hlt zum Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow" {(Ursprungsplan), der
16.06.1999 in Kraft trat und seither mehrfach geéndert wurde.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019 setzte fUr das GrundstUck Adolf-Grimme-Ring 1 eine
Fldche fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendfreizeiteinrichtung fest.
FOr das Grundstick sind eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossfla-
chenzahl {GFZ) von max. 0,6 sowie eine offenen Bauweise und eine maximale First-
héhe (FH) von 56,5 m Uber NHN festgesetzt.

Teile des Geltungsbereichs KLM-BP-019 sind sodann Uberplant worden und zwar unter
anderem durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern
Kleinmachnow" (in Kraft getreten am 30.10.2001). Durch den Bebauungsplan KLM-
BP-019-2 wurden die Festsetzungen des Ursprungsplans fUr das Grundstick Adolf-
Grimme-Ring 1 beibehalten.

Die ndchste Anderung fUr das Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 erfolgte mit Aufstel-
lung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring" {in Kraft getreten am
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27.01.2014). Dieser ftrifft fUr das GrundstUck keine abweichenden Festsetzungen zum
Bebauungsplan KLM-BP-019 bzw. Bebauungsplan KLM-BP-019-2.

Die StraBe Adolf-Grimme-Ring sUdlich des Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan
KLM-BP-019 und KLM-BP-019-2 als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, 6f-
fentlicher FuBgd&ngerbereich (Planweg 10) und im Bebauungsplan KLM-BP-019-10 als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt. Ein Teil des Gehweges des verkehrsberuhigten Bereiches der StraBe Adolf-
Grimme-Ring im Kreuzungsbereich zum Adolf-Grimme-Ring West ist im Bebauungs-
plan KLM-BP-019-10 ebenfalls als Gemeinbedarfsfldche, Zweckbestimmung Jugend-
freizeiteinrichtung festgesetzt worden. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan KLM-BP-
019-12 entsprechend der tatsGchlichen Nutzung als Teil des verkehrsberuhigten Be-
reiches der StraBe Adolf-Grimme-Ring festgesetzt.

Die Fl&iche westlich vom Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1 hatte der Bebauungsplan
KLM-BP-019 als Wald nach Landeswaldgesetz (LWaldG) mit dem Planweg 11 als 6f-
fentlicher FuBgdngerbereich festgesetzt.

Im Bebauungsplan KLM-BP-019-5 ,,Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am
30.01.2009) wurde die Waldfladche als Fidche fUr Sport- und Spielanlagen mit der
Iweckbestimmung ,Kletterfelsen" festgesetzt. Eine Durchwegung wurde hier nicht
mehr festgesetzt. FUr die Waldfldche ist eine Waldumwandlung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens fir den Kletterfelsen erfolgt, die B&ume sind zum gréBten
Teil gefdllt worden. Die Absicht den Kletterfelsen zu realisieren wurde zwischenzeitlich
allerdings aufgegeben. Da von der Baugenehmigung fUr die Errichtung des Kletter-
felsens kein Gebrauch gemacht wurde, verfiel damit auch die Genehmigung zur
Waldumwandlung.

Im Bebauungsplan KLM-BP-019-8 ,,Barrierefreies Wohnen Heinrich-Heine-StraBe" (in
Kraft getreten am 29.02.2012) wurde diese v.g. Fidche als Grinfliche mit der Zweck-
bestimmung 6ffentliche Parkanlage ohne Durchwegung festgesetzt. Die Fldche soll
als Bestandteil des Grinzuges vom Seeberg zur Forster-Funke-Allee entlang der West-
seite der Sportanlagen und der Maxim-Gorki-Schule fungieren. FUr eine derartige Re-
alisierung ist ggof. eine erneute Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich; im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan KLM-BP-019-8 wurde eine sol-
che Genehmigung durch den Landesbetrieb Forst als zust@indiger Fachbehdrde in
Aussicht gestellt. Bisher wurde die Fldche noch nicht nach dem geplanten Vorhaben
gestaltet, sondern im urspringlichen Zustand belassen, so dass die FlurstOcke nach
dem LWaldG in der Funkfion des Waldes verbleiben.

Die Bebauungspléne KLM-BP-019-10 und KLM-BP-019-8 bilden fUr den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans KLM-019-12 das geltende Planungsrecht ab.
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2.6 Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 oder in
seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Bodendenkmale sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht bekannt.

Unabhdngig davon kdnnen jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaB-
nahmen Bodendenkmale, z. B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfér-
bungen, Holzpféihle oder -bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstén-
de entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologisches
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fund-
stelle sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schUtzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fUr Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu Ubergeben
{§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

2.7 Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich sind keine bekannten Altlasten(verdachts)flichen vorhanden.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB teilte der Zentral-
dienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom
20.02.2018 mit, dass bei konkreten Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitions-
freigabebescheinigung beizubringen ist. Darlber entscheidet die fir das Bauge-
nehmigungsverfahren zustéindige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfl&ichenkarte.
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I PLANINHALT

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen und Intention der Planung

Im Jahr 1996 wurde beschlossen, die FiGichen im Bereich des heutigen Rathausmarkts
mit der Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019 zum neuen Ortskern der Ge-
meinde zu entwickeln. Die seither durchgefihrten Anderungen dieses Bebauungs-
plans sind in Kap. 1.2.5, Verbindliche Bauleitplanung erl@utert. Der hier betroffene Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 umfasst dabei vor allem Fléichen
des Bebauungsplans KLM-BP-019-8, der am 29.02.2012 in Kraft trat und des Bebau-
ungsplans KLM-BP-019-10, der am 27.01.2014 in Kraft trat.

Die Gemeindevertretung Kleinmachnow hat am 01.06.2017 beschlossen, den Be-
bauungsplan KLM-BP-019-12 ,Adolf-Grimme-Ring 1" aufzustellen. Bei einer erwarteten
Zunahme der Betreuung von Hortkindern der Jahrgangsstufen fUnf und sechs, ent-
sprechend der dem KITA-Verbund vorliegenden Anmeldungen und Bedarfe, sind fOr
das kommende Schuljahr 2017/18 kurzfristig zus@tzliche KapazitéGten zu schaffen so-
wie Vorsorge fUr Folgejahre zu treffen, da davon ausgegangen wird, dass dieser
Trend anhalten wird.

Im Zuge dessen wurde eine umfangreiche Standortsuche fir einen neuen Hort be-
trieben. Die Fldche Adolf-Grimme-Ring 1 {(Gemarkung Kleinmachnow, Flur 8, FlurstU-
cke 1999, 2001) hat sich hierbei als geeignetster Standort herausgestellt.

Die Wahl des Grundstickes fUr den Neubau des Horts erschlieBt sich zum einen aus
der Nahe zum Schulgebdude und zum anderen aus der Einbettung in die umliegen-
den Nutzungen sozialer Infrastruktur (zwei Kindertagesstatten, Jugendfreizeiteinrich-
tung und Grundschule). Zudem befindet sich das Grundstick Adolf-Grimme-Ring 1
im Eigentum der Gemeinde, weshalb die Umsetzung des geplanten Vorhabens zeit-
nah erfolgen kann.

Der Neubau fur den Hort soll neben der Freizeiteinrichtung ,,CARAT" auf der &stlichen
Seite des GrundstUckes errichtet werden. Der fUr den Hort festgestellte Fidchenbe-
darf belduft sich auf 870 m2. Darin enthalten sind die erforderliche Grundfldche fur
den Neubau von 300 m2 und 400 m? fOr die Freifl&iche fOr Hortkinder sowie Stellplétze
und Fahrradabstellfldchen. Zur Kompensation der wegfallenden Freiflache fUr die
Freizeiteinrichtung ,,CARAT" soll das gemeindeeigene Grundstick Adolf-Grimme-Ring
1 in westliche Richtung erweitert werden. Diese Fi&che ist im Bebauungsplan KLM-BP-
019-8 ,Barrierefreies Wohnen Heinrich-Heine-StraBe" als Grinfléiche, Zweckbestim-
mung O6ffentliche Parkanlage festgesetzt und wird dann zur Grinfladche, Zweckbe-
stimmung private Parkanlage. Der bestehende Weg, der bisher direkt an dem
GrundstOck der ,,CARAT" Jugendfreizeiteinrichtung und dem Sportplatz der Maxim-
Gorki-Gesamtschule vorbeiléuft, wird dann entsprechend in westliche Richtung ver-
legt werden.
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Mit dieser MaBnahme der Innenentwicklung wird das Nachverdichtungspotential des
Grundsticks ausgenutzt. Die westliche Erweiterung des Plangebiets durch die Grin-
fldche, Zweckbestimmung private Parkanlage erfolgt unter der Prémisse, der Ju-
gendfreizeiteinrichtung weiterhin genUgend Freifldche zur Verfigung zu stellen.

Diese Fldche liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 019-10 ,,Adolf-Grimme-
Ring". Sie ist dort als Fidche fUr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Jugendfrei-
zeiteinrichtung, mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von max. 0,6 sowie einer offenen Bauweise und einer maximale First-
hdéhe von 56,5 m Uber NHN festgesetzt.

Damit das ausgewdhlte GrundstUck als Standort fir einen Hort tatséchlich genutzt
werden kann, sind einzelne Festsetzungen zu &ndern, insbesondere

- die Nutzungsart (Erweiterung der Zweckbestimmung fUr die FiGiche fir den Ge-
meinbedarf um den Begriff ,,Hort"),

- die Erweiterung der Uberbaubaren GrundstUcksfladche (,,Baufenster") in sdlicher
und 6&stlicher Richtung und

~ die NutzungsmaBe Grundfl&ichenzahl (GRZ) und Ersetzung der Geschossflichen-
zahl {GFZ) durch eine maximal zul@ssige Firsthdhe.

Die im Bebauungsplan KLM-BP-019-8 als GrUnfldche, Zweckbestimmung &ffentliche

Parkanlage festgesetzte FlGiche wird als Ausgleichsfldche fUr die Jugendfreizeitein-

richtung teilweise als Grinflache, Zweckbestimmung private Parkanlage festgesetzt.

Die restliche Teilfldche verbleibt im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-

019-8 als &ffentliche Grunflache (Parkanlage).

Mit dem Verfahren KLM-BP-019-12 ,,Adolf-Grimme-Ring 1" soll der rechtswirksame Be-
bavungsplan KLM-BP-019-10 ,,Adolf-Grimme-Ring" fUr das GrundstUck Adolf-Grimme-
Ring 1 sowie der Bebauungsplan KLM-BP-019-8 ,Barrierefreies Wohnen Heinrich-
Heine-StraBe" gedndert und insoweit ersetzt werden.

FOr die Beurteilung der planungsrechilichen Zulassigkeit eines Vorhabens im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 ist kUnftig allein dieser Plan heran-
zuziehen. Er trifft alle Festsetzungen, die fUr einen qualifizieten Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind.

2 Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugrundstick im Geltungsbereich wird als Gemeinbedarfsfliche mit der
Iweckbestimmung ,,Jugendfreizeiteinrichtung" und ,Hort" festgesetzt.
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Die anhaltende Zunahme zu betreuender Hortkinder der Jahrgangsstufen fonf und
sechs begrindet eine Erweiterung des derzeitigen Versorgungsangebotes. Die Fest-
sefzung entspricht dem Planungsziel, dem Hort eine Erweiterungsmaéglichkeit im Orts-
kern von Kleinmachnow in Schulnéhe zu erméglichen.

Die bestehende Jugendfreizeiteinrichtung wird dabei an ihrem Standort erhalten —
Ostlich davon soll in einem neu zu errichtenden Gebdude der Hort redlisiert werden.
HierfOr findet parallel ein Wettbewerbsverfahren statt.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ) und der zulGssigen H6he (FirsthGhe) baulicher Anlagen als HochstmaB be-
stimmt.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauvungsplan wird auf eine GRZ von 0,4 erhdht, um den geplanten Hortheubau auf
der Fliche fUr den Gemeinbedarf planungsrechtlich zu erméglichen.

Der fUr den Hort festgestellte Fidchenbedarf belduft sich auf 870 m2. Darin enthalten
sind die erforderliche Grundfléche fir den Neubau von 300 m? und 400 m? fUr die
Freifldche fUr Hortkinder sowie Stellplétze und Fahrradabstellfiichen. GemdaB §19 Abs.
4 Satz 1 und Satz 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zuldssige Gruna-
fldche durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von
0.8. Der Bezug zu § 19 BauNVvVO ergibt sich durch die Festsetzung einer Grundfldchen-
zahl im Bebauungsplan und entspricht der ortsUblichen Uberschreitungsméglichkeit
durch Nebenanlagen von 50 vom Hundert; sie ist erforderlich, um die Ausgestaltung
der Freianlagen fUr die Jugendfreizeiteinrichtung und den Hort zu ermdglichen.

Die bisher festgesetzte Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,6 wird durch eine maximale
Hb8he (Firsthhe) von 61,5 m U. NHN ersetzt. Dies entspricht ca. 15,0 Metern Uber der
Geldndehdhe des GrundstUckes. Dies ist erforderlich, um die tatsdchliche Gesamt-
héhe des Gebdudes, inklusive eventueller Dachaufbauten bzw. technischer Ge-
schosse, abzubilden.

2.3 Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfléchen werden durch Baugrenzen bestimmt, die als
flachenmdaBige Ausweisung Spielraum fUr die Anordnung der Gebdude belassen. Die
genaue Baukdrperstellung des Hortgebdudes soll im Rahmen des laufenden Wett-
bewerbsverfahrens festgelegt werden.
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Die ndrdliche Baugrenze wird wie bisher in einem Abstand von 3,0 m zur Grund-
stUcksgrenze festgesetzt; dies entspricht dem Mindestabstand gemaB § é Abs. 5 Satz
1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO). Die &stliche Baugrenze nimmt den
Abstand des Zaunes auf dem nérdlich angrenzenden Schulsportplatz auf und hat
daher einen Abstand von 2,1 m zur GrundstUcksgrenze. Darin schlieBt sich die 6ffent-
liche Verkehrsflidche ,,Adolf-Grimme-Ring" an. Abstandsfléichen dUrfen auch auf 6f-
fentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserfldichen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte
{§ 6 Abs. 2 Satz 2 BbgBO). Stdlich orientiert sich die Baugrenze zun&chst an dem be-
stehenden Gehweg, der als éffentliche Verkehrsfldche, Zweckbestimmung verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt werden soll. Danach hat die Baugrenze einen Abstand
von 1,0 m zur GrundstUcksgrenze. Im Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ist anschlieBend
ein verkehrsberuhigter Bereich des Adolf-Grimme-Rings festgesetzt. Die westliche
Baugrenze hat einen Abstand von 3,0 m zur FlGche fUr die GrinflGche, Zweckbe-
stimmung private Parkanlage.

Die bavordnungsrechtlich notwendigen Abstandsfl&ichen sind in jedem Fall einzuhal-
ten.

2.4 Bauweise

Als Bauweise wird weiterhin die offene Bauweise festgesetzt. Damit wird dem Cha-
rakter der Gemeinde Kleinmachnow, der durch die offene Bauweise geprégt ist, ent-
sprochen. In der offenen Bauweise dUrfen nur Einzelh&user, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit einer maximalen Gebdudeldnge von 50 m errichtet werden.

2.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Der Abschnitt der StraBe ,,Adolf-Grimme-Ring", der in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans fallt, wird an den tatséichlich ausgebauten Bestand angepasst, da an
dieser Stelle ein Gehweg verl@uft. Im Bebauungsplan KLM-BP-019-10 gehort die FlG-
che zur Fldche fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Jugendfreizeiteinrichtung.
HierfOr wird die Festsetzung als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Ver-
kehrsberuhigter Bereich" getroffen. Die Fi&iche hat eine GréBe von 23 m2,

Die texiliche Festsetzung Nr. A. 1 stellt klar, dass der Bebauungsplan mit den Darstel-
lungen in der Planunterlage keine Einteilung der Verkehrsfldche vornimmt.

2.6 Grinflache, Zweckbestimmung private Parkanlage

Die Flursticke 2139, 2141, 2146 und 2151 der Flur 8 werden zu Teilen als Grinfléche,
Iweckbestimmung private Parkanlage festgesetzt. Die Teilfldche ist bisher als Grin-
fldche, Zweckbestimmung offentliche Parkanlage im Bebauungsplan KLM-BP-019-8
festgesetzt, jedoch nicht als solche gestaltet worden. Der bestehende Weg, der bis-
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her direkt an dem Grundstick der ,CARAT" Jugendfreizeiteinrichtung und dem
Sportplatz der Maxim-Gorki-Gesamtschule vorbeilauft, wird dann entsprechend in
westliche Richtung verlegt werden.

Zur Kompensation der durch Erichtung des Horts wegfallenden Freifldchen fOr die
Freizeiteinrichtung ,,CARAT", soll das gemeindeeigene Grundstick Adolf-Grimme-
Ring 1 in westliche Richtung erweitert werden. Diese Fléche ist im Bebauungsplan
KLM-BP-019-8 ,Barrierefreies Wohnen Heinrich-Heine-StraBe" als Grinfléiche, Zweck-
bestimmung 6&ffentliche Parkanlage festgesetzt und wird dann zur Grinfldche,
Iweckbestimmung private Parkanlage.

Westlich der Teilfldche bleibt die Festsetzung als Grinfldche, Zweckbestimmung  6f-
fentliche Parkanlage im Bebauungsplan KLM-BP-019-8 bestehen. Die Grunfldche,
Iweckbestimmung private Parkanlage dient der Jugendfreizeiteinrichtung ,,CARAT"
zur Kompensation der bisherigen Freifldche, auf der der Hort errichtet werden soll.

FOr die Realisierung der Grinfldche, Zweckbestimmung private Parkanlage ist eine
Waldumwandiungsgenehmigung erforderlich, da es sich um Wald im Sinne des
LWaldG handelt. Der Antrag zur Waldumwandiung kann im Rahmen des Bauantrag-
verfahrens zur Errichtung des Horts gestellt werden.

2.7 Grinordnerische Festsetzungen

2.7.1 Baum- und Strauchpflanzungen

Die textliche Festsetzung Nr. B. 1 legt fest, dass fUr die Anwendung der grinordneri-
schen Festsetzungen Nr. B 2-4 die in der Pflanzenliste aufgefUhrten Arten zu verwen-
den sind. Die texiliche Festsetzung Nr. B. 2 legt einen Mindeststammumfang von 18-
20 cm, gemessen in 1,30 m Hohe fUr EinzelbGume fest.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass nur heimische und ortstypische B&dume | und
Il. Ordnung sowie Strucher und Hecken-, Schling-, Rank- und Kletterpflanzen auf den
GrundstUcken im Geltungsbereich angepflanzt werden.

Diese Festsetzungen wurden unverdndert aus dem Bebauungsplan KLM-BP-019-10
Ubernommen.

In der FlGche fur Gemeinbedarf ist gemdaB textlicher Festsetzungen Nr. B. 3 je ange-
fangene 300 m? GrundstUcksfldche mindestens ein Baum I. oder Il. Ordnung der
Pflanzenliste mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, davon min-
destens ein Baum in der Fl&dche zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
und mindestens 45 % B&ume |. Ordnung.

Im Bebauungsplan KLM-BP-019-10 waren bisher fUr die Flachen fOr den Gemeinbe-
darf je angefangene 150 m? GrundstUcksfléiche mindestens ein Baum |. oder II. Ord-
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nung der Pflanzenliste sowie Strauchpflanzungen (20% der GrundstUcksflGche,
Pflanzdichte 1 Strauch/ 2 m? als Ausgleich zu pflanzen. Aufgrund der geplanten
Nachverdichtung des GrundstUckes durch die Errichtung eines Horts ist die Umset-
zung der bisherigen grOnordnerischen Festsetzung nicht mehr haltbar. Daher wird die
Festsetzung Nr. B 4 zur extensiven Dachbegrinung neu aufgenommen und somit ei-
ne ergdnzende MaBnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft si-
chergestellt,

Die grinordnerischen Festsetzungen stellen die Durchgrinung des Baugebiets sicher,
damit dieses sich in das Ortsbild einfUgt. AuBerdem wirken sich die Baumpflanzungen
— heben ihrer Bedeutung fUr die Biotopentwicklung — durch Schattenspende und
Staubbindung sowie durch LuftabkUhlung positiv auf den Wasserhaushalt und das
Lokalklima aus.

Die Festsetzungen zu den zu verwendenden Arten und zur Pflanzdichte stellen sicher,
dass die PflanzmaBnahmen in einer hohen Qualitat erfolgen, um die Wirksamkeit der
Festsetzungen in Bezug auf die genannten Ziele zu gewdhrleisten.

Die Baumpflanzungen dienen im Ubrigen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft.

2.7.2 Dachbegrinung

Mit der textlichen Festsetzung Nr. B.4 wird geregelt, dass Flachddcher und Dachfl&-
chen, ausgenommen Glasddcher, mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und
mit einer Ausdehnung von mehr als 30 m?, zu mindestens 70 % extensiv zu begrinen
sind.

Die extensive Begronung von Dachflédchen hat folgende positive Wirkungen:

e Der Energie- und Warmebedarf der Gebdude wird durch den zusdtzlichen
Aufbau verringert.

¢ Das Niederschlagswasser wird (teilweise) in der Substratschicht gespeichert
und wieder verdunstet, woraus sich ein RUckhaltungseffekt fUr das Nieder-
schlagswasser ergibt.

o Die Dachbegrinung wirkt staubbindend.

e Ein Grindach ist ein Lebensraum fUr Kleintiere und ein potentieller (Teil-) Le-
bensraum fOr Vogel.

e Abhdngig von der Mdchtigkeit der Substratschicht wirkt die Dachbegrinung
kaltluftbildend und - bei austauschschwachen Wetterlagen - anregend auf
Ausgleichstrébmungen.

Damit ausreichend Spielraum zur Ausgestaltung der Dachfléichen verbleibt und eine
Nutzung fur Dachterrassen und fUr technische Aufbauten mdéglich bleibt, gilt die Ver-
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pflichtung zur Begrinung nicht fOr die gesamten Dachfléchen. Die Festsetzung dient
ebenfalls als ergdnzende MaBnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

2.8 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Dachformen

Mit der textlichen Festsetzung Nr. C. 1 wird bestimmt, dass fUr die Fldche fir Gemein-
bedarf nur Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachd&cher zuldssig sind.

Bei Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult-, und Flachddchern handelt es sich um Dachformen, die
im Ortszentrum Kleinmachnows ortsublich sind. Um den Charakter des Ortskerns zu
wahren bleiben andere Dachformen wie Mansarddécher, Tonnenddécher und Krip-
pelwalmddécher ausgeschlossen.

Gebdudehohen

Mit der textlichen Festsetzung Nr. C. 2 wird bestimmt, dass die festgesetzte Firsthbhe
sich auf den Mittelwert der naturlichen Geldndeoberfl&che innerhalb der Fldche, die
von der baulichen Anlage Uberdeckt wird, bezieht. Somit erhdlt die zeichnerisch
festgesetzte Firsthdhe als maximale Héhe einen &rilichen Bezug.

Standplatze fur Abfallbehdlter

Standpldatze fUr Abfallbehdlter sind gemdaB der textlichen Festsetzung Nr. C. 3 gegen
Einsicht von Verkehrsfldchen zu schitzen. Mit der Festsetzung soll eine Beeintrdchti-
gung des Ortsbildes vermieden werden.

Stellplatze und Garagen

In der textlichen Festsetzung Nr. C. 4 wird klargestellt, dass die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Kleinmachnow vom 01.02.2007, in der jeweils gUlfigen Fassung nicht im
Bereich des Bebauungsplans gilt.

Aufgrund der geringen GréBe des Gebiets und der guten Anbindung an den OPNV
kann von der Pflicht zur Herstellung von Stellplétzen abgesehen werden. Bereits nach
dem geltenden Planungsrecht ist der gesamte Ortskern einschlieBlich der jetzt Uber-
planten FlGche fir den Gemeinbedarf vom Anwendungsbereich der kommunalen
Stellplatzsatzung ausgenommen.

Im Ubrigen sind in dem Fl&ichenbedarf fUr die Errichtung des Horts bereits Stellplatz-
sowie Fahrradabstellfiichen auf dem GrundstUck eingeplant.
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2.9 AuBerkraftireten von Rechtsvorschriften

Durch die textliche Festsetzung Nr. A.2 wird klargestellt, dass der Bebauungsplan
KLM-BP-019-12 in seinem Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen der Bebau-
ungsplane KLM-BP-019-8 und -019-10 vollstandig ersetzt. FUr die Prifung der Zul@ssig-
keit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 sind somit
zukUnftig allein die Festsetzungen dieses Plans heranzuziehen.

2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Durch den Hinweis auf der Planzeichnung wird auf folgende Satzungen aufmerksam
gemacht, die fOr den Planbereich ebenso wie fUr das gesamte Gemeindegebiet
gelten und unabhdngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu beachten
sind:

e Safzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Ge-
hélzschutzsatzung) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 {Amtsblatt Nr.
08/2007), in der jeweils gUltigen Fassung;

o Werbeanlagensatzung der Gemeinde Kleinmachnow i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 31.08.2009 {Amtsblatt Nr. 12/2009}, in der jeweils gUltigen Fassung;

¢ Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes (WALZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsabstim-
mungen des WALZV ,,Der Teltow".

3 Flachenbilanz

Geltungsbereich 3.378 m?
Gemeinbedarfsfliche 2.893 m?
Grinfléche, Zweckbestimmung private Parkanlage 462 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 23 m?
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il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die Umwelt

Da das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt wird, kann von:

- der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB (welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfGgbar sind)

- sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10a BauGB
abgesehen werden.

Der mégliche Verzicht auf die Umweltprifung im beschleunigten Verfahren befreit
nicht von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange in der Abwagung gemdB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 wird durch zusdtzliche
Bebauung eine héhere Versiegelung im Vergleich zum vorhergehenden Planungs-
recht erméglicht. Dies hat Auswirkungen hinsichtlich der Neuversiegelung und Fl&-
cheninanspruchnahme.

Um méglichst viel Freifliche sowie Gestaltungsraum fUr den Hort und die Jugendfrei-
zeiteinrichtung zu belassen, wird auf die Festsetzung von Strauchpflanzungen verzich-
tet und ein geringerer Ausgleich durch Baumpflanzungen festgesetzt, da die Freifla-
chen dafUr zu klein sind.

Als MaBnahmen zur Verbesserung der dkologischen Situation bzw. um Eingriffe zu
vermeiden wurde zum einen die Festsetzung von Dachbegrinung neu aufgenom-
men und zum anderen die bereits bestehende Festsetzung zu Baumpflanzungen aus
dem Bebauungsplans KLM-BP-019-10 Ubernommen.

In der Gemeinbedarfsfliche ,,Jugendfreizeiteinrichtung” und ,Hort" erméglicht der
Bebauungsplan mit einer GRZ von 0,4 statt bisher 0,3 eine zusdtzliche Versiegelung.
Damit verbunden ist eine Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen, insbe-
sondere der Versickerung des Regenwassers zur Grundwasserneubildung sowie der
Funktion als Lebensraum fUr (Klein-)Lebewesen. Die Versickerung des Regenwassers
kann jedoch Uber die Trennkanalisation in das Sammelbecken westlich der Maxim-
Gorki-Schule bzw. in den Spandauer Teich abgeleitet werden, dort im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes versickern und so weiterhin zur Grundwasserneubildung bei-
tragen.
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Die FlurstUcke 2139, 2141, 2146 und 2151 sind Wald im Sinne des LWaldG. Um die Fl&-
che als Grinflache, Zweckbestimmung private Parkanlage fUr die Jugendfreizeitein-
richtung nutzbar zu machen, muss eine Waldumwandlung nach § 8 LWaldG durch-
gefGhrt werden.

2 Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-12 sind keine Wohnungen vor-
handen. Die Jugendfreizeiteinrichtung stellt als Teil des Kitaverbundes ein Eigenbe-
trieb der Gemeinde zur Schul-, Sozial- und Jugendarbeit dar. Durch die Errichtung ei-
nes Horts werden ebenfalls zus@tzliche Arbeitspldtze vor Ort gebracht.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstdnde von
im Gebiet Wohnenden oder Arbeitenden zu erwarten, die soziale MaBnahmen ge-
maB § 180 BauGB erfordern wirden.

3 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemdaB § 45ff. BauGB sind nicht erforderlich.

4 Finanzielle Auswirkungen

Das Projekt hat finanzielle Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt, ist jedoch be-
reits vom laufenden Haushalt albgedeckt.

5 Auswirkungen auf die Wohnbevodlkerung und Arbeitsstatten

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans soll das bestehende Defizit in
der Versorgung mit Hort-Platzen gemindert werden. Es wird davon ausgegangen,
dass sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans die Wohn- und Lebensverhdltnisse
fOr alle Altersgruppen nicht wesentlich veréndern. Die hinzugewonnenen Hort-Plétze
wirken sich positiv auf das Allgemeinwohl aus — besonders Familien werden mit die-
sem Vorhaben unterstUtzt. Eine hiervon ausgehende Beeintréchtigung der Nachbar-
schaft (Maxim-Gorki-Gesamtschule, Rathausmarkt, Grundschule ,,Am Seeberg", Hort
+»Am Hochwald", Kita ,,Am Seeberg", katholische Kita ,,Sankt Thomas Morus", Wohn-
projekt Barrierefreies Wohnen) ist nicht zu erwarten.

Die Umwandlung einer &ffentlichen Grinflédche (Parkanlage) in eine private Grinflé-
che (Parkanlage) @ndert nicht die festgesetzte Nutzung, jedoch deren Nutzerkreis.
Die Fl&che ist bisher noch nicht als Parkanlage gestaltet, weshalb kein tatséchlicher
Verlust an genutztem &ffentlichem Freiraum entsteht. Zudem wird die Fldche zukUnf-
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tig der Jugendfreizeiteinrichtung ,,CARAT" als Freifldche zur Verfigung stehen, wes-
halb diese Anderung insgesamt keine negativen Auswirkungen verursacht.
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IV VERFAHREN

1 Durchfihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-12 dient der Sicherung und Ergdnzung der ausgeUb-
ten Nutzungsstruktur. Als eine MaBnahme der Nachverdichtung kann er gemdaB § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, Angabe Uber
die VerfUgbarkeit der umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
sowie ohne zusammenfassende Erklérung nach § 10a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt
werden.

Die hierfUr erforderlichen, in § 13a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen sind
gepriUft worden und werden in allen Punkten erfUllt:

- Die bei DurchfOhrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelte Grundflé-
che wird den Schwellenwert von 20.000 m? des § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB
nicht erreichen.

- Es wird kein Vorhaben vorbereitet, das einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspr-
fung oder nach Landesrecht unterliegt.

- Der Bebauungsplan KLM-BP-019-12 Uberlagert mit seinem Geltungsbereich Teilflé-
chen der darunterliegenden Pléne KLM-BP-019-8 und KLM-BP-019-10, die ihrerseits
den Ursprungsplan KLM-BP-019 Uberplanten. Die Bebauungsplanverfahren
KLM-BP-019-8, KLM-BP-019-10 und KLM-BP-019-12 stehen in einem engen r&umli-
chen Zusammenhang.

Eine kumulierende Wirkung ist dennoch nicht gegeben, da diese nur fUr mehrere
Bebauungspldne nach § 13a BauGB untereinander gilt, jedoch nicht hinsichtlich
von B-Pldnen im ,,Normalverfahren" oder nach § 13 BauGB. So wdre nur der Be-
bauungsplan KLM-BP-019-8 hinsichtlich seiner kumulierenden Wirkung mit dem
Bebauungsplan KLM-BP-019-12 zu prUfen, da dieser ebenfalls nach dem Verfah-
ren gemdaB § 13a BauGB aufgestellt worden ist. Die kumulierende Wirkung wird in
diesem Fall ob der geringen GréBe der Summe beider Plangebiete jedoch nicht
erreicht,

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 wurde hingegen im Verfahren nach
§ 13 BauGB aufgestellt und beschlossen, sodass die kumulierende Wirkung nicht
untersucht werden muss.

Im Ubrigen stinden diese Pléne ohnehin nicht im zeitlichen Zusammenhang, da
die Verfahren nicht parallel verliefen und die Bebauungsplanverfahren

KLM-BP-019-8 sowie KLM-BP-019-10 bereits abgeschlossen sind (EZBK/Krautzberger,
125. EL Mqi 2017, BauGB § 13a Rn. 44). Das Bebauungsplanverfahren KLM-BP-019-
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8 wurde in den Jahren 2010-2012 durchgefthrt, das Bebauungsplansverfahren
KLM-BP-019-10 in den Jahren 2012-2014. Der Aufstellungsbeschluss fir das Bebau-
ungsplan-Verfahren KLM-BP-019-12 wurde erst im Jahr 2017 gefasst, sodass kein
enger zeitlicher Zusammenhang zwischen den einzelnen Verfahren gebildet wird.
Aus diesem Grund besteht zwischen den Plénen keine Kumulation von Vorhaben.

FOr eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) gibt es keine Anhaltspunkte.

2 Tabellarische Ubersicht
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(§ 2 Abs. 1 BauGB)
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5. | Beteiligung der Behdrden Schreiben vom 12.02.2018
(§ 13a Abs. 2 BauGB)
6. | Abwégungsbeschluss Beschluss vom
Mitteilung Abw&gungsergebnis Schreiben vom
7. | Satzungsbeschluss Beschluss vom
Inkrafttreten
9. | Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom

22 019-12_Entwurf_Begrondung_16.04.18 ¢ Stand 16.04.2018




Bebauungsplan KLM-BP-019-12 ,, Adolf-Grimme-Ring 1" Begrindung gemd&B § 2a BauGB

V  RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bavordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai
2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 14]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg — Bran-
denburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG), in der Fassung vom 24. Mai 2004
(GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215).

Stand: 16.04.2018e 019-12_Entwurf_Begrindung_16.04.18 23




