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Tell B: Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Kemgebiet sind
- gemad § 7(2)2 BauNVO sowle
- m mH und gomal § 7(2)S
BauNvo
ichi Zutle

saip
(§@Abs. 1 Nr. 1 BarGB iV mil § 1 Abs. 5 BauNVO)

~

Im Kemgebiat sind = Ausnstiman nach § 7 Abs 3 BauNVO [Tansieden, die nich! unier
Abs 2 Nr. 5 fallen und Wohnungen, di# nichl unter Al 7 Nr. 8 und 7 faen) nicht
Bestandted des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mR § 1 Abs_ 8 Nr_ 1 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3 Bel dor darf durch die von
Nebenaniagen Im Slmc des § 14 der Baunutrungsvsrordnung, von Garagen und
Slelipittzen mil  thren  Zufahtten sowle bauichen Antagen unterhab  der
Geldndeoberfiiche, durch dis das Bsugrundstich ledigich unlerbaut wird, die
worden.

von 0.7
(§9Abs 1 Nr. 1 BauGB LV. mil § 18 Abs. 4 Salz 3 BauNVO)

4 Dis Firsthdhen der Volgeschosse diren lolgende Hohen Ober der fesigeseizten
derF (HN) niecht

13.F Fassaden und F mi elner Fliche von mehr ol
200 m" sind ml oder Phenzen der
der dort zu begriinen
0§59 Abs 1 lﬂ :su Bavo)
14 Aufder Fliche mit Emdung fur Livd fr die Efaung van
Boumen, und sonsligen sind dee BAuma ru prhaten und bel

Abgang nachzupfanzen
(§0 Abs. 1 Nr, 25b und & BauGB)

GESTALTERISCHE FEETSETZUNGEN GEMAB § § ABS. 4 BsuGB IN VERBINDUNG MIT
§589ABS 1 UND ABS. 8 NR 1 BbgBO

15. Werbeanlagen sind nur bis zur Oberkare des dritten Vollgeschosses zulssig

16. Zur L von sind und Hecken der
Pfanzenisie 3 ggf. mA grinem Maschendrahizaun kombinierl sowle ZBune und Tors bis
2u einer Hohe von 120 m 2utissig Zdune ddrfen nichi sks geschlossene Wand
susgebiidel werden oder als solche wirken.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

17. Im ich diesas lrelen ake L F und
i der in § © Abs. 1 und 4 des

die
| =
l,, . e ‘ggx Baugesetzbuches bazekchneten Art enthalen, auer Krafl
M= max 16,00 m
V = max 18,50 m
Vs max 200m PFLANZENLISTEN
ise sind i (2B. D die der Platiteibale 1: _Bdlgnd | Oriwind
Unterbringung hausiechnischer Anl und " Fonon; (PlanzquaiM: Hochslamm, Stammumtang mind. 20/25 em In 1,3 m HBhe)
Sendemasten) bis 2u einer Hohe von 3,0 m Gber Firsthohe 2uidssig
(§9Abs 1 Ne 18auGB | V. mi § 16 Abs 2 und 5 BauNVvO) ::"::sm‘; &‘m‘:f
Quercus peimes Trauben-Elche
STELLPLATZE. GARAGEN UND NEBENANLAGEN Quercus fobur reiseyall
5. Aul den nicht sind 0omaD § 14 Abs 1 ; M2 Bl N, SESH
dor Baun sowie Garagen und (Pfanzqualli: mind. 20725 cm In 1,3 m Hohe)
unzuldssig
(§9AbS 1 Nr. 2 BauGB LY. mil § 23 Abs. 6 BauVO) Acer campestre Fel-Ahom
Betwla pendula Sand-Buke
Crataegus evigata Rotdom
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN- Prunus aviem ogekinche
WIRKUNGEN IM SINNE DES BISCHG Prunus padus Traubenkische
Pytus pyresior Widbime
Sorbus aucupara Eberesche

6 Das resultierende Schaldmmmal R, o dargoumlqn Aulenbauteils von Gebduden an
der Rr das (Nuizung Wohnen und Einzebliros)

muss mindestens 31 dB(A) bmgon
(§9 Abs 1 Nr 24 BauGB)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND MGEIMW}“EN

7 Aut don Bavgrundstilcken snd Betestiginge
Selptzan o n wassen g mummmm

, PRW-Zulsheden und PRW.
mmom Wessar. und

H— und A Py 0 e ian LW
und LKW- smd mi i ulissig
(§ 9 Abs 1 Nr. 20 BsuGB)
8. Je 150 m' Flche zur / von Baumen, und sonstigen
islohBlumnw b 1od'r21.uphnm

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Je 500 m" der Grundstickafidche ld mindesiens en Baum |. Ordnung oder Il. Ordnung
gemas Plianzenksie 1 oder 2 zu pflanzen wuf der Flache
zum Anpfanzen von Bllumen, StrAuchem und sonsigen Bophnz.unpon gem.
Fesisetzung 8 sind hierauf gemat
Fesisetzung 10 sind hiemul nicht
mi

L 5% dar ]

pgemal 2in einer von!strlumlm‘muboon
Sofem volversisgele LKW-Zufshren, LKW- und
hergestelt werden, Ist zusaizich o 750 m? dieser Fidchen 1 Baum I. Ordnung oder Il
Ordnung gemdan Phanzeniste 1 odvrz zu pflanzen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25a Baw0B)

|0.Jowermcm i 16 st ein Baum gemat Pflanzenisien 1
oder 2 zu planzen Die missen eine von25mx25m
aufwelsen mit mehr ais 30 Stelipiatzen sind durch mindestens 2,00 m brelte

Parkpiatze
Grinstroden mi Blurrwn der Planzeniisie 1 zu unlergliedem, Anzahl der Blume
emsprechend Satz
(§9 Aba 1 Nr ZSIBIUGB)

11, Auf Flachdéchem und Mhﬂem‘ﬁeﬂ Dlehom bk |5“ Dachneiqung ist zu 70 % der
eino exdensive D 9 und zu erhaten. Vorrangig

sind i mR Cres- und gem
isie 4 zu swrel Grinde einer D.

Planzenbsls 3. Etrucher und Hechen

Corylus avelana Hasol

Comus sanguinea Roter

Crateegus monogyna  Eingrifiger Weidom
Lonicers perichymmenum  Wakigeigbiatl
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frengula Faubaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa verucosa Felrose

Sambucus nigre Schwarzer Hounder
Vbumum opulus Gemeiner Schneebal
Ligustrum vuigare Liguster
Phanzenisie 4. Giiser und Btuden 1ur
sz~ Sadhitin-Beg il numgsn
Sedum-Moos-Kmm-Bagninungen
Sadum-Gras-Kmul-Begriinungen

Planrenisie & Mlelberpfun e

Pfianzdichia, mind
Clematis Widformen Waldrobe 1Pflanze je 0.5 Md.m
Hedera hegx Efeu 1 Pfianze Jo 2,0 Hd m
Lonicerea capriokum Jelingerjelieber 1PRanze je 1,0 id.m
Parhenockssus

quinquefolis Wider Wein 1 Pflanze je 2,0 ld m
Wistera sinensis Glycinke 1Pfanze je 0,5 ld.m
Rechisgrundiagen

- Baugasalzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997
(BGBI 152141, ber 1964, 1S 137) zulketzt gednden durch Arkel 11 des Geselzes vom
13, Seplember 2001 (BGBI IS 237¢)

- Baunuizungsverordnung (BauNVO) n der Fassung der Bekannimachung vom 23 Januar
1990 (BGBI | S 132), zuletzt gednden durch Arlfkel 3 das Geselzes vom 22 Aprl 1893
(®GBI I S 466)

zB von disser Regelung zugelassen
werden, wennmr]e 100m‘1nbognmende Dachtiche drei Baume gem

-F 1920 (PlanzV 00) In der Fassung vom 18 Dezember 1690 (BGBI
189118 58)

oder 2 zusaizlich zu den sonstigen Beplanzungen suf dem Grundstick gepfanzi werden
(§9 Abs_1 Nr. 258 BauGB)

12. Nicht sind mil einer 0,5 m slarken

- des Landes (BbgBO) In der Fassung der Behenntmachung vom
25 Marz 1996 (GVBI |1 6 82)

Subsirmischichi zu Gbemschitien und jo 150 m* mil sinem Baum der Pllanzenkiste 1 oder 2
2u bepfianzen und zu erhalen. Im Kronenbersich hochsbmqiger Bauma hal die
Subsiretechichi eine Stirks von mindesiens 1.5 m aufzuweisen,

(59 Abs. | Nr. 25a BauGB)

- Satzung zum Schulz des der i In der Fassung
der Bekannimachung vom 31.01 2001 - Gehdlzschuizsatzung

- Satzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes *Der Tlllmf In der Fassung der
Bekannimachung vom 19.122001 - EnlwAsserungssazung -

- Salzung des Wasser- und Abwesserzwachvarbandes "Der Tellow® in der Fassung der Be-
kannimachung vom 20422001 - Wasserversorgungssatzung

- Satzung Gber die Hohe deor Abbubeﬂqe fur Steliplatze In der Flssunn der

vom 09/1993) - Steliplatz- und
der -

Zelchenerkidrung
Festsetzungen

1. Art und Maft der N B.
Kerngebiel (§ 7 BauNvO)

Grundfiachenzah) (GRZ) (§ 18 BaiVO)

(GFZ) ale (5 16 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman (§ 16 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 BauNvO} ——

2.F M und
Flichen fiir MaBnehmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Bua
> \ind "

(§9 Aba, | Nr 252 BauGB)

Bindungen zur Dachbegrinung

(% Y Avs, | b En BaGB) i—n_l;)-l
(ol

Bindungen zur Fessadenbegrinung
@ 0 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fir Bepflanzungen e
und fur dis Erhaltung von B8umen, Striuchem und sonstigen : . .3
Bapflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

3. Sonstige Planzelohen
Grenze des rAumlichen Geitungsbereichs des E]
Bebauungsplans (§9 Abs 7 BauGB)
Hinwels ohne Normcharakinr
Der ich liegt in der Tri in

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
KLM-BP-006-c-2

"Fashion Park / Ostiiches Kemgebist"

der Gemeinde Kleinmachnow
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