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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Kerngebiet sind
- Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstétten gemaB § 7(2)2 BauNVvO sowie
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen gemaB § 7(2)5
BauNVvO
nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVvO)

2. Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BQuNVO (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen und
Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. Bei der Ermittlung der zul@ssigen Grundflache darf durch die Grundfitichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung, von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundfladchenzahl von 0,7 nicht Uberschritten werden.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)

4. Die Firsthdhen der Vollgeschosse dUrfen folgende Hohen, welche sich auf den Mittelwert der natirlichen
Geldndehdhe innerhalb der Fiéiche, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird, nicht Uberschreiten:

I = max. 9,00 m
= manx. 12,50 m
IV = max. 16,00 m.

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (z.B. Dachaufbauten, die ausschlieBlich der Unterbringung
haustechnischer Anlagen und Einrichtungen dienen) bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber Firsthdhe zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNVvO)

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

5. Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfiichen sind Nebenanlagen gemd&B § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung sowie Uberdachte Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVvVO)

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG

6. Das resultierende SchallddmmmaB R wires der gesamten AuBenbauteile von Gebduden an der
autobahnzugewandten Seite fUr das Kerngebiet (Nutzung Wohnen und EinzelbUros) muss mindestens 31 dB(A)
betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

7. Auf den Baugrundsticken sind Befestigungen von Wegen, PKW-Zufahrten und PKW-Stellplétzen nur in
wasser- und Iuftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und  Luftdurchl@ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Asphaltierungen sind unzul&ssig. LKW-
Lufahrten, LKW-RangierflGichen und LKW-Stellpl&itze sind mit Vollversiegelung zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Je 150 m? festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist ein Baum der Pflanzenlisten 1 oder 2 zu pflanzen.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Je 500 m? der GrundstUcksflidche ist mindestens ein Baum |. Ordnung oder ll. Ordnung gemdB
Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen. Baumpfianzungen auf der festgesetzten Fliiche zum Anpflanzen von
Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Festsetzung 8 sind hierauf anrechenbar.
Baumpflanzungen fUr Stellplatze gemdB Festsetzung 10 sind hierauf nicht anrechenbar. Mindestens 5 %
der Grundsticksfliche ist mit Strduchern gemda&B Pflanzenliste 3 in einer Pflanzdichte von 1 Strauch / m?
anzulegen. Sofern vollversiegelte LKW-Zufahrten, LKW-Rangierfldéchen und LKW-Stellplétze hergestellt
werden, ist zusatzlich je 750 m? dieser Fi&ichen 1 Baum I. Ordnung oder Il. Ordnung gemdaB Pflanzenliste
1 oder 2 zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Je vier nicht UOberdachte Stellplatze ist ein hochstGmmiger Baum gemdaB Pflanzenlisten 1 oder 2 zu
pflanzen. Die Pflanzflichen mussen eine MindestgréBe von 2,5 m x 2,5 m aufweisen. Parkpldtze mit
mehr als 30 Stellplétzen sind durch mindestens 2,00 m breite Grinstreifen mit Bbumen der Pflanzenliste 1
zu untergliedern, Anzahl der Bdume entsprechend Saitz 1.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. Auf Flachddchern und flachgeneigten D&chern bis 15° Dachneigung ist zu 70 % der Gesamtflche
eine extensive Dachbegrinung aufzubringen und zu erhalten. Vorrangig sind Extensivbegrinungen mit
angepasster Gras- und Staudenvegetation gem. Pflanzenliste 4 zu verwenden. Soweit besondere
Gronde einer Dachbegrinung entgegenstehen (z.B. Glasdach) kdnnen Ausnahmen von dieser
Regelung zugelassen werden, wenn fUr je 100 m? zu begrinende Dachfiiche drei B&ume gem.
Pflanzenliste 1 oder 2 zusatzich zu den sonstigen Bepflanzungen auf dem GrundstUck gepflanzt
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12. Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5 m starken vegetationsféhigen
Substratschicht zu OberschUtten und je 150 m2 mit einem Baum der Pflanzenliste 1 oder 2 zu bepflanzen
und zu erhalten. Im Kronenbereich hochstémmiger B&dume hat die Substratschicht eine Stérke von
mindestens 1,5 m aufzuweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13. Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile mit einer Fliche von mehr als 200 m? sind mit
selbstklimrfienden, schlingenden oder rankenden Pflanzen der Pflanzenliste 5 mit der dort definierten
Pflanzdichte zu begrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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