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A. PRUFUNGSAUFTRAG
Der Geschéftsfilhrer der

Freibad Kiebitzberge GmbH,
Kleinmachnow

(im Folgenden kurz Freibad Kiebitzberge oder Gesellschaft), hat uns mit Schreiben
vom 9. Februar 2018 aufgrund des Beschlusses des Aufsichtsrates den Auftrag er-
teilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 und den Lagebericht geman
§ 316 ff. HGB zu prlfen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaitsgrundsatze-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Prilfung berichten wir unter Tz 24 und in
Anlage IV.

Flar den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniiber gemachten An-
gaben tragt die Geschéftsfilhrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschlusspr(i-
fung ist es, auf der Grundlage der durchgefithrten Priifung ein Urteil Glber den Jah-
resabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der Uber diese Priifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsitzen des
IDW Prifungsstandards PS 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorge-
schriebene Prifung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das gepriifte Unter-
nehmen.

Wir bestédtigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage V beigefligten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2017 zugrunde, die auch Geltung gegentiber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

LAGE DER GESELLSCHAFT

Steilungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die
Geschiftsfiihrung

2 Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Geselischaft durch
die Geschéaftsfihrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 und im Lage-
bericht. Darlber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a.
herangezogen: die Buchflihnrung, die innerbetriebliche Kostenrechnung, Planungs-
rechnungen, Vertrdge sowie Aufsichtsratsprotokolle.

Die Geschéftsfuhrung hat den Jahresabschluss unter der Prémisse der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit aufgestellt. Der Einschitzung der Geschéftsfiinrung liegt
ein mehrjéhriger Wirtschaftsplan zugrunde.

3 Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft im Lagebericht
durch die Geschéftsfilhrung weisen wir hin:

Durch den Gesellschaftsvertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 1. Mai 2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegriindet.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Badebetrieb als eigenstandige Untemehmung in
Kleinmachnow, Fontanestrale 30, geflihrt.

Dem Gesellschaftervertrag vom 5. August 2013 angepasst, richtet die Gesellschaft
ihre Tatigkeit im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlieRlich samtlicher damit zusammenh&ngender Anlagen, R4um-
lichkeiten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Freibad Kiebitzberge GmbH
ihr Augenmerk auf die kommenden Sanierungsmalnahmen der Wasserbecken,
Wassertechnik und Freianlagen. Weiterhin hat sich die Freibad Kiebitzberge GmbH
an einem Férderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte* des Bundesminis-
teriums fUr Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2017 konnte das Freibad Kiebitzberge gegentber dem Vor-
jahr 2016 keinen Besucherzuwachs verzeichnen. Dies wird begriindet durch ein
nicht typisches Sommerwetter in den Monaten Juli und August. Die gesamte Besu-
cherzahl lag bei 62.256 Gasten und damit um 23.857 unter dem Vorjahreswert, was
einer Abnahme von etwa 27,7 % entspricht. Die Sauna im Freibad Kiebitzberge
konnte im Geschéftsjahr 2017 einen Besucherzuwachs verzeichnen. Die gesamte
Besucherzahl in der Sauna lag mit 6.516 Uiber dem Vorjahreswert von 2016. Der
Gesamtumsatz der Sauna lag im Geschéftsjahr 2017 mit € 85.683,40 um etwa
38,8 % héher als im Vorjahr. Zurisickzufuihren ist die Steigerung der Besucherzahlen
u. a. auf ein regelméRiges Eventangebot und hohe Qualititsanspriiche.
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Im Geschéftsjahr 2017 wurden Investitionen von Tsd. € 1.584,8 geté4tigt, die fast
ausschlieBlich in die vorbereitenden MaRnahmen und in die Umsetzung der Sanie-
rungsmalnahmen flossen. Im 2. Bauabschnitt werden die Badebecken, Wasser-
technik, das Schwimmmeisterhaus und die dazugehbrigen Freianlagen saniert.

Kurz- und langfristige Kredite fir den laufenden Geschiftsbetrieb wurden im Be-
richtsjahr nicht in Anspruch genommen. Die anstehende Unterdeckung fur die Um-
setzung der SanierungsmaRnahmen wurde durch eine einmalige Zahlung in Héhe
von Tsd, € 1.250,0 in die Kapitalriicklage durch die Gesellschafter aufgefangen.

Die Eigenkapitalquote betrdgt zum Bilanzstichtag 2017 99,6 %. Die Geselischaft
konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen.

Flr das Geschéftsjahr 2017 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -220,8.

Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlichen Einfluss nehmen. Den mafRgeblichen Sockel
des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die Einnahmen aus dem Besucher-
aufkommen des Freibades und der Sauna. Der Kostendeckungsbeitrag aus dem
Bad- und Saunabesuch wie auch aus dem Gastronomiebereich der Sauna wird sich
mittelfristig durch die Sanierung der Freibad- und Saunaanlage splrbar verdndern.
Die auftretende Kostenunterdeckung fuhrt jedoch noch zu Jahresfehlbetrégen, die
durch die Gesellschafter ausgeglichen werden.

Die Geschéftsfuhrung versucht, gemeinsam mit der Belegschaft vieiféltige Rationa-
lisierungsmanahmen umzusetzen. Einsparungen im Personalbereich wéren unter
der Prdmisse des weitgehenden Erhalts des aktuellen Leistungsangebotes nicht zu
rechtfertigen, da dies zu Einschrdnkungen von Sicherheits- und Hygienestandards
im Offentlichen und technischen Bereich filhren wirde. Weiterhin wirde dies auch
die Bemihungen konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinssports zu for-
dern und dabei auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fir die
Bevoblkerung zu sehen sind, zu erflllen sowie neue Gé#ste zu gewinnen und die
Stammgaéste zu halten.

Die Geschéftsfihrung weist darauf hin, dass die Gesellschafter die der Freibad
Kiebitzberge GmbH entstandenen Verluste begrenzt auf bestimmte vertraglich
fixierte Maximalbetrdge auszugleichen haben. Eine Insolvenzgefahr besteht somit
fur die Gesellschaft nicht.
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4 Die Aussagen zum Geschéftsverlauf stimmen mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen tberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung der Gesellschaft er-
scheinen uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch den Geschéftsflihrer im erforder-
lichen Umfang zutreffend dargesteilt.

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
l. GEGENSTAND DER PRUFUNG

5 Gegenstand der Abschlusspriifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften (iber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie er-
ganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsitze ord-
nungsméfiger Buchfihrung. In Erweiterung des Priifungsauftrages geméf
§ 53 HGrG erstreckt sich die Prifung auch auf die Ordnungsmé&Rigkeit der Ge-
schéftsfihrung und die wirtschaftlichen Verhiltnisse.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschiusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften ibli-
cherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtlicher Tatbestinde, wie z. B. Untreuehandlun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auRerhalb der Rechnungs-
legung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsétzlich nicht Gegenstand
einer Abschlusspriifung. Im Verlauf unserer Priiffung haben sich keine Anhaltspunk-
te ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht
hétten.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhaltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anla-
ge lIl unseres Berichtes.
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Il. ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prifungshandlungen vor Ort haben wir im Februar 2018 in den Geschéftsrau-
men der Gesellschaft in der Fontanestrale 30, 14523 Kleinmachnow, vorgenom-
men.

Alle erbetenen Aufkidrungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschiftsfih-
rung hat uns in einer berufsUblichen Vollsténdigkeitserkldrung vom 16. Febru-
ar 2018 bestatigt, dass unter Berticksichtigung der ma3gebenden Rechnungsle-
gungsgrundsatze in dem von uns gepriiften Jahresabschiuss fur 2017 samtliche
bilanzierungspflichtigen Vermdgensgegensténde, Schulden (Verpflichtungen, Wag-
nisse etc.) der Gesellschaft berlicksichtigt und sémtliche Aufwendungen und Ertridge
enthalten sowie alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die Priiffung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer {IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefithrt. Der Priffung nach § 53 HGrG
haben wir den Fragenkatalog des Priifungsstandards 720 des IDW zur Priifung der
OrdnungsméRigkeit der Geschaftsfilhrung und der wirtschaftlichen Verh&ltnisse zu-
grunde gelegt.

Danach sind die Prifungshandlungen vom Abschlussprifer mit dem erforderlichen
Mafl an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsétze der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und Verstéfie, die sich auf
das durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermd&-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlusspriifung regelmaRig
keine liuckenlose Priifung. Der Umfang der Einzelfallprifungen bestimmte sich ge-
méal diesen Grundsétzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systempriifungen,
der Bedeutung des einzelnen Prifungsgegenstandes fiir das Gesamturteil und nach
dem Fehlerrisiko im einzelnen Priiffeld.

Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Priffungsansatzes haben wir im Rah-
men unserer Prifungsplanung zunichst die Priifungsstrategie erstellt. Diese basiert
auf unserem Verstdndnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaft-
lichen Umfeides, auf Auskinften der Geschéftsfuhrung iber die wesentlichen Ziele,
Strategien und Geschaftsrisiken, auf analytischen Prifungshandlungen zur Ein-
schatzung der Prifungsrisiken, auf einer vorléufigen Einschétzung des allgemeinen
Internen Kontrollsystems der Gesellschaft und auf der Beriicksichtigung von Fest-
stellungen aus vorangegangenen Prifungen.
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Aufgrund des Umfangs der Geschéftstatigkeit und der personellen Ausstattung der
Gesellschaft ist das interne Kontrollsystem weniger stark auf rechnungslegungsbe-
zogene Sachverhalte ausgelegt. Die Risikobeurteilung der einzelnen Priffelder er-
folgte deshalb aufgrund allgemeiner Einschatzung und der Erkenntnisse aus Vorjah-
resprOfungen. Unter Heranziehung dieser Erkenntnisse haben wir unsere Prifungs-
strategie nach Risikogesichtspunkten festgelegt, wobei vermehrt aussagebezogene
Prifungshandlungen in Bezug auf die Buchfithrung, den Jahresabschluss und den
Lagebericht durchgefiihrt wurden.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prifungsstandards PS 350
daraufhin Uberprift, ob er den Grundsatzen der Vollstdndigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Dartiber hinaus haben wir gepruft, ob die Darstel-
lung der Lage des Unternehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der kinf-
tigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wihrend der Prlifung gewonnenen
Erkenntnissen libereinstimmt. Die Darstellung der kiinftigen Entwicklung haben wir
auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Vollstandigkeit gepruft. Dazu haben wir
u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

Im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses 2017 haben wir stichprobenar-
tig die Auftragsvergabe fiir die Bau- und Modernisierungstétigkeit der Gesellschaft
gepruft. Grundlage der Vergabe sind die Vorschriften der VOB/VBL und die Rege-
lungen in der Geschéftsordnung fir die Geschaftsfthrung. Die Einhaltung der Vor-
schriften haben wir stichprobenartig geprift. Die Ausschreibungs- und Vergabekrite-
rien sind unseres Erachtens geeignet, die ordnungsgeméfRe Auftragsvergabe si-
cherzustellen. Die in der Vergabeordnung getroffenen Regelungen werden beach-
tet.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

l. ORDNUNGSMASSIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfilhrung und weitere geprilifte Unterlagen

7 Die Gesellschaft verwendet fur ihre Buchfihrung die Software Lexware Buchhalter
plus (Stand 2018).

Im Rahmen unserer Priofung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gege-
ben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschaftsvorfélle fort-
laufend, volistdndig und zeitnah aufgezeichnet.
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Alle erbetenen Aufkldrungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermogensgegenstdnde und Schuldposten (Anlagenverzeichnis-
se, Vertrdge, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Saldenlisten) und sonstige ge-
eignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchfithrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlieilich der Grund-
sadtze ordnungsmafiger Buchfihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. ihr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu entnehmen-
den Informationen fUhren zu einer ordnungsgemé&fen Abbildung in Buchflhrung,
Jahresabschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

Die Geselischaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Die Gesellschaft stellt gemal § 96 Abs. 1 Nr. 4 BbgKVerf den Jahresabschluss in
entsprechender Anwendung der fUr mittelgroRe Kapitalgeselischaften geltenden
Vorschriften auf. Die Bilanz zum 31. Dezember 2017 und die Gewinn- und Verlust-
rechnung fir das Jahr 2017 sind ordnungsgema® aus dem Buchwerk der Gesell-
schaft entwickelt und ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrecht-
lichen Rechnungslegungsvorschriften fiir mittelgroRe Kapitalgesellschaften unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchflihrung und des Gesellschafts-
vertrages aufgestellt worden. Die Erdffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemén
aus dem von uns gepriiften Vorjahresabschluss tbernommen.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.
Von der Inanspruchnahme der Schutzkiausel bei der Berichterstattung im Anhang
wurde gemédlR § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch gemacht (Geschéftsfihrer-
bezige).

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlduterungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht in Einklang mit
dem Jahresabschiuss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er ver-
mittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-
gestellt.

10
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Il. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

10  Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéBiger Buchfilhrung ein den tatséch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses sind
in dem in Anlage | enthaltenen Anhang angegeben. Sie entsprechen den auf den
Vorjahresabschiuss angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

ll. ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Vermdgenslage

11 In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruk-
tur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

31. Dezember Verénde-
2017 2016 rungen
Ted. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktiva
Langfristiges Vermégen
Sachanlagen 4.2517 71,5 2.785,8 70,5 1.465,9
Mittel- und kurzfristiges
Vermégen
Forderungen 4834 8,0 4076 10,2 75,8
Flassige Mittel 1.218,5 20,5 7617 19,3 456,8
1.701,9 28,5 1.168,3 29,5 532,6
Bilanzvolumen 59536 100,0 3.955,1 100,0 1.998,5
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 5.929,3 99,6 3.838,9 97,1 2.090 4
Mittel- und kurzfristiges
Kapital
Rickstellungen 9,0 0,2 11,5 0,3 25
Verbindlichkeiten 15,3 0,2 1047 2,6 -89,4
24,3 0,4 116,2 2,9 -91,9
Bilanzvolumen 5.9536 100,0 3.955,1 100,0 1.998,5
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Die im Sachanlagevermégen erfassten Vermégensgegensténde sind mit folgenden
Werten bilanziert:

31. Dezember Verande-
2017 2016 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Grundsticke, grundsttcksgleiche
Rechte und Bauten 2.3371 24205 -83,4
Technische Anlagen 54 6,8 -1.4
Betriebs- und Geschéftsausstattung 36,1 359 0,2
Anlagen im Bau 1.873,1 322,6 1.550,5

42517 2.785,8 1.465,9

Die Zunahme des Sachanlagevermdgens um Tsd. € 1.465,9 beruht auf Umbaukos-
ten des Schwimmbeckens und der technischen Anlagen (Tsd. € 1.550,5), auf Ge-
b&udekosten (Tsd. € 11,1) sowie Anschaffungskosten fir Betriebs- und Geschifts-
ausstattung und immaterielle Vermdgensgegenstdnde (Tsd. € 23,1), denen plan-
maflige Abschreibungen (Tsd. € 105,7) und Abgdnge von Tsd. € 13,1 aus der Be-
triebs- und Geschiftsausstattung gegenliberstehen. Aus den Abgéngen resultiert
ein Buchgewinn von Tsd. € 0,8.

Die Forderungen setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verinde-

2017 2016 rungen

Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Forderungen aus/gegen

Lieferungen und Leistungen 0,6 1,3 -0,7
Gesellschafter 400,0 400,0 0,0
Sonstige Vermégensgegenstinde 75,0 1,7 73,3
Rechnungsabgrenzungsposten 7.8 4,6 3,2
483,4 407 .8 75,8

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren aus einer im Gesellschaftsvertrag
enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Gesellschafter zu jahr-
lichen NachschUssen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf bestimmte vertraglich
festgelegte Maximalbetrdge - verpflichtet haben. Zum 31. Dezember 2017 betrifft
der ausgewiesene Betrag den Verlustausgleich fur das Geschéftsjahr 2017.

Zum Profungszeitpunkt (Februar 2018) waren die Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen ausgeglichen und die in den sonstigen Vermégensgegenstinden enthal-
tenen Forderungen im Wesentlichen ausgeglichen. Die Forderungen gegen die Ge-
sellschafter waren zum Prifungszeitpunkt noch offen.

12
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14  Die Eigenkapitalquote betrégt zum 31. Dezember 2017 99,6 % (Vorjahresstichtag:
97,1 %). Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verénde-
2017 2016 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Gezeichnetes Kapital 1.000,0 1.000,0 0,0
Kapitalricklage 5.371,6 3.060,4 2.311,2
Bilanzverlust
- Verlustvortrag -221,5 -93,6 -127,9
- Jahresergebnis (nach Verlustausgleich) -220,8 -127.9 -92,9

5.929,3 3.838,9 2.080,4

Die Gesellschaft erhielt in die Kapitalriicklage eingestellte Einlagen der Gesellschaf-
ter fur Malnahmen der Modernisierung und Instandsetzung des Freibades in Héhe
von insgesamt Tsd. € 5.371,6, von denen Tsd. € 1.061,2 im Geschéftsjahr 2017 flr
Investitionen des Vorjahres zuflossen und Tsd. € 1.250,0 eine einmalige Einzahlung
fr Investitionsmafinahmen in 2017 betreffen, die auf einen Geselischafterbeschluss
vom 22. Juni 2017 beruhen.

15 Die kurzfristigen Rickstellungen (Tsd. € 9,0) beinhalten zum Bilanzstichtag 2017
Rickstellungen fir Prifungs- und Steuerberatungskosten sowie fur interne Jahres-
abschlusskosten.

16  Die kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen;

31. Dezember Verande-
2017 2016 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen M,7 22,5 -10,8
Sonstige Verbindlichkeiten 3,6 82,2 -78,6
15,3 104,7 -89,4

Zum Prifungszeitpunkt waren die Verbindlichkeiten bis auf Tsd. € 7,5 ausgeglichen.

17  Der Anteil des langfristigen Vermbgens am Gesamtvermdégen (Bilanzvolumen) be-
tragt zum 31. Dezember 2017 71 ,5 % (Vorjahr: 70,5 %) und der Anteil der langfristi-
gen Finanzierung 99,6 % (Vorjahr: 97,1 %). Die dem Unternehmen langfristig zur
Verfugung stehenden Mittel finanzieren - neben langfristigen Vermégenswerten -
noch Tsd. € 1.877,8 im mittel- und kurzfristigen Bereich.

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet.
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2. Finanzilage

Zum 31. Dezember 2017 verfiigte die Gesellschaft Uber liquide Mittel in H6he von
Tsd. € 1.218,5.

Die Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nach-
kommen. '

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwen-
dung der geflossenen Finanzmittel transparent:

2017 20186
Tsd. € Tsd. €

Jahresergebnis -220,8 -127.9
Ertrdge aus Verlustausgleich -373,8 -369,9
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermégens 105,7 103,8

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 2981 440,1

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzu-

ordnen sind 91,9 -100,6
Gewinn aus dem Abgang von Anlagegegensténden -0.8 0,0
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit -283,5 -54.5
Auszahlungen flr Investitionen in das Anlagevermdgen -1.584,8 -354,8
Einnahmen aus dem Abgang von langfristigen

Vermbgensgegenstdnden 13,9 0,0
Cashflow aus Investitionstitigkeit -1.570,9 -354,8
Einlagen der Gesellschafter 2.311,2 1.040,4
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit 2.311,2 1.040,4
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 456,8 631,1
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.218,5 761,7

Die Zunahme des Finanzmittelfonds resultiert bei Mittelabflissen aus der Investiti-
onstétigkeit (Tsd. € 1.570,9) und aus der laufenden Geschéftstétigkeit (Tsd. € 283,5)
aus dem gegenlUber hoheren Mittelzuflissen aus der Finanzierungstatigkeit
(Tsd. €2.311,2).

Zum Jahresende 2018 erwartet die Gesellschaft laut Finanzplanung vom Janu-
ar 2018 einen Bestand an fllissigen Mitteln von Tsd. € 37,2.

14
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20 Die Gesellschaft hat eine fiinfijahrige Finanz- und Erfolgsplanung erstellt. Die Pla-
nung wurde zuletzt im Januar 2018 Uberarbeitet und umfasst die Jahre 2018 bis
2022,

Folgende grundlegende Pramissen liegen der Planung zugrunde:

Umsatzerldse: 2018: Tsd.€310,0, 2019: Tsd.€390,0 und ab 2020:
Tsd. € 400,0 p. .

BaumaRnahmen: Investitionsvolumen fir geplante SanierungsmaBnahmen am
Freibad von Mio. € 2,3 im Jahr 2018.

Kreditaufnahme: Kreditaufnahmen sind nicht geplant.

Einlagen: Zufluss geplanter Einlage der Gesellschafter von
Mio. € 1,1 im Jahr 2018 gemiR gesellschaftsvertraglicher
Verpflichtung fur das Vorjahr (Investitionszuschuss).

Verlustausgleich: Verlustausgleich durch die Gesellschafter in Héhe der jewei-
ligen Jahresverluste (vor Verlustausgleich) beschrénkt auf
jahrlich Mio. € 0,4 gemal gesellschaftsvertraglicher Ver-
pflichtung.

Die Pramissen sind nachvollziehbar und erscheinen uns aus der jetzigen Sicht
realistisch, wobei die Umsatzerlése aus dem Freibadbetrieb insbesondere von den
Wetterverhéltnissen in der Badesaison abhéngen.

Die Verpflichtung der Gesellschafter zu Einlagen bzw. Verlustausgleichen nach § 4
Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages ist bis zum Jahr 2017 auf jahrlich Mio. € 1,4 (mit
2%iger Indexierung) und ab dem Jahr 2018 auf jéhrlich Mio. € 0,4 beschrinkt. Die
konkrete Ausgestaltung von Nachschussverpflichtungen zur Férderung des Gesell-
schaftszwecks bedarf eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses.
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Nach der Planung der Gesellschaft ergibt sich nachfolgende Ergebnis- und_Liquidi-
tétsentwicklung:

2018 2019 2020 2021 2022

Tsd. € Tsd. € T=d. € Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis
(nach Verlustausgleich) -104,7 1347 1247 -124.7 -124,7
Liguiditat 1. Januar 1.218,5 37.2 182,6 337,9 493,2
Einnahmen 1.829.4 827.0 8370 8370 837.0

- davon Verlustausgleich {(400,0) {400,0) {400,0) (400,0) {400,0)
- davon Gesellschafter-
einlagen geman Gesell-

schaftsvertrag ' (1.082,4) (0,0) (0,0) (0,0 (0,0)
Ausgaben -3.010,7 -6681,6 -681,7 -681,7 -681,7
- davon Investitionen (2.339,0) (10,0) (10,0) (10,0) (10,0)
Liquiditat 31. Dezember 37,2 182,6 3379 493,2 648,5

In den Jahresergebnissen ist jeweils ein Verlustausgleich von Mio. € 0,4 p. a. be-
ricksichtigt.

Aus den Planungsrechnungen ergibt sich - bei Eintritt der Planungspramissen - fir
den Zeltraum bis 2022 bel negativen Jahresergebnissen eine gesicherte Liquiditat.

Wir weisen darauf hin, dass die Liquiditadt im Geschdftsjahr 2018 sehr knapp be-
messen und eine straffe Liquiditatskontrolle erforderlich ist.

' Fur Investitionen im Geschéftsjahr 2017; Gesellschafterbeschluss liegt vor
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3. Ertragslage

21 Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertrags-
lage nachfolgendes Bild:

2017 20186 Verédnde-
rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Umsatzerldse 274,2 41,3 3054 443 -31,2
Andere Ertrage 389,56 58,7 384,5 58,7 50
6637 1000 689,9 100,0 -26,2
Aufwendungen fur
bezogene Lieferungen
und Leistungen -31,2 -4,7 -25,0 -3,6 -6,2
Personalaufwendungen -406,1 -61,2 -418,4 -60,6 12,3
Abschreibungen -105,7 -15,9 -103,8 -15,1 -1,9
Ubrige Aufwendungen -3404  -51,3 -269,4  -39,1 71,0
-883,4 -133,1 -8166 -118,4 -66,8
Geschéftsergebnis -219,7 -33,1 -126,7 -18,4 -93,0
Steuern -1,1 -1,2 0.1
Jahresergebnis -220,8 -127.9 -92.9

Die Umsatzerlése entfallen auf Erlése aus dem Betrieb des Freibades einschlieRlich
Sauna (Tsd. €242,3; Vorjahr: Tsd. € 273,8), Erlése aus der Vermietung/Ver-
pachtung eines Wohnhauses, eines Géstehauses, eines Kiosks und von R&umen
far eine Tauchschule (Tsd. € 31,9; Vorjahr: Tsd. € 31,6). Die mafigeblichen Erl¢se
wurden aus Eintrittsgeldern erzielt (Tsd. € 208,4; Vorjahr: Tsd. € 252,2).

Die anderen Ertrdge betreffen im Wesentlichen Ertrdge aus einer im Gesellschafts-
vertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung (Tsd. € 373,8), wonach sich die
Gesellschafter zu jahrlichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrége - verpflichtet haben.

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten insbeson-
dere Aufwendungen fiir Rettungsschwimmer.

Die Personalaufwendungen entfallen auf Léhne und Gehéiter fur die Geschéftsflih-
rung und das fiir den Befrieb und die Verwaltung des Freibades benétigte Personal
(Tsd. € 334,2) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 71,9).

Nach der Aktivierung von Herstellungskosten fiir Modernisierungsmafnahmen und
Anschaffungen erhéhten sich die Abschreibungen auf Tsd. € 105,7.
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Die (brigen Aufwendungen betreffen insbesondere sdchliche Verwaltungsaufwen-
dungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und Reparaturaufwendungen im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb des Freibades.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen Steuernachzahlungen fiir Vorjah-
re (Tsd. € 1,1).

Fir das Geschéftsjahr 2017 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -220,8.

E. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN TATIGKEIT

Offentlicher Zweck und Gegenstand der Gesellschaft sind gem4R Gesellschaftsver-
trag der Betrieb und die Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow,
einschlieBlich s&mtlicher damit zusammenhéngender Anlagen, R4umlichkeiten und
Einrichtungen. Die Aufgaben umfassen insbesondere die kaufmannische und tech-
nische Betriebsfithrung des Freibades als 6ffentliche Einrichtung sowie die damit
verbundene Grundstlcksverwaltung der auf dem Freigeldnde befindlichen Immo-
bilien (Gaststitte, Einfamilienhaus). Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhélt dafiir alle hieraus resultierenden Einnahmen
(Eintrittsgelder, Pacht Gaststétte, Miete Einfamilienhaus etc.).

Im Geschéfisjahr 2017 erzielte die Gesellschaft aus diesen Tétigkeiten Umsatzerlt-
se in Hbhe von insgesamt Tsd. € 274,2 (Vorjahr: Tsd. € 305,4). Die Verringerung
der Umsétze gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus dem Rlckgang der Besucher-
zahl im Freibad von 86.116 (2016) auf 62.256 (2017). Demgegeniber steht ein Zu-
wachs der Besucherzahl in der Sauna von 5.170 (2016) auf 6.516 (2017). Ursache
fur den Rickgang im Freibadbereich waren die meteorologischen Bedingungen in
den Monaten Juli und August 2017.

Die Gemeinde Kleinmachnow (Grundstickseigentiimer) hat mit Erbbaurechtsvertrag
vom 10. April 2013 zugunsten der Gesellschaft (Erbbauberechtigte) ein Erbbaurecht
bestellt. Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von 99 Jahren und endet am
10. April 2112. Das Erbbaurecht wurde zum Betrieb des Freibades Kiebitzberge in
Kleinmachnow bestellt. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Freibad wahrend
der gesamten Vertragsdauer als 6ffentliches Freibad zu betreiben. Er hat die Bau-
werke und baulichen Anlagen nebst Zubeh&r und Aulenanlagen stets in gutem Zu-
stand zu erhalten. Fir die Einrdumung des Erbbauzinses hat der Erbbauberechtigte
vom Tag der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch an auf die Dauer des Erb-
baurechts einen jahrlichen Erbbauzins zu bezahlen. Dieser betragt derzeit
Tsd. € 47,1 p. a. In Abhdngigkeit vom Verbraucherpreisindex dndert sich auch die
Héhe des zu zahlenden Erbbauzinses.

18
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F. BETRIEBSORGANISATION UND PERSONALBESTAND

23 Die Geschifte der Gesellschaft werden von ihrem Sitz in Kleinmachnow betrieben.

Flr den organisatorischen Aufbau des Unternehmens besteht ein aktueller Organi-
sationsplan.

Der Personalbestand der Gesellschaft hat sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember
2017 2016

Geschéftsfihrer 1 1
Kaufmannische Angestellte 1 1
Schwimmmeister/innen 3 3
Kassen-/Saunakréfte 4 3
Technische Angestellte 2 2
Pflege- und Reinigungspersonal 1 1
Geringfligig Beschiftigte 0 1

12 12

G. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGIG)

24 Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemdl die Vorschrifien des § 53 Abs. 1
Nr. 1 und 2 HGrG und den Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer zur
Prtfung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch gepriift, ob die Geschafte ordnungsgeman, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschlégigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschéftsordnung fir die Ge-
schéftsfihrung, gefithrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage IV gebrachten Feststellun-
gen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer
Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfiihrung von
Bedeutung sind.
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H. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

25 Nach dem abschlielenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
16. Februar 2018 den folgenden uneingeschrénkten Bestétigungsvermerk erteilt:

JAn die Freibad Kiebitzberge GmbH

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und den Lagebericht der Freibad Kiebitzberge GmbH, Klein-
machnow, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezem-
ber 2017 geprift. Die BuchflUhrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergé&nzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertre-
ters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundiage der
von uns durchgeflhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriffung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmaéRiger Buchfhrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse (lber die Geschifts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
sellschaft sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler beriicksichtigt.
tm Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fUr die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der we-
sentlichen Einschédtzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prlifung eine hinreichend
sichere Grundlage f(r unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Pridfung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéRi-
ger Buchflhrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risi-
ken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsméRiger Berichterstattung bei Ab-
schlussprifungen.

Potsdam, den 16. Februar 2018

DOMUS AG

Wirtschaftsprifungsgegellschaft
Steuerberatungsgesdllschaft

2 .

Chme Zimdars
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Jahresabschluss der Freibad Kiebitzberge GmbH

Bilanz zum 31.12.2017

AKTIVA

A. Anlagevermigen

l. Sachanlagen
1. GrundsiOcke und grundstitcksglelche
Rechte und Bauten

2. Technische Anlagen und Maschlnen
3. Beliebs- und Geschafisausstatiung

4. Anlagen im Bau

Anlagevermégen Insgesamt

B. Umlaufvermdgen

I. Forderungen und sonstige
Vermgansgegenstinde

1. Forderungen aus Liaferungan
und Leistungen

2, Forderungen gegen(iber Gesellschaftarn

3. Sonstlge Vermtigensgegensidnde

I Fltisslge Mitte!
Kassenbestand, Gulhaben bel
Kredilinstitulen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bllanzsumme Aktlva

31. Dezember 2017

EURO EURO

2.337.056,19
5.446,36
36.085,65

1.873.129,40 4.251.717,60

4,251.717,60

561,80

400.000,00

756.028,92 475.590,72

1.218.516,22

7.821,02

§.953.645,56

Anlage |
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31. Dezember 2016

EURO EURO
2.420.496,64
6.751,32
35,925,458
322.589,51 2.785.762,83
2.785.762,93
1.375,05
400.000,00
1.733,56 403,109,01
761.697,31
4,576,74

3.955.145,89
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Bilanz zum 31.12.2017
PASSIVA 31. Dezember 2017 31. Dezember 2016
EURO EURO EURO EURO
A. Elgenkapltal
|. Gezeichnetes Kapltal 1.000.000,00 1.000.000,00
il. Kapilalrlicklagen 5.371.607,09 3.060.400,00
Ill. Verluslvorlrag -221.453,52 -93.506,27
, V. Jahresfehlbelrag -220.838,81 ~-127.9047,25
Eigenkapltal Insgesamt 5.929,315,66 3.838.946,48
B. Rilckstellungen
1. Sonslige Riicksiellungen 9.000,00 9.000,00 11.500,00 11.500,00
C. Verbindlichkelten
1. Verbindlichkelten aus Lieferungen
und Lelslungen 11.670,13 22 514,33
2, Sonsiige Verbindlichkelten 3.659,77 15,329,90 82.185,18 104.699,51
davon aus Sleusm 3.528,51¢€ 81.942,18 €

Bilanzeumme Passiva 6.853.645,56 3.955.145,99




Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

4,

10.

1.

12.

13.

. Umsaizerlbse
. Sonslige betriebliche Eririge

. Aufwendungen for bezogene

Lieferungen und Lelstungen

Rohergebnls

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehdller

b) Soziale Abgaben

. Abschreibungen auf Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonslige ZInsen und &hnilche Erriige
. Sonslige Zlnsen und ghnlliche Aufwendungen

Sleuarn vom Einkommen und Ertrag

Ergebnls nach Steuern

Sonslige Sleuern

Jahresergebnls

Geschifts|ahr 2017

EURO

-334.161,83

-71.932,34

EURO
274.192,56

389.528,46

-31.181,43

632.539,59

-408.084,17
-105.749,18

~335.284,06
0,00
-25,18

-1.073,26

-215.686,26

-5.152,55

-220.838,81
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Geschifts]ahr 2016

EURO EURO
305.399,17
384.469,52
24,955,891
664.912,78

-344,785,52
-73.589,18 -418.384,70
-103.765,67
-264.607,23
15,71
0,00
-1.222,62
-123.051,73
-4.895,52

-127.947,26
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Anhang

des Jahresabschlusses fir das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2017

A Allaemeine Angaben zur Gliederung der Bllanz
Die Freibad Kiebitzberge GmbH hat ihren Sitz in Kleinmachnow und ist eingetragen in das
Handelsregister beim Amtsgericht Potsdam {HRB 26405 P). Die Erstellung des Jahresab-

schlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bi-
lanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG), des GmbHG und des Gesellschaftervertrages.

B Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermotgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmagige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer.

Nutzungsdauer / Jahre

Erbbaurecht 99
Geschaftsbauten 33
Aufienanlagen 20
Wohnbauten 50
technische Anlagen und Maschinen 7-10
Betriebs- und Geschéftsausstattungen 3-13

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde werden zum Nennwert ausgewiesen.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben (wie z.B. Erbbauzinsen) vor dem
Bitanzstichtag berlicksichtigt, soweit sie Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach dem Bilanz-
stichtag darstellen,

Die sonstigen Ruckstellungen bercksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach vernOnftiger kaufméannischer Beurteilung
notwendigen Erfallungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem ErfOllungsbetrag bewertet.

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpfiichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht,
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Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Zum Anlagevermdgen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Die Position ,Sonstige Vermogensgegenstande" beinhalten groitenteils Forderungen aus der
laufenden Umsatzsteuer.

Forderungen oder Sonstige Vermégensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Die Forderungen gegenlber den Geselischaftern resultieren in Hhe von 400.000,00 € aus
einer im Gesellschaftsvertrag enthaltenen Verjustausgleichsverpflichtung.

Rilckstellungen

In den ,Sonstigen Rickstellungen® sind folgende Rickstellungen enthalten:

Euro
Prifungskosten 2017 6.000,00
Steuerberatungskosten 2017 3.000,00

9.000,00

Verbindlichkeiten

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie foigt dar

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter 1 Jahr 1-5Jahre (ber 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 11.670,13 5.007,70 6.662,43 0,00
Sonstige Verbindiichkeiten 3.669,77 3.659,77 0,00 0,00

15.329,90 8.667,47 6.662,43 0,00
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Il. Gewlnn- und Verlustrechnung

Die Gesellschaft erzielte Umsatzerltse in den folgenden Sparten:

Euro
Vermietung und Verpachtung 31.868,36
Betreiben des Freibades 168.610,20
Schwimmunterricht 3.058,72
Betreiben der Sauna 70.655,28
Umsatzeritse gesamt 274.192,56

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind periodenfremde Ertrége in Hhe von 0,68€, Erls-
se aus dem Verkauf von Sachanlagevermagen in Hohe von 12.898,16€ sowie den daraus re-
sultierenden Anlagenabgang in Héhe von 12.136,73€ enthalten und in den sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen in Héhe von 856,16€ enthalten.

Ein Ertrag in Hohe von 373.831,78€ resultiert aus der im Gesellschafisvertrag enthaltenen
Verlustausgleichsverpfiichtung, wonach sich die Gesellschafter zu jahrlichen Nachschissen
bzw. Verlustausgleichen, begrenzt auf bestimmte vertraglich festgeseizte Maximalbetrage,
verpflichtet haben.

Sonstige Anpaben

Die Zahl der im Wirtschaftsjahr 2017 durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug ne-
ben dem Geschéaftsfthrer:

Beschéftigte
Kaufmannische Angestellte 1
Technische Angestellte 11
12

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschéftsjahres 2017 nicht
eingetreten.

Mitglieder der GeschaftsfOhrung
Herr Markus Schmidt - GeschéftsfUhrer

Auf die Angabe der Bezlige des Geschéftsfithrers wird gemaR § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Mitglieder des Aufsichisrates

Gemeinde Kleinmachnow

Birgermeister Herr Michael Grubert
- Aufsichtsratsvorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann

Herr John Christall
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Frau Andrea Schwarzkopf
Gemeinde Stahnsdorf
Blrgermeister Herr Bernd Albers

Herr Michael Grunwaldt

Frau Ines Schréder-Biohm

Stadt Teltow
Blrgermeister Herr Thomas Schmidt
Herr Ulrich Witzig

Herr Michael Schmelz

Férderverein Freibad Kiebitzberge e. V.

Herr Wolfgang Kreemke
Herr Peter Weil}
Far das Jahr 2017 wurden Sitzungsgelder in H8he von 2.475,00€ gezahit.

Der Geschaftsfiihrer empfiehlt den Jahresfehlbetrag in Héhe von 220.838,81€ auf neue Rech-
nung vorzutragen.

Kleinmachnow, 31.01.2018

Freibad Kiebitzberge GmbH

yw

rkus Schmid
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Lagebericht 2017

A)  Geschdfisverlauf und Rahmenbedingungen
1. Allgemeine Angaben

Durch den Gesellschaftervertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf
und der Stadt Teltow wurde zum 01.05.2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH
gegrindet. Seit diesem Zeitpunkt, wird der Badbetfieb als eigensténdige
Unternebmung in Kleinmachnow, FontanestraBe 30 gefUhrt.

2. Entwicklung der Branche und Einschéfzung zur gesamt- und
branchenwirtschaftlichen Entwicklung

Die Entwicklung der Bdaderbranche im Land Brandenburg ist in den
vergangenen Jahren als weiterhin stabil anzusehen. Die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, wie stetig steigende Energie- und Betriebskosten zwingen
jeden Badbetreiber zu entsprechenden Kostenoptimierungen. Das Freibad
Kiebitzberge ist in der ndheren Umgebung von keinem gréBeren
Konkurrenzumfeld umgeben. Zufrieden konnte sich die Freibad Kiebitzberge
GmbH mit der Besucherzahl 2017 nicht zeigen. In diesem Geschéftsjahr zéhlte
die Gesellschaft nur 60.316 Gdste. Dieser Einbruch der Besucherzahlen ist den
Witterungsbedingungen in der Freibad-Saison 2017 geschuldet, Im Gegensatz
zum Geschdftsjahr 2016 hat nur der Monat Mai eine positive Ausiastung mit
12.246 Gdasten erzielt. Die Monate von Juni bis August lagen stets unfer den
Vorjahreswerten von 2016. Das Freibad hat aufgrund seiner bevorstehenden
SanierungsmaBnahmen im Jahr 2017 bereits das Bad ab 04. September
geschlossen. Dadurch wurden in diesem Monat nur 179 Gaste gezdhlt.

B) Umsatzentwicklung/ Geschdaftsumfang

Dem Gesellschoftervertrag vom 05.August 2013 angepasst, richtet die
Gesellschaft lhre Tatigkeiten im Wesentlichen auf den Betrieb und die
Verwallung des Freibades Kiebitzberge einschlieBlich sé&mtlicher damit
zusammenhdngender Anlagen, R&umlichkeiten und Einrichtungen aus. Im
Geschdffsjahr 2014 der Freibad Kiebitzberge GmbH wurde bereits die Sanierung
der drei bestehenden Bestandsbauten, Hduser A, B und C nebst Frelanlagen
angeschoben, die im Jahr 2015 abgeschlossen werden konnten. Weitere
SanierungsmaBnahmen des Freibades wurden in den Geschéftsiohren 2014
angeschoben und werden im Geschéftsjghr 2017 und 2018 durch die
Gesellschaft redlisiert, Dazu zGhlen die Sanierung der Badebecken in Edelstahl,
das Schwimmmeisterhaus, die kompleite Badewassertechnik sowie die
angrenzenden Freianlagen.
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Durch die Sanierung der Freibad Kiebitzberge wird u.a. beabsichtigt, die
offentlich-rechflichen und technischen Standards umzusetzen und héhere
Einnahmen zu generieren.

Die Freibad Kiebitzberge GmbH erhielt von den Gesellschaftern im
Geschdftsjahr 2017 eine einmalige Einzahlung in die Kapitalricklage in Hdhe von
1.250.000,00 € fur die bevorstehenden InvestitionsmaBnahmen. Die
Gesamtkosten der Sanierung belaufen sich nach der Kostenberechnung auf
rund 4.8 Mio. € brutto. Der Aufsichtsrat der Freibad Kiebitzberge GmbH hat am
10. M@rz 2017 die Umsetzung der vorzunehmenden BaumaBnahmen genehmigt
und einen zusdizlichen Investitionszuschuss in Hohe von insgesamt 1.250.00,00 €
empfohien. Die Gesellschafterversammlung beschloss am 22. Juni 2017 in ihrer
Sitzung, die Unterdeckung der Sanierungskosten durch eine einmalige Zahlung
in die Kapitalricklage auszugleichen.

Weiterhin hatte sich die Freibad KiebitzZberge GmbH im Geschéftsjahr 2016 an
einem Férderaufruf  ,Kommunale  Klimoschutz-Modelprojekte” des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit beteiligt.
Mit der Skizze ,Demonstration leistungsféhiger EE-Technologie im kommunalen
Freibad Kiebitzberge for Heizung und Warmwasser, sowie
Beckenwassererw@rmung als &ffentlichkeitswirksames Vorbild fir die solare
Warmewende der Privathaushalte im Einzugsbereich Telfow, Kleinmachnow und
Stahnsdorf sowie fUr andere Freibader" erhielt die Gesellschaft Anfang Oktober
die positive Bewertung fUr den Vollantrag. Die Umsetzung des Projektes auf dem
Gelénde der Freibad Kiebitzberge GmbH erfolgt in den Geschéftsjaghren 2017
und 2018.

Die Gesellschaft verfOgt zum 31.12.2017 Uber nachstehende Anlagen, die aus
den FlurstOcken 2253, 2255 und 192/1 der Flur 127, Gemarkung Kleinmachnow
bestehen.

Die Summe der FlurstUcke betr&gt nach dem Erbbaurechisvertrag 39 884 mz2,

1. Freibad Kiebitzberge inkl. dller Hochbauten nebst Sprung- und
Schwimmanlage sowie der technischen Ausstatfung

2. Wohnhaus des Badbetriebsleiters

3. Bdéhmisches Gasthaus |, Havel" inkl. Imbissversorgung

Im Geschdftsiahr 2017 konnte das Freibad Kiebitzberge gegeniber dem Vorjahr
2016 keinen Besucherzuwachs verzeichnen. Dies ist dem nicht typischen
Sommmerwetter der Monate Juni bis August zuzuschreiben. Die gesamte
Besucherzahl einschlieBlich des Schulschwimmens lag bei 62.256 Géasten, mit
23.857 Gasten unter dem Vorjahreswert von 2016. Das entspricht ein RUckgang
von 27,7 %.
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Positiv verléuft weiterhin der Trend der Angebotsnutzung des Freibades, unter
anderem durch die eigene Schwimmschule. Bei den regionalen Schulen
konnten die Besucherzahlen mit 1940 Schilerinnen und Schiler noch einmal
gesteigert werden. Lobenswert ist hier aus der Region TKS das Weinberg
Gymnasium zu erwdhnen, das mit 790 Schilern das Bad besuchte. Im
Geschdftsjahr 2016 konnte das Bad 1741 Schilerinnen und Schiler zéihlen.

Im  Geschdftsjahr 2017 konnte die Freibad Kiebitzberge nicht an die
Vorjahreszahlen der Happy-Hour Angebote anknipfen. In den Monaten vom 01.
Mai bis zum 03. September 2017 nutzten 7545 Gdéste die Happy Hour-Angebote
von 07.00 - 09.00 Uhr und 17.00 - 19.00 Uhr, im Gegensatz zum Vorjahr waren es
1768 Gdaste weniger. Dies enfspricht einen RUckgang von rund 19 %.
ZurGckzufOhren ist dieser RUckgang durch die nicht typischen Sommermonate
und der vorzeifigen SchlieBung des Freibades aufgrund der ansiehenden
SanierungsmaBnahmen.

FUr den Zeitraum der Happy Hour im Geschéftsighr 2017 zéhie daos Freibad
Kiebitzberge 2919 Kinder und 4626 Erwachsene. Weiterhin konnten (ber den
Schwimmunterricht der Freibad Kiebifzberge im Geschéftsiahr 2016 rund 8,1 T€
eingenommen werden.

Das Freibad erdffnete im Jahr 2017 traditionell am 01.Mai.

Die Sauna im Freibad Kiebitzberge konnte im Geschdftsjahr 2017 einen
Besucherzuwachs verzeichnen. Die gesamte Besucherzahl in der Sauna lag mit
6516 Gasten Uber dem Vorjahreswert von 201 6. Damit konnten in der Sauna 1344
Gdste mehr verzeichnet werden. Der monatliche Besucherdurchschnitt lag im
Geschdéftsjahr 2017 bei 543 Saunagdsten zum Vergleich lag er im Vorjahr bei 431
Gdasten. Im gesamien Geschéfisjahr 2017 konnten 6516 Gaste gezéihlt werden,
das sind 1344 Gaste mehr als im Jahr 2016. Dies entspricht einer Steigerung von
rund 26 %.

Der Gesamiumsaiz im Geschdftsjahr 2017 der Sauna lag bei 85.683,40 € um
38,8% hdher dls zum Vorjahr 2016. ZurUckzufOhren ist die Stelgerung der
Besucherzahlen u.a. durch ein regelmdBiges Eventangebot in Form von
speziellen Angeboten und der mondailichen Mitternachissauna. Weiterhin
tragen unsere hohen QualitGtsanspriche in der Sauna zur Verbesserung der
Besucherzahlen und der Umsaizzahlen in der Gastronomie bei.

Die Besucherzahlen der Saison 2017 fUr die Monate Mai bis September setzen
sich wie folgt zusammen. Im Monat Mai waren es 12.246, im Monat Juni 13.773,
im Monat Juli 13.531, im Monat August 20.587 und im Monat September 179
Gdste. Diese Besucherzahlen konnten nicht an den Vorjahreswerten der Saison
anschiieBen. Die h6chste Monatsbesucherzahl mit 20.587 Gdésten verzeichnete
das Freibad Kiebitzberge im August 2017, zum Vergleich konnten im August 2016
—21.267 Géste und im August 2015 - 48 498 Gaste begriBt werden.
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Die Sauna 6ffnete vom 02.Januar 2017 - 30.April 2017 von Montag bis Sonntag.
Ab dem 01.Mai 2017 verkUrzie sich die Offnungszeit der Sauna durch den
Saisonbetrieb im Freibad auf 3 Tage in der Woche bis zum 30.September des
Johres. Ab dem 01. Oktober 2017 blieb die Sauna von Montag bis Sonntag
gedifnet.

C) Laufende Investifionen

Im Geschdftsjahr 2017 wurden Investitionen von 1.584,8 Tsd. € getdtigt, die fast
ausschlieBlich in die vorbereilenden MaBnahmen und in die Umsetzung zur
SanierungsmaBnahme  flossen. In  diesem 2.Bavabschnitt werden die
Badebecken, die Wassertechnik, das Schwimmmeisterhaus und die
dazugehdrigen Freianiagen saniert.

D) FinanzierungsmaBnahmen

Kurz- und langfristige Kredite fUr den laufenden Geschaftsbetrieb wurden im
Berichisjahr nicht in Anspruch genommen. Der entstandene Verlust wird durch
die Gesellschaft ausgeglichen. Die anstehende Unterdeckung fir die
Umsetzung der SanierungsmaBnahme wurde durch eine einmalige Zahlung in
die Kapitdlrdcklage durch die der Gesellschafter in Hohe von 1,250 Tsd. €
avfgefangen. Hinzu kommen im Geschdéfisjahr 2017 aus dem Férderprogramm
zum Thema: Solare Substitution im Freibad Kiebitzberge als Modellprojekt fUr die
Warmewende in Kleinmachnow, Teltow und Stahnsdorf des Bundesministeriums
fOr Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 38,5 Tsdl. €.

E) Entwicklung im Personal- und Sozialberelch

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt:

per31.12.2016 per 31,12.2017
Geschdaftsfihrung 1 1
kaufmdénnische Angestellte 1 1
Schwimmmeister/innen 2 2
Kassen- und Saunakréfte 3 4
technische Angestellte 3 3
Pflege- und Reinigungspersonal 1 1
geringfUgig Beschdaftigte 1 0

Summe 12 12
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Die Verschiebungen im Gesamtpersonalbestand resultiert aus den Vertrégen
der Saisonbeschditigten, sowie durch einen langfrisfigen krankheitsbedingten
Austall. Der Anteil der weiblichen Beschaftigten zum Ende des Geschaftsjahres
2017 im Gesamtpersonalbestand betragt 33,3 %.

F) Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemihte sich die Gesellschaft, um ein méglichst dkologisches
Beireiben der Freibad Kiebitzberge nebst Sauna. Die Energiewende dominierte
auch 2016 die Agenda der Freibad Kiebitzberge GmbH, so beteiligte sich die
Gesellschaft am Férderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte” im
Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums fUr Umwelt,
Klimaschutz, Bau und Reaktorsicherheit(BUMB). In diesem Férderaufruf reichte
die Gesellschaft |hre Skizze mit einer Demonstration leistungsféhiger EE-
Technologie im kommunalen Freibad Kiebitzberge fUr Heizung und Warmwasser,
sowie der Beckenwassererwdrmung dls 6ffentlichkeitswirksames Vorbild fUr die
solare  Warmewende der Privathaushalte im  Einzugsbereich  Teltow,
Kleinmachnow und Stahnsdorf sowie fir andere Freibdder ein. In einem 2-
stufigen Verfahren erhielt die Frelbad Kiebitzberge GmbH eine positive
Bewertung des Projekivorschlages und konnte damit im November des
Geschaftsjaghres 2016 den Vollantrag einreichen. Mit den MaBnahmen der
solaren Beheizung des 300 m? groBen Saunabereiches, sowie der
Beckenerwdrmung will die Gesellschaft als Leuchtturmprojekt die Warmewende
in der Region vorantreiben. Die solare Energie wird zum einen Uber
fldichendurchstromte Absorbermodule aufgenommen und zur Erwdrmung des
Badebeckens eingesetfzt. Zum Weiteren werden Hybridkollektoren fUr die
Erwdrmung der Niedrigtemperaturanlagen (FuBbodenheizung) eingeseizt und
zum anderen zur Vorwdrmung des Duschwassers der Sanitéirbereiche. Die
positive Bescheidung erhielt die Freibad Kiebitzberge GmbH im Geschéftsjahr
2017.

Weiterhin wurden auch im Geschdftsjahr 2017 MaBnahmen in den Bereichen
Freibad und Sauna weitergefUhrt, die das Ziel der Einsparung von Energiekosten
verfolgen. Zu den angesprochenen MaBnahmen zdhien unter anderem der
bewusste und energiesparende Umgang mit Strom, Wasser und Heizung.

G) Rislkkomanagement

Das Risikomanagement der Freibad Kiebitzberge GmbH ist in vier wesentliche
Schwerpunkibereiche autgegliedert - Finanzrisiko, Strategische Risiken und
Rahmenbedingungen, Operative Risken und Technische Risiken der
Bddertechnik.
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Lur Minderung des Finanzrisikos trégt v.a. ein EDV-gestUtzies Management als
kaufmdannischer BetriebsfOhrer bei, das die wesentlichen Ausfallrisiken rechizeitig
erkennt und somit unmittelbar entgegenstevert, Dieses Management wird Uber
die Jahre weiter ausgebaut.

wichtigste Elemente:

monatiiche Auswertung von Einnahmen und Ausgaben

Auswertung der Monats- und Jahresstatistiken

begleitende Projekisteuerung wahrend der SanierungsmaBnahmen
regelmdéBige Bausitzung mit Kostenverfolgung zum Bauvorhaben
GegenUberstellung kritischer Werte

5-j&hrige Finanz- und Erfolgsplanung

verdnderte Bedingungen analysieren und fortschreiben

regelmaBige Berichterstattung im Aufsichtsrat und zu den Gesellschaftern,
insbesondere Uber die aktuelle Liquiditatslage

0o CcC 0o 00 0090

Die GeschdftsfOhrung ist der Auffassung, dass durch diese MaBnahmen vorab
alle relevanten Risiken frihzeitig erkannt werden und damit entsprechende
GegenmaBnahmen eingeleitet werden kénnen.

H) Wesentliche wichtige sonstige Vorgéinge

Die Gesellschaft hat sich im Geschdftsighr 2017 im Wesentflichen mit den
vorbereitenden MaBnahmen sowie der Ausschreibung und Beauftragung der
Bauleistungen zur Umsetzung der SanierungsmaBnahmen des 2. Bauabschnittes
beschdftigt. Der Baubeginn konnte zum 04. September des Geschéftsjahres
erfolgen. Der zweite Bauabschnitt umfasst die Sanierung der Wasserbecken und
Wassertechnik nebst allen Freianlagen. Weiterhin wurden aus dem Férderprojekt
des Bundesministeriums bereits die Hybridkollektoren nebst der dazugehérigen
Technik installiert.
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I} Vermégenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermdgensaufbau und die
Kapitalstrukiur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

3l. Dezember Verdnde-
2017 2016 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktlva
Langdfristiger Bereich
Sachanlagen 42517 715 27858 70,5 1.445,9
Mittel- und kurzfristiger
Bereich
Forderungen, sonstige
Vermogensgegensténde 483.4 8,0 407.,6 10,2 75,8
Liguide Mittel 1.218,5 20,5 761,7 19.3 456.8
217012 285 1.169.3 29.5 532,6
Bilanzvolumen 5.953,6 1000 3.655,1 100,0 1.998,5
Passiva
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 5.929.3 99,6  3.838,9 97,1 2.090,4
Mittel- und kurzfristiger
Bereich
RiUckstellungen 9.0 0.2 11,5 0.3 -2,5
Verbindlichkeiten 15,3 0,2 104,7 2,6 -89,4
24,3 0,4 116,2 2,9 -91,9

Bilanzvolumen 5.953,6 100,0 3.955,1 100,0 1.998,5
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J) Finanzlage

Zum 31. Dezember 2017 verfigte die Gesellschaft Uber liquide Mittel in Hohe von
Tscl. € 1.218,5.

Die Gesellschaft konnte im Berichiszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen
ncachkommen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und
Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent:

2017 2016
Tsd. € Tsd. €

Jahresergebnis -220,8 ~127.9
Erir&ge aus Verlustausgleichsverpflichtung -373,8 -369.9
Abschreibungen auf Gegenstinde des 105,7 103.8

Anlagevermdgens

Abnahme (+)/Zunahme (-} der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer

Aktiva, die nicht der Investitions- oder

Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind 298,1 440,1

Abnahme (-}/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions- cder

Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind 91.9 -100,6
Zinsertraige -0,8 0.0
Cashflow aus laufender Geschdaftstatigkeit -283,5 -54,5
Auszahlungen fUr Investitionen in das -1.584,8 -354,8

Anlagevermbgen
Einnahmen aus dem Abgang von

langfristigen Vermdgensgegenstéinden 13,2 0,0
Cashflow aus Investitionstéatigkelt _-1.570,9 -354,8
Einlagen der Gesellschafter 23112 1.040,4
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit L. 2:311.2 1.040,4
Lahlungswirksame Ver&nderung des 456,8 631,1

Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.218,5 761,7
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Die Zunahme des Finanzmittelfonds resultiert aus Mittelabflissen aus der
Investitionstatigkeit(Tsd. € 1.570,8)aus  der laufenden  Geschéfistétigkeit
(Tsd. € 283,5) aus dem gegenUber hoheren Mittelzufilsse aus der
Finanzierungstétigkeit (Tsd. € 2.311,2).

K) Erragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichispunkten zusammengefasst zeigt die
Erfragslage nachfolgendes Bild:

2017 2016 VerGnde-
rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Umsatzerldse 274,2 41,3 305,4 44,3 -31,2
Andere Ertrige 389.,5 58,7 384,5 55,7 5.0
663,7 100,0 689.9 100,0 -26,2
Aufwendungen fOr
bezogene Lieferungen
und Leistungen -31,2 -4,7 -25,0 -3,6 -6,2
Personalavfwendungen  -406,1 -61,2 -418,4 -60,6 12,3
Abschreibungen -105,7 -15,9 -103,8 -15,1 -1.9
Ubrige Aufwendungen  -340.4 -51.3  -269.4  -39,1 -71,0
-883,4 -133,1 -816,6 -118,4 -66,8
Geschéftsergebnis -219.7 -33.1 -126,7 -18,4 -93,0
Zinsergebnis —i S -0.1
Ergebnis vor
Steuern -219.7 -126,7 -93,1
Stevern -1,1 -1,2 0,1
Jahresergebnis -220,8 -127.9 -93.0

Die Umsaizetldse entfallen auf Erldse aus Eintrittsgeldern fUr das Freibad und die
Nutzung der Sauna (Tsd. € 208,4; Vorjahr: Tsd. € 252,2), auf Mieteinnahmen
insbesondere fOr ein Wohnhaus und ein Gasthaus (Tsd. €31,9; Vorjahr:
Tsd. € 31,6) und den sonstigen Umsatzerldsen, die im Zusammenhang mit dem
Freibadbetrieb (Tsd. € 33,%; Vorjahr: 21,6).
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Die anderen Ertfrige beireffen im Wesenflichen den Verlustausgleich
(Tsd. €373,8) resultiert aus Ertfrdigen aus einer im Gesellschaftsvertrag
enthaltenen Verlustausgieichsverpflichtung, wonach sich die Gesellschafter zu
jahilichen NachschUssen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf bestimmte
veriraglich festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben und Erstattungen
gemaB Aufwendungsausgleichsgesetz.

Die Aufwendungen fir bezogene Llieferungen und Leistungen beinhalten
insbesondere Aufwendungen fUr Rettungsschwimmer.

Die Personalavfwendungen entfallen auf Lohne und Gehélter for die
GeschdaftsfUhrung und das fUr den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
benbdtigte Personal (Tsd. € 334,2) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 71,9).

Die  sonstigen Aufwendungen  betreffen insbesondere  s&chliche
Verwdaltungsaufwendungen,  Erbbauzinsen  sowie  Betriebskosten  und
Reparaturaufwendungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Freibades.
FOr das Geschdftsjahr 2017 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -220,8

L) - Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschdftstatigkeit der Gesellschaft konzentriert sich auch in den
kommenden Geschdftsjghren auf den Befrieb und die Verwallung des
Freibades und der Sauna nebst allen Anlagen. Die Sanierung des Sport- und
Schwimmbeckens sowie des Nichischwimmerbeckens, Wassertechnik und der
Freianlagen wird in den Geschdftsjahren 2017 und 2018 umgesetzt.
Cegenwdrtig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die
Vermégens-, Finanz, und Erfragslage wesentlichen Einfluss nehmen.

Den maBgeblichen Sockel des beirebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die
Einnahmen aus dem Besucheraufkommen des Freibades und der Sauna im
Freibad Kiebitzberge.

Der Kostendeckungsbetrag aus dem Bad- und Saunabesuch wird sich
mittelfristig durch die Sanierung der Freibadanlage spUrbar veréndern. DRie
auftretende Kostenunterdeckung fihrt jedoch noch zu Jahrestehlbetréigen, die
durch die Gesellschafter, laut Gesellschaftervertrag vom 05.08.2013
ausgeglichen werden.

Die GeschdéftsfOhrung versucht gemeinsam mit den Mitarbeitern der Freibad
Kiebitzberge GmbH, vielfdltige RationdlisierungsmaBnahmen umzusetzen.
Einsparungen im Personalbereich wéren unter der Prémisse des weitgehenden
Erhalts des aktuellen Leistungsangebots nicht zu rechtfertigen, da dies zu
Einschrénkungen von Sicherheits- und Hygienestandards im &ifentlichen und
technischen Bereich fihren wirde. Weiterhin wirde dies auch die BemUhungen
konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinssports zu férdern und dabei
auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fUr die Bevéikerung
zu sehen sind zu erfUlien, sowie neue Gdaste zu gewinnen und die Stammgéste
zu halten.
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AbschlieBend sei an dieser Stelle anzumerken, dass die Gesellschafter die der
Freibad Kiebitzberge GmbH enistandene Verluste begrenzt auf bestimmie
vertraglich fixierte Maximalbetréige auszugleichen hat, Eine Insolvenzgefahr
besteht somit fOr die Gesellschaft nicht.

M)  Voraussichiliche Entwicklung

Im September des Geschéftsiahres 2017 erfolgte der Startschuss fOr die
Sanierung der Badebecken und Wassertechnik auf dem Gelénde der Freibad
Kiebitzberge GmbH.

Durch die bereits umgesetzten SanierungsmaBnahmen in den Geschdfisiahren
2014 und 2015 wurden einige Umstrukiurierungen eingeleitet, die zu
Verbesserung von Betriebsablidufen und folglich zu héheren Betriebsergebnissen
fOhren sollen. Im Rahmen der 1. SanierungsmaBnahme wurde der komplette
Sanitarbereich fUr Géste neu gestaltet, eine barrierefreie Zuwegung und
Nutzung der Einrichtung wurde ermdglicht. Durch die anstehenden
SanierungsmaBnahmen in den Geschdftsjahren 2017 und 2018 sollen weitere
Umstrukturierungen eingeleitet werden. Weiterhin wird die Freibad Kiebitzberge
GmbH auch zukUnftig attraktive Angebote schaffen, um Stammbesucher halten
und neue Géste dazu gewinnen zu kdnnen. Da die Besucherzahl maBgeblich
vom Wetter, steigenden Energiekosten und alternativen Freizeitangeboten
beeinflusst werden, gilt es atiraktiv zu sein und den hohen Qualitdtsansprichen
gerecht zu werden.

Die Kosten fir Energie, Gas und Wasser haben einen maBgeblichen Anteil von
den Umsatzeridsen. Da dieser Anteil jchriich steigt, wird auf eine energetische
Sanierung, sowie auf einen Einsatz moderner und frequenzgesteuverter Pumpen
gesetzt, um so die Kostensteigerung zu reduzieren. Der wesentliche Schwerpunkt
der Sanierung im Geschdftsjahr 2017 liegt bei den systemtechnischen Anlagen,
speziell der Pumpen- und Filtertechnik und der Schwallwasser- und
Schlammwasseraufbereitung. Das Sport- und Nichtschwimmerbecken werden
in Edelstahl ausgebildet.

FUr den Saunabereich strebt die Gesellschaft auch in den ndchsten
Geschdaftsjahren eine Umsatzsteigerung an, um in der Zukunft dem Wettbewerb
bestehen zu kdnnen. Die Eintrittspreise des Freibades blieben auch im
Geschdaftsjahr 2017 unver@ndert. Die GeschdftsfOhrung und |hre Gremien
werden nach der Fertigstellung der SanierungsmaBnahmen an den Becken und
der Technik im Freibad Kiebitzberge Uber eine Anpassung des
Besucherentgeltes nachdenken und umsetzen.

ml‘;zﬁe FinanzZlage auch in den Foigejahren gesichert.
p {

Kleinmachnow, 31.01.2018
Markus Schmidt

Geschdflsithrer
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Rechtliche Verhiltnisse

Firma: Freibad Kiebitzberge GmbH

Sitz: Kleinmachnow

Griindung: 10. April 2013
Handelsreglstereintrag: Amtsgericht Potsdam HRB 26405 P
Gesellschaftsvertrag:

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 10. April 2013 von den Grindungsgeseilschaftern
errichtet und zuletzt durch Beschluss der Gesellschafterversammiung vom 5. August 2013
in § 12 Abs. 1 (Jahresabschluss) gedndert.

Der Gesellschaftsvertrag vom 10. April 2013 mit der Anderung vom 5. August 2013 wurde
am 8. August 2013 in das Handelsregister eingetragen.

Gegenstand:

Offentlicher Zweck und Gegenstand des Unternehmens sind gemé&f Gesellschaftsvertrag
Betrieb und Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow, einschlieRlich
sémtlicher damit zusammenh&ngender Anlagen, R&umlichkeiten und Einrichtungen. Die
Gesellschaft wird daher als gemeinsame Besitz- und Betriebsgesellschaft gegriindet.
Darlber hinaus ist die Hinzunahme weiterer Geschiftsfelder aus den Bereichen Freizeit,
Kultur und Sport zum weiteren Ausbau der interkommunalen Kooperation zwischen den
Gesellschaftern méglich.

Die Aufgaben umfassen insbesondere die Verwaltung und den Betrieb des Freibades
Kiebitzberge, d. h. insbesondere die kaufménnische und technische Betriebsfihrung des
Freibades als &ffentliche Einrichtung sowie die damit verbundene Grundstiicksverwaltung
der auf dem Freigeldnde befindlichen Immobilien (Gaststétte, Einfamilienhaus). Weiterhin
tbernimmt die Gesellschaft die mit der Hinzunahme weiterer Geschiftsfelder verbunde-
nen Aufgaben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschéfte einzugehen, die der F8rderung des Unter-
nehmensgegenstandes unmittelbar dienen. Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhalt dafir alle hieraus resultierenden Einnahmen (Ein-
trittsgelder, Pacht Gaststatte, Miete Einfamilienhaus etc.).

Geschiiftsjahr:
Geschéftsjabr ist das Kalenderjahr.

44503 JA 2017



Anlage Il
Seite 2

Stammkapital:

Das Stammkapital betragt € 1.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und wird von den Gesell-
schaftern wie folgt gehalten:

Gesellschafter €

Gemeinde Kleinmachnow (49,8 %) 498.000,00
Stadt Teltow (30,2 %) 302.000,00
Gemeinde Stahnsdorf (20,0 %) 200.000,00

Nachschisse/Verlustausgleich:

Die Gesellschafter sind nach § 4 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages zu Nachschiissen
bzw. Verlustausgleichen wie folgt maximal verpflichtet:

Bis zum Jahr 2017: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag von jahrlich
Tsd. € 697,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 422,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrlich Tsd. € 280,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-
grenzt.

Ab dem Jahr 2018: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag von j&hrlich
Tsd. €199,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 120,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrlich Tsd. € 80,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-
grenzt.

Die Begriindung und konkrete Ausgestaltung von Nachschussverpflichtungen nach den
Mafgaben des § 4 Abs. 4 der Gesellschafter zur Férderung des Gesellschaftszwecks
bedarf gemaR § 4 Abs. 5 eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses.

Organe der Gesellschaft:
Geschadftsfihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung
Geschiftsfilhrung:

Die Geselischaft hat einen oder mehrere Geschéftsfihrer. Die Geschéftsflihrer werden
durch Geselischafterbeschluss bestellt und abberufen.

Zum Zeitpunkt der Prufung (Februar 2018) setzt sich die Geschéftsfihrung wie folgt zu-
sammen:

Bestellt bis
Herr Markus Schmidt unbefristet

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 26. Februar 2016 wurde Herr Markus
Schmidt ab dem 1. Oktober 2016 unbefristet zum Geschéftsfiihrer der Gesellschaft be-
stellt. Der Geschéftsfiihrer ist im Handelsregister eingetragen.

Nach dem Anstellungsvertrag ist Herr Markus Schmidt von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB befreit.
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Vertretung:

Ist nur ein Geschéftsfiihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Ge-
schéftsfihrer bestellt, so wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschaftsfiih-
rer oder durch einen Geschéftsflihrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.

Prokura wurde bisher nicht erteilt,
Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat besteht geméR § 8 des Gesellschaftsvertrages aus zwdlf Mitgliedern,
davon zehn stimmberechtigten Mitgliedern sowie zwei weiteren Mitgliedern des Férder-
vereins Freibad Kiebitzberge e. V. in beratender Funktion ohne Stimmrechte.

Stimmberechtigte Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

- der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Kleinmachnow oder ein von diesem
mit dieser Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

- drei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Kleinmachnow entsandt werden,

- der Hauptverwaltungsbeamte der Stadt Teltow oder ein von diesem mit dieser
Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

- zwei Mitglieder, die von der Stadtverordnetenversammiung Teltow entsandt wer-
den,

- der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Stahnsdorf oder ein von diesem mit
dieser Aufgabe betrauter Beschiftigter der Gemeinde,

- zwei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf entsandt werden.
Beratende Mitglieder des Aufsichtsrates ohne Stimmrechte sind:

- zwei Mitglieder des Férdervereins Freibad Kiebitzberge e. V., die vom Vereinsvor-
stand entsandt werden.

Die Aufsichtsratsmitglieder werden fur die Dauer einer Kommunalwahlperiode durch die
Entsendeberechtigten in den Aufsichtsrat entsandt.

Vorsitzender des Aufsichtsrates ist der Hauptverwaltungsheamte der Gemeinde Klein-
machnow oder der von diesem mit der Wahrnehmung seiner Mitgliedschaft im Aufsichts-
rat betraute Beschiftigte der Gemeinde.
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Im Berichtszeitraum setzte sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Herr Michael Grubert
- Vorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann
Frau Andrea Schwarzkopf
Herr John Christall

Herr Bernd Albers

Frau Ines Schréder-Biohm
Herr Michael Grundwaldt
Herr Thomas Schmidt
Herr Ulrich Witzig

Herr Michael Schmelz
Herr Wolfgang Kreemke
Herr Peter Weil}

Burgermeister der Gemeinde Kleinmachnow

Gemeinde Kleinmachnow

Gemeinde Kleinmachnow

Gemeinde Kleinmachnow
Blrgermeister der Gemeinde Stahnsdorf
Gemeinde Stahnsdorf

Gemeinde Stahnsdorf

BUrgermeister der Stadt Teltow

Stadt Teltow

Stadt Teltow

Férderverein Freibad Kiebitzberge e. V.
Forderverein Freibad Kiebitzberge e. V.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der Gesellschaft im Anhang zum Jahresab-
schluss fir das Geschéftsjahr 2017.

Der Aufsichtsrat tagte in seiner Gesamtheit fiinfmal gemeinsam mit der Geschéftsfithrung
im Geschaftsjahr 2017. Bis zum Prifungszeitpunkt (Februar 2018) tagte er einmal ge-
meinsam mit der Geschaéftsfilhrung.

Gesellschafterversammiung:

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat gemaR § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsver-
trages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschéftsjahres statt-
zufinden.

Im Geschdftsjahr 2017 sowie bis zum Zeitpunkt der Priifung (Februar 2018) fand eine
Gesellschafterversammiung statt;

22. Juni 2017:

e Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016 und Beschlussfassung,
den Bilanzverlust 2016 in Hohe von Tsd. € 221,5 auf neue Rechnung vorzutragen

» Beschlussfassung Uber die Entlastung des Geschéftsfilhrers Herrn Markus Schmidt
fur das Geschéftsjahr 2016

e Beschlussfassung lber die Entlastung des Aufsichtsrates fir das Geschéftsjahr 2016

e Beschlussfassung Gber die auf die Gesellschafter entfallenden Antsile am Veriust-
ausgleich von insgesamt Tsd. € 400,0 fiir das Geschaéftsjahr 2016, die bis zum 1. De-
zember 2017 durch die Gesellschafter zu zahlen sind

o Beschlussfassung (ber Zahlung von Nachschissen der einzeinen Gesellschafter an
die Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fiir das Geschéftsjahr 2017 in
Hohe von insgesamt Tsd. € 1.082,4 bis spatestens 28. Februar 2018

» Beschlussfassung, fir die Investitionsmalnahmen im Jahr 2017 eine einmalige Ein-
zahlung in die Kapitalrticklage in Héhe von Tsd. € 1.250,0 vorzunehmen
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushalts-
grundsitzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiiftsleitung so-

a)

b)

d)

wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungs-
plan fiir die Geschéftsleitung sowle ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es
darilber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisa-
tion fiir die Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschiftsanwei-
sung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens
bzw. des Konzerns?

Geschéftsordnungen fiir die Geschéftsfiihrung und den Aufsichtsrat liegen vor. Sie
entsprechen den Bedlrfnissen des Unternehmens.

Regelungen zu einer Geschéftsverteilung eriibrigen sich bisher, da im Geschéfts-
jabr 2017 nur ein Geschéftsfiihrer bestellt war.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschilsse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Geschéftsjahr 2017 wurden funf Aufsichtsratssitzungen und bis zum Prufungszeit-
punkt (Februar 2018) eine Aufsichtsratssitzung gemeinsam mit der Geschaftsfiihrung
durchgefiihrt,

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat am 22. Juni 2017 stattgefunden und
behandelte die Regularien flir 2016.

Die Sitzungen und Beschliisse der Organe werden protokolliert. Niederschriften ha-
ben uns, bis auf ein Aufsichtsratsprotokoll, vorgelegen.

In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiiftsleitung
titig?

Der Geschéftsfuhrer Herr Markus Schmidt ist auskunftsgemaR in keinem weiteren
Aufsichtsrat bzw. anderen Kontroligremien tétig.

Wird die Vergiitung der Organmitglleder (Geschiiftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabhschlusses/Konzernabschlusses
aufgetellt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anrelzwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Auf die Angabe der Bezlige des Geschéftsfilhrers im Anhang wird gemiR § 286
Abs. 4 HGB verzichtet. Flr den Aufsichtsrat erfolgte die Angabe im Anhang.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundiagen
a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-

b)

d)

tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberprii-
fung?

Ein den Bedlrfnissen des Unternehmens entsprechender Organisationsplan liegt vor.
Der Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten sind ersichtlich.
Nach unseren Feststellungen wird auf der Grundlage dieser Regelungen, die den
Bedurfnissen der Gesellschaft entsprechen, verfahren.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Nein, solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprivention ergriffen
und dokumentiert?

Im Rahmen des Internen Kontrollsystems sind ausreichende Vorkehrungen getroffen
worden (Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips, eingerichtetes Risikofriherkennungs-
system).

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Im Rahmen des Gesellschaftsvertrages, der Geschéftsordnung, des Geschéftsfihrer-
Ansteliungsvertrages und des Organisationsplanes der Geselischaft sind Entschei-
dungsprozesse geregelt. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Richt-
linien nicht eingehalten wurden.

Besteht eine ordnungsméfBige Dokumentation von Vertrigen (z. B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgemafie Dokumentation von Vertrégen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

Controlling

Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhiinge
von Projekten - den Bedilrfnlssen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten - den Bediirfnissen des Unternehmens.

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 11 Abs. 3) ist der Wirtschaftsplan (Erfolgs- und
Finanzplanung) in entsprechender Anwendung der flir Eigenbetriebe geltenden Vor-
schriften aufzustellen.
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d)

g)

h)
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Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden untersucht und bei Verinderungen von Rahmenbedin-
gungen Anpassungen vorgenommen.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieflich der Kostenrechnung der GréRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, das Rechnungswesen einschiieBlich der Kostenrechnung entspricht der Gréfe
und den Anforderungen des Unternehmens.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. sine laufende
Liquiditidtskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewéhrleistet?

Es besteht ein funktionierendes Finanzmanagement. Eine laufende Liquidit&tskontrol-
le ist gewdhrleistet.

Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaitspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein Cash-Management ist nicht eingerichtet.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewihrleistet, dass ausstehen-
de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, es ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden,

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Controllings werden von der Geschéftsfihrung wahrgenommen.
Es umfasst - nach unseren Feststellungen - alle wesentlichen Unternehmensbereiche
und entspricht den Anforderungen des Unternehmens.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Betelligung besteht?

Tochterunternehmen und Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht, existieren nicht.

Fragenkrels 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale defi-
niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefihrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Gesellschaft hat ein Frihwarnsystem insbesondere auf Basis eines mehrjahrigen
Wirtschaftsplanes und der monatlichen Auswertungen der Einnahmen und Ausgaben
erarbeitet, um bestandsgef4dhrdende Risiken rechtzeitig zu erkennen.
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b)

d)

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfilllen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die MaRnahmen reichen unseres Erachtens aus und erfiillen ihren Zweck.
Sind diese Malnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Mallnahmen sind dokumentiert. Die Beachtung und Durchflihrung ist sicherge-
stellt.

Werden die Frilhwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschiiftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Ja, die Frihwarnsignale und Ma3nahmen werden kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéftsumfeld und Geschéftsprozess abgestimmt und fortlaufend
angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und

a)

b)

Derivate
Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und Deri-
vaten schriftlich festgelegt? Dazu gehért:
- Woelche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betri-
gen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinhelten definlert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zulissig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den d(irfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Gesellschaft verwendet derartige Finanzinstrumente nicht. Sie hat daher auch
nicht den Geschéaftsumfang hierzu schriftlich festgelegt.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-
ditkonditionen und zur Rislkobegrenzung?

Wir verweisen auf die Antwort zu Fragé 5a).
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¢) Hat die Geschiifts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfilgung gestellt, inshesondere in Bezug auf
- Erfassung der Geschiifte,

- Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschiifte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschiifte?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienen-
de Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwick-
lung gezogen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

e) Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlas-
sen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und dle ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regelt?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedlrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?
Es besteht keine Interne Revision als eigensténdige Abteilung/Stelle. Dies erscheint
in Anbetracht der Gréite des Unternehmens auch nicht erforderlich. Die Aufgaben der
Internen Revision werden von der Geschéftsfihrung wahrgenommen.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Titigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).
c) Weiches waren die wesentlichen Tétigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/

Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mit-
einander unvereinbare Funktionen {z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
iiber Korruptlonsprivention berichtet? Liegen hierliber schriftliche Revisions-
berichte vor?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).
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d)

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mingel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Weiche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-
vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit

b)

d)

Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanwelsung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und Mafinah-
men nicht eingeholt worden Ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erforderliche vorherige Zu-
stimmungen des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurden.

Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Kredite wurden nicht gewéhrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbedlirftig behandelte MaR-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in Teilmaftnahmen)?

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass anstelle zustimmungs-
bedurftiger Geschéfte oder MalRnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbedurf-
tig behandelte Geschéfte und Manahmen getétigt bzw. getroffen worden sind.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaRnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans libereinstimmen?

Die Geschéfte und MafRnahmen stimmen mit "Gesetz, Gesellschaftsvertrag, Ge-
schéftsordnung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorgans tiberein.
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Fragenkreis 8: Durchfilhrung von Investitionen

a)

b)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorriite) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitét/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden angemessen durch Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf Finan-
zierbarkeit, Rentabilitét, Wirtschaftlichkeit und Risiken geprft.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermlttiung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfilhrung, Budgetierung und Verinderungen von Investitionen lau-
fend (iberwacht und Abweichungen untersucht?

Im Rahmen der Durchfiihrung von Investitionen erfolgt grundsitziich ein projektbe-
gleitendes Kosten- und Baufortschrittscontrolling. Ver&nderungen, wie z. B. Verzége-
rungen im Bauablauf oder eventuelle Erhéhungen der Baukosten, werden Oberwacht
und auf ihre Auswirkungen gepriift. Sofern erforderlich, werden entsprechende Ent-
scheidungen durch die Geschéftsfithrung (gegebenenfalls unter Einbeziehung der
Aufsichtsgremien) getroffen.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Bei den im Geschéftsjahr 2017 abgeschlossenen Investitionen haben sich nach Aus-
kunft der Geschaftsfuhrung keine wesentlichen Uberschreitungen ergeben. Im Rah-
men unserer Priifungshandlungen haben wir keine gegenteiligen Erkenntnisse er-
langt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder verglelchbare Vertrige
nach Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfur haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b}

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fur offenkundige Verstélle gegen Vergaberegelungen haben sich nicht
ergeben.

Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-
renzangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldaniagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt und berlicksichtigt.
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmifig Berlcht erstattet?

b)

d}

g)

Der Aufsichtsrat der Freibad Kiebitzberge GmbH wird regelmaRig in schriftlicher und
miindlicher Form von der Geschéfisfithrung unterrichtet. Entsprechende Protokolle
liegen vor.

Vermitteln die Berichte elnen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Ge-
sellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewfhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemif abgewickelte Geschiéftsvorfélle sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hierliber berich-
tet?

Uber wesentliche Vorg4dnge wurde angemessen und zeitnah berichtet. Ungewthn-
liche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemafl abgewickelte Geschéftsvorfille sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Berichterstattung tber die {bliche Berichterstattung hinaus wurde im
Berichtsjahr vom Aufsichtsrat nach unseren Feststellungen nicht angefordert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausrel-
chend war?

Anhaltspunkte fur nicht ausreichende Berichterstattung gab es nicht.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uber-
wachungsorgan erdrtert?

Es besteht eine D&O-Versicherung ohne Selbstbehalt. Inhalt und Konditionen wurden
im Rahmen einer Aufsichtsratssitzung erértert.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-
organ offen gelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet,
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Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-
mdogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen besteht nicht,

b) Sind Bestinde auffallend hoch oder niedrig?
Auffallend hohe oder niedrige Besténde existieren nicht.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermbdgenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrs-
werte der Vermdgensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird?
Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschiussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?
Die Eigenkapitalquote betrdgt zum 31. Dezember 2017 bezogen auf das Bilanz-
volumen 99,6 %. Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung
bestenen nicht. Dem langfristig im Untemebhmen gebundenen Vermégen
(Tsd. € 4.251,7) steht am Bilanzstichtag langfristiges Kapital von Tsd. € 5.929,3 ge-
geniiber. Investitionsverpflichtungen bestehen am Bilanzstichtag nicht,

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich
der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es handelt sich nicht um einen Konzern bzw. ein Konzernunternehmen.

44503 JA 2017



Anlage IV
Seite 10

c)

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschiieBlich
Garantien der &ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Im Geschéftsjahr 2017 hat die Gesellschaft neben den Zahlungen der jeweiligen Ver-
lustausgleichsbetrige durch die Gesellschafter fiir das Geschéftsjahr 2016 von
Tsd. € 400,0 (brutto) und den Einlagen der Gesellschafter fir MaBnahmen der Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Freibades fiir 2016 in Hdhe von insgesamt
Tsd. € 1.061,2 eine einmalige Einzahlung der Gesellschafter von Tsd. € 1.250,0 fir
investitionsmaRnahmen in 2017 erhalten.

Die kommunalen Gesellschafter der Freibad Kiebitzberge GmbH haben sich im Ge-
sellschaftsvertrag zu j&hrlichen Einlagen bzw. Verlustausgleichen (begrenzt auf be-
stimmte gesellschaftsvertraglich festgelegte Maximalbetrége) verpflichtet.

Im Ubrigen hat die Gesellschaft aus dem Férderprogramm ,Solare Substitution im
Freibad Kiebitzberge" des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau- und
Reaktorsicherheit Tsd. € 38,5 im Jahr 2017 als Modellprojekt erhalten.

Anhaltspunkte, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittel-
gebers nicht beachtet wurden, haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Riicklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2017 keinen Gewinn erzielt. Ein Gewinnver-
wendungsvorschlag entfalit daher.

Fragenkreis 14: Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-
menten/Konzernunternehmen zusammen?

Das negative Betriebsergebnis/Geschéftsergebnis (Tsd. € -220,8) besteht insbeson-
dere aus dem Betrieb und der Verwaltung des Freibades Kiebitzberge (einschlieflich
Sauna).

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéngen geprigt?

Nein, das Jahresergebnis war nicht entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt.
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?
Es wurden keine Konzessionsabgaben geleistet.
Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage
von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Die Erlése aus dem Betrieb des Freibades (einschlielich Sauna) reichen nicht aus,
um die Aufwendungen (insbesondere Personalaufwendungen, Betriebs-, Instandhal-
tungs- und Erhaltungskosten sowie sachliche Verwaltungskosten) vollstindig zu
kompensieren. Dies resultiert insbesondere daraus, dass die Gesellschaft mit dem
Betrieb eines offentlichen Freibades nicht ausschlieBlich gewinnorientiert tatig ist,
sondern auch Verpflichtungen im Rahmen der Daseinsvorsorge fir die Bevdlkerung
zu erftllen hat (u. a. Férderung des Schul- und Vereinssports zu vertretbaren, d. h.
insoweit nicht kostendeckenden Eintrittspreisen). Aus diesem Grund haben sich die
kommunalen Gesellschafter im Gesellschaftsvertrag zu j&hrlichen Nachschissen
bzw. Verlustausgleichen verpflichtet,

b) Wurden Mafnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaRnahmen handelt es sich?

im Berichtsjahr bemtiihte sich die Gesellschaft um ein méglichst ékologisches Betrei-
ben des Freibades nebst Sauna. So erfolgten eine Reihe von Mafinahmen in den Be-
reichen Freibad und Sauna mit dem Ziel von Einsparungen von Energiekosten (u. a.
Mafnahmen zum bewussten und energiesparenden Umgang mit Strom, Wasser und

Heizung).
Die Eintrittspreise fir das Freibad und die Sauna blieben im Geschéftsjahr 2017 un-
verdndert.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbes-

serung der Ertragslage
a)} Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 15a). Der Ertrag aus dem Verlustausgleich
der Gesellschafter reichte aufgrund der Begrenzung auf bestimmte Maximalbetrage
nicht zur Kompensation des negativen Betriebsergebnisses.

b) Welche Mafnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabslichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Durch die umfangreiche Sanierung des Freibades (einschlieflich Sauna) in den ver-
gangenen Jahren und in Zukunft sollen die &ffentlich-rechtlichen und technischen
Standards umgesetzt und hdhere Einnahmen generiert werden. Ebenso soll damit
dem Risiko der Uberalterung des Freibades und einem Verlust an Attraktivitat entge-
gengewirkt werden, mit dem Ziel, neue Kundschaft zu gewinnen und Stammbesucher
zu halten.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfithrungen unter Frage 15b).
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Anlage V

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaflspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1} Die Auftragsbadingungen gellen [lr Verlrage zwischen Wirlschaflspridern
oder Wirtschaftsprufungsgesellschaften (im Nachslehenden zusammenfas-
sand Wirschaflsprifer” genanni} und ihren Auftraggebern Ober Prbfungen,
Sleuerberatung, Beratungen in wirlschalllichen Angeleganheiten und sonsli-
ge Aufirage. soweil nichl elwas anderas ausdriicklich schiifllich vereinbar
oder gesetzich zwingand vargeschrieben isl.

{2) Drille kénnen nur dann Anspriche aus dem Verlrag zwischen Wir.
schaftsprifer und Aufiraggeber hedeiten, wenn dies ausdricklich vereinbard
isl oder aich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibl. Im Hinblick aul
solche Anspriche gellen diase Auflragsbedingungen auch diesen Dnllen
gegeniiber,

2. Umlang und Ausilhrung dos Alifteags

{1) Gegenstand des Auflrags Ist die verainbarle Leislung, nicht ein bestimm-
ler wirtschafilicher Efolg. Der Aultrag wird nach den Grundsaizen ordnungs-
méfiger Berufsaustbung ausgefind. Dar Wirlschafispriifer Ubarnimml im
Zusammenhang mil selnen ieislungen keina Aufgaben der Gesch#fisfuh-
rung. Der Wirlschallspruler Ist fir dle Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Lelslungen nichl verantworllich. Der Wirlschallsprifer isl berachtigl,
slch zur Durchiubrung des Aufirags sachvarsl&ndiger Personen zu bedienen

{2) Die Beriicksichbgung ausléndischan Rechls bedarf - aufier bei balrlabs-
wirlschafllichen Prufungen - der ausdricklichen schrilllichen Vereinbarung.

{3) Andent sich dle Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschlieRenden
berufichen Auflerung. so ist der Wirlachafisprifer nichl verpltichlel, den
Aufiraggeber aul Anderungan oder sich daraus ergebende Folgarungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggeimrs

{1) Dar Auftraggebar hal dafur 2u sorgen, dass dem WirschaHspriler alle fiir
die Ausfihrung des Auflrags notwendigen Unlerlagen und weileren informa-
lionen rechizeitig ubermillel werden und ibm von allen Vorgangen und
Umslanden Kenninis gegeben wird, dle fur die Ausiihrung des Auficags van
Bedaulung sein kbnnan. Dles glll auch fiir die Unterlagen und weileren
Infermallonen, Vorgange und Umslande, die ersl wahrend der Tatigkeil des
Wirtschafisprifers bekannt werden. Der Aufiraggeber wird dem Wirlschafts-
prifer geelgnale Auskunfispersonen benennan.

{2) Auf Verlangen des Wirschallsprufers hal der Aufiraggeber die Vollsian-
digkeit der vorgelepten Unlerlagen und dar weileren Informalionan sowie dar
geasbenen Ausklnfle und Erklarungan In elner vom Wirscheflsprifer lormu-
lierten schrifthchen Erkl@rung zuv bestdligen.

4, Bleherung der Unabbanigigkei

(1) Der Aufiraggeber hal alles zu unlerlassen, was die Unabhangighkeil dar
Mitatbeiter das Wirlschafisprufers gaeldhrdel, Dies gilt fir dis Dauer des
Auitragsverhdlinigses insbesondare r Angebole auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunklionen und [Ur Angebole, AullrBge aul eigene Rech-
nung zu ubermehmen

(2) Solite dia Durchfuhrung des Aufirags die Unabhéngigkeil des Wirschalls-
prufers, die der mit Ihm verbundenen Unlarnahmen, seiner Netzwarkunler-
nehmen oder soicher mil hm assozilaren Unlernebmen, auf die die Unab-
hangigkeilsvorschriften In gleicher Walsa Anwendung finden wie aul dan
Wirlschaflsprifer, In anderan Aullragsverhalinlssen beeintrdchligen. isl der
Wirlschallsprdfer zur auRerardenllichen Kindigung des Aufirags berechligl.

4. Berfohterstaiting une mindliche Ausiidnils

Soweil der Wirlschallspriler Ergebnisss im Rahmen der Bearbeilung des
Aufirags schrifilich darzuslellen hat, (sl alleine diese schrillliche Darslellung
mafgebend. Entwbre achrifllicher Darstellungen sind unvarbindlich. Sofern
nicht anders vereinbard, sind mindliche Erklarungen und Auskinfle des
Wirlschafispriifers nur dann verbindiich, wenn sle schrifllich beslaligl werdan.
Erklarungen und Ausklnfle des Wirschalispriders auflethalb des erleillan
Aullrags sind stels unverbindlich.

6. Waitergatie einer baruftichen Auflerung des Wirtschaftspriifers

{1) Die Weilergabe beruflicher Auflerungen des Wirlschaftsprifers {Arbeils-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnrissen = sgi 85 im Entwur! ader in
der Endlassung) eder die Informalion Gber das Tatigwerden des Wirlschafis-
prufers lir den Auflraggeber an ainen Drilten bedarf der schrifilichen Zuslim-
mung des Wirschaflsprllers, es sei denn. der Auflraggeber st zur Waller-
gabe oder Informalion aufgrund eines Geselzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichlet.

{2) Die Verwendung berullicher Auflerungen des Wirschallaprufers und die
infrrmation Uber dae Taligwerden des Wirschaftsprifers ir den Aullragge-
bar zu Warbezwecken durch den Aufiraggeber sind unzuldssig.

7. Mdngelbeseitigim

(1) Bei elwaigen Mangeln hal der Auftraggeber Anspruch aul Nacherfillung
durch dan Wirschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unteriassen bzw. unbe-
rechligter Verweigerung, Unzumulbarkeil oder Unmoalichkeit der Nacherfui-
lung kann er dle Vergitung mindern oder vom Vertrag zutlckirelen; sl der
Auftrag nichl von einerm Verbraucher arlelll worden, so kann dar Aufiraggeber
wegen eines Mangels nur dann vam Verlrag zurilekirelen, wenn die erbrach-
le Leislung wegen Fehlschlagans, Unlerlassung, Unzumutbarkeil oder
Unmoglichkeil der Nacherfdllung fir Ihn ohne Inleresse isl. Soweil darbber
hinaus Schadensersatzanspriiche baslehan, gilt Nr. 9.

(2) Dar Anspruch aul Beseiligung von Mangeln muss vom Auftragaeler
unverziglch in Texlform geltend gemachi werden. Anspriche nach Abs 1,
dia nicht auf elner vorsalzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
elnas Jahras ab dem geselzlichen Vershrungsbeginn.

(3) Qffenbare Unrichligkeilen, wia z.B. Schreibfehler, Rechanfehlar und
fermelle Mangsl, dia In einer baruflichen Aulerung (Barichl, Gutachlen und
dol) dea Widschatisprifers snlhallan sind, k&anen jederzeit vom Wid-
schaflsprufer auch Drillen gegenuber barichbgl werdan. Unrichiigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Auberung das Wirlschalsprifers snthallena
Ergebnisse mfrage zu slslien, berechllgen diesan, die AuRerung auch Dritlen
gegenuber surickzunebruen. In den vorgenannten Fllen isl der Aufiraggs-
ber vormn Wirlschaflspraler unfichs| vorher zu hidren.

B Behwieige pflichl gepenuber Britten, Datenschuis

{1} Der Wirlschallsprofer isl nach Maflgabe der Gesatze (§ 323 Aba. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 5tGB) verpllichlal, uber Tatsachen und Umslande, die fm
bei gelner Berufstatigkeit anvertraul oder bekannl wardan, Stlllschwalgen zu
bewshren, es sei denn, dass der Auflraggeber ihn von dieser Schweigepflichl
entbindat.

(2) Der Winschaftsprifer wird bel der Verarbedung von personenbezogsnen
Daten dle nalionalen und suraparachilichen Regelungen zum Datenschulz
beachlen.

9, Haliung

(1} Fur gesetzlich vorgaschriebens Leistungen des Wirlschaftepritars, insbe-
sondere Prifungen, gellen die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Hal-
lungsbeschrankungen, insbesondere die Hallungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Solern weder &ine geselzliche Hahiungsbeschrankung Anwendung findal
noch eing einzelverragliche Haftungsbeschrankung bestenl, sl dig Haflung
des Wirschallsprufers fur Schadensersatzanspriiene Jeder An, mil Ausnah-
me von Schiaden aus der Veralzung von Leben, Kérper und Gesundheil,
sowle von Schéden, dis eine Ersalzpfichi des Herslellers nach § 1
ProdHellG begrinden, bel einem fahriassig verursachlen ainzelnen Scha-
densiall germafl § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio, € beschrankl.

(3} Elnreden und Einwendungen aus dem Verltagsverhéltnis mit dem Aul.
raggeber slehen dem Wirlschallspritfer auch gagendiber Dritlen zu.

{4} Leilen mehrera Anspruchstelier aus dem mil dem Wirlschafispruler
bestehenden Verlragsverhaltnis Anspriche aus siner fahrlassigen Pllichiver-
lelzung dea Wirschallsprifers her, gi#t der in Abs, 2 genannle Héchsibelrag
fr dig belreffendan Anspricha aller Anspruchsleller insgesam.



{5) Ein einzelner Schadensfall im Simne von Abs, 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pllichtverelzungen slammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Dar enzelne Schadenslall umfass! samiliche Folgen einer Pllicht-
verletzung ohne Ricksichl daraul, ob Schadan in einem oder in mehreran
auleinanderfolgenden Jahren enislanden sind. Dabei gil mehriaches aul
gleicher odar gleicharliges Fehlerquelle beruhendes Tun odar Unierlassen als
ginheitiche Pfiichiverlelzung, wenn die belreffenden Angelegenhellen milel-
nander in rechlfichem oder wirlschafilichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirschafisprufer nur bis zur Hahe von § Mio. € In
Anspruch genommen werden. Die Bagrenzung aul das FinHache der Min-
destversicherungssumme gill nichl bei geselzlich vorgeschriebenen Pllichl-
prlungen.

{6) Ein Schadensersatzanspruch erlischl, wenn nichl innerhalb von sechs
Menalen nach der schrifilichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Aullraggeber aul diesa Folge hingewiesen worde, Dies gill nichl
fur Schadensarsalzanspriche, die aul vorsalzliches Verhallen zuriokzufih-
ren gind, sowie bei einer schuldhaflen verletzung von Leban, Korper oder
Gesundheil sowia bei Schiden, die eine Ersatzpflichl des Marstellers nach §
1 ProdHaHG begrinden. Das Recht, die Finrede der Varjdhrung gellend zu
machen, bleibt unberlhrl.

10, Ergiinzende Bestimmungen fur Prillungsasnifcimn

(1) Anden der Aullraggeber nachiraglich den durch den WirlschaHsprufer
gepridten und mil einem Baslaligungsvermark versehenan Abschluss oder
Lageberichl, derl er diesen Besliligungsvarmerk nicht wellerverwenden.

Hat der Winschalispruler einen Besldligungsvermerk nlchl edaill, so isl ein
Hinweis auf dle durch den Wirtschafisprifer durchgafUhrle Prafung im Lage-
berichl odar an andarer fur die Offentichkeil baslimmlar Stells nur mil schnfl-
licher Einwilllgung des Wirschafisprifers und mil dem von lhm genshmigten
Worllaul zuldssly.

(2) Widerrull der Wirschallsprufer den Bestatpungsvermerk. so dar der
Bestatigungsvermerk pichl weilerverwendel werden Hal der Aufiraggabsr
den Beslaligungsvermerk berells verwendel, so hal er aul Veriangen des
Wirschaflsprufers dan Widerrul bekannlzugeben

(3) Dar Aufiraggeber hal Anspruch aufl funl Barichlseusferligungen. Wallere
Ausferfigungen werden bescnders in Rechnung gestelll.

11, ErgEnzende Bestimmungaen fdr Hillelelstung in Steuerzachan

(1) D&r Wirschaftsprufer Isl berechligl, sowohl bei der Beralung In sieuaill-
chen Einzeliragen ats auch Im Falle der Dauerberaiung dis vom Auflraggeber
genannlen Talsachen, Insbesondere Zahlenangaben, 8lg richlig und vollsian-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfuhrungsaufvage Er hal jedech
dan Aultraggeber auf van thm leslgeslallle Unrichligkeiten hinzuwalsen.

{2) Der Sleuerberalungsauitrag umfasst nichl die zur Wehrung van Frislen
erforderhchen Handlungen, es sel denn, dass der Widschalispifer hlarzu
ausdrlcklich den Aufirag libernommen hal. In diesam Fall hal der Aufiragge-
ber dem Wirschaftsprufer alle fUr die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unleriagen. insbesondere Sleuerbescheide, so rechizellip vorzulegen, dass
dem Winschaflsprifer sine angemessane Bearbeilungszail zur Verfugung
stehl

{3) Mangefs einer anderweilligan schrilllichen Vereinbarung umfassl die
laufende Steusrberalung lolgenda, In dia Verragsdauar lallenden Taligkei-
lan:

a) Ausatbellung der Jahresslevererklirungen (Or die Elnkommensisuer,
Kérperschafisteuer und Gewerbesleuer sowie dar Vermdgensleusrarkla-
rungen, und zwar aul Grund der vom Aufiraggeber vorzulagendan Jahres-
abschlusse und sonsliger fir die Besleuerung erforderlicher Aulslallungen
und Nachwelse

b} Nachprifung von Sleuarbeschaiden zu den unler a) genannlen Sleusrn

¢} Verhandlungen mil den Finanzbehdrden Im Zusammenhang mil den
unter a} und b} genannten Erkldrungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bel Betriebsprufungen und Auswerlung der Ergebnisse von
Belriebspriifungen hinsichilich der unlar a) genannien Sleuern

e} Milwirkung In Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichilich der
unler a} genannlen Stauern.

Der Wirlschafisprifer berlickslehligl bel den vorgemannlen Aufgaben die
wasanlliche verodffenllichle Rechlsprechung und Verwallungsaufassung.

{4} Erhilt der Wirlschaftspriler (Ur die laulende Sleverberalung ein Pau-
schalhenorar, so sind mangels anderweiliger schnlllicher Verainbarungen die
unier Abs. 3 Buchsl. d) und e} ganannlan TAligkeitan gesonderl zu honorie-
ren.

{5) Solern der Winschafisprufer auch Steusiberaler isl und die Sleverbera-
lervergulungsverordnung tU: dle Bemessung der Vergulung anzuwanden isl,
kann emne hohere oder niedrigare als die geselzliche Vergutung In Texiform
vereinbarl werden

{6} Die Bearbeilung besonderer Einzelfragen der Einkommenslever, Korper-
schafistever. Gewerbesteuer, Einheilsbewerung und Vermégensieuar sowie
aller Fragen der Umsatzstauer, Lohnsleuer, sonsligen Steuern und Abgaban
erlolgl aul Grund eines besonderen Aulirags. Dies gill auch fur

a) die Bearbeilung einmalig anfallender Steuerangelegenheilen. z.B. aul
dem Gebiel der Erbschafisteuer. Kapilalverhehesleuer, Grunderwerbsleuer,

b} die Milwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichlen der Fi-
nanz- und der Verwallungsgenchisbarkeil sowia In Sleuersiralsachen,

c} die beralende und gulachliiche Téligkeit im Zusammenhang mil Um-
wandlungen, Kapitalerhohung und herabselzung. $anierung, Eintnll und
Ausschelden eines Gesellschaflers, Belnebsverduilerung, Liguidalion und
dergleichen und

d) die Unlerslitzung bei der EfUllung von Anzeige- und Dokumentations-
plichten.

(7) Soweil auch dia Ausarbellung der Umsalzsleverjahreserklarung als
zusdlzliche T3ligkedl lbernommen wird, gehdr dazu nichl die Uberprifung
elwaiger besonderer buchméfliger Vorausselzungen sowie die Frage, ab slle
In Betracht kommanden vmsaizsleuerrechtlichen Varglinstigungen wahrge-
nommen warden sind. Eine Gewlhr fur die vollstandige Exfassung der Unler-
lagen zur Gellandmachung des Voraleuerabzugs wird nichl tbermommen.

12, Elekironische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Winschallsprufer und dem Auflraggeber
kann auch per E-Mall erfolgen. Soweil der Aufiraggebes eina Kommunikalion
per E-Mail nichl winschl oder basondere Sicherheitsanforderungen stefll, wie
alwa dle Verschllaselung von E-Maila, wird der Aullraggeber den Wid-
schallspriler entsprechend in Textlorm informieren.

13, Vergilitung

(1) Ber Wirtschallgpriifer hal neben seiner Gabuhren- ader Honoraorderung
Anspruch aul Erslellung seiner Auslagen; die Umsalzsleusr wird zusilzlich
berechnel. Er kann angemessene Vorschisgee aul Vergulung und Auslagen-
ersatz verlangan und die Auslieferung seiner Leislung von der volien Bairie-
digung selner Ansprilche abh#ngig machen Mehrere Auttraggeber haflen als
Gasamischuldner.

(2) Isl der Auftraggeber keln Varbraucher, so isl elna Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschatisprafers aul Vergtlung und Auslagenersatz nur
mil unbeslriltenen oder rechiskraflig festgesiellen Forderungen zuldssig.

14, Steetsohiichiungon
Der Wirtschaflsprafer isl nichi bereil, en Streilbellegungsverfahren vor elnar

Verbraucherschiichlungssielle Im Sinne des § 2 des Verbraucherslreitbeils-
gungsgeselzes leilzunehmen

18, Anguwandendes Recht

Fur den Aufirag. selne Durchlohrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche glll nur dautschas Rachl.



