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Gesetzliche Grundlagen

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
- Verordnung Uber Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsverordnung — EigV)

- Gesellschaftsvertrag gewog Kleinmachnow mbH, §18 Wirtschafts- und Finanzplan

Vorbericht

Die Aufstellung erfolgte nach entsprechender Anwendung der fur Eigenbetriebe geltenden
Vorschriften.

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung und Bewirtschaftung von Grundstiicken,
Gebduden und Wohnungen. Ebenso gehért zum Gegenstand des Unternehmens die
Errichtung von Wohnungen zur Wohnraumversorgung der Bevélkerung. Dariiber hinaus
verwaltet die Gesellschaft Eigentumswohnungen und Eigentum Dritter. Die Geselischaft kann
auch als Bautrdger und Baubetreuer gemén § 34 ¢, Abs. 1, Ziff. 2 Buchstabe a) und b) GewO
tatig werden.

Der Gesellschaftsvertrag vom 4. Januar 1991 wurde am 15. Mai 1991 in das Handelsregister
beim Amtsgericht Potsdam unter HRB 1574 eingetragen. Mit Eintragung im Handelsregister
am 17. November 2010 erfolgte die Umfirmierung von der Gemeinniitzigen Wohnungs-
geselischaft Kleinmachnow mbH in die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow
mbH. Mit Eintragung im Handelsregister am 10.04.2018 erfolgte die Anpassung des
Geselischaftsvertrages an die gednderte Kommunalverfassung.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist zu 95,96 % und die Gemeinde Nuthetal zu 4,04 % am
Unternehmen beteiligt.

Die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH ist zu 6 % an der KINITOS
Grundsticks- Verwaltungsgesellschaft mbH beteiligt.

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug per
31.12.2017:

- Wohnungen: 1.345 (davon 13 angemietet)
- Gewerbeeinheiten: 55

- unbebaute Grundstiicke: 4

- Stellplatze: 927 (davon 262 angemietet)

Der eigene Wohnungsbestand verteilt sich auf die Gemeinde Kileinmachnow mit 1.015, die
Gemeinde Nuthetal mit 294 und die Gemeinde Stahnsdorf mit 36 Einheiten.

Per 31.12.2017 betragt das Bilanzvolumen 101,8 Mio. €. Die wirtschaftliche Eigenkapitalguote
liegt bei 39,7 %. Die Gesellschaft verfiigt iber Finanzmittel in Hohe von 5,5 Mio. €.

Ausblick auf das Wirtschaftsjahr 2019

Die Zukunftsaussichten der Gesellschaft bleiben insgesamt weiter positiv. Die nachhaltig
angelegten Investitionen in die Besténde sowie die strategische Ausrichtung der Gesellschaft
werden sich in den folgenden Jahren weiterhin positiv auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage auswirken. Fur die Gesellschaft wird neben dem Ankauf von Immobilienbestidnden
auch der Neubau zu einer weiteren Saule der Bestandserweiterungsstrategie. Die Einreichung



des Bauantrages fur das Neubauvorhaben ,Beethovenstrafle” in Nuthetal wird noch in 2018
erfolgen. Die BaumaRnahme wird in 2019 begonnen und im Herbst 2020 abgeschlossen sein.

Fur das kommende Wirtschaftsjahr ist eine Steigerung der Umsatzerlése auf 10,5 Mio. €
geplant. Diese resultiert im Wesentlichen aus dem geplanten Ankauf eines Objektes in
Saarmund mit 58 Wohn- und Gewerbeeinheiten.

Die Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen, u.a. Betriebs- und
Instandhaltungskosten, sind mit 4,6 Mio. € ausgewiesen. Insbesondere werden die
Instandhaltungsaufwendungen steigen.

Die Personalplanung orientiert sich an der Entwicklung des Bestandes an Wohnungen und
Gewerbeeinheiten. Fir das Jahr 2019 ist ein Personalbestand von 43 Mitarbeitern geplant.

Fir das Wirtschaftsjahr 2019 wird ein Jahresiiberschuss in Hohe von 387 Tsd. € erwartet.

Der Erfolgsplan

Der Erfolgsplan wurde geméaR § 15 EigV aufgestelit. Er stellt die voraussehbaren Ertrége und
Aufwendungen dar und ist wie die Gewinn- und Verlustrechnung gegliedert.

Die Umsatzerlése setzen sich vorrangig aus den Eridsen der Hausbewirtschaftung und der
Betreuungstatigkeit zusammen. FUr die Folgejahre sind steigende Umsatzerldse zu
verzeichnen.

Den Erlésen in Héhe von 10,5 Mio. € fur das Jahr 2019 stehen Aufwendungen in Héhe von
8,3 Mio. € ohne der geplanten Abschreibungen gegenuber. Die Aufwendungen beinhalten den
Material- und Personalaufwand, Fremdieistungen und die sonstigen Aufwendungen,
insbesondere sachliche Verwaltungsaufwendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und
Instandhaltungsaufwendungen. Die Abschreibung wird im Jahr 2019 mit 2,3 Mio. € beziffert.

Der Finanzplan

GemaR § 16 Abs. 1 EigV muss der Finanzplan die Einzahlungen und Auszahlungen sowie
weitere Positionen darstellen, die fir den Mittelzufluss und Mittelabfluss aus laufender
Geschaftstitigkeit, aus Investitionstatigkeit und aus der Finanztétigkeit von Bedeutung sind.
Dabei werden zum Vergleich die Zahlen des Finanzplanes des laufenden Jahres und die
abgerundeten Zahlen der Finanzrechnung des vorherigen Wirtschaftsjahres
gegeniibergestelit. Die Einzahlung aus Finanzierungstatigkeit weist den Mittelzufluss aus der
Darlehensaufnahme fiir das geplante Neubauprojekt an der Forster-Funke-Allee aus. Die
Baukosten sind in der Auszahlung aus Finanzierungstétigkeit aufgezeigt. Der
Finanzmittelbestand betrégt Ende des Jahres 2019 1,1 Mio. €.

|

Kleinfnachnow, 23.05.2018
L/\J(‘

Katja Schmidt
- Gescthéftsfihrerin -



Formblatt 1

gewog Kleinmachnow mbH

Festsetzungen nach § 14 Absatz 1 Nummer 1 EigV
fiir das Wirtschaftsjahr 2019 in Tsd. €

1 Es betragen
1.1 im Erfolgsplan

die Ertrage 11.022,4 €
die Aufwendungen 10.835,5 €
der Jahresgewinn 386,8 €
der Jahresverlust 0,0€

1.2 im Finanzplan

Mittelzufiuss/Mittelabfluss

aus laufender Geschéaftstatigkeit 3.706,5 €
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus der Investitionstatigkeit -5.038,0€

Mittelzufluss/Mittelabfluss

aus der Finanzierungstatigkeit -2843€

2  Es werden festgesetzt
2.1 der Gesamthetrag der Kredite auf 66.292,7 €

2.2 der Gesamtbetrag der Verpflichtungs- 0.0€
erméachtigungen auf

23 die Verbandsumlage (nur bei Zweckverbénden) €

Nach § 19 Absatz 2 Satz 1 GKG haben die einzelnen Verbandsmitglieder dabei folgende Anteile zu tragen:

- ) PO RSO OR €
D) e €
) IR €

Kleinmachnow, 23:Ma1L 7018~
Ort, Datum Geschaftsfihrer
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Formblatt 3

gewog Kleinmachnow mbH

Ubersicht iiber die aus Verpflichtungsermichtigungen voraussichtiich fallig werdenden Ausgaben

A | (§17 Absatz 1 EigV)

Voraussichtlich fallige Ausgaben - in 1.000 € -

Verpflichtungserméchtigungen des Jahres
2018 2019 2020 2021

2017

Summe

Nachrichtlich im Finanzplan vorgesehene 528
Kreditaufnahme ik,

UObersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, ;ie sich aufe HaushWirtschafter Geinde

B auswirken (§ 17 Absatz 2 EigV)
Nr. | Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Einzahlungen € € € € € €
1 Zuschusse der Gemeinde, davon als: w A “

- | Kapitalzuschisse (§ 23 Absatz I8

Verlustausgleichszuschisse (§ 23
Absatz 4 Satz 2)




gewog Kleinmachnow mbH

Formblatt 3

Ubersicht liber die Einnahmen und Ausgaben, dle sich auf die Haushaltswirtschaft der Gemeinde

8 auswirken (§ 17 Absatz 2 EigV)
Nr. | Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021
€ € € € €
2 | Darlehen der Gemeinde
3 | Sonstige Einzahlungen der Gemeinde
5N
Auszahlungen € € € € € €
1 Ablieferungen an die Gemeinde v
- [ von Gewinnen
- ] von Konzessionsabgaben
eitrag
2 | Tilgung von D
3 | Sonstige Auszahiungen an die Gemeinde
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Gemeindliche Woh Hschaft Kleinmachnow mbH

Stellenplan fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Geschiftsfiihrung 2
Geschéftsfuhrer 1
Prokurist 1
Kaufméannische Angestelite 23
Hausverwaltung
Leiter Hausverwaltung (1 TZ) 1
Hausverwalter (1 TZ) 7
Buchhaltung
Bilanzbuchhalter (Leiter) 1
Finanz-/Lohnbuchhalter (1 TZ) 1
Mietbuchhalter (1TZ) 5
Instandhaltung/Bau
Leiter Instandhaltung/Bau 1
Mitarbeiter (1 TZ) 3
Sekretariat/Empfang 2
Studentische Hilfskrafte 2 TZ) 2
Gewerbliche Arbeitnehmer 16
Hauswarte (4 TZ) 14
Handwerker 2
Auszubildende Auszubildende 2
Gesamt 43
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