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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 12.05.2016 ?reicher: Der Birgermeister D5-Nr. 052/16/1

Entgegennchme KSD: iy

Verfahrensvermerk:

[J Genehmigung [] Anzeige [] Ankiindigung L[] Versffentlichung
[ Bekanntmachung
[ Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzun

JA | NEIN| ENTH | geplant | Endtermin Bemerkung
Gemeindeverireiung 19.05.2016 |45.ES5. /(5

Betreff: Ankauf der Auferstehungskirche, Jagerstieg 2, Kleinmachnow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Kleinmachnow kauft die beiden Grundstiicke —Jagerstieg 2-, Kleinmachnow,

a) Fur 12, Flurstick 518, GréBe 936 m?
b) Flur 12, FlurstOck 520, GréBe 1617 m?

mit einer GesamigréBe von 2533 m2 an.

Der Kaufpreis betréigt 750.000,00 €.
Der Kaufpreis wird nach Eintragung der Auflassungsvormerkung mit Ubergabe des Grundstiickes

féllig, nicht jedoch vor dem 01.01.2018.
Die Kosten des Vertrages trégt die Gemeinde Kleinmachnow,

Die Abwicklung des Kaufvertrages zwischen den Parteien soll durch zwei gegenseitige,
unwidermufliche Angebote erfolgen, deren Annahme in der Zeit vom 01.01.2017 bis zum

30.06.2017 erfolgen kann.
Der BUrgermeister wird mit der Abwicklung des GrundstUckskaufvertrages beaufiragt,

Aniagen
- Die Anlagen der DS-Nr. 052/ behalten ihre Giltigkeit.

- Angebots- und Kaufvertragsentwurf

Ausgeschlossen nach § 22 Qb?ﬁerf: ~ - Gemeindevertrater
Beratungsergebnis: beSr:g, 06y Gremium: (;;z(/ Sitzung am: Z‘j O ,2 ?)26
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt ja [ nein
Beteiligungen ja [ nein
Produktgruppe: 11.14
Teilhaushalt/Budget: 10/45
MaBnahmen-iNr:

Bereits im iaufenden Haushalt (ja [ nein

veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanméRige

Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:

laufenden Haushalt; Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [Jja [ nein

Mittelfristig neu zu veranschlagen: X ja [ nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Die evangelische Auferstehungskirchengemeinde ist EigentGmerin der beiden Grundsticke -
Jagerstieg 2-, Kleinmachnow, mit einer GesamigréBe von 2533 m2. Mit Beschluss Drucksache Nr.
113/15 vom 12.11.2015 wurde der Burgermeister beauftragt, Verhandiungen mit der
Kirchengemeinde Gber den Ankauf der Auferstehungskirche zu fOhren. Die Auferstehungskirche
ist ein Geb&ude von hoher Identifikation fur viele Kleinmachnowerinnen und Kleinmachnower.
Das Vorderhaus ist 1930 erbaut, zweigeschossig, mit Vollwalmdach und Gauben, und wird von
der Kirchengemeinde als Gemeindehaus genutzt. Der Kirchsaal und der ebenfalls angebavute
Glockenturm wurden beide nach dem 2. Weltkrieg emichtet. Teilmodernisierungen erfolgten
nach 1992, die Gaszentralheizung wurde 2010 ernevert. Im Kirchsaal sind aus statischen Grinden
StUtzen angebracht, um die Dachiast sicherzustellen. Die Wohn-/Nutzfidche des Vorderhauses
{Altbau) liegt bei ca. 439 m?, die Nuizfléiche des Kirchsaalanbaues von 1948 bei ca. 200 mz2.

Das Gebdude (Altbau, Gemeindehaus und Nachkriegsanbau  Kirchsaal) stehen  als
Einzeldenkmal unter Denkmalschutz. Ein Bebauungsplan fur die Grundsticke liegt nicht
vor, der Fiichennutzungsplan weist die Fiéiche als Fidche fir Gemeinbedarf, Kirche und
kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen aus.

Im Zuge der Umverlagerung des kirchlichen Zentrums in das Alte Dorf, Zehlendorfer
Damm 211, das Gemeindehaus und der Sakralbau werden durch die Kirchengemeinde
entwidmet, so dass die Gebdude vertragsfrei Ubergeben werden kénnen.

Der Bauzustand der Gebdude ist sanierungsbedurftig.  Iwar sind  seit 1992
Teilmodernisierungen vorgenommen worden, jedoch sind eine grundsétziche Sanierung
mit ErtUchfigung des Brandschutzes und die Schaffung eines behindertengerechten
Luganges grundsaiziich erforderlich. Durch das Architekturbiro Bertsch hat eine
Begutachtung stattgefunden. Fine erste Kostenschétzung dazu liegt vor. Danach sind
Gesamtkosten in einem Zeitraum von 10 Jahren in Héhe von ca. 1,2 Mio € anzusetzen,
wobei hach Erwerb sofortige MaBnahmen mit einer KostengréBe von 600.000,00 €
vorzunehmen sind. (Anlage 1)

Das Gebd&ude eignet sich ausgezeichnet zur Nutzung durch Vereine und die Gemeinde
Kleinmachnow fir kulturelle Zwecke. Bei einem Ankauf des Objektes J&gerstieg 2 und
der Nutzungsméglichkeit ab 2018 und der gleichzeitigen Aufgabe des Objektes Am
Bannwald Ta durch den Bauhof im selben Jahr hat die Gemeinde Kieinmachnow die
Méglichkeit, die beiden Gebaude/Grundsticke konzeptionell zu entwickeln. Gerade
die Verbindung beider Gebé&ude als Band der Kultur und der Vereine ist reizvoll. Das
Haus Jagerstieg 2 mit dem Kirchsaal und dem Gemeinderaum kann eine Heimsté&tte fOr
den Heimatverein und die Museumsinitiative werden. Zugleich kann der Kirchsaal, der
von_der Gemeinde Kieinmachnow bewirtschaftet werden soll, auch vielféltig von
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Initiativen und Kinstlem genutzt werden. Gerade fir den Heimatverein Kleinmachnow
wird seit Jahren nach einem ansprechenden und ausreichenden Domizil gesucht. Bei
einem Umzug des Heimatvereins in das Gebdude stéinde zudem das Objekt Toni
Stemmler in der Hohen Kiefer dem derzeitigen Nuizer, der Volkssolidaritét, in vollem
Umfang zur Verfigung.

Die Kosten sind wie folgf aufzuteilen:

1. Kaufpreis 750.000,00 € Zahiungswirksamkeit erst nach
Ubergabe im Jahr 2018

2. Nebenkosten: a) 48.750,00 € Grunderwerbsteuer (6,5 %)
b} 18.750,00 € Notar- und Grundbuchkosten

Gesamtkosten: 817.500,00 €

Der Ankauf soll Uber zwei gegenseitige und unwiderrufliche notarielle Angebote erfolgen
(Anlage 3).

Die Annahmeerkl@rung kann von einer Partei dann im Zeitraum zwischen dem 01.01.2017 und
dem 30.06.2017 ausgelbt werden, so dass der Kaufvertrag dann rechtlich verbindliche zustande
kommt,

Die Kaufpreiszahiung erfolgt nach Eintragung einer Auflassungsvormerkung und Ubergabe im

Jahr 2018,
Bis zu diesem Zeltpunkt ist der Verkaufer fir das Grundstiick und das Gebdude verantwortlich,




Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow

Ubertrag

5 —
Kgr.|MaBnahme sofort| 2-5 Jahre| 5-10 Jahre
100 |Grundstick kKA.
200 |Herrichten/ ErschlieBen  entfdllf
Summe Grundstiick "~ Kostengr. 100 + 200 0,00 0,00 0,00
300 |Bauwerk - Baukonstruktion
Baustelleneinrichtung incl. Gerlist 30.000,00| 30.000,00| 20.000,00
AuBenwéinde Trockenlegung horizontal 40.000,00 0,00 0,00
Klinkermauerwerk Uberarb. 50.000,00 0,00{ 0,00
Risssanierung 10.000,00 0,00 0,00
Fenster/ AuBentiren Hoizfenster KG/ VH/ Turm 5.000,00| 25.000,00f 10.000,00
TH-Fenster Umbau/ Neubau | 12.000,00 0,00 0,00
Tiren an AuBentreppe 10.000,00 0,00 0,00
Alufenster Saalbau 0,001 15.000,00 (0,00
Umbau Glasmosaikfenster 9.000,00 0,00 0,00
Abwésserungen Fenster 2.000,00 0,00 0,00
Eingangstiiren 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Aufzugsschacht neu, auBen neben Treppe 25.000,00 0,00 0,00
Fundament, Unterfahrt 5.000,00 0,00 0,00
Innenwéande/ Innentiiren Brandschutztiren Offnungen|  20.000,00 0,00 0,00
Trennwande 1. OG 5.000,00 0,00 0,00
Risssanierung Biro 2. OG 1.000,00 0,00 0,00
Démmung Abseiten Dach 2.000,00 0,00 0,00
Decken Dammung Decke zum Dach | 4.000,00 0,00 0,uu
Treppen AuBentreppe 2. Rettungsw. 12.000,00 0,00 0,00
Fundament, Zuwegung 5.000,00 0,00 0,00
Dach Haupthaus Dachdeckung tiberarbeiten 5.000,00 0,00 40.000,00
Gaubenverkleidung 0,00 0,00 10.000,00
Dachentwasserung 0,00 0,00 5.000,00
Dach Saalbau konstruktive Ertlichtigung 0,00{ 150.000,00 0,00
Dachddmmung 0,001 30.000,00 0,00
alilgemeine Renovierung Spachtei-, Malerarbeiten 30.000,00| 20.000,00] 10.000,00
Bodenbeldge Haupthaus 20.000,00 0,00 0,00
Fliesenbeldge Nassraume 5.000,00 0,00 0,00
Feuerldscher, Beschilderung 5.000,00 0,00 0,00
317.000,00, 275.000,00 100.000,00

Bensch Architekten Schillerstrafie 12, 10625 Berlin

Tel. (030) 788 54 30, Fax (030) 78 71 56 65




Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow

[Kgr.|MaBnahme sofort] 2-5 Jahre| 5-10Jahre
Ubertrag 317.000,00| 275.000,00{ 100.000,00
400 |Technische Anlagen
Sanitar keine MaBnahmen 0,00 0,00 0,00
Heizung keine MaBnahmen 0,00 0,00 0,00
Liftung Neuinstallation, im Saal 0,00 0,00 30.000,00
Elektro partielle Erneuerung 20.000,00 0,00 0,00
Brandmeldeanlage Neuinstallation, Funk 10.000,00 0,00 0,00
Blitzschutzanlage Neuinstallation auf Dach 0,00 0,00 10.000,00
Aufzug Neuinstallation auBen 30.000,00 0,00 0,00
Summe Bauwerk Kostengr. 300 + 400 377.000,00| 275.000,00| 140.000,00
500 |AuBenanlagen

Bewuchs entfernen 3.000,00 0,00 0,00
PKW-Stellplatze Beh.-Stpl. + Mitarbeiter (6) 18.000,00 0,00 0,00
Fahrradsteliplétze 8.000,00 0,00 0,00
'|Rampe Haupteingang 4.000,00 0,00 0,00
Sanierung Treppenstufen 6.000,00 0,00 0,00
Kellerichtschachte 5.000,00 0,00 0,00
Einfriedungen Anstrich Zaun StraBBe 2.000,00 0,00 0,00
Wege 20.000,00 0,00 0,00
Grinflachen 0,00 0,00] 30.000,00
Regenwasser-Versickerung 2.000,00 0,00 20.000,00
AuBenbeleuchtung 0,00 0,00 10.000,00
Summe AuBenanlagen Kostengr. 500 68.000,00 0,00] 60.000,00
600 |Ausstattung 20.000,00 0,00 0,00
700 |Nebenkosten 100.000,00{ 60.000,00| 40.000,00
Unvorhergesehenes 35.000,00| 20.000,00] 20.000,00
Summe sonstige Kosten Kostengr. 600, 700 155.000,00] 80.000,00f 60.000,00
Gesamtkosten Kostengr. 100 - 700 600.000,00| 355.000,00( 260.000,00

incl. 19% MWSt Berlin, den 11.04.20186, gez. S. Bertsch

Bertsch Architekten

SchillerstraBe 12, 10625 Berlin

Tel. (030) 923 58 54-70, Fax (030} 923 58 54-99
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Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskaerte

Jagerstieg 2

Gemeinds Kisinmachrow
FC Stadiplanung
Adol-Grimme-Ring 16
14532 Kisinmachnow

Gemeinde: Kleinmachnow
Gemarkung Kleinmachnow
Flur:1 2

Flurstick/e: 518, 520

Boarbeiter: Frau Stadier

Datum: 11.04.2016

Mafistab 1:1.000




Jagerstieg 2

Gemeinde: Kleinmachnow
Gemarkung Kleinmachnow
Flur;1 2

Flurstiick/e: 518, 520

Gemeinde Kielnmathnow _
FD Stadipfanung I | ’ﬁ_'{
Adolf-Grimma-Ring 10 !
14532 Klelnmechnow

Bearbefter: Frau Stadler
Datum: 11.04.2016

Mafistab 1:500







ARCHIKART4 Flurstiicksverwaltung

Flurstiicke mit Grundbuch und Eigentiimern
Auswertung vom 05.10.2015

Status Flurstiick Abschnitte ges.Fliche Lagehinweise Grundbuch Eigentiimer
A 3834-12-518 1 41001 936m? 936m? Jagerstieg 2 3834-900 1100 Evangelische
Kirchengemeinde

Kleinmachnow

(A)

A 3834-12-520 1 41001 1.617m*  1.617m? Jagerstieg 2 3834-900 1100 Evangelische
Kirchengemeinde
Kleinmachnow

(A}

Anzahl dargestellte Flurstiicke:

davon aktuelle (A):

davon "aktuell Eigenpflege (a)":

davon "aktuell Eigenpflege (x)":

nichtgezeigte Anzah! "historisch (H)":
nichigezeigte Anzahl "historisch Eigenpflege (h)™:
nichtgezeigte "archivierte (#)":

OO0 ONN

Flachensumme der aktuelien (A) Flurstiicke: 2.553,00 m*
Flachensumme der aktuellen (a) Flurstiicke: 0,00 m=

Flachensumme aller aktuellen (a+A) Flurstiicke: 2.553,00 m?

Erstellt mit ARCHIKART - Ausdruck vom 05.10.2015 - Erstellt von Lorenz, Jutta 652073081 31202151950891
Kein amtlicher Ausdruck, nur fiir internen Dienstgebrauch bestimmt.
Seite 1/ 1
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Urkundenrolie Nr. / 2016

Diese Urkunde ist durchgehend einseitig beschrieben.

VERHANDELT

zu Berlin, am __. Mai 2016
Vor dem unterzeichneten

Notar Kay Jacobsen
HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin,

erschien heute, dem Notar von Person bekannt:

Herr/ Frau

dienstansissig Jigerstieg 2, 14532 Kleinmachnow, hier handeind nicht im
eigenen Namen, <ondern als Vorsitzende(r) des Gemeindekirchenrats der

Evangelischen Auferstehungs-Kirchengemeinde Kieinmachnow.

Das Original der Ernennungsurkunde lag wéhrend der Beurkundung vor. Ei-
ne beglaubigte Abschrift wird als Anlage zu dieser Urkunde genommen.



Der amtierende Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr,
7 Beurkundungsgesetz (BeurkG): Der Beteiligte erklirte, dass dies nicht der Fall
ist. Der Erschienene erklarte sodann:

§ 1 Angebot

Die Evangelische Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow,
vertr. d. d. Gemeindekirchenrat,
Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow,
- nachstehend ,der Verkiufer” oder
.der Anbietender “ genannt —.
bietet hiermit unwiderruflich

der Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow,
- nachstehend ,Kéufer oder Angebotsempfinger” genannt -

den Abschluss des in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegten
Grundstiickskaufvertrages

an. Diese Anlage ist ein mit verlesener Bestandteil dieser Urkunde, auf die hiermit
Bezug genommen wird.

§ 2 Annahmefrist

Das Angebot kann nicht vor dem 01.01.2017 und muss spatestens zum
30.06.2017 angenommen werden. Mit Ablauf dieser Frist erlischt das Angebot
von selbst, ohne dass es eines Widerrufs bedirfte.

Die Annahme hat zu notarieller Urkunde zu erfolgen und ist rechtzeitig, wenn sie
bis zum Ablauf der Frist zu Urkunde eines deutschen Notars erklart wurde. Des
Zugangs der Annahmeerklarung beim Anbietenden bedarf es nicht. Er ist jedoch
von der Annahme unverziiglich zu unterrichten.

1. (Zwangsvollstreckungsunterwerfung)

Der Angebotsempfanger hat sich in der Annahmeurkunde wegen der Verpflich-
tung zur Zahlung des Kaufpreises der Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermé&gen zu unterwerfen mit der MaRgabe, dass fiir die Ertellung der Volistre-
ckungsklausel die Darlegung der Falligkeit des Kaufpreises genugt, wobei damit
die Beweislast in einem gerichtlichen Verfahren nicht geéindert werden soll.

2. (Auflassungsvormerkung)

Zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Angebotsempfangers aus dem
mit Angebotsannahme zustande kommenden Vertrag bewilligt und beantragt



der Anbietende die Eintragung einer Vormerkung gemaB § 883 BGB im Grund-
buch am Vertragsgrundbesitz an nachstoffener Rangstelle.

Der beurkundende Notar, der zugleich auch der Vollzugsnotar ist, wird angewie-
sen, diese Urkunde zur Eintragung der Vormerkung erst dann vorzulegen, wenn
ihm eine Ausfertigung iiber die Annahme des Angebots zugegangen ist; bis dahin
darf er von dieser Urkunde nur Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften ohne
die vorstehende Bewilligung erteilen,

3. (Auflassungsvolimacht)

Der Anbietende erteilt dem Angebotsempfénger hiermit Vollmacht unter Befrei-
ung von den Beschrankungen des § 181 BGB, nach Annahme des Angebots die
Auflassung fiir ihn zu erkldren und entgegenzunehmen, sowie alle Erklarungen
abzugeben, die zum Vollzug des Vertrages erforderlich oder zweckdienlich sind.

Der die Aufiassung beurkundende Notar wird angewiesen, die Urkunde, die die
Auflassung enthlt, erst dann dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn ihm die voll-
standige Kaufpreiszahlung schriftlich vom Anbietenden bestitigt wurde; bis dahin
darf er von der Urkunde nur einfache Abschriften oder beglaubigte Abschriften

ohne Auflassung erteilen.
4, (Kosten)
Die Kosten dieser Angebotsurkunde tragt der Angebotsempfanger.

Die Urkunde nebst Anlage wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars
vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm sowie dem Notar eigenhandig, wie

folgt, unterschrieben:

. Notar (L.S.)



Anlage zur Urkunde des Notars Kay Jacobsen, Berlin

UR. /2016
Grundstiickskaufvertrages:
§1
Kaufgegenstand
1

Der Verkaufer ist Eigentlimer der Grundstiicke, namlich

a) Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr. 3

Gemarkung Kleinmachnow

Flur 12

Fiurstick 518

GroBe 936 qm

Lage Gebaude- und Freifliche, Jagerstieg 2,
m Roetandevarraichnic untar i Mr 2

Gemarkung Kleinmachnow

Flur 12

Flurstick 520

Grofe 1617 gm

Lage Gebiaude- und Freifliche, Jagerstieg 2,

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam
von Kleinmachnow Blatt 900.

2.
In Abteilung Il und Il sind keine Lasten und Beschrinkungen sowie Grund-
pfandrechte eingetragen.

Der Grundbesitz ist mit einem Altbau (Gemeindehaus und Nachkriegsan-
bau) bebaut und steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz.

§2
Verkauf

Der Verkaufer verkauft den in § 1 lit. a) und b) genannten Grundbesitz mit
allen Bestandteilen, Rechten und Pflichten, wie er steht und liegt an den
Kaufer.

Der Grundbesitz wird frei von Lasten in Abteilung 1t und Ili des Grundbu-
ches verkauft, sofern in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist.

Der Verkaufer wird den Kaufgegenstand bis zur Fertigstellung ihres neuen
Kirchensaales voraussichtlich bis Mitte 2018 weiterhin nutzen.



§3
Kaufpreis, Kaufpreiszahlung
1.
Der Kaufpreis betragt insgesamt 750.000,00 € {in Worten: siebenhundert-
funfzigtausend EURO).

2.
Der Kaufpreis muss innerhalb von wei Wochen auf dem Konto des Verkau-

fers bet:

Empfénger: Evangelische Bank
IBAN:

BIC:

VerZweck:

gutgeschrieben sein, nachdem der Kiufer vom Notar eine schriftliche Fal-
ligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) samtliche behordlichen Genehmigungen und Bescheinigun-
gen fiir die Wirksamkeit oder den Vollzug des Vertrages vor-
liegen - ausgenommen die Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes Kyritz,

b) zur Sicherung des Anspruches des Kaufers auf Eigentumsiiber-
tragung eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist, und
zwar mit Rang nur nach den in § 1 aufgefiihrten Belastungen,
bzw. mit Rang nach Grundpfandrechten, bei deren Bestellung
der Kaufer mitgewirkt hat,

¢) die Ubergabe des Kaufgrundstiicks an Kiufer erfolgt ist und
dies dem amtierenden Notar schriftlich bestatigt wurde.

3.
Verzug soli eintreten, ohne dass es einer besonderen Mahnung bedarf. Fur

den Fall nicht fristgerechter Zahlung des (vorldufigen) oder endgiltigen
Kaufpreises zahlt der Kaufer an den Verkaufer fiir den ausstehenden Betrag
vom Tage der Filligkeit bis zum Tage der Gutschrift Verzugszinsen in Hohe
von 8 Prozentpunkte tiber dem jeweiligen Basiszinssatz, mindestens jedoch
10 %, jahrlich.

4,
Die Parteien sind einig, dass §§ 323 ff. BGB, insbesondere das Recht zum

Riicktritt vom Vertrag bel Nichterfillung, uneingeschrénkt gelten,

§4
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen des Kaufpreisanspruches von 750.000,00 EUR zuzlglich 10 % jéhrli-
chen Zinsen ab 2018 unterwirft sich der Kaufer der sofortigen
Zwangsvollstreckung zugunsten des Verkaufers aus dieser Urkunde in sein



gesamtes Vermogen und erméchtigt den beurkundenden Notar, dem Ver-
kaufer jederzeit ohne Falligkeitsnachweis eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde zu erteilen. Eine Umkehr der Beweisiast ist damit nicht ver-
bunden.

§5
Besitz, Nutzen, Lasten

1.

Besitz, Nutzen, Lasten und der Gefahr des zufélligen Untergangs, einschlief’-
lich der Verkehrssicherungspflicht und der Verpflichtungen und Rechte aus
fir den Grundbesitz bestehenden Versicherungen gehen am Tag, der auf
die vertragsgerechte Zahlung des Kaufpreises folgt, auf den Kaufer Uber
(Stichtag).

Spitestens an diesem Tag sind samtliche den Grundbesitz betreffenden Un-
terlagen auszuhindigen und sonstige Informationen zu erteilen, soweit sie
dem Verkiufer vorliegen.

2.

Der Verkiufer weist daraufhin, dass das Grundstiick zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses Uber die kirchlichen Sammelversicherungsvertrage versichert
ist. Verkaufer und Kaufer sind sich in Kenntnis des Vorliegens der Zustim-
mungserklarung des Versicherers dariber einig, dass der Versicherungs-
schutz nicht auf den Kaufer ibergeht und von diesen nicht dbernommen
werden kann, sondern im Zeitpunkt des Besitz- und Gefahrenibergangs
endet. Der Kiufer verpflichtet sich, den Versicherungsschutz ab dem Zeit-
punkt des Besitz- und Gefahrenlbergangs selbst zu regeln und verzichtet
darauf, Anspriiche aus den Sammelversicherungsvertragen geltend zu ma-
chen.

3.

Der Verkiufer versichert, dass grundstiicksbezogene Steuern, Geblhren
oder Beitrige, insbesondere ErschlieBungsbeitrage nicht riicksténdig und
auch nicht gestundet sind. Fiir kanftige Veranlagungen gilt die gesetzliche
Regelung der § 134 BauGB mit der Mafigabe, dass die Kosten fiir bis zum
Tage der Beurkundung dieses Kaufvertrages durchgefihrte ErschlieBungs-
maBnahmen unabhingig von der Zustellung des spateren Kostenbeschei-
des noch vom Verkaufer zu tragen sind.

§6
Sachmiingelhaftung

Der Grundbesitz wird ohne Haftung fir GroBe, Gute und Beschaffenheit
sowie Freiheit von Sachméngeln verkauft, so wie er am Beurkundungstage
steht und liegt. Der Kaufer erklart, dass ihm der verduBerte Grundbesitz
auch durch Augenschein im Einzelnen bekannt ist.



§7
Rechtsméngelhaftung
1,
Das Grundstiick wird frei von Rechten Dritter in Abteilung Il und Il des
Grundbuches verkauft. Der Verkéufer verpflichtet sich, bei Umschreibungs-
reife die Freiheit von nicht (ibernommenen Vorlasten bzw. Grundpfandrech-

ten sicherzustellen.

2

Im Ubrigen versichert der Verkédufer lediglich: Der Grundbesitz ist seiner
Kenntnis nach von nicht aus dem Grundbuch ersichtlichen Belastungen,
insbesondere Nutzungs- und sonstigen Besitzrechten, und Baulasten (z. B.

Abstandsflachentibernahmen) frei.

Insoweit sind Mangelrechte ausgeschlossen, ausgenommen bei Vorsatz
oder Arglist sowie bei grobem Verschulden (§ 309 Nr. 7 BGB).

§8
Grundbuchantriige
1.
Die Parteien bewilligen und beantragen, zugunsten des Kéufers an rangbe-
reitester Stelle eine Eigentumsverschaffungsvormerkung einzutragen.

2.
Der Kiufer bewilligt und beantragt ferner, diese Vormerkung wieder zu 16~

schen, sobald das Eigentum an dem Kaufgegenstand auf inn umgeschrie-
ben wird, sofern bis dahin andere rangbeeintréchtigende Eintragungsantra-
ge beim Grundbuchamt nicht eingegangen sind, an denen er nicht mitge-

wirkt hat.

Die Parteien bewilligen und beantragen die Loschung der Vormerkung,
wenn der Verkiufer den Riicktritt oder die Leistungsverweigerung gemaB §§
325, 326 BGB dem Kiufer gegendiber erklért hat.

Der Notar hat von dieser Loschungsbewilligung Gebrauch zu machen, wenn
der Verkiufer durch Vorlage entsprechender Erkldrungen die Geltendma-
chung von Anspriichen nach §§ 325, 326 BGB glaubhaft gemacht hat.

3.
Die Parteien verzichten auf ihr Recht, Antrdge beim Grundbuchamt aus die-

ser Urkunde selbst zu stellen. Alle in dieser Urkunde gesteilten Antrige
kénnen auch gesondert ihre Erledigung finden.

A
Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen die Léschung der nicht

iibernommenen Belastungen nach MaBgabe der von den Berechtigten ab-
zugebenden Bewilligungen.



§9
Abwicklungsanweisungen
1.
Der Notar wird beauftragt, die Vorkaufsrechtszeugnisse und die erforderli-
chen Genehmigungen unverziiglich einzuholen. Er ist ermachtigt, die zur
Abwicklung dieses Vertrages gestellten Antrage zu berichtigen, zu ergdnzen
oder grundbuchrechtlichen Erfordernissen anzupassen.

2.
Er wird angewiesen, den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst zu stellen,
wenn der Kaufpreis vollstandig gezahlt ist.

3.

Der Notar wird angewiesen, bis zum vorgenannten Zeitpunkt Ausfertigun-
gen oder beglaubigte Fotokopien, die die Auflassung enthalten, nicht zu er-
teilen.

R1n

Durchfiihrungsvollmacht

Hiermit bevollméchtigen wir die Notariatsangesteliten, Frau Julia Erfurth,
Frau Sandra Fiting und Herm Gunter Dirks-Woweries, samtlich dienstan-
sassig in HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin, und zwar jeden fiir sich allein
unter Befreiung von den Beschrankungen des §181 BGB und mit dem
Recht, Untervolimacht unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB zu erteilen, uns bei der Abgabe von Willenserkldrungen zu vertreten,
die zum Vollzug oder zur Anderung oder Erganzung dieses Vertrages im In-
teresse des Vollzugs erforderlich oder zweckmiBig sein sollten, insbesonde-
re zur Erkldrung und Entgegennahme der Auflassung bzw. Identitét sowie
zur Behebung von eventuellen Beanstandungen des Grundbuchamtes. Die
Bevollmachtigten sind von jeder personlichen Haftung freigestellt. Von die-
ser Volimacht kann nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertre-
ter im Amte Gebrauch gemacht werden, der sich in eigener Verantwortung
zu vergewissern hat, dass die Erklarungen im Rahmen der erteilten Voll-
macht abgegeben werden.

§11
Belehrungen

Der Notar hat das elektronische Grundbuch von Kleinmachnow Blatt 900
am 10.05.2016 einsehen lassen. Der Grundbuchstand wurde mit den Betei-
ligten ertrtert.

Der Notar klirte die Erschienenen iiber die gesetzlichen Vorkaufsrechte,
insbesondere gemaB §§ 24 ff. BauGB bzw. die Bestimmungen der §§ 136 ff.
BauGB, § 96 Versicherungsvertragsgesetz und des Grunderwerbsteuerge-
setzes auf und belehrte dariiber, dass



a) der Vertrag insgesamt nichtig ist, wenn nicht simtliche Vertragsbe-
stimmungen vollstandig und richtig beurkundet werden;

b) das Eigentum an dem Grundbesitz erst mit der Umschreibung im
Grundbuch iibergeht und diese Umschreibung von der vorherigen
Bezahlung der Gerichtskosten sowie von der Vorlage der steverti-
chen Unbedenklichkeitsbescheinigung, gegebenenfalls der Grund-
stiicksverkehrsgenehmigung nach der GVO (mit der Widerrufs-
mdglichkeit der Behdrde binnen Jahresfrist), nach dem Grundstiicks-
verkehrsgesetz und der Verzichtserklérung dber das gesetzliche
Vorkaufsrecht abhangt;

) eine Haftung des Grundbesitzes fiir Rucksténde an 6ffentlichen Las-
ten und Abgaben und eine Haftung der Beteiligten fir die Kosten
und Grunderwerbsabgaben sowie die ErschlieBungsbeitrige gemaB
§§ 123 ff. BauGB bestehen;

d) der Notar die planungs- und baurechtlichen Verhiltnisse sowie das
Bestehen etwaiger offentlich-rechtlicher Baulasten nicht geprift hat
und dass Auskiinfte dariiber von den Baubehdrden erteilt werden.

§12
Kosten

1.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung sowie die Grunder-
werbsteuer hat im Innenverhiltnis der Kdufer zu tragen. Die Kosten der L&-
schung der nicht Gibernommenen Belastungen tragt jedoch der Verkaufer.
Die Beteiligten sind verpflichtet, samtliche auf sie entfallenden Kosten und
Steuern unverziiglich ohne Ausnutzung von Zahlungsfristen zu zahlen.

2.
Der Notar hat die Parteien dariiber belehrt, dass vorstehende Kostentra-

gungsregelung nur im Innenverhéltnis zwischen den Parteien gilt und daher
Verkiufer und Kiufer gesamtschuldnerisch fiir diese Kosten haften.






Urkundenrolie Nir. L 2016

Diese Urkunde ist durchgehend einseitig beschrieben,

VERHANDELT
zu Berlin, am ___ juni 2016
Vor dem unterzeichneten

Notar Kay Jacobsen
HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin,

erschien heute, dem Notar von Person bekannt:
Herr Michael Grubert, geb. 25.09.1 959, dienstansissig Adolf-Grimme-Ring
10, 14532 Kleinmachnow, hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern

als BUrgermeister der Gemeinde Kileinmachnow.

Das Original der Emennungsurkunde fag wahrend der Beurkundung vor. &i-
ne beglaubigte Abschrift wird als Anlage zu dieser Urkunde genommen.



T Nt. 7 Beurkundungsgesetz (BeurkG): Der Beteiligte erklirte, dass dies
nicht der Fall ist. Der Erschienene erkldrte sodann;

§ 1 Angebot

Die Gemeinde Kleinmachnow,
Adolf—Grimme—Ring 10, 14532 Kleinmachnow,

- hachstehend ,Kaufer oder Anbietender genannt -
bietet hiermit unwiderruflich
der Evangelische Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow,
vertr. d. d. Gemeindekirchenrat,
Jdgerstieg 2, 14532 Kleinmachnow,
- nachstehend ,der Verkiufer* oder ,der Angebotsempfﬁnger“ genannt —,
den Abschluss des in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegten

Grundsti.ickskaufvertrages

an. Diese Anlage ist ein mijt verlesener Bestandteil dieser Urkunde, auf die hiermit
Bezug genommen wird.

§ 2 Annahmefrist
Das Angebot kann nicht vor dem 01.01.2017 und muss spitestens zum

30.06.2017 angenommen werden. Mit Ablauf dieser Frist erfischt das Angebot
von selbst, chne dass es eines Widerrufs bedirfte,

§ 3 Kosten

Die Kosten dieser Angebotsurkunde trégt der Anbietende,

vorgelesen, von ihm genehmigt und von jhm sowie dem Notar eigenhindig, wie
folgt, unterschrieben:

,» Notar (LS.)



Anlage zur Urkunde des Notars Kay Jacobsen, Berlin
UR. /2016

Gru ndstiickskaufvertrages:

§1
Kaufgegenstand
1.
Der Verkéufer ist Eigentiimer der Grundstticke, ndmlich

a) Bestandsverzeichnis unter ifd. Nr. 3
Gemarkung Kleinmachnow
Flur 12
Flurstiick 518
GréBe 936 gm
Lage Gebdude- und Freifliche, Jagerstieg 2,

b) Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr, 3
Gemarkung Kleinmachnow
Fiur 12
Flurstick 520
GroBe 1617 gm
Lage Gebéude- und Freifliche, Jégerstieg 2,

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam
von Kileinmachnow Blatt 900,

2.
In Abteilung I und 1!l sind keine Lasten und Beschrénkungen sowie Grund-

pfandrechte eingetragen.

Der Grundbesitz ist mit einem Altbay (Gemeindehaus und Nachkriegsan-
bau) bebaut und steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz.

§2
Verkauf

Der Verkéufer verkauft den in § 1 lit. a) und b) genannten Grundbesitz mit
allen Bestandteilen, Rechten und Pflichten, wie er steht und liegt an den
Kéufer.

Der Grundbesitz wird frei von Lasten in Abteilung 1l und Il des Grundbu-
ches verkauft, sofern in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist,

Der Verkiufer wird den Kaufgegenstand bis zur Fertigstellung ihres neuen
Kirchensaales voraussichtlich bis Mitte 2018 weiterhin nutzen.



§3
Kaufpreis, Kaufpreiszahiung
1.
Der Kaufpreis betragt insgesamt 750.000,00 € (in Worten: siebenhundert-
funfzigtausend EURO).

2.
Der Kaufpreis muss innerhalb von zwei Wochen auf dem Konto des Verkiy-
fers bei:

Empfénger:  Evangelische Bank
IBAN:

BIC:

Ver.Zweck:

gutgeschrieben sein, nachdem der Kiufer vom Notar eine schriftliche F3l-
ligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) sdmtliche behordlichen Genehmigungen und Bescheinigun-
gen fiir die Wirksamkeit oder den Vollzug des Vertrages vor-
liegen - ausgenommen die Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes Kyritz,

b) zur Sicherung des Anspruches des K3ufers auf Eigentumsiiber-
tragung eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist, und
zwar mit Rang nur nach den in § 1 aufgefiihrten Belastungen,
bzw. mit Rang nach Grundpfandrechten, bei deren Bestellung
der Kéufer mitgewirkt hat,

¢) die Ubergabe des Kaufgrundstiicks an Kaufer erfoigt ist und
dies dem amtierenden Notar schriftlich bestatigt wurde.

3.

Verzug soll eintreten, ohne dass es einer besonderen Mahnung bedarf. Far
den Fall nicht fristgerechter Zahlung des (vorlaufigen) oder endgliltigen
Kaufpreises zahlt der Kaufer an den Verkiufer flr den ausstehenden Betrag
vom Tage der Filligkeit bis zum Tage der Gutschrift Verzugszinsen in Héhe
von 8 Prozentpunkte {iber dem jeweiligen Basiszinssatz, mindestens jedoch
10 %, jéhrlich,

4.
Die Parteien sind einig, dass §§ 323 ff BGB, insbesondere das Recht zum
Rucktritt vom Vertrag bei Nichterflliung, uneingeschrankt gelten,

§4
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen des Kaufpreisanspruches von 750.000,00 EUR zuziiglich 10 % jéhrli-
chen Zinsen ab 2018 unterwirft sich der Kiufer der sofortigen
Zwangsvolistreckung zugunsten des Verkéufers aus dieser Urkunde in sein



gesamtes Vermdgen und ermichtigt den beurkundenden Nlotar, dem Ver-
kdufer jederzeit ohne Filligkeitsnachweis eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht ver-
bunden.

§5
Besitz, Nutzen, Lasten

1.

Besitz, Nutzen, Lasten und der Gefahr des zufélligen Untergangs, einschlieB-
lich der Verkehrssicherungspflicht und der Verpflichtungen und Rechte aus
fir den Grundbesitz bestehenden Versicherungen gehen am Tag, der auf
die vertragsgerechte Zahlung des Kaufpreises folgt, auf den Kiufer Gber
(Stichtag).

Spatestens an diesem Tag sind simtliche den Grundbesitz betreffenden Un-
terlagen auszuhéndigen und sonstige Informationen zu erteilen, soweit sie
dem Verkéufer vorliegen.

2.

Der Verkéufer weist daraufhin, dass das Grundsttick zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses Uber die kirchlichen Sammelversicherungsvertrige versichert
ist. Verkdufer und Kiufer sind sich in Kenntnis des Vorliegens der Zustim-
mungserkldrung des Versicherers dariber einig, dass der Versicherungs-
schutz nicht auf den K&ufer libergeht und von diesen nicht Gbernommen
werden kann, sondern im Zeitpunkt des Besitz- und Gefahrenibergangs
endet. Der Kaufer verpflichtet sich, den Versicherungsschutz ab dem Zeit-
punkt des Besitz- und Gefahreniibergangs selbst zu regein und verzichtet
darauf, Anspriiche aus den Sammelversicherungsvertrigen geltend zu ma-
chen.

3.
Der Verkaufer versichert, dass grundsticksbezogene Steuern, Gebiihren

oder Beitrdge, insbesondere ErschlieBungsbeitrige nicht ricksténdig und
auch nicht gestundet sind. Fir kiinftige Veranlagungen giit die gesetzliche
Regelung der § 134 BauGB mit der MaBgabe, dass die Kosten fiir bis zum
Tage der Beurkundung dieses Kaufvertrages durchgefiihrte ErschlieBungs-
maBnahmen unabhéngig von der Zustellung des spiteren Kostenbeschei-
des noch vom Verkéufer zu tragen sind.

§6
Sachmiingelhaftung

Der Grundbesitz wird ohne Haftung fiir GréBe, Giite und Beschaffenheit
sowie Freiheit von Sachméngeln verkauft, so wie er am Beurkundungstage
steht und liegt. Der Kéufer erklért, dass ihm der veriuBerte Grundbesitz
auch durch Augenschein im Einzelnen bekannt ist.



§7
Rechtsmiingelhaftung
1.
Das Grundstiick wird frei von Rechten Dritter in Abteilung Il und Il des
Grundbuches verkauft. Der Verkiufer verpflichtet sich, bei Umschreibungs-
reife die Freiheit von nicht libernommenen Voriasten bzw. Grundpfandrech-
ten sicherzustellen.

2,

Im Ubrigen versichert der Verkiufer lediglich: Der Grundbesitz ist seiner
Kenntnis nach von nicht aus dem Grundbuch ersichtlichen Belastungen,
insbesondere Nutzungs- und sonstigen Besitzrechten, und Baulasten (z. B.
Abstandsflachentibernahmen) frei.

Insoweit sind Miéngelrechte ausgeschlossen, ausgenommen bei Vorsatz
oder Arglist sowie bei grobem Verschulden (§ 309 Nr. 7 BGB).

§8
Grundbuchantrige
1.
Die Parteien bewilligen und beantragen, zugunsten des Kiufers an rangbe-
reitester Stelle eine Eigentumsverschaffungsvormerkung einzutragen.

2.

Der Kaufer bewilligt und beantragt ferner, diese Vormerkung wieder zu 16-
schen, sobald das Eigentum an dem Kaufgegenstand auf ihn umgeschrie-
ben wird, sofern bis dahin andere rangbeeintréchtigende Eintragungsantrs-
ge beim Grundbuchamt nicht eingegangen sind, an denen er nicht mitge-
wirkt hat.

Die Parteien bewilligen und beantragen die Léschung der Vormerkung,
wenn der Verkaufer den Riicktritt oder die Leistungsverweigerung geman §§
325, 326 BGB dem Kaufer gegentiber erklart hat,

Der Notar hat von dieser Léschungsbewilligung Gebrauch zu machen, wenn
der Verkdufer durch Vorlage entsprechender Erkidrungen die Geltendma-
chung von Anspriichen nach §§ 325, 326 BGB glaubhaft gemacht hat.

3.

Die Parteien verzichten auf ihr Recht, Antrége beim Grundbuchamt aus die-
ser Urkunde selbst zu stelien. Alle in dieser Urkunde gestellten Antrige
kénnen auch gesondert ihre Erledigung finden.

4,

Die Vertragsparteien bewiliigen und beantragen die L&schung der nicht
ibernommenen Belastungen nach MaBgabe der von den Berechtigten ab-
zugebenden Bewilligungen,



§9
Abwicklungsanweisungen
1.
Der Notar wird beauftragt, die Vorkaufsrechtszeugnisse und die erforderli-
chen Genehmigungen unverziglich einzuholen. Er ist ermachtigt, die zur
Abwicklung dieses Vertrages gesteliten Antrége zu berichtigen, zu erganzen
oder grundbuchrechtlichen Erfordernissen anzupassen.

2.
Er wird angewiesen, den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst zu stellen,

wenn der Kaufpreis vollsténdig gezahlt ist.

3.
Der Notar wird angewiesen, bis zum vorgenannten Zeitpunkt Ausfertigun-
gen oder beglaubigte Fotokopien, die die Auflassung enthalten, nicht zu er-

teilen.

§10
Durchfiihrungsvolimacht

Hiermit bevoliméchtigen wir die Notariatsangestellten, Frau Julia Erfurth,
Frau Sandra Fiting und Herrn Glinter Dirks-Woweries, simtlich dienstan-
sdssig in HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin, und zwar jeden fiir sich allein
unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB und mit dem
Recht, Untervollmacht unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181
BGB zu erteilen, uns bei der Abgabe von Willenserkidrungen zu vertreten,
die zum Vollzug oder zur Anderung oder Ergénzung dieses Vertrages im In-
teresse des Vollzugs erforderlich oder zweckmiBig sein soliten, insbesonde-
re zur Erklarung und Entgegennahme der Auflassung bzw. Identitit sowie
zur Behebung von eventuellen Beanstandungen des Grundbuchamtes. Die
Bevollméchtigten sind von jeder persénlichen Haftung freigestellt. Von die-
ser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertre-
ter im Amte Gebrauch gemacht werden, der sich in eigener Verantwortung
zu vergewissern hat, dass die Erklarungen im Rahmen der erteilten Voll-
macht abgegeben werden.,

§11
Belehrungen

Der Notar hat das elektronische Grundbuch von Kleinmachnow Blatt 900
am 10.05.2016 einsehen |assen. Der Grundbuchstand wurde mit den Betei-

ligten erértert.

Der Notar klarte die Erschienenen {ber die gesetzlichen Vorkaufsrechte,
insbesondere gemaB §§ 24 ff. BauGB bzw. die Bestimmungen der §§ 136 ff,
BauGB, § 96 Versicherungsvertragsgesetz und des Grunderwerbsteuerge-
setzes auf und belehrte dariiber, dass



a) der Vertrag insgesamt nichtig ist, wenn nicht samtliche Vertragsbe-
stimmungen vollstdndig und richtig beurkundet werden;

b) das Eigentum an dem Grundbesitz erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Ubergeht und diese Umschreibung von der vorherigen
Bezahlung der Gerichtskosten sowie von der Vorlage der steuerli-
chen Unbedenklichkeitsbescheinigung, gegebenenfalls der Grund-
stiicksverkehrsgenehmigung nach der GvO {mit der Widerrufs-
méglichkeit der Behérde binnen Jahresfrist), nach dem Grundstticks-
verkehrsgesetz und der Verzichtserkldrung lber das gesetzliche
Vorkaufsrecht abhingt;

<) eine Haftung des Grundbesitzes fir Riickstinde an offentlichen Las-
ten und Abgaben und eine Haftung der Beteiligten fiir die Kosten
und Grunderwerbsabgaben sowie die ErschlieBungsbeitrige gemaB
§§ 123 ff. BauGB bestehen;

d) der Notar die planungs- und baurechtlichen Verhiltnisse sowie das
Bestehen etwaiger offentlich-rechtiicher Baulasten nicht geprift hat
und dass Auskiinfte dariiber von den Baubehdrden erteilt werden.

§12
Kosten

1.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung sowie die Grunder-
werbsteuer hat im Innenverhiltnis der Kaufer zu tragen. Die Kosten der L-
schung der nicht {ibernommenen Belastungen trigt jedoch der Verkaufer,
Die Beteiligten sind verpflichtet, samtliche auf sie entfallenden Kosten und
Steuern unverzliglich ohne Ausnutzung von Zahlungsfristen zu zahlen.

2,

Der Notar hat die Parteien dariber belehrt, dass vorstehende Kostentra-
gungsregelung nur im Innenverhiltnis zwischen den Parteien gilt und daher
Verkaufer und Kéufer gesamtschuldnerisch fiir diese Kosten haften.



