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Begrlndung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiediung Nord" fur Einfriedungen und fir das GrundstUck Elsternstieg 4

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-b +Eigenherdsiedlung Nord" gemdB § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634).

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer Sitzung am 12.04.2018
(DS-Nr.018/18) beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" in Teilbereichen zeichnerisch sowie textlich zu &dndern.

Ausléser fur das Anderungsverfahren ist ein Baubegehren von GrundstOckseigentUmern zur
Errichtung zweier Einfamilienh&user auf dem Grundstick | Elsternstieg 4* (Gemarkung Klein-
machnow, Flur 9, FlurstOck 1266 (frGher 1009)). Die EigentUmer des GrundstUckes hatten sich
mit Schreiben vom 15.01.2018 an die Gemeinde gewandt mit dem Antrag, den Bebauungs-
plan for ihr GrundstOck zu dndern. Auf dem Grundstick befindet sich bereits ein Wohnge-
b&ude im rOckwdrtigen GrundstUcksbereich. Nach den AusfGhrungen der EigentUmer befin-
det sich das Haus in einem derart schlechten Zustand, dass ein Erhalt nicht mdglich ist. Nach
dem erforderlichen Abriss des Bestandsgebdudes sollen aus dem ca. 1.338 m? groBen Grund-
stUck durch Realteilung zwei etwa gleichgroBe GrundstUcke gebildet werden. Auf diesen soll
dann jeweils straBenseitig ein Einfamilienhaus errichtet werden,

Der rechtskraftige Bebauungsplan KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" trat mit Bekannt-
machung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 16/2001 am 30.11.2001 in Kraft.
Auf dem GrundstUck Elsternstieg 4 setzt dieser eine rickwartige Uberbaubare Grundsticksflé-
che (Baufenster) entsprechend des Bestandes fest. Die geplanten Neubauten sollen straBen-
seitig und damit auBerhalb der derzeit festgesetzten Baugrenzen emichtet werden. Bisher ver-
IGuft die vordere (straBenseitige) Baugrenze in einem Abstand von 16,0 m und die hintere
Baugrenze in einem Abstand von 36,0 m zur StraBenbegrenzungslinie. Derzeit ist eine straBen-
seifige Neubebauung damit planungsrechtlich unzuldssig und deshalb eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Anderung verfolgt die Gemeinde Kleinmachnow das Ziel, auf dem Baugrundstick
wElsternstieg 4" die Errichtung von straBenseitigen Wohngebd&uden als Ersatzbau fur das rick-
wartig gelegene, bestehende Wohngebd&ude zu ermdglichen. Beabsichtigt ist dazu die An-
derung des dortigen Baufensters durch Verschiebung der Baugrenzen auf dem Grundstick.
Die Tiefe des Baufensters soll dabei unverdndert beibehalten werden.

Die damit erméglichte straBenseitige Anordnung der Neubauten ist aus st&dtebaulicher Sicht
sinnvoll, da dies der Bebauung auf vielen Grundsticken des StraBenabschnittes entsprechen
wirde und so der rickwdrtige Grundsticksbereich von baulichen Anlagen zugunsten gartne-
rischer Nutzungen freigehalten werden kann.

DarUber hinaus soll im Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes, gemdaB den Grund-
sGfzen des Antrages ,,Authebung von Hohenbegrenzungen bei Einfriedungen* (DS-Nr. 001/15
vom 19.02.2015), die bestehenden texilichen Festsetzungen um eine neu mit aufzunehmende
Festsetzung zur Zul&ssigkeit von Einfriedungen ergdinzt werden. Aus sttidtebaulicher Sicht ist
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fUr das Grundstick Elsternstieg 4

dies notwendig, da in dem rechtskraftigen Bebauungsplan KLM-BP-001-b die Art, Hdhe sowie
der Héhenbezug fUr Einfriedungen bisher nicht festgesetzt ist.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes KLM-BP-001-b werden von
der Anderung nicht berthrt und haben weiterhin Bestand.

Fir die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll ein einfacher Bebauungsplan gemdaB
§ 30 Abs. 3 BauGB (Textbebauungsplan) erarbeitet und das beschleunigte Verfahren gemdaR
§ 13a BauGB angewendet werden. Die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben
(s. Punkt 7.1 ,Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB").

Mit der geplanten Anderung hinsichilich der Einfriedungen und der Verschiebung der
Uberbaubaren GrundstUcksfliche (Baufenster) auf dem GrundstUck Elsternstieg 4 gehen we-
der eine Anderung des stédtebaulichen Leitgedankens des rechiskraftigen Bebauungspla-
nes, der stGdtebaulichen Kennziffern noch zusatziiche naturschutzrechtliche Eingriffe einher.
Auch wird keine Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung durch die ge-
planten Anderungen begrindet.

Die GrundzUge der Planung werden demzufolge nicht berUhrt.

2, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-b ,Eigenherdsied-
lung Nord" (vgl. Anlage 1) wird ndrdlich durch das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-001-
d ,Eigenherdsiedlung Nord", &stlich durch das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-001-a
«Eigenherd Nord", sUdlich durch das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-002-f , Eigenherd
Mitte" sowie westlich durch das Gebiet des Bebauungsplanes KLM-BP-001-i ,,Eigenherd Nord*
und der Eigenherd-Nord-Siedlung (Innenbereich, § 34 BauGB) begrenzt.

Das gesamte Plangebiet umfasst die GrundstUcke zwischen den StraBen Langendreesch,
Elsternstieg, Ernst-Th&imann-StraBe und Jdgerstieg sowie Abschnitte der StraBen Jagerstieg,
Langendreesch und Ernst-Thalmann-StraBe und befindet sich im norddstlichen Teil des Ge-
meindegebietes. Der Ortskern Kleinmachnow mit dem Rathausmarkt befindet sich in etwa
2 km Entfernung in sOdwestlicher Richtung.

Innerhalb des v. g. Geltungsbereiches sind neben textlichen Festsetzungen, die den gesam-
ten Geltungsbereich betreffen, Anderungen auf dem folgenden Baugrundstick vorgesehen
(vgl. Anlage 2, mit Rot umrandet):

Flur 2, FlurstOck 1266 GrundstUck , Elsternstieg 4.

Das FlurstUck 1266 der Flur 9, Elsternstieg 4, umfasst eine Fidche von 1.338 m2.

Das v. g. GrundstUck ist mit einem Wohngebdude bebaut und befindet sich in Privateigen-
fum.

2.1 Denkmalschuiz

Bodendenkmale
Im Gebiet des Geltungsbereiches sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fur das Grundstick Elsternstieg 4

Baudenkmale

Das Grundstick Elsternstieg 6, 8 (Flur 9, FlurstOck 1420 (frGher 267)) ist als Baudenkmal ,,Wohn-
haus Willy Stein" in der Denkmalliste des Landes Brandenburg fur den Landkreis Potsdam-
Mittelmark aufgefUhrt. Das Denkmal ist im rechtskraftigen Bebauungsplan KLM-BP-001-b auf-
genommen (vgl. Anlage 3).

22  Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhall der Grenzen des Wasser-
schutzgebietes Kleinmachnow.

2.3 Naturschutz

Vor der Beseitigung von Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen ist sicherzustellen, dass

nicht infolgedessen artenschutzrechtliche Verbote gemdB § 44 Abs.1 des Bundesnatur-

schutzgesetzes (BNatSchG) [Zugriffsverbote] verletzt werden: Es ist unter anderem verboten,

a) wild lebenden Tieren der besonders geschiUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

b) wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren oder

c) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Vor ihrer Beseitigung sind auf Veranlassung und Kosten des Verursachers die betreffenden
baulichen Anlagen durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Tieren vorge-
nannter Arten untersuchen zu lassen. Zu ihnen zdhien beispielsweise alle heimischen Végel
und Fledermduse. Sofern die Verletzung eines oder mehrerer Zugriffsverbote absehbar, aber
nicht vermeidbar ist, muss der Verursacher zuvor eine artenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45
Abs. 7 BNatSchG) bei der Unteren Naturschutzibehdrde einholen.

Vorsatzliches oder fahrl@ssiges Zuwiderhandeln gegen Bestimmungen des Artenschutzrechtes
ist ordnungswidrig oder strafbar (§§ 69, 71 BNatSchG) und kann mit einer GeldbuBe geahndet
werden beziehungsweise wird mit Freiheitsstrafe oder GeldbuBe bestraft.

3. Landes- und Regionalplanung

Ziele, Grundséize und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

FUr diese Planung der Gemeinde Kleinmachnow ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBL. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 sowie

- dem Regionalplan Havelland-FI&ming 2020 (RegPl HF 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt fUr
Brandenburg 2015, S. 970 ff).

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Kleinmachnow kein zentraler Ort. Der
Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung und nach der Festlegungskarte des Regionalplanes innerhalb des Vorzugs-
raumes Siedlung.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fir das GrundstUck Elsternstieg 4

FOr die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsdt-

ze der Raumordnung relevant:

- Grundsatze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei
Prioritét der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-
lungsbereichen bzw. der Reakfivierung von Siedlungsbrachiléichen; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der NaturgUter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung und Ent-
wicklung siedlungsbezogener Freirdume fUr die Erholung;

- Grundsaiz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspo-
tenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen im Gestaltungsraum
Siedlung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bei der Entwicklung neuer SiedlungsfiGichen;

- Grundsatz 2.1.1 RegPl HF 2020: Nutzung der Vorzugsrdume Siedlung (hier: Ortslage Klein-
machnow) fOr die Siedlungsentwicklung.

Im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsent-
wicklung grundsdtzliich erméglicht wird, haben die Gemeinden groBe Spielrt&iume zur Binnen-
differenzierung. Die beabsichtigten Anderungen sind hier méglich; die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflichen wird quantitativ nicht begrenzt.

Mit den o. g. Grunds&tzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 Abs. 1-3 LEPro
2007, 4.1 LEP B-B, 2.1.1 RegPl HF 2020) bzw. zur integrierten Freiraumentwicklung (vgl. § é
Abs. 1-3 LEPro 2007, 5.1 LEP B-B) stimmt die Anderungsabsicht ebenfalls Uberein.

Aus Sicht der Gemeinde stehen die beabsichtigien Anderungen des Bebauungsplanes den
v. g. Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung nicht entgegen.

4.  Inhalt der Anderungen
4.1 Einfriedungen

Im rechtskréftigen Bebauungsplan KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" ist die Gestaltung
von Einfriedungen bisher nicht festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiediung Nord"
soll eine neue textliche Festsetzung (Nr. 24} wie folgt hinzugefigt werden:

+Einfriedungen sind als offene Z&une oder Hecken auszubilden. lhre Hohe darf stra-
Benseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,5 m und im hinteren GrundstUcks-
bereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 2,0 m - gemessen ab der naturli-
chen Geléndeoberfl&che - nicht Uberschreiten. Zuldssig sind auBerdem Sockelmauern
als Grundstickseinfriedungen bis 0,4 m H8he sowie Pfeiler aus Natursteinen und Zie-
gelmauerwerk, jedoch nur bei straBenseitigen Einfriedungen."
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Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" fir Einfriedungen und fUr das Grundstuck Elsternstieg 4

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster)

Der rechtskraftige Bebauungsplan KLM-BP-001-b , Eigenherdsiedlung Nord" setzt in der Plan-
zeichnung fOr das GrundstUck Elsternstieg 4 reines Wohngebiet mit einer maximalen Grund-
fidchenzahl (GRZ) von 0,2, einer Geschossfldchenzahl! (GFZ) von 0,4 in Verbindung mit einer
offenen Bauweise als Einzel- oder Doppelhausbebauung mit einer maximalen Firsthdhe von
11,0 m und einer maximalen Traufhéhe von 7,0 m sowie maximal 2 Vollgeschossen fest. Die
Anzahl der Wohnungen wird auf 4 beschranki. Die Uberbaubare Grundsticksfléiche (Baufens-
ter) ist mit einer vorderen (straBenseitigen) Baugrenze in einem Abstand von 16,0 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie sowie mit einer rickwdartigen Baugrenze mit einem Abstand von 36,0 m
zur straBenseitigen Begrenzungslinie festgesetzt. Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflé-
che betragt 20,0 m und umfasst die gesamte Grundsticksbreite.

Der Bebauungsplan wird dahingehend gedindert, dass die in der Planzeichnung verzeichnete
Oberbaubare Grundsticksfidiche (Baufenster) auf dem GrundstUck Elsternstieg 4 (Flur 9, Flur-
stick 1266) verschoben wird. Hierbei wird der Abstand der vorderen (straBenseitigen) Bau-
grenze zur StraBenbegrenzungslinie von bisher 16,0 m auf 6,0 m gedndert. Die Tiefe der
Uberbaubaren GrundstUcksfléche von 20,0 m sowie die Baufensterbreite werden bei der Ver-
schiebung des Baufensters unveréndert beibehalten.

5. Begrindung der Anderungen
5.1 Einfriedungen

Die Festsetzung entspricht den im Gebiet Uberwiegend vorhandenen Verhdltnissen und den
Ublichen Festsetzungen auch in angrenzenden Baugebieten Kleinmachnows und dient der
angemessenen Setzung eines gestalterischen Rahmens fUr Einfriedungen. Es wird somit der
stGdtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde entsprochen, die Hdhe und Gestaltung von Ein-
friedungen zu regeln. Damit wird ebenfalls dem Antrag zur Aufhebung von H&henbegren-
zungen bei Einfriedungen (DS-Nr. 001/15 vom 19.02.2015} gefolgt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflédche (Baufenster)

Im Bebauungsplan KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" erfolgte zur Wahrung des Ge-
bietscharakters bei den straBenseitigen Grundsticken einheitlich die Festlegung der vorderen
Baugrenze in einem Abstand von 6,0 m zur StraBenbegrenzungslinie. Auf einigen straBenseiti-
gen Baugrundsticken, auf denen Wohnbebauung im hinteren GrundstUcksteil besteht, wur-
de zur Sicherung des Bestandes die Uberbaubare GrundstUcksfldche in den rickwdértigen
Grundstucksbereich verschoben. Dies trifft auch fir das Anderungsgrundstick , Elsternstieg 4"
7.

Die Eigentimer beabsichtigten aus im Antrag ausfUhrlich erlauterten Grinden die Errichtung
zweier straBenseitigen Ersatzneubauten fUr das Bestandsgebd&ude, da dessen Sanierung aus
unterschiedlichen Grinden nicht vertretbar ist. Die geplanten Neubauten sollen dem grund-
sGizlichen stddtebaulichen Ziel der Gemeinde entsprechend nunmehr im vorderen Grund-
stOcksbereich entistehen, so dass die Bauflucht auch hier an die Umgebungsbebauung an-
gepasst wird. Aus diesem Grund ist die Verschiebung der Uberbaubaren Grundsticksfléiche
notwendig, da die Planung den Festsetzungen des Bebauungsplanes in seiner derzeit rechts-
kraftigen Fassung widerspricht. Die geplanten Neubauten sollen im Ubrigen den weiteren
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,Eigenherdsiediung Nord" fUr Einfriedungen und fir das Grundstick Elsternstieg 4

Insgesamt fOhrt die Bebauungsplan-Anderung durch die Anpassung der Uberbaubaren
Grundsticksfliche an die Umgebungsbebauung zur Vereinheitlichung des Gebietscharakters
mit 6,0 m Vorgartenzone und Bautiefen von 20,0 m mit der Bildung einer straBenseitigen Be-
bauung und einer Freihaltung der rUckwdrtigen Grundsticksbereichen zugunsten gértneri-
schen Nutzungen. Aufgrund des schlechten Zustandes des bestehenden Wohnhauses muss
dieses, gemdaB den AusfUhrungen der EigentUmer, ohnehin abgerissen werden, was bereits in
Planung ist. Durch die Verschiebung der Uberbaubaren Grundsticksfldche sowie dem zuvor
erfolgendem Abriss des Bestandsgebdudes, wird eine stddtebaulich nicht gewiinschte Be-
bauung in zweiter Reihe auf dem GrundstUck Elsternstieg 4 ausgeschlossen.

6. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach § 30 BauGB auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" wird fUr das Grundstick Elstern-
stieg 4 gedindert sowie um die texiliche Festsetzung Nr. 24 (Einfriedungen), den gesamten
Geltungsbereich betreffend, ergdnzt.

Im Ubrigen haben die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes KLM-BP-001-b ,Eigenherdsiedlung Nord" weiterhin Bestand.

7. Verfahren
7.1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
der Wiedernutzbarmachung von Fl&ichen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen
der Innenentwicklung dient. Bebauungspldne der Innenentwicklung erfassen solche Planun-
gen, die u. a. der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile dienen. In
Betracht kommen u. a. innerhalb eines Siediungsbereiches befindliche Gebiete mit einem
rechtskréftigen Bebauungsplan, der infolge notwendiger AnpassungsmaBnahmen gedndert
oder durch einen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die Voraussetzungen zur Asnwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor, da

- der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

- der Bebauungsplan nicht die Zul@ssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die
einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fUr die Beeintréchtigung der Schutzgiter der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung von Schutzgitern gemdaB § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) vor. Weiterhin ist fUr die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens die GesamtgréBe der zuldssigen Grundfldchen innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
beachten. Die sich aus Anderung des Bebauungsplanes ergebende Grundfléche fallt unter
die Regelung des § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? zuldssige Grundflé-
che). Das beschleunigte Verfahren kann somit angewendet werden, ohne eine Vorprifung
des Einzelfalls vorzunehmen.

GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
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vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Demnach wird im be-
schleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfUgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht
anzuwenden. Ein Umweltbericht ist daher — vorbehaltlich der entsprechenden Beschlussfas-
sung durch die Gemeindeveriretung — nicht Bestandteil dieser Begrindung.

7.2 Tabellarische Ubersicht Bebauungsplan-Verfahren

1. |Aufstellungsbeschluss Beschluss vom 12.04.2018 (DS-Nr. 018/18)
(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom  30.04.2018
2. |Landesplanerische Anfrage Schreiben vom 04.05.2018
(vgl. BbgLPIG u. §§ 4, 12 ROG)
Antwort vom
3. |Billigung des Entwurfes Beschluss vom 12.04.2018  (DS-Nr. 019/18)
4. F6rrﬂliche Beteiligung
der Offentlichkeit
Bekanntmachung Amtsblatt vom  30.04.2018
Aushang 30.04. - 29.05.2018
Auslegung (Zeitraum) 14.05. - 15.06.2018
5. [Formliche Beteiligung Schreiben vom 16.05.2018
der Behérden
6. |Abwagungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. /)
Mitteilung Abwagungsergebnis Schreiben vom
7. |Satzungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. /)
8. |Inkrafttreten
Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom
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8. Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichen-verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) gemdaB der Verdffentlichung des Gesetzes zur Novel-
lierung der Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutz-
gesetzes vom 19. Mai 2016 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil | Nr.
14 vom 20. Mai 2016)
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Anlage 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes KLM-BP-001-b
wEigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fUr das Grundstick Elsternstieg 4

M=
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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fUr das Grundstick Elsternstieg 4

Anlage 2: Anderungsbereich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
(betroffen durch die Anderung der zeichnerischen Festsetzung: rot umrandet)

=

237
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Leichnerische Festsetzungen des rechtskréftigen B-Planes KLM-BP-001-b

»Eigenherdsiedlung Nord" (ohne MaBstab)

1. Anderung KLM-BP-001-b , Eigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fir das Grundstick Elsternstieg 4

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB

Anlage 3

Ty

| "
AN
S

KLM-BP -001d
1.03.11.1998

'..

13
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Begriindung gemd&B § 9 Abs. 8 BauGB
1. Anderung KLM-BP-001-b ,,Eigenherdsiedlung Nord" fUr Einfriedungen und fOr das GrundstUck Elsternstieg 4

Anlage 4: Legende zum rechtskr&ftigen B-Plan KLM-BP-001-b
wEigenherdsiedlung Nord"

D"
Zeichenerklirungen

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, H5he baulicher Anlagen,
Bauweise, Baugrenzen

Reine Wohngebiete z.8. [ wr! |
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BavGB iV. mit § 3 BauNVO) L1

Aligemeine Wohngebiele zB. i WA [
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit § 4 BauNVO} .

Beschriinkuag der Zahl der Wohnungen 2B, 3 Wo

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Grundfiichenzani zB. 0,2
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNVvQ)

Geschossfidchenzahl 2B, 0 4\
{(§ 2Abs 1 Nr. 1 BauGR i,V. mil § 16 BauNvO) ¢

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze 2.B. ]
(§ @ Abs. 1 Nr, 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNV0O)

Héhe baulicher Anlagen aks Hochstgrenze
(§ 9 Abs. 1 Ni. 6 BauGB iV. mit § 18 BauNVQ)

Traumhthe z8. TH 70m

Firsthghe 2B FH11,0m
Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mk § 22 BauNVvO) (o]
Nur Einzeth#iuser 2zulassig /\

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB LV. mit § 22 BauNVQ} E\
Nur Einzek und Doppelhiiuser zuldssig A,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 22 BauNVQ) O\
Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVQ) |_ . _ll

Verkehrsflichen o

Straftenverkehrsflichen [
(§9 Abs 4 Nr 11 BauGB) -

Stralenbegrenzunpgsknie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) |

Varkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung B =5
(§9 Abs 1 Nt 11 BauGB)

LB |

2B Verkenrsberuhigter Bnraic[\J
Private Verkehrsflache z.B.

(§9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) [Prvatweg|
Grinfiachen
Private Granfidche e J
{§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB) [

7B ﬁN_uTz und Zlarg_atan f

Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baume -
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Abgranzung unierschisdlicher Nutzunpen r. ; :J
(§ 8 Abs. 4 BauGE) 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [ - ]
{§ 9 Abs. 7 BauGB) -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrachien zu belastende Fidchen T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) e

Zugrunde gelegl sind das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | § 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs, 6 des Gesetzes vom 17. Dezember
1987 (BGH| | 8 3108), o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23
Januar 1990 (BGBI, | 5. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22 Apni
1993 (BGBI. | S. 468), die Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) m der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Méirz 1998 (GVEI. | S. 82) sowie dia Planzeichenverordnung vem
18. Dezember 1890,

Nachrichtliche Ubernahmen [_.]
+ Denkmalgeschiitzles Gebaude —

+ Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gameinde Kisinmachnow In dsr Fassung
der Bekannimachung vom 31.01.2001 -Gehblzschulzsatzung-

* Satzung des Wasser- und Abwassarzwackverbandes "Der Teliow' in der Fassung der
Bekannimachung vom 29.10.1997 -Entwlisserungssalzung.

o Satzung liber die duBere Gestakung baulicher Anlagen und Freiflachen in der Gemeinde
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachungen vom Juli 1993 (Amishiatt
07/1993) und Februar 1894 (Amtsblatt 02/1994) -Gestatungssatzung-

o Satzung iber die Hhe dar Ablssebatrige fur Sielipidtze in der Fassung der
Bekannimachungen vom September 1893 (Amtsbiatt 08/1993) -Stebplatz- und
Ablbsesalzung der Gemeinde Kleinmachnow-

Hinweise
Denkmalwerles Gebaude rDm

Das Plangebiei befindet sich nach Aussage des Staathchen Munitionsbergungsdienstes in
einem karnpfmitielbelasteten Beseich, Fir die Auskihcung von Erdarbeiten ist die Muniions-
freigabe erforderlich.

Bearbeitung:

Margrel ﬁollinger

Biiro fir Stadtplanung
Borkumer Strafe 19
13581 Berlin

Tel.: 030/ 35102609

LR T TN

Stand: April 2001

Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung
KLM-BP-001b
"Eigenherdsiedlung-Nord"
in Kleinmachnow
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Anlage 5: Textliche Festsetzungen des rechtskrdftigen B-Planes KLM-BP-001-b
»Eigenherdsiedlung Nord"

1. Im aligemeinen Wohngebiet sind Garlenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen
zuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 7 BauNVO)

3. Die Baugrundstiicke im aligemeinen Wohngebiet und in den reinen Wohngebieten WR!
und WR” miissen mindestens 600 m? groB sein. Dies gik nicht fir Grundstiicke mit
Doppelhaushilfien, die an die gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaul werden. In
diesen Féllen betréigt die MindestgrundstiicksgréRe 500 mz. Doppelhduser sind auf einer
gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahmswelse diirfen die Fiurstiicke
249 und 250 (Langendreesch 19 und 19a) zur Doppeihausbebauung eine Gesamigrund-
sticksgréte von 835 m? und das Flurstilck 273 (Emst-Thaimann-Strae 67) zur
Einzelhausbebauung eine GréiRe von 589 m? aufweisen.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Die Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet WR® miissen mindestens 750 m? gro sein.
Ausnahmsweise darf das Flurstiick 255 (Jigerstieg 23b) eine GroRe von 721 m?, das
Flurstilck 259 (Jagerstieg 23a) eine GroBe von 689 m? und das Flurstick 1032
(Jégerstieg 17/hinten) eine GréRe von 689 m? aufweisen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Betrdgt im allgemeinen Wohngebiet und in den reinen Wohngebieten WR' und WR? die
Flache des Baugrundstiickes mehr ais 1000 m?, darf eine Grundfiiiche von 200 m? je
Enzelhaus und 300 m? je Doppethaus sowie jeweils eine Lénge von 20 m nicht
lberschritten werden, .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6. Betréigt im reinen Wohngebiet WR® die Fliche des Baugrundstlickes mehr als 1000 m?
darf eine Grundfliche von 150 m? je Einzelhaus nicht iberschritten werden.
(§ ® Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7. Beider Ermittlung der zulissigen Grundfiiche darf durch die Fiéchen von Garagen und
Steliplatzen mit inren Zufahren, die der rickwartigen ErschlieRung dienen,
einschlieflich anderer Antagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der BauNVO, die feslgesetzte
Grundfidche bis zu 75 vom Hunderi {iberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mil § 19 Abs. 4 BauNVO)

8. Beider Ermittlung_der zuléssigen Geschossfliche sind die Flachen von Aufenthalts-
rdumen in Kellergeschossen einschiielich der dazugehorigen Treppenrdume und
einschlieBlich inrer Umfassungswénde mitzurechnen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 20 Abs. 3 BauNVOQ)

9. Die als Héchstmaf festgesetzten Trauf- bzw. Firsthdhen beziehen sich auf den Mittelwert der auf
. dem jeweiligen Baugrundstiick in der Planuntertage eingetragenen Gelandehohen iber HN.
Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2 m Uber Firsththe zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

10. Garagen und tiberdache Stellplitze sind im aligemeinen Wohngebiet sowie in den
reinen Wohngebieten WR' und WR? erst ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie zulidssig. Im aligemeinen Wohngebiet sowie in den reinen
Wohngebieten WR' und WR? diirfen Zufahrten als nicht iberdachte Steliplitze
mitgenutzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO)
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11.

12.

13.

14.

15.

18.

17.

18.

19.

20.

Im aligemeinen Wohngebiet sowie in den reinen Wohngebieten WR' und WR? sind
2wischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze genehmigungsireie
Vorhaben geméR § 67 BbgBO nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO)

im aligemeinen Wohngebiet sowie in den reinen Wohngebieten WR' und WR? ist
zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze je begonnene 7,5 m
Grundsticksbreie ein Baum der Pflanzeniiste . Ordnung (STU 18/20) zu pflanzen. Bei
der Enmittiung der Zah! der zu pflanzenden Biume sind vorhandene Biume mit einem
Stammumfang ab 30 cm, gemessen in 1,30 m Hbhe, einzurechnen.

(§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im reinen Wohngebiet WR? ist mit Ausnahme der Fiurstiicke 255 (Jagerstieg 23b), 257/1
{Jégerstieg 25a) und 259 (Jigerstieg 23a) als Ausgleichsmafnahme je 300 m?
Grundstiicksfliiche ein Baum der Pflanzenliste I. Ordnung oder It. Ordnung (STU 18/20)
zu pfianzen. Fiir mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind Obstbdume zu
veswenden,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im reinen Wohngebiet WR? sind mit Ausnahme der Flurstiicke 255 (Jagerstieg 23b),
257/1 (J4gerstieg 25a) und 259 (J4gerstieg 23a) als AusgleichsmaRnahme je 200 m?
Grundstiicksfiéche & Straucher der Pflanzenliste zu pflanzen. Auf 10 % der
Grundsticksfidche ist mit einer zutéissigen Pilanzqualitit von H 80-80 eine
zusammenhéngende Strauchfiiche (1 Strauch pro m?) zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der privaten Granfidche ,Nutz- und Ziergérten® darf auf den Flurstlicken 265/1, 26671
und 268/1 jeweils nur ein Gartenhaus mit maximal 10 m? Grundfidche errichtet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die AuBenwandfiichen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO, Garagen als
selbstindige Gebéude und iiberdachie Steliplatze sind mit rankenden Pflanzen der
Pfianzenliste zu begriinen. Die Pllanzgréfie muss mindestens 60 - 100 em betragen.
Eine Kietterpflanze ist je laufende 2 m zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Aufden Baugrundstiicken sind Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stelipldtzen
nur in wasser- und lufidurchidssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchidssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarddécher zuliissig. Diese Festsel-
zung gilt nicht filr Garagen als selbsiéndige bauliche Anlagen, tiberdachte Stellpldize
und Nebensnlagen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr, 1 BbgBQ)

Im aligemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die den L&rmquelien der Ernst-
Thdimann-StraBe zugewandten AuBenbauteile einschiieBlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschaliddmm-MaR (R’ , . hach DIN
4109) von 40 dB(A) aufweisen oder es sind andere geeignete Manahmen oder
Vorkehrungen (z.B. ldirmgeschiitzte Grundriss- bzw. Fassadengestaltung) mit gleicher
Wirkung zu treffen. LOfter fiir Schlaf- und Kinderzimmer miissen ab einem
AuBeniimpegel > 50 dB(A) (nachis) schallgedammt ausgestattet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie C und D ist zugleich
StraBenbegrenzungsiinie.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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21. Die Einteilung der StraRenverkehrsfiichen sowie der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

22. Die Fiache EFGHE ist. mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Fh,lmtilcke 265/1, 266/1 und 268/1 sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Unmmehmenstrtger fiir die Ver- und Entsorgung zu belasten.

(§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

23. Die Flurstiicke 256 und 258 sind mit einem Geh- und Fahmecht zugunsten der Benutzer
und Besucher des Flurstiickes 257/1 (J4gerstieg 25a) zu belasten. Das Flurstiick 256 ist
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Flurstiickes
259 (Jégerstieg 23a) zu belasten, Das Flurstiick 258 ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsien der Benutzer und Besucher der Flurstiicke 255 (Jagerstieg 23b) und 259
(Jégerstieg 23a) zu belasten. Die Flurstiicke 256 und 258 sind mi einem Leftungsrecht
zugunsien der Uniemehmenstrager fur die Ver- und Entsorgung zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Baume l. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Botula pendula Sand-Bjrke
Fagus sylvatia Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia YWalnuss
Quercus petrasa Trauben-Eiche
Quercus rabur Stlel-Eiche
Tilia cordata Wiriter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Pinus sylvestris Waid-Kiefer
Populus tremuia Zitter-Pappel

Baume H. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinug betulus Genmeine Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Darilbar hinaus alle Obstgendize.

Kletterpflanzen

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Hedara helix Gemeiner Efeu
Lonicera x Heckrottii Feuer-Geiblatt
Lenicera henryi Imimergriines Geillbiatt
Parthenocissus quinguefolia  Wilder Wein
Polygonum aubertii Schiing-Kndterich
Wisteria sinensis Glyzinie
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Straucher

Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corvius aveliana
Crataegus monogyna
Euvonymus europaea
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
Hex aguifolium
Juniperus communis
Ligustrum vuigare
Lonicera periclymenum
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinesa
Pyrus pyraster
Ribes uva-¢rispa
Rosa canina

Saiix cinersa
Sambucus nigra
Taxus baccata
Vaccinium vitis-ldaea
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Buchsbaum
Korneikirsche

Roter Hartriagal
Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Pfatfenhiitchen
Faulbaum

Sanddom
Stechpalme
Wacholdar

Liguster
Waldgeilblatt
Steinvasichsel
Traubenkirsche
Schiehe

Wildbirna
Stachelbeere
Hundsrose
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Eibe

Preiselbaers
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
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Anlage é: Gedinderte / Ergéinzte Festsetzungen

Leichnerische Fesisetzung

Die Uberbaubare GrundstUcksflidche (Baufenster) auf dem GrundstUck Elsternstieg 4 (Flur 9,
FlurstUck 1266) wird verschoben. Hierbei wird der Abstand der vorderen (straBenseitigen)
Baugrenze zur StraBenbegrenzungslinie von bisher 16,0 m auf 6,0 m gedndert.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflidche von 20,0 m wird bei der Verschiebung des
Baufensters unveréindert beibehalten.

Texiliche Festsetzung

Zu den textlichen Festsetzungen wird die Textliche Festsetzung Nr. 24 hinzugefUgt:

24, Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre Hohe darf straBen-
seitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,5 m und im hinteren GrundstUcksbe-
reich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 2,0 m - gemessen ab der natUrlichen
Geldndeoberfldche - nicht Uberschreiten. Zuldssig sind auBerdem Sockelmauern als
Grundstickseinfriedungen bis 0,4 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und Ziegel-
mauerwerk, jedoch nur bei straBenseitigen Einfriedungen.
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