2 :

Gemeinde Kleinmachnow Anlage..... ..l
DS-Nr. 093|418

Bebauungsplan-Verfahren
KLM-BP-025-2 "Neue Hakeburg*

Abwagungsprotokoll
zu den Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Legende
Spalte ,Lfd. Nummer".

Bei der Weitergabe personenbezogener Daten im Rahmen der Abwagung (hier: Namen und Anschriften der Einwender) ist § 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz
(BbgDSG) zu beachten. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Abwagungsprotokoll daher lediglich nummeriert und ochne Namen und Anschriften
der Einwender wiedergegeben. Der Gemeindevertretung und ihren Fachausschiissen wird getrennt zum Abwagungsbeschluss ein vertraulich zu behandelndes Schiissel-
verzeichnis Ubergeben, in dem die fortlaufenden Nummern aus dem Abwagungsprotokoll den jeweiligen Einwendern namentlich zugeordnet sind.

Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende
Anderung / Ergéinzung der textlichen Festsetzungen bzw. textlichen Hinweise

Anderung der Begrindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf

Keine Abwégung, da keine abwagungsbedurftige AuBerung vorliegt
Nichtbericksichtigung

Vorschlag wurde bereits berlicksichtigt

Zurlckweisung der Argumentation

P

i wunmnnoinun

NSZxXTwmAr
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg*
— Auswertung der formlichen Beteitigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 03.04.2017 - 05.05.2017 —

Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

1

27.04.2017

Ziel der Gemeinde sollte sein die Hakeburg zu erhalten
und zu sanieren! Bei der Baudurchfilhrung seitens des
investors solite daher die Sanierung vorrangig gegen-
Ober der beiden Neubauten durchgefuhrt werden. Da-
rauf sollte die Gemeinde bestehen. Es ist dringend zu
verhindern, dass der Investor nur die ,Filetstiicke" ver-
kauft.

In den stadtebaulichen Vertrag wird eine Regelung aufgenommen, wo-
nach die Nutzungsaufnahme der Neubauten erst zulassig ist, wenn die
Sanierung der Gebaudehile und des Daches der Hakeburg abge-
schlossen ist. Der Anregung wird damit gefolgt.

H

26.04.2017

Ich finde es nicht richtig so grof3flachig eine private
Parkanlage zu erlauben. Die Abgrenzung wird die Natur-
atmosphére fiir Spaziergdnger unten am Wasser zer-
storen. Es sollte doch besser sein, die private Flache
auf die Mauer der Burganlage zu begrenzen.

Die Grundstiicke auf dem Seeberg stehen bereits bisher in Privatei-
gentum. Das gilt auch fur die Flachen, die im Bebauungsplan als pri-
vate Parkanlage festgesetzt werden sollen. Die Abgrenzung zwischen
privater Parkanlage und Flache fur Wald ist unveréndert aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-025 dbernommen. Die
Flache stdlich der Burg ist im Bestand weniger dicht bewaldet als die
westlich und dstlich angrenzenden Waldflachen, in Anlehnung an die
historische Situation soll hier auch weiterhin eine parkartige Gestaltung
mdglich sein, die Blickbeziehungen zwischen Burg und See ermdglicht.
Der Naturcharakter der Flache bleibt auch bei einer Parkanlage erhal-
ten. Abweichend vom bisherigen Planungsrecht wird mit dem Bebau-
ungsplan KLM-BP-025-2 eine Regelung neu aufgenommen, dass in
einem 20 Meter breiten Streifen nérdlich des Uferwegs Einfriedungen
vollstandig ausgeschlossen werden, um das Naturerlebnis fir Spazier-
ganger auf dem Uferweg nicht zu beeintrachtigen. Dem Belang wurde
insoweit teilweise Rechnung getragen.

N/V

06.05.2017

Die Anwohner der Strale ,Am Hochwald" begriilien es
grundsatzlich, dass nach mehr als 20 Jahren erfolgloser
Suche nach Nutzungen der ,Neuen Hakeburg" jetzt ein
Nutzungskonzept vorliegt, das eventuell Chancen auf
Realisierung hat.

Wir als Anwohner haben Gber 20 Jahre immer wieder,
bisher erfolgreich gegen die geplanten Lésungen inter-
veniert, dies jedoch nicht, weil wir Lésungen verhindern
wollten, sondern weil alle bisherigen Planungen ein Nut-
zungskonzept enthielen, fir das die Zuwegungsfrage
nicht geklart war. Immer wieder versuchte man ,auf kal-
tem Wege" die als Zuwegungsstralle nicht geeignete

Die westliche Zuwegung zur Neuen Hakeburg liegt nicht im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans KLM-BP-025 und ist nicht Gegenstand
seiner Festsetzungen.

Die in der Stellungnahme geduferten Einschatzungen treffen dariber
hinaus auch nicht zu. Es ist vielmehr so, dass die Erschlieungsfrage
seit 2009/2010 verbindlich geregelt ist:

Der Bebauungsplan KLM-BP-025 ,Seeberg” ist mit Bekanntmachung
im Amtsblatt fur die Gemeinde Kleinmachnow am 16.04.2010 in Kraft
getreten. In ihm ist die westliche Zufahrt zur Neuen Hakeburg als Fla-
che far Wald dargestellt. In einer Waldftache sind auch Waldwege zu-
lassig. Uberlagert ist die Festsetzung als Waldfiache mit einer mit ei-
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Gemeinde Kieinmachnow
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg“

— Auswertung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v.

03.04.2017 - 05.05.2017 —

Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

Stralle ,Am Hochwald® auszuweisen. Dies musste im-
mer auf Widerstand stolen.

Wir miissen leider feststellen, dass erneut eine Planung
durchgefthrt wird, die die Zuwegung nicht regelt, im
Gegenteil die Stralke ,Am Hochwald" wieder 6ffnen soll.

Die Anwohner ,Am Hochwald® intervenieren dagegen
und werden alle rechtlichen Mittel einsetzen, um dies zu
verhindern.

Im Einzelnen:

= Der Flachennutzungsplan KLM-FNP-16 umfasst das
Torgebdude und die Neue Hakeburg mit Nebenge-
bsuden, der Bebauungsplan KLP-BP-025-2 prazi-
siert die Neuabgrenzung des Geltungsbereiches und
umfasst zusatzlich die ausgebaute Strale von der
Neuen Hakeburg zum Torhaus.

¢ FEine Zuwegung idber den westlichen Waldweg ist
weder Bestandteil des FNP noch des BP

» Die Adresse der Neuen Hakeburg lautet nach der
durch die Gemeinde durchgefiihrten hoheitlichen
Anderung der Strakenbezeichnungen nicht mehr
LAm Hochwald® sondern ,Karl Marx Str." Eine Ablei-
tung, die Adresse der Burg lautet Am Hochwald und
muss daher auch einen Zugang (ber die Strafle ,Am
Hochwald” haben, ist daher nicht mehr zuldssig. Wir
weisen im Besonderen darauf hin, dass gerade die-
ser Aspekt bei dem Zugang zur BBIS bis zur Na-
mensénderung der Strale eines der wenigen Argu-
mente der Gemeinde war. Dieses Argument entfallt
jetzt.

» Der westliche Waldweg ist Eigentum der BBIS. Es
kann nicht sein, Zuwegungen (ber fremdes Eigen-
tum in den FNP und BP zu formulieren, wenn ers-
tens dieser Waldweg nicht Bestandteil des FNP ist

nem Fahrrecht zu belastenden Flache. Die textliche Festsetzung Nr.
5.1.1 des Bebauungsplans KLM-BP-025 flr die westliche Zufahrt lau-
tet: ,Die Fléchen F1, FL1 und FL2 sind mit einem Fahrrecht zugunsten
der fiir die Abfallentsorgung zustdndigen Versorgungstrager sowie zu-
gunsten des fiir die Nutzungen im Sondergebiet SO 3 notwendigen Lie-
ferverkehrs zu belasten. Bei der Begriindung des Fahrrechtes konnen
geringfigige Abweichungen von den in der Planzeichnung fesigesetz-
ten Flachen F1 und FL1 bis zu einem MaR von 2,0 m zugelassen wer-
den.“ Die Regelung wurde erganzt durch Vereinbarungen im stadte-
baulichen Vertrag, den die Gemeinde mit dem Eigentimer far die
Maflnahme Hotel Neue Hakeburg schloss. Dieser Vertrag enthalt in
§ 5 auBerordentlich detaillierte Regelungen zu den Zufahrtsmoglichkei-
ten fur den motorisierten Individualverkehr (MIV). Er war Gegenstand
umfangreicher Diskussionen in der Gemeindeveriretung und wurde
dort mit DS-Nr, 021-2/09 am 15.10.2009 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen. Die Inhalte des Vertrages waren (und sind) der interessier-
ten Offentlichkeit damit zuganglich.

Mit dem bestehenden Vertrag hat die Gemeinde die Zufahrtsmdglich-
keiten fir die Besucher und Nutzer der Burganlage Uber die tffentliche
Straenverkehrsflache ,Am Hochwald", also aus Richtung Westen, er-
heblich eingeschrankt. Sie tat dies insbesondere im Hinblick auf die
Belange der Anwohnerschaft der Stralle Am Hochwald. Es ist unstrit-
tig, dass diese Einschrankungen beibehalten und im klnftigen Stadte-
baulichen Vertrag zur Wohnnutzung sogar noch deutlich ausgeweitet
werden sollen.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans und des
stadtebaulichen Vertrags wurden entsprechende Grunddienstbarkeiten
im Grundbuch eingetragen. Nach geltender Rechtslage ist somit far
groRe Fahrzeuge, die wegen ihrer Grofe das Torhaus nicht passieren
kdnnen, eine Zufahrt von der Stralle Am Hochwald Uiber das Grund-
stliick der BBIS zur Neuen Hakeburg zuléssig. Die Regelungen sind
den Grundstiickseigentimern bekannt, die BBIS ist durch die Grund-
dienstbarkeit verpflichtet, die Nutzung ihres Grundstiicks als Zufahrt
zum Nachbargrundstiick zu dulden. Durch den jetzt aufzustellenden
Bebauungsplan KLM-BP-025-2 andert sich an dem bestehenden Fahr-
recht nichts. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind fur die
Zulgssigkeit von Vorhaben und der Grundstlckszufahrt ohne Rele-

vanz.
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg”
- Auswertung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 03.04.2017 - 05.05.2017 —

Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwégungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung
und mit dem Eigentimer gar keine Vereinbarung
existiert. Unsere Rtcksprache mit der BBIS ergab, | Nach derzeitigem Kenntnisstand muss von dem bestehenden Fahr- N
dass die BBIS von der Nutzung dieses Waldweges | recht voraussichtlich nicht oder nur in besonderen Fallen Gebrauch
als Zuwegung nichts bekannt ist. gemacht werden: Der derzeitige Grundstiickseigentimer plant, die Ab-
fallbehalter am Sammeltag zum Torhaus an der Karl-Marx-Strale zu
Auf Seite 60 (2.3) des FNP/BP steht .Es besteht | verbringen, sodass die Millfahrzeuge die Grundsticke auf dem See-
.Fahrrecht® fur den Waldweg." Weiterhin; ,Baustel- | berg nicht befahren missen. Ein Fahrversuch am 09.03.2017 hat dar-
lenfahrzeuge kénnen den Waldweg passieren.....“. | Uber hinaus gezeigt, dass Feuerwehrfahrzeuge die Durchfahrten am
Dies ist nicht zuladssig, da der Waldweg nicht als | Torgeb&dude und die Hofeinfahrt an der Hakeburg von Osten befahren
Stralle gewidmet ist und auch nicht gewidmet wer- | kénnen. Auf eine Ertlichtigung der westlichen Zufahrt fur eine regel-
den soll/darf, denn sie ist nicht im Geltungsbereich | maiige Nutzung durch schwere Fahrzeuge kann somit verzichtet wer-
der Anderungen. den. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass im Einzelfall eine Nut-
zung der westlichen Zufahrt fir groéRere Fahrzeuge, die das Torhaus
Es gibt keine Veranlassung, Baustellenfahrzeuge | hicht passieren kénnen, notwendig wird, etwa wéahrend der Bauphase
uber den Waldweg passieren zu lassen, da die Ha- | fur Baustellenfahrzeuge.
keburg Uber eine eigene Stralenanbindung, gut
ausgebaut, zur Karl Marx Str. verfugt. Dieser Punkt | Die geplante Nutzungsart — Aligemeines Wohngebiet — ist jedoch kei-
berihrt im Besonderen die Anwohner ,Am Hoch- | nesfalls mit regelméBigem Schwerlastverkehr verbunden, der Gber das
wald". Es wére zu erwarten, dass dieser Schwerlast- | in einer Wohnstrae tbliche und hinzunehmende Maf hinausgeht. Die
verkehr, der dann sicherlich ber mehrere Jahre | Strale Am Hochwald ist dem offentlichen Verkehr gewidmet. Ein sel-
Bauzeit erfolgen wiirde, den Zustand der StrafRe ,Am | tenes Befahren der StraRe durch grofle Fahrzeuge ist im Rahmen die-
Hochwald“ endgaltig ruiniert. Und dann sollen wohl | ser Widmung jederzeit zul&ssig und den Anwohnern zumutbar. Stra-
die Birger dieser Stralie die Modernisierung bezah- | Benausbauten und -sperrungen sind hierfir nicht erforderlich. Die
len? Dieses ist absurd und wir kiindigen lhnen dau- | Strale wird bereits heute beispielsweise durch Mullfanrzeuge befahren
erhaften Widerstand an. und ist dafur ausreichend ausgebaut und belastungsfahig.
Die Vermutungen bezlglich der Adressbezeichnung der Neuen Hake- Z N

Auf Seite 7 (2.4) des FNP/BP heilt es ,Fahrzeuge,
die aufgrund der Grolte des Torhauses nicht passie-
ren kénnen, .I... Strale Am Hochwald ....". Dieses

Argument ist mittlerweile 20 Jahre alt. Es gibt zwei

Alternativen fiir das Torhaus, beide wurden 20 Jahre

ausreichend diskutiert:

- Absenkung des Straenniveaus unter dem Tor
um ca. 20-30 cm und das Durchfahrtproblem ist
geldst. Ist ein Baustatiker eingeschaltet worden,
um zu untersuchen, was es kosten wlirde, das
Torhaus bei dieser MaRnahme zu stabilisieren?

- Ein ca. 3m breiter Umgehungsstreifen um das
Tor.

burg treffen nicht zu: Die Neue Hakeburg war bisher weder der Stralle
Am Hochwald®, noch der Karl-Marx-Strale zugeordnet. Die richtige
Anschrift lautet von jeher ,Zehlendorfer Damm 185", Hieran war und ist
keine Anderung vorgesehen.

Es ist auch nicht richtig, dass bei der urspriinglichen Abwé&gungsent-
scheidung im Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025 die Adressbe-
zeichnung der Grundstlicke eine Rolle spielte, vielmehr beruhte die
Entscheidung auf fachlichen Uberlegungen, wie die Erschlieung unter
Ber{icksichtigung aller Belange am vertraglichsten abgewickelt werden
kann. So wirde eine Umfahrung des Torhauses erhebliche, vermeid-
bare Eingriffe in geschiitzte Bictope erfordern und kommt deswegen
nicht in Betracht.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhait der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

Der Prifbericht der Fa. Ahner/Brehm vom Marz
2017 weist die Problematik zwar auf, gleichzeitig
I&sst er aber eine realistische Kostenabschatzung
der Matnahme zu. Hat die Gemeinde hier einmal
eine realistische Kostenanalyse einschl. der Er-
satzpflanzungen gemacht?

» Wir méchten nicht vergessen, darauf hinzuweisen,
dass die Stralle ,Am Hochwald® aus mehreren
Grunden als Zuwegung fur den Schwerlastverkehr
wahrend der Bauphase nicht geeignet ist:

- Die StraRenbreite 5 m gestattet nicht den gefahr-
losen Gegenverkehr dieser Fahrzeuge. Mindest-
absténde sind nicht gesichert.

- Der StraBengrund ist nicht belastungsfahig,

- Der FuRgéngerstreifen ist mit 80-90 ecm zu
schmal, Fullganger weichen bei FuBganger-
Gegenverkehr, Kinderwagen efc., auf die Fahr-
bahn aus, LKW weichen bei Gegenverkehr auf
die ebenfalls nicht belastbaren Burgersteige aus

- Die Strae ist ein intensiv genutzter Schulweg fur
die Schulen auf dem Seeberg.

Um eine gesetzlich vorgeschriebene Stralle fir
den Schwerlastverkehr zu erreichen, misste die
Stralle a) fir den Schwerlastverkehr ertlichtigt
werden und b) dorfte der Schwerlastverkehr nur
zu bestimmten Zeiten (nie zu Schulwegzeiten)
unter Vollsperrung der Stralle vonstatten gehen.
Diese Kosten unter a) und b} wirden nicht nur
uns Anwohner, sondern auch den Bund der
Steuerzahler interessieren.

Alle diese Argumente beststigen uns wieder einmal,
dass die Gemeinde Planungen durchfiihrt, ohne sich
Ober die Konsequenzen der Zuwegung Gedanken zu
machen oder sie spekuliert bewusst darauf, dass es
keiner merkt. Das eine ist dilettantisch, das andere un-
wardig fur die Gemeinde.

Auch aus Sicht des Plangebers kann eine Absenkung der Durchfahrt
durch das Torhaus eine geeignete Malthahme darstellen, um die Zu-
fahrtsméglichkeit fur gréfiere Fahrzeuge aus Richtung Osten zu ver-
bessern.

Nach einer in Abstimmung mit den Denkmalbehtrden durchgefihrten
Untersuchung (Schurfung) im Bereich der Durchfahrt steht die denk-
malrechtliche Erlaubnis fur eine Absenkung in Aussicht. Nach Sichtung
von Fotos der Schirfen ist zu vermuten, dass die Tore in der Vergan-
genheit am unteren Rand eingekdrzt worden sind. Bei einer Absen-
kung der Tordurchfahrt kdnnten die Torblatter wieder auf ihre histori-
schen MaRe gebracht werden.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde stimmte dieser Variante am
19.04.2018 zu. Einer die verkehrliche ErschlieBung der Neuen Hake-
burg aus Richtung Osten deutlich vereinfachenden Absenkung steht

damit nichts enigegen.

Dennoch kann es im Einzelfall erforderlich werden, dass gréfiere Fahr-
zeuge die Neue Hakeburg erreichen mlssen, wie z.B. Krdne. Die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 getroffene Ab-
wagungsentscheidung, wonach fiir grole Fahrzeuge eine Zuiahrt Gber
die Strale Am Hochwald maéglich sein soll und alle anderen Fahrzeuge
die Hauptzufahrt durch das Torhaus nutzen sollen, wird daher aufrecht
erhalten.
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Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschiag weitere Be-
Nr. vom arbeitung
4 04.06.2017 1. Vorbemerkung
Die von der betroffenen Planung fUr das Geldnde der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie bestatigen die ge- K
Neuen Hakeburg betroffenen Anwohner der Strale ,Am | planten Festsetzungen des Bebauungsplans.
Hochwald"” legen grolen Wert darauf, dass sie alle Be-
mihungen der Gemeinde und eventueller Investoren | Es ist nicht richtig, dass die bisherigen Investitionsabsichten unter an- z
unterstiitzen, das Areal der Neuen Hakeburg aufzuwer- | derem an der Frage der ErschlieBung scheiterten. Vielmehr war es der
ten und eine wirtschaftliche Nutzung zu erméglichen. Grundstiickseigentimerin nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
KLM-BP-025 im Jahr 2010 nicht gelungen, Investoren fir die fesige-
Wir intervenieren nicht gegen Bauplanungen auf | setzte Hotelnutzung zu gewinnen, wahrend ihr Interessenbekundungen
dem Gelinde. far eine Wohnnutzung vorlagen. Dies war Anlass fir die Durchfiihrung
des Bebauungsplan-Verfahrens KLM-BP-025-2 zur Anderung der Nut-
Wir legen aber groen Wert darauf, dass jede Baupla- zungsart fiir die Neue Hakeburg von ,Hotel" in ,Wohnen®. Die Er-
nung mit einer umsetzbaren und fiir alle akzeptab- | SchlieBung wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
len Zuwegungsregelung verbunden sein muss. Die | KLM-BP-025 geregelt. Der Bebauungsplan KLM-BP-025-2 nimmt
Erfahrung der letzten 20 Jahre haben leider gezeigt, | diesbezglich keine Anderungen vor.
dass alle Investitionsplane unter anderem an dieser
Frage scheiterten.
Unser Widerstand gegen die westliche Zuwegung kon-
zentriert sich auf diese und nur diese Frage.
Wir haben unsere Argumente mit der fristgerechten Ab-
gabe unseres Widerspruches mit Datum vom 5.5.2017
vorgelegt.
Es ist nicht nur unsere Absicht, einen Widerspruch zu
formulieren, sondern wir wollen auch einen aktiven Bei-
trag four eine Losung der Probleme leisten. Diesem
Zweck dient das vorliegende Papier.
2. Giiltigkeit des FNP/BP
K

Die Anderung des Flachennutzungsplans fur die Neue
Hakeburg und der entsprechende Bebauungsplan wur-
den im Amtsblatt der Gemeinde Kleinmachnow vom
24.03.2017 verdffentlicht und zur Auslage angekindigt.
Die Frist fur abzugebende Stellungnahmen wurde auf
den 5.5.2017 festgelegt.

Die Ausfithrungen geben den Sachverhalt korrekt wieder.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

weiter
4)

Beide Plane legen den Gultigkeitsbereich fir Flachen-
nutzung und Bebauung gemal § 34 BauGB fest.

[Abbildungen]

Damit missen sich alle zu treffenden MaBnahmen auf
die Giltigkeitsbergiche dieser beiden Pidne beschran-
ken. Wir haben verstanden, dass die Bauinvestitionen
sich auf den Giltigkeitsbereich des Fldchennutzungs-
planes beschranken.

Die Bezugnahme auf § 34 BauGB ist nicht korrekt. Der Flachennut-
zungsplan stellt als vorbereitender Bebauungsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet die geplante Bodennutzung in ihren Grundzigen dar.
Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Innerhalb der Geltungsbereiche rechtsverbindlicher Bebauungspldne
bestimmt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben aus den Festsetzungen
des Bebauungsplans (§ 30 BauGB). Auterhalb der Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen bestimmt sich die Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile nach § 34 BauGB
{unbeplanter Innenbereich) und im AuRenbereich nach § 35 BauGB.
Far die Abgrenzung zwischen unbeplantem Innenbereich (§ 34
BauGB) und AuRenbereich (§ 35 BauGB) sind die Darstellungen im
Flachennutzungsplan oder Bebauungspléne nicht relevant.

Richtig ist, dass die Geltungsbereiche der hier gegensténdlichen Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplans KLM-FNP-16 und des Be-
bauungsplans KLM-BP-025-2 nur das GrundstOck der Neuen Hake-
burg samt Ostzufahrt und nicht die Westzufahrt umfassen. Die westli-
che Zuwegung von der Strafle Am Hochwald ist daher nicht Bestand-
teil der Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 und -
schon wegen der Darstellungssystematik des FNP — auch nicht des
FNP-Anderungsverfahrens KLM-FNP-16.

Z

Die fur neue Bauvorhaben erforderliche Zuwegung ist
ebenfalls gesichert durch den Glltigkeitsbereich des
Bebauungsplanes, der die Zuwegung (ber die dstliche
Zufahrt vom Torhaus bis zur Neuen Hakeburg um-
schliet. In diesem Sinne bestehen gegen die Recht-
mé&Rigkeit der beiden Plane keine Einwande,

In beiden Planen ist jedoch nicht offengelegt, dass
eine tempordre und langfristige Zuwegung Cber den
westlichen Waldweg in Anbindung zur Strale ,Am
Hochwald" erfolgen soll. Dies steht nur in der Info
00717 vom 29.3.2017, die jedoch nicht zur &ffentlichen
Stellungnahme ausgelegt wurde. Diese Zuwegung liegt
auflerhalb des Geltungshereiches der beiden Plane.
Sollte sie Voraussetzung fir die Realisierung des Vor-
habens sein, so ist sowohl der FNP wie der BP un-

Das Grundstick der Neuen Hakeburg grenzt an das offentliche Stra-
Renland der Karl-Marx-Stralle und des Zehlendorfer Damms. Die Er-
schliefung des Grundstiicks ist damit formal gesichert. Die zusatzliche
Zufahrt aus Richtung Westen ist keine Voraussetzung fir die Zulassig-
keit der geplanten Vorhaben.

Die westliche Zufahrt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
KLM-BP-025 ,Seeberg", der diese Zufahrt erméglicht. Im Rahmen die-
ses Bebauungsplan-Verfahrens wurde darliber hinaus ein stadtebauli-
cher Vertrag abgeschlossen, der ebenfalls Regelungen zur westlichen
Zufahrt enth&lt und in der Gemeindevertretung mit DS-Nr. 021-2/09 am
15.10.2009 in offentlicher Sitzung beraten und gebilligt wurde. Die In-
halte des Vertrages waren (und sind) der interessierten Offentlichkeit
damit zuganglich, ebenso wie die Inhalte des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans KLM-BP-025.
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giiltig. Es liegt ein Formalfehler vor, da die Offentlich- | An dem bestehenden Fahrrecht Ober die Westzufahrt soll sich nichts
keit dartiber nicht informiert wurde. andern. Die westliche Zufahrt muss daher nicht in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 einbezogen werden. Auf das be-
stehende Fahrrecht wurde nicht nur in der Info 007/17 hingewiesen,
sondern auch in der Begrlindung des Bebauungsplans KLM-BP-025-2,
die dffentlich auslag.
weifer Erschwerend kommt hinzu, dass der Waldweg im Ei- | Es ist nicht richtig, dass die BBIS als Grundstlickseigentimerin nicht Z
4) gentum der BBIS ist und der Eigentiimer {(nach ROck- | tber das Fahrrecht informiert ist. Vielmehr ist das Fahrrecht bereits als
sprache) bis heute Uber diese Plane und den Eingriff in | Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen. Zudem war es auch
seine Eigentumsrechte weder informiert wurde, noch | Gegenstand des stédtebaulichen Vertrages, den die Gemeinde im Jahr
Verhandlungen angeboten wurden. 2009 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 mit der
BBIS geschlossen hat.
Aussagen (Uber Eingriffs- und Ausgleichsregelungen | Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 fand eine N
sind nicht getroffen, grundsatzlich gilt dabei ein soge- | Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung statt. Die notwendigen Ausgleichs-
nanntes Verschlechterungsverbot fiir Natur und | mafinahmen wurden in diesem Verfahren abschlieRend festgelegt.
Landschaft.
z |

Eine gerichtliche Uberprufung der Inhalte des Flachen-
nutzungsplanes ist for private Personen nicht méglich,
da der FNP fur sie i. d. R. keine unmittelbare Rechts-
kraft oder unmittelbare Konsequenzen entfaltet. Der
FNP entfaltet erst liber einen verbindlichen Bauleit-
plan (Bebauungsplan), eine Baugenehmigung oder
iiber eine Planfeststellung Rechtswirkung fiir den
Biirger. Fur die Zulassigkeit von bestimmten Bauvorha-
ben im Auftenbereich kénnen jedoch die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes malgeblich sein. Da in
diesem Fall der Flichennutzungsplan eine direkte
Rechtsfolge fiir Privatpersonen hat, ist eine gericht-
liche Uberpriffung etwa bei der Klage gegen die
Nicht-Erteilung einer Anlagengenehmigung durch
inzidente Priifung mdglich.

Wir stellen daher die Giltigkeit des FNP und BP in Fra-
ge und behalten uns Rechtsmittel vor.

Die westliche Zuwegung befindet sich im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans nach § 30 BauGB (Bebauungsplan KLM-BP-025,
rechtsverbindlich seit dem 16.04.2010) und demzufolge nicht im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB.

Die Zul#ssigkeit von Vorhaben resultiert demzufolge ausschlieflich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans, die Darstellungen des
Flachennutzungsplans sind diesbezlglich nicht relevant.
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3. Ostliche Zuwegung iiber das Torhaus
3a Zustand Torhaus

Das Torhaus steht unter Denkmalschutz, es muss je-
doch saniert werden. An der Unterseite des Torbo-
gens sind grofle Risse Ober den ganzen Torbogen
sichtbar, Damit besteht, wenn nicht schon jetzt, zumin-
dest mittelfristig Einsturzgefahr. Die Eisentore sind ver-
wittert und unbrauchbar.

Wenn aber eine Sanierung sowieso erforderlich ist,
kann im Rahmen der Sanierung auch eine Stabilisie-
rung der Fundamente statifinden, sodass bautech-
nisch eine Absenkung der Fahrbahn, wie weiter unten
dargestellt fur Milifahrzeuge erforderlich, durchgefuhrt
werden kann.

In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinwei-
sen, dass schon im bestehenden Zustand die Zufahrt
von der Stralle erst gerade, dann mit einer Schrage ab-
gesenkt ist. Der derzeitige Hohenunterschied betragt
heute schon ca. 20 cm. Danach steigt die Fahrbahn
wieder an. Die Erbauer haben also schon damals we-
gen der lichten Hohe eine Absenkung der Fahrbahn

durchgefihrt.

Aus unserer Sicht misste eine weitere Absenkung auch
aus Denkmalschutzgrinden umsetzbar sein, urmso
mehr als die Fundamentstabilisierung sowieso erforder-

lich ist.

[Abbildungen]

Die Vorschlage werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht
den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Auch aus Sicht des Plangebers kann eine Absenkung der Durchfahrt
durch das Terhaus eine geeignete MalRnahme darstellen, um die Zu-
fahrtsméglichkeit fur gréfere Fahrzeuge aus Richtung Osten zu ver-
bessern. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass im Einzelfall eine
Nutzung der westlichen Zufahrt fr grode Fahrzeuge erforderlich wer-
den kann. Das bestehende Fahrrecht Uber die Westzufahrt soll des-

wegen hicht aufgehoben werden.

weifer
4)

3b Durchgefiihrte Untersuchungen

Es wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt;
e Millfahrzeuge und Miillentsorgung

Die dargestellte Lésung, wonach die Milltonnen am Abholtag zur Karl-
Marx-Strafie/Zehlendorfer Damm gebracht werden, entspricht den der-

zeitigen Planungen des Grundstiickseigentimers. Geplant ist eine
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Es wird eine lichte Durchfahrtshéhe von 4 m zuziig-
lich Sicherheitsabstand gefordert, also ca. 4,20 m.
Bei vorhandenen 3,93 m fehlen also 27 cm.
Die Fahrbahn mUsste also um ca. 30 cm abgesenkt
werden.
Der Vorschlag, die Militonnen von den Bewohnern
zum Tor zu einem Sammelplatz zu bringen, zeugt
von groBer Realititsferne (3 Tonnen pro Haushalt,
300 m Transport mit Steigung, und das jede Woche
bei jeder Witterung)
Schlussfolgerung: Die Millfahrzeuge massen bis zur
Burg fahren kénnen,

¢ Normaler KFZ Verkehr
Keine Probleme mit der Toreinfahrt

» Rettungsfahrzeuge / Feuerwehr
Keine Probleme mit der Toreinfahrt

Wohnanlage mit gemeinsamen Muaillcontainern, nicht jeder Haushalt
wird (ber eigene Mulltonnen verfigen. Die Millcontainer kénnen von
der Hausverwaltung / Hausmeister mit einem entsprechenden Nutz-
fahrzeug (Kleintransporter, ,Multicar") am Abholtag zum Zehlendorfer
Damm transportiert werden.

Sofern wider Erwarten diese Lésung nicht realisiert und die westliche
Zufahrt fir Milifahrzeuge hergerichfet wiirde — dies ware aufgrund des
bereits gesicherten Fahrrechtes zulassig — ware damit im Ubrigen kei-
ne Zunahme des Verkehrs auf der Strale Am Hochwald verbunden,
da die Mullfahrzeuge diese Stralle bereits befahren, um den MUl der
an dieser Strafe anliegenden Grundstiicke zu entsorgen.

weiter
4)

3c Alternative Fahrbahnabsenkung

In der Notiz 007/2017 steht, dass die Absenkung der
Fahrbahn, um die erforderliche lichte Hohe zu errei-
chen, technisch schwierig sei. Dies wird bezweifelt, da
wie oben bereits erwdhnt, eine Sanierung des Tores
sowieso erforderlich ist.

Es gibt keine Untersuchung zu diesem Punkt. Die
reine Vermutung, dass dies schwierig sei, kann nicht
dazu fahren, dass diese wahrscheinlich beste Alternati-
ve nicht geprlft bzw. umgesetzt wird. Wegen der Lange
der Zufahrt ist eine Absenkung um 30 cm muoglich und
auch optisch keine Beeintrédchtigung.

In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinwei-
sen, dass schon im bestehenden Zustand die Zufahrt
von der Strale erst gerade, dann mit einer Schrage ab-
gesenkt ist. Der derzeilige Hohenunterschied betragt
heute schon ca. 20 cm. Danach steigt die Fahrbahn
wieder an. Die Erbauer haben also schon damals we-
gen der lichten Hohe eine Absenkung der Fahrbahn
durchgefiihrt.

Die Vorschlage werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht
den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Auch aus Sicht des Plangebers kann eine Absenkung der Durchfahrt
durch das Torhaus eine geeignete Malinahme darstellen, um die Zu-
fahrtsméglichkeit fir groRere Fahrzeuge aus Richtung Osten zu ver-
bessern.

Nach einer in Abstimmung mit den Denkmalbehérden durchgefilhrten
Untersuchung (Schiirfung) im Bereich der Durchfahrt steht die denk-
malrechtliche Erlaubnis fur eine Absenkung in Aussichi. Nach Sichtung
von Fotos der Schirfen ist zu vermuten, dass die Tore in der Vergan-
genheit am unteren Rand eingeklrzt worden sind. Bei einer Absen-
kung der Tordurchfahrt kénnten die Torblatter wieder auf ihre histori-
schen Malle gebracht werden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde stimmte dieser Variante am
19.04.2018 zu. Einer die verkehrliche ErschlieBung der Neuen Hake-
burg aus Richtung Osten deutlich vereinfachenden Absenkung steht

damit nichts entgegen.
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Diese Ldsung ist fur uns die beste Variante, weil damit | Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass im Einzelfall eine Nutzung der
einerseits eine klare und eindeutige Zuwegung im Sinne | westlichen Zufahrt fir grole Fahrzeuge erforderlich werden kann. Das
von BP und FNP gefunden ist, andererseits keine Ein- | bestehende Fahrrecht iiber die Westzufahrt soll deswegen nicht auf-
griffe in Bestande des Landschaftsschuizgebietes erfor- | gehoben werden.
derlich sind. Ein Zustimmungsvorbehalt durch die Um-
weltbehdrde existiert damit nicht,
[Abbildung]
weiter 3d Aiternative Nordumgehung Torhaus
4)
[Abbildung]
N

Die schon in der Vergangenheit immer wieder diskutier-
te Mdglichkeit einer Nordumfahrung des Torhauses wird
auch heute wieder verworfen.

Es ist richtig, dass diese Lésung einen Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet erfordert und damit unter Vor-
behalt der Umweltbehdrde steht.

Es ist auch richtig, dass in diesem Bereich zwei alte
Stileichen mit einem Stammumfang gréfer 1,5 m ste-
hen, die auch aus unserer Sicht erhaltenswert sind.

Es ist jedoch nicht richtig, dass wegen der Eichen
und davor stehender Ahorne keine Umgehung gebaut
werden kann. Eine Ortsbesichtigung hat ergeben, dass
der Abstand zwischen den beiden Schutz wlrdigen Ei-
chen ca. 10 m betragt. Eine Umgehungsstrale mit der
Breite von 3 m hatte damit immer noch auf jeder Seite
je 3,5 m Abstand zu den Eichen. Diese Umgehungs-
stralle wiirde direkt auf die Karl Marx Strafie fuhren und
die dort stehenden Ahorne ebenfalls nicht tangieren. Im
Bereich dieser Stralenfuhrung befinden sich ansonsten
Strauchwerk und einige wenige Baume mit sehr gerin-
gem Stammumfang.

Die Abw&gungsentscheidung, wonach keine Umfahrung um das Tor-
haus hergestellt werden soll und stattdessen fir grol3e Fahrzeuge eine
Nutzung der Westzufahrt von der Strale Am Hochwald zur Neuen Ha-
keburg maglich sein soll, wurde im Jahr 2010 im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens KLM-BP-025 getroffen. Die Grunddienstbarkeit fur
die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das Grundbuch eingetragen
und ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans KLM-BP-025-2.

Aus der Stellungnahme gehen keine neuen Belange hervor, die Anlass
fur eine Uberprifung der damaligen Abwigungsentscheidung geben.

Zur Richtigstellung sei nur auf folgenden Punkt hingewiesen: Eine
nordliche Umfahrung des Torhauses wirde die Herstellung einer vdllig
neuen Strae im Landschaftsschutzgebiet erfordern, wahrend die
Westzufahrt bereits vorhanden ist und lediglich ertiichtigt werden
misste. Die Flache nérdlich des Torhauses ist durch einen dichten
Waldbestand gepragt, der nicht nur aus den besonders wertvollen Ei-
chen besteht und der fiir die Nordumfahrung des Torhauses teilweise
gerodet werden miisste. Ob die Eichen erhalten werden kdnnten, ist
zumindest fraglich, da bei einer neuen Fahrbahn mit den erforderlichen
Kurvenradien der Wurzelraum der Baume voraussichtlich beeintrach-
tigt wirde. Die Umfahrung des Torhauses wird daher als erheblicherer
und vermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft gewertet. Diese Er-
schliefungsvariante wurde daher in der Abwagung des Bebauungs-
plans KLM-BP-025 verworfen.
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Bewertung:

Die Nordumfahrung ist moéglich, die schitzenswerten
Eichen und Ahome sind unberlihrt, es ist aber ein Ein-
griff in das Landschaftsschutzgebiet und bedarf der Zu-
stimmung der Umweltbehérde.

In der Guterabwagung sind jedoch die Eingriffe in das
Landschaftsschutzgebiet bei Nutzung der ostlichen Zu-
fahrt deutlich niedriger. Wahrend hier ca. 20 m Weg-
strecke versiegeit werden muossen, sind es am westli-
chen Waldweg ca. 350 m dauerhafte Versiegelung mit
ebenfalls Genehmigungsvorbehalt der Umweltbehérde
und schwerwiegendem Eingriff nicht nur in das Land-
schaftsschutzgebiet sondern auch in die Eigentums-
rechte der BBIS und die Auswirkungen auf die Straflle
Am Hochwald.

weifer
4)

3e Alternative (iber Zugang zur Schopfheimer Allee

Es gibt eine weitere Alternative tiber die Wegverbindung
Schopfheimer Allee zum Torhaus.

[Abbildung]

Diese Wegverbindung ist ca. 300 m lang, davon ca.
150 m mit Beton Belag versiegelt, ca. 150 m unbefestig-
ter Waldweg. Sie beginnt an der Schopfheimer Allee
und endet 5 m vor der dstlichen Zufahrt hinter dem Tor-
haus. Die Wegverbindung ist ca. 5 m breit ohne ,stt-
rende B&ume".

Seltsamerweise wird dieser Weg in dem Straflenver-
zeichnis von 2017 von Google Map, TomTom und ande-
ren Navisystemen als ,Am Hochwald" bezeichnet. Riick-
fragen an die Gemeinde zur Klarung dieser Straften-
Bezeichnungen waren bisher erfolglos — ochne Antwor-
ten.

Natarlich ist dies auch Landschaftsschutzgebiet, aber
hier mussten lediglich 150 m und nicht 350 m versiegelt
und tragfdhig gemacht werden. In der Guterabwégung
eine bessere Lésung als die westliche Zufahrt.

Die Abwagungsentscheidung, wonach fir grofze Fahrzeuge eine Nut-
zung der Westzufahrt von der Strale Am Hochwald zur Neuen Hake-
burg ausnahmsweise mdéglich sein soll, wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 im Jahr 2010 getroffen. Die
Grunddienstbarkeit far die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das
Grundbuch eingetragen und ist nicht mehr Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplans KLM-BP-025-2.

Die Westzufahrt ist bereits vorhanden und befahrbar und muss fur
gréfiere Fahrzeuge lediglich hergerichtet (geringfiigig ertichtigt) wer-
den. Der Weg von der Schopfheimer Allee in Richtung Torhaus (Ei-
chenallee) ist hingegen im sidlichen Abschnitt unbefestigt und beidsei-
tig mit dichtem Unterholz bewachsen. Ein Ausbau dieses Weges wire
mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden und hat-
te eine zusatzliche Zerschneidung des Landschaftsraums zur Folge.
Unter anderem miisste die Spitzkehre im Einmindungsbereich west-
lich des Torhauses im Hinblick auf die Schleppkurven gréerer Fahr-
Zzeuge erheblich ausgebaut werden. Fraglich ist, ob ein derartiger
Wegeausbau von der Forstbehtrde noch als Waldweg' toleriert wirde,
oder ob nicht dafiir eine Waldumwandlung notwendig wére. Nicht zu-
letzt stehen die Restriktionen der Landschaftsschutzgebietsverordnung

025-2_Abwagungstabelle_Beteiligung Offentlichkeit 20.08.2018.doc « 09.08.2018




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg“
— Auswertung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 03.04.2017 - 05.05.2017 -

13

Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere Be-
Nr. vom arbeitung
Leider wurde dies nicht untersucht. einem solchen Vorhaben entgegen. Aus diesen Grlinden wurde eine
Nutzung dieses Weges in der Abwagung zum Ursprungsplan von vor-
neherein ausgeschlossen.
Die Straflenbezeichnung in Navigationssystemen liegt nicht im Ein- K
flussbereich der Gemeinde und ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.
weiter 4 Westliche Zuwegung iiber den Waldweg zur Stra-
4) Be ,Am Hochwald”
4a RechtmiBigkeit
Die westliche Zufahrt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans z

Weder FNP noch BP weisen eine geplante Zuwegung
liber den westlichen Waldweg aus. Die Planung ist da-
her fir diesen Ldsungsvorschlag unabhangig von ande-
ren Argumenten, die gegen diese Losung sprechen, un-
vollstandig und damit falsch.

KLM-BP-025 ,Seeberg”, der mit Bekanntmachung im Amtsblatt for die
Gemeinde Kleinmachnow am 16.04.2010 in Kraft getreten ist. In ihm
ist die westliche Zufahrt zur Neuen Hakeburg als Flache fiir Wald dar-
gestellt. In einer Waldflache sind auch Waldwege zul#ssig. Uberlagert
ist die Festsetzung als Waldflache mit einer mit einem Fahrrecht zu be-
lastenden Flache. Die fextliche Festsetzung Nr. 5.1.1 des Bebauungs-
plans KLM-BP-025 fur die westliche Zufahrt lautet: ,Die Flachen F1,
FL1 und FL2 sind mit einem Fahrrecht zugunsten der filr die Abfallent-
sorgung zusténdigen Versorgungstrdger sowie zugunsten des fiir die
Nutzungen im Sondergebiet SO 3 notwendigen Lieferverkehrs zu be-
lasten. Bei der Begriindung des Fahrrechtes kdnnen geringfigige Ab-
weichungen von den in der Planzeichnung festgesefzten Fldchen F1
und FL1 bis zu einem MaB3 von 2,0 m zugelassen werden.” Die Rege-
lung wurde ergénzt durch Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag,
den die Gemeinde mit dem Eigentimer fir die Malnahme Hotel Neue
Hakeburg schloss. Dieser Vertrag enthalt in § 5 aullerordentlich detail-
lierte Regelungen zu den Zufahrtsméglichkeiten fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV). Er war Gegenstand umfangreicher Diskussio-
nen in der Gemeindeveriretung und wurde dort mit DS-Nr. 021-2/09
am 15.10.2009 in &ffentlicher Sitzung beschlossen.

Die Inhalte des Vertrages waren (und sind) der interessierten Offent-
lichkeit damit zugénglich, ebenso wie die Inhalte des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans KLM-BP-025.

025-2_Ahwigungstebelle Beteiligung Offentlichkeit 20.08.2018.doc « 09.08.2018



Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg“
— Auswertung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 03.04.2017 - 05.05.2017 -

14

Lfd.
Nr.

Stellungnahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere Be-
arbeitung

Der Bebauvungsplan KLM-BP-025-2 scll den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan KLM-BP-025 nunmehr fir Teilbereiche &ndern (Anderung
der Nutzungsart fur die Neue Hakeburg von Hotel in Wohnen). Sein
Geltungsbereich umfasst nur die Flachen, auf denen Anderungen an
den bestehenden Festsetzungen vorgenommen werden. Da sich an
der Festsetzung fiir die westliche Grundstlickszufahrt nichts andert, ist
diese nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
KLM-BP-025-2. Hier gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans
KLM-BP-025 fort.

weiter

Der Waldweg liegt auBerdem im Eigentumsbereich der
BBIS. Die Vertretung der BBIS informierte uns, dass ihr
Planungen zur Nutzung dieses Weges weder bekannt
sind noch man Gesprache angekindigt hat.

Der Losungsvorschlag wéare damit ein Eingriff in die Ei-
gentumsrechte der BBIS, zumal dieser wegen anderer
Alternativibsungen vermeidbar ist,

Es ist nicht richtig, dass die BBIS als Grundstiickseigentlmerin nicht
Ober das Fahrrecht informiert ist. Vielmehr ist das Fahrrecht bereits als
Grunddienstbarkeit im Grundbuch eingetragen. Zudem war es auch
Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages, den die Gemeinde im Jahr
2009 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 mit der
BBIS geschlossen hat.

Richtig ist, dass der Grundstickseigentimer der Neuen Hakeburg der-
zeit nicht beabsichtigt, von dem Fahrrecht Gebrauch zu machen und
den westlichen Weg auszubauen. Deswegen hat er diesbezlglich ak-
tuell keine Gesprache mit der BBIS gefihrt oder angektndigt.

im Ubrigen wirde die oben vorgeschlagene Alternatividsung 3e (Aus-
bau der Eichenallee von der Schopfheimer Allee zum Torhaus) eben-
falls Uber das Grundstick der BBIS verlaufen. Far diesen Weg besteht
kein Fahrrecht, d.h. diese Ldsung wirde tatséchlich in Eigentumsrech-
te der BBEIS eingreifen.

4b Eingriff ins Landschaftsschutzgebiet

Die Nutzung dieses Waldweges for LKW Schwerver-
kehr steilt einen schwerwiegenden Eingriff in das Land-
schaftsschutzgebiet dar und steht damit unter Geneh-
migungsvorbehalt der Umweltbehtrde.

Diese Genehmigung muss verweigert werden, weil

e eos andere Alternativen gibt, die geringfligige Auswir-
kungen auf den Landschaftsschutz haben,

* eine dauerhafte Landschaftsversiegelung von 3m
Breite und ca. 350 m Lange erforderlich ist,

Die Abwagungsentscheidung, wonach flir grolRe Fahrzeuge eine Nut-
zung der Westzufahrt von der StraRe Am Hochwald zur Neuen Hake-
burg méglich sein soll, wurde bereits im Jahr 2010 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 getroffen. Die Grunddienst-
barkeit fur die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das Grundbuch
eingetragen und ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans KLM-BP-025-2. Aus der Stellungnahme gehen keine
neuen Belange hervor, die Anlass fir eine Uberprifung der damaligen
Abwagungsentscheidung geben.
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¢ ein naturnaher Rickbau nicht stattfinden wird, wie
weiter unten begriindet und nachgewiesen,

e die normative Kraft des Faktischen hier den Land-
schaftsschutz zerstdrt, wie ebenfalls weiter unten
begriindet.

Es sei uns gestattet auf eine interessante Parallelitat
hinzuweisen. Zurzeit wurde in der Gemeinde das Par-
ken auf den breiten Seitenstreifen selbst im Zufahrisbe-
reich zu den Grundsticken verboten und mit einer Ord-
nungswidrigkeit belegt. Als Begriindung wurde unter
anderem die Verdichtung der Sandwege durch Fahr-
zeuge genannf. Man kann Uber die Angemessenheit
dieser Regelung streiten, der Ansatz ist jedoch ver-
standlich.

Misst hier die Gemeinde mit unterschiedlichem MaR?

Ist eine dauerhafte Verdichtung und Versiegelung eines
Waldweges von ca. 3 m Breite und 350m Lange im Ge-
gensatz zu der obigen Parkregelung vertretbar? Oder ist
dies durch andere Interessen gepragt?

4c. Normative Kraft des Faktischen

In dem Informationsblatt Info 007 /17 ist auf Seite 8 for-
muliert:

.Der westlichste, mit Betonbelag befestigte Abschnitt
grenzt laut Kartierung von 1899 an einen ,Kiefernwald
trockenwarmer Standorte’, der allerdings seitdem re-
lativem Nutzungsdruck ausgesetzt ist, so dass die
damalige Naturndhe heute zumindest fraglich er-
scheint

Diese Bewertung bedarf zweierlei Kommentierungen:

¢ Wenn durch relativen Nutzungsdruck im Laufe der
Jahre eine damalige Naturnahe fraglich ist, und so-
mit — so verstehen wir den Kommentar — eihe Aus-

Die Abwagungsentscheidung, wonach fir groRe Fahrzeuge eine Nut-
zung der Westzufahrt von der Strale Am Hochwald zur Neuen Hake-
burg moglich sein soll, wurde bereits im Jahr 2010 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 getroffen. Die Grunddienst-
barkeit fur die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das Grundbuch
eingetragen und ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans KLM-BP-025-2. Aus der Steflungnahme gehen keine
neuen Belange hervor, die Anlass fir eine Uberprifung der damaligen
Abwagungsentscheidung geben.

Zur Richtigstellung sei nur auf folgende Punkte hingewiesen:

Die Naturndhe einer Waldfliche ist nicht das alleinige Kriterium zur
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes; insofern besteht keine
Veranlassung, den gegenwartigen Schutzstatus in Frage zu stellen.
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weisung als Landschaftsschutzgebiet nicht mehr
sinnvoll ist, braucht man nur den gesamten Wald-
weg einer Ober ca. 5 Jahre wéhrenden Nutzung
durch Schwerlastverkehr unterzieshen mit Versiege-
lung des Bodens, Belastungsfahigkeit durch Stahl-
platten und &hnlichem. Damit entfallt automatisch
eine heutige noch vorhandene Naturnéhe und ein
Landschaftsschutz wird dann offensichtlich automa-
tisch fraglich.

Das ist normative Kraft des Faktischen! Man
muss nur lange genug ein Problem ignorieren, dann
eribrigen sich alle Argumente.

Ist es Absicht der Gemeinde, durch normative
Kraft des Faktischen die Argumente der Biirger
auszuhebeln?

» Kiefernwald trockenwarmer Standorte. Auch eine
Kartierung von 1999 sollte man tberprifen und dies
ist ganz einfach durch eine Ortshegehung um-
zusetzen,

In dem mit Beton Belag befestigten Bereich, ca.
150 m sind insgesamt 3 Kiefern in groflerem Ab-
stand zu finden, ansonsten reine Laubbewaldung,
also kein Kiefernwald. Im Ubrigen in der gleichen
Dichte und Naturn&he wie im weiteren Verlauf des
nicht befestigten Waldweges.

Wir erlauben uns daher, die Kompetenz dieser
Bewertung in Frage zu stellen. Sie halt keiner
Uberprufung statt. Wir sind gerne bereit, zur Entlas-
tung der Gemeinde entsprechendes Bildmaterial zur
Verfligung zu stellen.

{Abbildungen]

Im genannten Informationsblatt 007/2017 wird das Ergebnis der Kartie-
rung von 1898 in Frage gestellt. Da Blirger 4 im Einwand offensichilich
zum gleichen Ergebnis kommt, ist der Einwand nicht nachvollzighbar.

4d Riickbauilberlegungen

Die schon mehrfach erwahnte Notiz 007/2017 gibt als
Prifergebnis auf Seite 3 an, dass die westliche Zufahrt
wahrend der Bauphase zu ertiichtigen ist, Verdichtung,

Nach den derzeitigen Uberlegungen des Grundstiickseigentimers ist
ein Ausbau der westlichen Zufahrt fir Liefer- oder Mullfahrzeuge nicht

vorgesehen.
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Verbreiterung Schotter und Stahlplatten, Verbreiterung
auf 3m mit Sicherheitsabstand. Die Baustellenzufahrt
mit diesen fiir einen Schwerlastverkehr anerkann-
termaBen erforderlichen TragfihigkeitsmaBnahmen
sollen nach Ende der Bauphase auf Kosten der Eigen-
timer wieder zurckgebaut werden.

Einerseits ist dies eine I6bliche Verpflichtung. Nur sie
wird nicht wirksam werden. Wie soll nach dem Rickbau
in einen naturnahen Waldweg dann der Waldweg als
.alternative Zufahrt fir sehr groke Lieferfahrzeuge" ge-
nutzt werden kdnnen. Durch einen neuen naturnahen
Waldweg ohne Bodenstabilisierung? Dieser Waldweg
wére fur tbergrofle Fahrzeuge ungeeignet. Es wird also
bei der Versiegelung bleiben, ein Ruckbau ware nicht
méglich.

Dies gilt im Besonderen bei der Uberlegung, dass die
Bewohner ihre Mllltennen (3-5 Stick je Haushalt), jede
Woche bei jeder Witterung Ober 300 m zum Torhaus
rollen sollen und zurlck. Absolut unrealistisch. Die

Mollentsorgung wiirde dann Gber den westlichen Wald-

weg gehen und dazu wére eine dauerhafte Versiegelung
erforderlich. Nix mit Riickbauverpflichtung.

Ist wohl nicht zu Ende gedacht. Realistischer erscheint,
dass durch die normative Kraft des Faktischen die Na-
turnahe verschwunden sein wird und die Zuwegung
bleibt,

Geplant ist eine Wohnanlage mit gemeinsamen Mallcontainern, nicht
jeder Haushalt wird Ober eigene Millitonnen verfagen. Die Mullcontai-
ner kénnen von der Hausverwaltung / Hausmeister mit einem entspre-
chenden Nutzfahrzeug (Kleintransporter, ,Multicar*) am Abholtag zum
Zehlendorfer Damm transportiert werden.

Angesichts der derzeitigen, bereits recht konkreten Planungen des
Grundstitckseigentimers wurde in der Info 007/2017 davon ausgegan-
gen, dass die westliche Zufahrt allenfalls temporar fir den Baustellen-
verkehr ertGchtigt werden muss. Ob dies tatséchlich erfolgt, steht der-
zeit noch nicht fest, da die Bauphase nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung ist.

Es ist richtig, dass das bestehende Fahrrecht auch einen dauerhaften
Ausbau des Weges, z. B. flir Mitlifahrzeuge erlauben wilrde und dann
kein Riickbau der Befestigung erfolgen wilrde. Der Weg musste in die-
sem Fall entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-
BP-025 in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau hergestellt werden
(z.B. wasserdurchlassiger Asphalt, mit Fugen verlegtes Pflaster).

Der bestehende Weg zwischen der Strale Am Hochwald und der
Neuen Hakeburg verfugt Uber eine Fahrbahnbreite, die zwischen 2 m
und 4,3 m schwankt {(mit einer bis zu 6,5 m breiten Aufweitung) und ist
bereits befestigt. Der Wegebelag wechselt zwischen Splitt-/Schotter-
decke, Naturstein-Kleinpflaster und Betondecke. Dieser Weg ist auch
im Bestand nicht naturnah. Lediglich in Teilbereichen warde bei einer
Erttichtigung der Zufahrt eine Verbreiterung der befestigten Flache er-
forderlich. In dem zitierten Info-Papier wird erlautert, dass die betroffe-
nen Flachen keine besondere Naturnéhe aufweisen.

Die Abwagungsentscheidung, wonach for grofte Fahrzeuge eine Nut-
zung der Westzufahrt von der Stralie Am Hochwald zur Neuen Hake-
burg mdéglich sein soll, wurde bereits im Jahr 2010 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-025 getroffen. Eine Ruckbauver-
pflichtung ist hierfur keine Voraussetzung. Die Grunddienstbarkeit fur
die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das Grundbuch eingetragen
und ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
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plans KLM-BP-025-2. Aus der Stellungnahme gehen keine neuen Be- :
lange hervor, die Anlass flr eine Uberpriffung der damaligen Abwa-
gungsentscheidung geben.
weiter 4e Schranke zur Einfahrt westliche Zufahrt
4)
In der genannten Notiz 007 /2017 ist darauf auf Seite 2 | Es handelt sich bei der zitierten Passage um keinen neuen Vorschlag, K
verwiesen. sondern um eine bestehende Regelung, die in dem 2009 abgeschlos-
.Zufahrtregelung ....... An der Zufahrt an der Strale | senen stédtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Grundsticks-
~Am Hochwald" Zugangsschranken am westlichen | eigentimerin der Neuen Hakeburg vereinbart wurde. Als gleichwertige
Ende der Zufahrt unmittelbar angrenzend an die of- | Ldsung kommt beispielsweise eine abschlieRbare Schranke in Be-
fentliche Verkehrsfliche sowie an der westlichen | tracht, bei der nur die Hausverwaltung und berechtigte Fahrzeuge (ber
Grenze des Baugebietes SO 3 herzustellen, die mit | den Schlissel verfugen.
einer Video- und Gegensprechanlage ausgestattet
sind, damit der Zugang ferngesteuert geregelt werden
kann, alternativ sind gleichwertige andere Ldsungen
maglich.”
Dies ist, der Kommentar sei uns gestattet, ein ab-
surder Vorschlag.
Wer soll bei einer Wohnbebauung mit Eigentumswoh-
nungen/Hausern denn die Schrankenbedienung durch-
fuhren? Die Bewohner der Wohnungen? Die Schranke
kann man sich sparen, sie wird immer offen sein,
Einer weiteren Bewertung bedarf dieser Vorschlag nicht.
5. StraBe ,,Am Hochwald"
5a Planung beriicksichtigt nicht Auswirkung auf
diese Sfrale (AuBenbereich)
Das Grundstick der Neuen Hakeburg und die Westzufahrt liegen im K

Planungen innerhalb eines FNP oder BP missen Aus-
wirkungen nicht nur im sog. ,Innenbereich”, sondemn
auch im sog. ,Au3enbereich” berlicksichtigen und wer-
ten.

Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-025. Die Zulassigkeit
von Vorhaben bemisst sich gemé&f § 30 BauGB ausschlie8lich nach
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, die Regelungen des § 35
BauGB fiir die Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich (z. B. fur
Anlagen zur Windenergienutzung) sind hier nicht einschldgig.
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Beispielhaft kénnte man zwar im Innenhof der Burg ei-
nen 150 m hohen Windmuihlenmast aufstellen, dies wa-
re jedoch nicht zuldssig wegen der Auswirkungen auf
den ,Aufdenbereich” hinsichtlich Abstandsvorschriften zu
Wohnbereichen,

GemaB ,Verschlechterungsverbot” ist die LKW Nutzung
der Sfralle ein wesentlicher Eingriff in die aktuelle Situa-
tion Am Hochwald mit Auswirkungen ftir Natur und Per-
sonen auf dieser Strade, mit Erhthung des Gefahr-
dungspotentials. Die Detailargumentation ist in den fol-
genden Punkten erléutert.

Bei einer Entscheidung in dieser Richtung und fehlender
Wirdigung der Argumente der Anwohner wirde die
Gemeindevertretung die erhebliche Erhdhung der Ge-
fahrdung von Menschen auf dieser StraBe billigend in
Kauf nehmen.

Die billigende Inkaufnahme stellt aber den Tatbe-
stand der groben Fahrlissigkeit dar.

weiter

5b Abmessungsprofil der Stralle

Querschnittssituation der Strale

Die Strafte Am Hochwald ist 5 m breit, an einzelnen
Stellen 5,50 m. Zusatzlich verfugt sie an der sodlichen
Seite Ober einen gepflasterten ca. 0,9-1 m breiten Ful3-
weg, auf der nérdlichen Seite (iber einen nicht angeleg-
ten ca. 1 m breiten Randstreifen, der jedoch nicht frei
begehbar ist.

Fir die Belastbarkeit dieser Stral3e ist davon auszuge-
hen, dass nach StVZ0O § 32 die Breite von Fahrzeugen
Ober alles — ausgenommen Fahrtrichtungsanzeiger und
Riickspiegel 2,50 m betragen darf.

025-2_Abwigingstabelle_Beteiligung Offentlichkeit 20.08.2018.doc » 09.08.2018

Die Abwagungsentscheidung, wonach fur groRe Fahrzeuge eine Nut-
zung der Westzufahrt von der Stralle Am Hochwald zur Neuen Hake-
burg mbaglich sein soll, wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens KLM-BP-025 im Jahr 2010 getroffen. Die Grunddienstbar-
keit fur die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das Grundbuch ein-
getragen und ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplans KLM-BP-025-2. Zur Richtigstellung der in der Steilung-
nahme angesprochenen Punkte sei nur auf folgendes hingewiesen:

Die Richtlinien fir die Anlage von Strallenguerschnitten RAS-Q 96 gal-
ten nicht fir innertrtliche Straflen, sondern fur AuRerortsstraflien und
sind 2008 aufer Kraft getreten. Fur innerdrtliche Strallen sind die
Richtlinien for die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) relevant.




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg®
— Auswertung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 03.04.2017 - 05.05.2017 —

20

Lfd. Stellungnahme | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschilag weitere Be-
Nr. vom arbeitung

Das Bundesministerium for Verkehr hat in seinem
Rundschreiben Nr. 28/1996 und StB 13/38.50.05/65 Va
96 vom 15.8.1996 Richtlinien far die Anlage von Stra-
Benquerschnitten RAS - Q 96 erlassen, die Grundlagen
far die Abmessungen der Bestandteile des StralBen-
querschnittes festlegen.

[Abbildung]

Dort sind, wie in dem Bild zu ersehen, die Bestandteile
Fahrstreifen

Fahrbahn

Bewegungsspielraum

Seitentrennstreifen

Sicherheitsraum

* Rad-/Gehweg

definiert. Die Breite eines Bemessungsfahrzeuges be-
tragt 2,50 m, Der Bewegungsspielraum betragt je Fahr-
zeug 0,25 1,25 m.

Die Breite des seitlichen Sicherheitsraumes betragt bei
Geschwindigkeiten <560 km/h 0, 75m, Randstreifen ge-
horen konstruktiv zur Fahrbahn und dienen nicht zur
Aufnahme von Verkehrsbeanspruchungen. Sie sind
mindestens 0,25 m auszubilden. Die Regelbreite von
Gehwegen betragt mindestens 1,50 m.

Addiert man diese Mindestzahlen fiir die Annahmen
einer zweispurigen Fahrbahn mit méglichem LKW
Verkehr im Gegenverkehr, so kommt man auf eine
Mindestbreite von 9,50 m inklusive Biirgersteige.

Die aktuelle StraBenquerschnittsbreite betrégt 6,8 m
-7 m inclusive Bilirgersteige.

Schlussfolgerungen:
e Der Stralenquerschnitt ist gemaR Richtlinien des
Bundesministeriums flr Verkehr fOr den geplanten

025-2_Abwigungstabelle_Beteiligung Offentlichkeit 20.08.2018.doc  09.08.2018

Auf der Strafle Am Hochwald gilt Tempo 30. Bei der geplanten Ge-
bietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet ist nicht mit regelmagi-
gem Lkw-Verkehrsaufkommen zu rechnen, so dass eine Dimensionie-
rung des Strallenquerschnittes fir den Begegnungsfall Lkw/Pkw aus-
reicht. Der extrem selten zu erwartende Begegnungsfall Lkw/Lkw muss
nicht im Regelguerschnitt bericksichtigt werden, sondern kann mit Hil-
fe von Ausweichstellen (z. B. an StraReneinmiindungen) abgewickelt

werden.

Die RASt 06 sieht fir zweistreifige Fahrbahnen in ErschlieBungsstra-
Ren eine Regelbreite von 4,50 m - 5,50 m vor. Selbst auf Hauptver-
kehrsstrafien mit geringer Bedienungshaufigkeit durch Lkw-Verkehr ist
demnach eine Fahrbahnbreite von 5,50 m fir Begegnungen mit ver-
minderter Geschwindigkeit ausreichend.

Die geplante Wohnnutzung an der Neuen Hakeburg unterscheidet sich
hinsichtlich des Lkw-Verkehrsaufkommens nicht wesentlich von der
vorhandenen Wohnnutzung an der Strale Am Hochwald. Insofern ist
nicht mit einer erheblichen Zunahme des Lkw-Verkehrsaufkommens in
der Stralle Am Hochwald und damit verbunden einer relevanten Zu-
nahme der Gefahrdung von Fuligéngern zu rechnen.
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Zugangsverkehr mit Gegenverkehr und Schwerlast-
LKW-Zulassung nicht geeignet.

» Selbst wenn man beide Fulgéngerwege abschaffen
wirde, somit FuBBgdngerverbot am Hochwald er-
lassen worde, ware der Querschnitt zu schmal.

s Bei Gegenverkehr missen die Fahrzeuge auf die
Borgersteige ausweichen. Dies ist auch durch die
bisherigen Erfahrungen bei der Busversorgung der
BBIS bewiesen und hat zu schweren Schéden an
den Blrgersteigen und deren Befestigungen geflhit.
Dass dies Realitdt ist, wird auf nachfolgenden Bil-
dern bewiesen.

» Die FuRganger sind hochgradig geféhrdet, da die er-
forderlichen Sicherheitsabstande nicht zur Verfu-
gung stehen.,

* Radfahrer sind hochgradig gefahrdet aus eben den-
selben Grinden.

Eine Zuwegung liber den Hochwald fiir LKW Ver-

kehr steht damit auBerhalb jeder Diskussionsféhig-

keit.

FuBgingergefdhrdung

Die obigen Erlduterungen zum Strallenquerschnitt sind
ein eindeutiger Beweis fir die hohe Gefahrdung der
Fugénger und Radfahrer. Dies soli noch durch einige
Punkte erhartet werden:

Missbrauch der Gehwege durch LKW

In den Phasen, in denen trotz der Proteste der Anwaoh-
ner Busverkehr zur BBIS (ber diese Stralle gefuhrt
wurde, hatten die Busfahrer und auch LKW-Fahrer das
Problem, bei parkenden Fahrzeugen zu passieren. Sie
wichen dabei regelméfig mit ihren schweren Fahrzeu-
gen auf die Birgersteige aus und richteten schwere
Schéaden an den Befestigungen an. Diese sind bis heute
zu besichtigen. Fullgénger und Radfahrer wurden dabei
gnadenlos zur Seite gedrédngt. Ursache hierfur war die
Freigabe dieser Strafie fir den Zubringerbusverkehr in

025-2_Abwagungstabelle_Beteilipung Offentlichkeit 20.08.2018.doc » 09.08.2018
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Ignoranz der Sachlage, dass der Querschnitt der Strafile
hierfur nicht geeignet ist.

Schmale Biirgersteige

FuBgéngergegenverkehr ist bei einer Gehwegbreite von
1m de facto nicht méglich, dies gilt insbesondere for
Rollstuhifahrer. Far diese Falle mussen die Ful3ganger
auf die Fahrbahn ausweichen. Wenn dann die StraRe
hoch belastet ist und sogar LKW-Gegenverkehr darauf
stattfindet, ist gesicherter FuRgéngerverkehr nicht mehr
mdglich. Diese Situation trifft nicht nur fur Rollstuhlfahrer
zu, sondern auch fir Kinderwagen und flr Radfahrer
unter 8 Jahren, die den Burgersteig und nicht die Fahr-
bahn benutzen mussen/diirfen.

In allen diesen Fallen missen FuBganger wegen der
schmalen Burgersteige auf den Fahrweg ausweichen.

»Am Hochwald“ ist ausgewiesener Wanderweg

Im Rahmen der Wanderwegkennzeichnung ist die Stra-
le am Hochwald als Buga-Wanderweg ausgeschildert.
Ebenso ist sie ein Teil des beliebten Wanderweges um
den Machnower See. Es gibt Tage, an denen diese
Wanderwege so intensiv genutzt werden, dass auf der
Strake am Hochwald von dem Stahnsdorfer Damm bis
zum Eingang Seeberg, mehr als 100 Wanderer gleich-
zeitig unterwegs sind. Diese wandern auf der Strafle, da
die Fulgangerstreifen absolut zu schmal sind. Es ist ein
grofles Attribut firr Kleinmachnow, dass es solche Wan-
derwege gibt. Sie durfen nicht durch falsche Verkehrs-
konzepte zerstdrt werden, sonst entfallt die Zuwegung
far Wanderer zum Uferweg, auf dessen Erhalt doch
auch die Gemeinde groflien Wert legt.

Sichere Schulwege - Kindergartenwege

Die Gemeinde Kleinmachnow wirbt mit ihnrem Engage-
ment fir sichere Schulwege. Hierflir werden auch dank-
bar Auszeichnungen angenommen. Die Strale Am
Hochwald ist ein intensiv genutzter Schulweg, dessen
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noch verstérkt wurde. Ebenso wird die Strale als Spa-
zierweg der Kindergarien im nahen Umfeld genutzt. In-
tensivierung der Verkehrsrate am Hochwald durch zu-
gelassenen LKW-Verkehr gefahrden Schuler auf ihrem
Schulweg massiv und sind kontraproduktiv.
weiter 5c. Zustand der Strae
4)

Der Fahrbahnzustand der Stralle ist durch den vergan-
genen LKW Verkehr fir Baumaftnahmen am Seeberg
schon schwer geschadigt worden.

Die Anwohnen pladieren dafir, im Rahmen von den ge-
planten Sanierungen das alte klassische Pflaster zu er-
halten. Die ist jedoch nur méglich, wenn die Stralle nicht
weiter geschadigt wird.

Und hier gibt es eine Finanzproblematik. Eine Sanierung
des bestehenden Kopfstein Pflasters geht im wesentlich
zu Lasten der Gemeinde, eine Grundsanierung mit neu-
em Belag ginge zu einem erheblichen Teil zu Lasten der
Anwochner.

Die Anwohner der Stralle ,Am Hochwald" haben den
begrindeten Verdacht, dass eine weiter Schadigung der
Stralle im Sinne des Gemeindehaushaltes ist, da die
Gemeinde in diesem Fall die Kosten auf die Anlieger
abwalzen kénnen.

Hier wird es seitens der Anwohner erheblichen Wider-
stand geben.

5d Verkehrssituation AnliegerstraBe/Schulweg

Die Problematik der LKW Belastung ist nicht neu. Im
Rahmen der vergangenen Baumalinahmen wurden wir
mit Situationen konfrontiert, die in den folgenden Bildern
dargestellt sind.
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Bilder sagen mehr als Worte, deshalb ersparen wir uns
hier verbale Erlauterungen, die Gemeindevertretung
sollte jedoch wissen, dass wir erneut solche Zu-
stdnde nicht zulassen werden.
[Abbildungen]
weiter 6. Zusammenfassung
4)
K

Wir unterstitzen das Ziel der Gemeinde, eine Aufwer-
tung des Seeberggelédndes um die neue Hakeburg zu
erreichen. Zentrale Frage sind dabei nicht die einzelnen
Bauvorhaben, sondern die Zuwegungsregelungen.

Hier wurden mehrere Alternativen herausgearbeitet.

s Die Alternative Gber die Absenkung der Torhaus Un-
terflhrung stelit keine Anforderungen an eine Ein-
schrankung des Landschaftsschutzes und regelt klar
und eindeutig die Zugangsregelung flr Kraftfahrzeu-
ge aller Art. Sie ist zu bevorzugen

= Die nordliche Torhausumgehung ist ohne Auswir-
kung auf die erhaltenswerten Stileichen méglich,
stelit dennoch einen Eingriff in das Landschafts-
schutzgebiet dar, jedoch die geringsten Auswirkun-
gen gegentber den anderen beiden folgenden Alter-
nativen.

o Die Nutzung des Waldweges "Am Hochwald" Rich-
tung Schlangenbader Stralie ist moéglich mit 150 m
Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet

e Die Losung Ober die westliche Zufahrt zur Stralle
Am Hochwald ist die schlechieste Alternative. Hier
missen 350 m Waldweg dauerhaft versiegelt wer-
den und in der Bauzeit schwerwiegende Auswirkun-
gen auf die Verkehrssicherheit und den Bauzustand
der StraRe Am Hochwald in Kauf genommen wer-
den.

Die Abwagungsentscheidung, wonach fur grofle Fahrzeuge eine Nut-
zung der Westzufahrt von der Sfralle Am Hochwald zur Neuen Hake-
burg méglich sein soll, wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens KLM-BP-025 im Jahr 2010 getroffen. Die Grunddienstbar-
keit far die Westzufahrt wurde auf dieser Basis in das Grundbuch ein-
getragen und ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplans KLM-BP-025-2,

Auch aus Sicht des Plangebers kann eine Absenkung der Durchfahrt
durch das Torhaus eine geeignete Mallnahme darstellen, um die Zu-
fahrtsmaglichkeit fir gréfere Fahrzeuge aus Richtung Osten zu ver-
bessern.

Nach einer in Abstimmung mit den Denkmalbehdrden durchgefithrten
Untersuchung (SchOrfung) im Bereich der Durchfahrt steht die denk-
malrechtliche Erlaubnis fur eine Absenkung in Aussicht. Nach Sichtung
von Fotos der Schirfen ist zu vermuten, dass die Tore in der Vergan-
genheit am unteren Rand eingekirzt worden sind. Bei einer Absen-
kung der Tordurchfahrt konnten die Torblatter wieder auf ihre histori-
schen MaRe gebracht werden.

Die Untere Denkmalschutzbehsrde stimmte dieser Variante am
19.04.2018 zu. Einer die verkehrliche ErschlieBung der Neuen Hake-
burg aus Richtung Osten deutlich vereinfachenden Absenkung steht
damit nichts entgegen.
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