chenagentur verpflichtet, jahrlich Bericht Gber die von diesen durchgefiihrten MaRnah-
men an die Flachenagentur zu erstatten, die dem Trager des Vorhabens auf Anforde-

rung zu Ubermitteln sind.

(7) Die Flachenagentur verpflichtet sich zur Sicherung der durchgefiihrten AusgleichsmaR-

nahmen mit einer Laufzeit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

(8) Die Flachenagentur Gbernimmt die Gewahrleistung dafiir, dass ihre Leistung die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Gar-
tenbaukunst entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich dauerhaft, d.h. fur die
Geltungsdauer des Bebauungsplans zu sichern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck auf-

heben oder mindern.
§ 4 Leistungen des Eigentiimers

(1) Der Eigentumer hat die fur die Vertragserfullung erforderlichen Unterlagen, vom Pla-
nungstrager, nach § 2 Abs. 1 zur Verfigung zu stellen. Fehlende Daten, Informationen
oder Unterlagen hat der Eigentumer auf Anforderung der. Flachenagentur unverziglich
zur Verfigung zu stellen und die Flachenagentur von etwaigen Anderungen der Unter-

lagen nach § 2 Abs. 1 im Planverfahren unverziglich zu unterrichten.

(2) Der Eigentimer ist verpflichtet dafir Sorge zu tragen, dass die Flachenagentur regel-
maRig, d.h. jeweils nach Ablauf von drei Monaten, erstmalig drei Monate nach Ver-
tragsabschluss bzw. auch sonst auf Aufforderung der Flachenagentur, Gber den Stand
der Planung unterrichtet wird. Soweit eine nochmalige Beteiligung der Planung erfolgt,
wird der Eigentimer die Flachenagentur ferner unverzuglich tiber den Inhalt der im Zu-
ge der Beteiligung zum Entwurf der Planung eingehenden Stellungnahmen der Behér-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung und diesen Vertrag bertihrt werden, unterrichten.

(3) Der Eigentumer ist weiterhin verpflichtet, die Flachenagentur unverziiglich tber die
Genehmigung der Planung durch die héhere Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, Uber den Be-
schluss des Bebauungsplans durch den Planungstrager zu unterrichten und ihr auf An-
forderung die Genehmigung oder den Beschluss unverzlglich in Kopie zu Gbersenden.
Der Eigentimer ist zuletzt verpflichtet, die Flachenagentur unverziglich tber die orts-

Ubliche Bekanntmachung, d.h. das Inkrafttreten des Bebauungsplans zu informieren.

(4) Die Informationspflichten nach Absatz 1 bis 3 stellen wesentliche Vertragspflichten dar.
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§ 5 Termine und Ausfiihrungsfristen

(1)  Alle vertragsgegenstandlichen MaRnahmen sind bereits umgesetzt.

§ 6 Vergiitung

(1)  Der Eigentimer zahlt der Flachenagentur fur ihre Leistungen eine Vergiitung in Héhe
von insgesamt 20.136,00€ (netto zuzlglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer in
Hohe von derzeit 19 %). In diesem Betrag enthalten ist eine Vermittlungsgebihr in Ho-
he von 5 % der Vergltung. Die Aufstellung der Kosten ist in Anlage 4 zu dieser Ver-
einbarung dargestellt.

(2) Die Vermittlungsleistung in Héhe von 5 % der Vergltung, d.h. insgesamt 1.006,80€
(netto zuzlglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer in Héhe von derzeit 19 %) ist

innerhalb von zehn Werktagen nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung fallig.

(3) Die verbleibende Vergitung in Hohe von 19.129,20€ (netto zuziglich der gesetzlich
geltenden Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 19 %) ist innerhalb von zehn Werktagen
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durch den Eigentiimer zu zahlen.

(4) Die jeweiligen Betrage sind unter Angabe des Verwendungszwecks ,B-Plan Hake-
burg/2017* auf folgendes Konto zu Uberweisen:

Kontoinhaber: Flachenagentur Brandenburg GmbH

IBAN DES55160400000111388501
BIC COBADEFFXXX
Bank: Commerzbank Potsdam

(5) Kommt der Eigentiimer mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesem Vertrag in
Verzug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten

Uber dem Basiszinssatz jahrlich zu entrichten.

§ 7 Auskunftserteilung

Die Flachenagentur verpflichtet sich, der fur die Genehmigung der Planung zusténdigen hé-
heren Verwaltungsbehérde auf Verlangen Auskunft (iber den Status des Pools Mittlere Havel

Zu erteilen.
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(1)
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3)

4

()

§ 8 Laufzeit/Kiindigung
Das Vertragsverhaltnis beginnt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages.

Die ordentliche Kindigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen. Die Parteien kénnen
diesen Vertrag nur aus wichtigem Grund kuindigen. Die Kundigung bedarf der Schrift-

form. Ein wichtiger Grund liegt u.a. vor, wenn

* die Genehmigung des Bebauungsplans durch die hthere Verwaltungsbehérde nach
§ 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB versagt worden ist
* sich die Inkrafttretung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB um mehr

als ein Jahr seit Vertragsunterzeichnung verzégert

Die Flachenagentur kann zudem das Vertragsverhaltnis mit einer Kiindigungsfrist von
einem Monat auRerordentlich kiindigen, wenn der Eigentimer mit der Entrichtung der
gemal § 6 Abs. 2 und 3 dieses Vertrages geschuldeten Vergiitung trotz schriftlicher
Mahnung langer als drei Monate im Verzug ist. Wird die ausstehende Vergitung vor
Ablauf der Kiindigung gezahlt, so wird diese nicht wirksam. Die Flachenagentur ist des
Weiteren zur auRerordentlichen fristiosen Kiindigung berechtigt, wenn der Eigentiimer
den ihm Ubertragenden Informationsverpflichtungen nach § 4 trotz Aufforderung und
Fristsetzung nicht nachkommt. Die Kundigung wird der fur die Planung zustindigen

Genehmigungsbehdérde zur Kenntnis gegeben.

Im Falle der auBerordentlichen Kiindigung ist die Vergutung fur die Vermittlungsieis-
tung der Flachenagentur nach § 6 Abs. 2 nicht zu erstatten. Fir den Fall der auReror-
dentlichen Kiindigung erfolgt zudem — unter Anrechnung der Vermittlungsgebtihr nach
§ 6 Abs. 2 — lediglich eine Vergiitung fur bis zum Vertragsende bereits erbrachte Leis-

tungen.

Im Falle der Kindigung durch den Eigentimer zahit dieser an die Fléchenagentur in-
nerhalb einer Frist von zehn Werktagen eine Stornogebiihr in Héhe von 5% der Ver-

tragssumme nach § 6 Abs. 1.

§ 9 Rechtenachfolge/ Ubertragbarkeit

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwai-

ger Rechts- und Funktionsnachfolger. Die Flachenagentur ist berechtigt, die Rechte und

Pflichten aus diesem Vertrag auf Dritte zu Ubertragen. Der Eigentiimer willigt in den Eintritt

eines Dritten bereits an diese Stelle ein, sofern der Dritte alle Rechte und Pflichten aus die-

sem Vertrag vollstadndig vorab Gbernimmt.
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§ 10 Gerichtstand

Als ausschliellicher Gerichtsstand wird der Sitz der Flachenagentur vereinbart.

§ 11 Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die ihnen von der jeweils anderen Vertragspartei bzw.
deren Erfullungsgehilfen oder Dritten im Rahmen dieses Vertrages zur Verfigung gestellten
bzw. vermittelten Informationen, Kenntnisse und Unterlagen vertraulich zu behandeln und
nur zum Zwecke der Leistungserfulllung nach diesem Vertrage zu verwenden. Die Informati-
onen und Unterlagen durfen nicht fir andere als das in § 1 Abs. 2 genannte Vorhaben bzw.
fur die Erflllung durch andere als die jeweils zur Erfullung verpflichtete Vertragspartei ver-
wandt werden. Eine Weitergabe von Kenntnissen und Informationen ist nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der jeweils anderen Vertragspartei zulassig. Ein VerstoR gegen
diese Verschwiegenheitspflicht stellt einen wichtigen Kiindigungsgrund dar. Die vorstehen-
den Verpflichtungen gelten auch nach Auftragsbeendigung bzw. im Falle einer Kiindigung.

§ 12 Loyalitatsklausel

Bei Abschluss dieses Vertrages kénnen -aufgrund der Vertragsdauer nicht alle Méglichkeiten,
die sich aus der kinftigen wirtschaftlichen und technischen Entwicklung oder aus Anderun-
gen von gesetzlichen Bestimmungen oder sonstigen fur das Vertragsverhaltnis wesentlichen
Umsténden ergeben, vorausgesehen und erschépfend geregelt werden. Die Vertragspartei-
en sind sich darlber einig, dass fir ihre Zusammenarbeit die Grundsétze kaufménnischer
Loyalitat zu gelten haben. Sie sichern sich gegenseitig zu, die Vertragsvereinbarungen in
diesem Sinn zu erfullen und ggf. kinftigen Veranderungen der Verhéltnisse nach Treu und

Glauben Rechnung zu tragen.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fur einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein,
so wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. In diesem
Fall gelten anstelle der unwirksamen oder undurchftihrbaren Bestimmungen solche als
vereinbart, die dem Zweck der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung am

nachsten kommen.
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(3) Der Vertrag wird zweifach gefertigt; jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

Brandenburg,den ........................ Berlin,den ..................

Flachenagentur Tréger des Vorhabens

Anlagen:

Anlage 1 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Anlage 2 Entwurf des Bebauungsplans und Gr[]n'ordnungsplan zum Bebauungsplan mit
Flachenberechnung und Bilanzierung des Eingriffs

Anlage 3  Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark als Trager éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 10.05.2017

Anlage 4  Malnahmenkatalog der Flachenagentur mit Kostenaufstellung
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Anlage G

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauungsplan-Verfahren KL M-BP-025-2 ,Neue Hakeburg”
Gemeinde Kleinmachnow Seeberg

5 MalRnahmen fir europarechtlich geschitzte Arten

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind erforderlich, um Gefahrdungen von europa-
rechtlich geschitzten Arten zu vermeiden:

Bauzeitenbeschrankung

e Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (Tétung von Individuen bzw. Zerstérung
von Gelegen) ist die Baufeldraumung auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durch-
zufiihren.

e Zur Vermeidung von Stérungen der ddammerungs- und nachtaktiven Arten ist die
Bauzeit von eine Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang
zu beschranken.

¢ Wahrend der Brutperiode des Mauerseglers (Ende April/Anfang Mai bis Ende Ju-
li/Anfang August) sind keine Arbeiten an der AuBenhaut der Gebaude durchzufithren.

Kontrolle auf Lebensstétten

e Baumhéohlen in verloren gehenden Baumen werden bezlglich des Vorkommens
Uberwinternder bzw. zwischenquartiernehmender Flederm&use unmittelbar vor den
Fallarbeiten im Winter einer Sichtprafung unterzogen. Sollte das Vorhandensein von
Fledermé&usen festgestellt werden, sind artspezifische Malnahmen mit der Natur-
schutzbehdrde festzulegen (z.B. umsetzen in andere Winterquartiere, die Stamme
erschitterungsfrei abzusetzen, verbringen in den Stammabschnitten und sichern vor
Pradatoren, Verschluss bei Ausflug aus Zwischenquartier).

* Bei Arbeiten an Gebauden (Abriss, Sanierung) auRerhalb der Winterruhe, hat vor
Baubeginn eine Untersuchung auf Fledermausbesatz zu erfolgen. Sollte das Vorhan-
densein von Fledermausen festgestellt werden, ist zu prufen ob eine Nutzung als
Ruheplatz oder Wochenstube erfolgt. Dementsprechend sind art- und nutzungsspezi-
fische VermeidungsmafRnahmen mit der Naturschutzbehérde festzulegen.

o Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der Lebensstatte des Mauerseglers sind vor
Beginn der Baumafinahmen Fortpflanzungsstatten durch eine fachkundige Person zu
erfassen und zu dokumentieren.

e Bezuglich der Erfassung von Lebensstatten des Eremiten sind zur Rodung vorgese-
hene und potenziell geeignete Baume mit mulmgefullten Héhlungen auf Besatz
(ganzjahrig in schneefreier Zeit méglich, optimal vor dem Laubaustrieb im Marz / Ap-
ril bzw. nach Laubfall im Herbst) zu kontrollieren.

Populationsstiitzende Artenhilfsmafnahmen

* Werden bei der Kontrolle auf Lebensstatten Fledermausquartiere festgestellt sind fur
den Ausgleich méglicher Quartierverluste entsprechend Fledermauskasten (Flach-
und Rundkésten) in zweier Gruppen an den verbleibenden Baumen anzubringen
bzw. bei der Errichtung/Gestaltung der Gebaude Nutzungsméglichkeiten fur Fleder-
mausarten vorzusehen. Es sind Ersatzquartiere in doppelter Anzahl zu den beein-
trachtigten Quartieren zu schaffen.

» Bei Feststellung von Niststatten des Mauerseglers sind Nisthilfen in gleicher Anzahl
wie die betroffenen Fortpflanzungsstéatten zu schaffen. Da Mauersegler meist in Ko-
lonien braten sind Mehrfachsteine mit getrennten Brutfachern (z.B. Typ Schwegler
17A) zu verwenden.

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren mbB | Jochen Brehm 1
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bebauunasplan-Verfahren KLM-BP-025-2 Neue Hakeburg"

Gemeinde Kleinmachnow Seeberg

5.2

5.3

¢ Sind zu rodende Baume durch den Eremit besiedelt sind diese Stamme in geeignete
Habitatflachen mit besiedelten oder potenziell besiedelbaren Brutbdumen umzuset-
zen. Das Abtrennen muss deutlich unter- und oberhalb der bekannten Héhle erfol-
gen. Ziel ist es generell, die Stammsticke so lang wie moglich zu belassen. Vor dem
Transport werden alle eremitenrelevanten Stammteile méglichst vertikal bzw. geneigt
gelagert und samtliche Héhlenéffnungen verschlossen, um einen Verlust von Mulm
und evtl. Larvenstadien zu verhindern. Dieser Verschluss wird sofort nach dem ste-
henden Lagern am Ansiedlungsort entfernt.

e Spechthohlen an zu rodenden Baumen sind zu sichern und an geeignete Baume im
Umfeld anzubringen.

Risikomanagement
e Das Risikomanagement gewéhrleistet, dass die MaRnahmen in angemessener und
sachgerechter Art und Weise ausgefihrt werden und ihre Wirksamkeit iber mehrere
Jahre beobachtet wird. Hierzu gehéren eine 6kologische Baubegleitung, ein Monito-
ring sowie ggf. Korrektur- und Ergédnzungsmafnahmen.

e Bezlglich der MalRnahmen fiur Fledermause und Vogel wird ein 3 -jahriges Monitoring
durchgefiihrt. Das Monitoring beginnt im Jahr nach der Manahmenherrichtung. Die
Ergebnisse des Monitorings werden in einem Bericht aufbereitet und dokumentiert.

e Nach drei Jahren wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse
mit dem Auftraggeber und den zustandigen Behérden erértert, ob eine Fortsetzung
des Monitorings erforderlich ist. Um auch bei einer unzureichenden MaRnahmeneffi-
zienz die kontinuierliche Erfullung der ékologischen Funktionalitat im raumlichen Zu-
sammenhang sicher stellen zu kénnen, sind ggf. begleitende Korrektur- und Ergan-
zungsmafRnahmen vorzusehen, die bei Fehlentwicklungen durchgefithrt werden kén-
nen.

Sicherung der MaBRnahmen

Die formalrechtliche Absicherung der Manahmen hat durch eine Festsetzung im Be-
bauungsplan oder vertragliche Regelungen zu erfolgen.

MaRnahmen zum Funktionsausgleich

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktion von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten (vorgezogene Ausgleichsmalnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5
BNatSchG) sind nicht erforderlich.

Sonstige MaBnahmen

Folgende empfohlene MaRRnahmen dienen der Bestandsstabilisierung und erlangen erst
nach einigen Jahren volle Funktionsfahigkeit. Es handelt sich um griinordnerische MaR-
nahmen die mit dem Vorhaben umgesetzt werden. Diese Malnahmen sollen eine positi-
ve Bestandsentwicklung unterstitzen.

Es wird empfohlen fur den Erhalt bzw. die Starkung des Gebiets als Nahrungsraum fir
Végel und Fledermause folgende Punkte zu beachten und umzusetzen:

» Vorhandene Geholzstrukturen sind soweit wie méglich zu erhalten.

e In den Grunflachen sollten arten- und blutenreiche, autochthone Saatgutmischungen
Verwendung finden. Neben positiver Auswirkung auf das Vorkommen von Insekten
bieten sich auch gestalterische Vorteile und somit Erhéhung der Wohnqualitt.

¢ Es sollte auf eine gute Durchgriinung des Geltungsbereiches mit einheimischen Ge-
hélzen geachtet werden. Diese bieten Nahrung und Brutplatze fur Végel und stellen
gleichzeitig Lebensraum fur Insekten zur Verfugung. Somit wirken sich Gehdélzpflan-

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren mbB | Jochen Brehm
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-025-2 Neue Hakebura"
Seeberg

zungen auch positiv auf potenziell vorkommende Fledermauspopulationen aus. Bei-

spielsweise kann dies durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan erfol-
gen.

» Bei der Wahl der Baumstandorte ist darauf zu achten, dass die Baume grof3 und alt

werden kdnnen und sie so wichtige Habitatstrukturen — wie Baumhohlen — entwickeln
kénnen.

AHNER / BREHM | Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren mbB | Jochen Brehm 3
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Anlage K

Besichtigungsbereiche der Neuen Hakeburg
am Tag des offenen Denkmals

als Anlage zum Stadtebaulichen Vertrag

Teile der denkmalgeschitzten, zukUnftig fUr private Wohnzwecke umgebauten Neue Hake-
burg stehen insbesondere am bundesweiten Tag des offenen Denkmalls (2. Sonntag im Sep-
tember) der Offentlichkeit zur Besichtigung zur VerfUgung.

Folgende Bereiche k&nnen besichtigt werden:

1.

AuBBen
Alle im Bebauungsplan KLM-BP-025-2 ,,Neue Hakeburg" als Wald und als Parkanlagen
festgesetzten Fldchen um die Neue Hakeburg, die Remise und das Torhaus.

Innen

Neve Hakeburg, Haupthaus

Die seinerzeit, nach den Umbaupl&nen Marz 1937, bezeichneten Bereiche

-1 (Windfang)" einschlieBlich AuBentreppenanlage zur Belle Etage (Erdgeschoss),

- .4 (Halle)", Treppenhalle Erd- und GaleriegeschoB einschlieBlich des Korridors, der mit
Sgraffito-Malerei von Carl Crodel gestaltet ist,

- w10 (Speisesaal)"

sowie

- der Kellerraum in der Kellerebene -1 mit den sieben groBen Natursteinséulen (kUnftig
Nutzung als Kellerraum fUr die Bewohner) und

- die unterirdische Bunkeranlage im Kellergeschoss -2.

Neue Hakeburg, Remise und Torhaus am Zehlendorfer Damm
- keine Innenbesichtigungen -

Besichtigungen entsprechend § 7a Abs. 2 lit. b) des StGdtebaulichen Vertrages sind im
Rahmen einer Fihrung méglich. Sie werden mindestens drei Wochen vorher bei der Haus-
verwaltung der Neuen Hakeburg angemeldet und von einem Mitarbeiter der Hausverwal-
tung begleitet.

Die Regelungen des Stddtebaulichen Vertrages, insbesondere die Regelungen zu Geh- und
Radfahmrechten zugunsten der Allgemeinheit, bleiben hiervon unberihrt,
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