Anlage 3

Mietvertrag

Zwischen den nachfolgend bezeichneten Vertragsparteien wird folgender Mietvertrag
geschlossen:

Vermieter: Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH
Rodelberg 2, 14532 Kleinmachnow
vertreten durch den Geschiftsfithrer Michael Grubert

Mieter: Gemeinde Kleinmachnow
vertreten durch den Kita-Verbund Kleinmachnow
Eigenbetrieb der Gemeinde Kleinmachnow
vertreten durch die Leiterin Frau Feser
Meiereifeld 33/35, 14532 Kleinmachnow

§1 Mietriume

1. Zum Betrieb einer Kindertagesstitte wird die auf dem Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Str. -
22-24, 14532 Kleinmachnow gelegene Baulichkeit vermietet.

Die vermietete Fliche betrigt ca. 1292 m? fiir Erd- und Obergeschol.
Das Mietobjekt ist vollsténdig unterkellert.

2. Dem Mieter werden die Schliissel gemél Ubergabeprotokoll bei Einzug iibergeben.
Fehlende Schliissel hat der Mieter auf seine Kosten zu beschaffen. Samtliche Schliissel
sind bei Beendigung des Mietverhéltnisses an den Vermieter herauszugeben.

3. Der Vermieter gewihrt den Gebrauch der Mietsache in einem fiir den vorgesehenen
Zweck grundsitzlich geeigneten Zustand. Der Mieter hat jedoch behordliche Auflagen auf
seine Kosten zu erfiillen; die Rdume diirfen nur fiir die nach den jeweiligen behdrdlichen
Bestimmungen zuldssigen Zwecke benutzt werden.

§2 Mietzeit und Kiindigung

Das Mietverhiltnis beginnt am 1. oder 15. des auf die Bauabnahme folgenden Monats und
endet am 31.12.2018.

Es verldngert sich jeweils um 1 Jahr, wenn eine der Parteien nicht spitestens 6 Monate vor
Ablauf der Mietzeit der Verlingerung widerspricht.

1. Kiindigung, Widerspruch sowie Ausiibung des Optionsrechtes miissen schriftlich erfolgen
und dem anderen Vertragspartner spétestens am letzten Werktage vor Beginn der
Kiindigungszeit zugegangen sein.

2. Wahrend der Kiindigungszeit hat der Mieter die Anbringung von Vermietungsplakaten an
den Fenstern und an anderen geeigneten Stellen zu gestatten.
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3. Der Vermieter kann den Mietvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Mieter seinen vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt (z.B. Zahlungsriickstand von zwel Monatsmieten,
erheblicher Riickstand der Betriebskosten oder/und Heizkosten sowie der Vorschiisse
hierauf und trotz Abmahnung erhebliche Beldstigung des Vermieters oder anderer Mieter,
vertragswidriger Gebrauch, unbefugte Uberlassung an Dritte usw.). Im Falle einer

Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist aus wichtigem Grund durch den

Vermieter haftet der Mieter fir den Ausfall an Miete und an sonstigen vereinbarten
Anspriichen.

4. Die Regelung des § 545 BGB, wonach das Mietverhiltnis als auf unbestimmte Zeit

verlangert gilt, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der
Mietsache fortsetzt, wird ausgeschlossen.

§3 Miete und Nebenkosten

1. DieNetto-Kaltmiete betragt 10.450,00 €
7. Neben der Miete sind monatlich zu flir
a) Heizkostenvorschuf3 1000,00 €
b) Betriebskostenvorschufl 1.000.00 €
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insgesamt 12.450,00 €

zu entrichten.

3. Ab 1.8.2007 reduziert sich die Netto-Kaltmiete um 1.450,00 € auf 9.000,00 €.
Danach bleibt die Miete bis zum 31.12.2018 unverandert.

4, Der Betriebskostenvorschufl wird fiir folgende laufende Positionen gezahlt:
_ die laufenden dffentlichen Lasten des Grundstiicks, insbesondere Grundsteuer
- die Kosten der Wasserversorgung
- die Kosten der Entwisserung
- die Kosten des Betriebs der Aufzugsanlagen
- die Kosten der Strafenreinigung und Miillabfuhr
- die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekﬁmpfung
- die Kosten der Gartenpflege
- die Kosten der Beleuchtung
- die Kosten der Schornsteinreinigung
- die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
- die Kosten fiir den Hauswart
- die Kosten des Betriebs der Gem einschafts-Antennenanlage bzw. Kabelanschlufl (Breitbandkabelnetz)
- die Kosten des Betriebs der maschinellen Wascheinrichtung
- sonstige Betriebskosten

Der Mieter ist verpflichtet, die Betriebskosten zu iibernehmen. Erhohungen bzw.
ErmaBigungen dieser Betriebkosten werden vom Vermieter auf den Mieter umgelegt.

5. entfallt

6. Die Schonheitsreparaturen {ibernimmt der Mieter.



7. Bei Auszug ist das Gebaude vollsténdig renoviert zu iibergeben, unabhéngig davon, wann
die letzten Schonheitsreparaturen vorgenommen wurden.

8. Kleine Instandhaltungen sind wihrend der Dauer der Mietzeit vom Mieter auf dessen
Kosten auszufithren, soweit die Schiden nicht vom anderen Vertragspartner zu vertreten
sind. — Kleinere Schiden sind Schéden, deren Behebung insgesamt nicht mehr als 5 v.H.
des Jahresmietzinses ausmacht und im Einzelfall weniger als 150,- € netto kosten.

§4 Zahlung der Miete und NebenKosten

1. Die Miete und Nebenkosten sind monatlich im voraus, spatestens am 3. Werktag des
Monats porto- und spesenfrei an den Vermieter zu zahlen. Die Miete und die Nebenkosten
werden im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter zu benennenden Konto
abgebucht. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Einzugserméchtigung zu
erteilen. Bei Kontenanderung verpflichtet sich der Mieter jeweils eine neue
Einzugserméachtigung zu erteilen.

2. Die Heiz- und Betriebskosten werden in vormonatlicher Abschlagszahlung erhoben und
sind jdhrlich nach dem Stichtag 31.12. jeden Jahres mit dem Mieter abzurechnen. Der
Ausgleich der Nachzahlung bzw. der Gutschrift hat zu dem auf die Abrechnung folgenden
Mietzahlungstermin zu erfolgen.

3. Bei verspiteter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Hohe eines Betrages von 5 €je
Monat unbeschadet von Verzugszinsen erheben.

§5 Sammelheizung und Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizung, soweit es die Auflentemperaturen
erfordern, mindestens aber in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April, in Betrieb zu halten.
Die Warmwasserversorgung hat standig zu erfolgen.

2. Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Betriebs- und Wartungskosten zu bezahlen.

3. Die Betriebs- und Wartungskosten werden vom Vermieter entsprechend den gesetzlichen
AbrechnungsmaBstiben umgelegt. Auf den Umlegungsbetrag fiir die Betriebs- und
Wartungskosten sind monatlich Vorauszahlungen zu leisten, deren Hohe der Vermieter
jeweils angemessen festsetzt und iiber die nach der Heizperiode abzurechnen sind.

4. Fir die Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung trigt der Mieter sémtliche
Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten im Sinne der Anlage 3, § 27 der Zweiten
Berechnungsverordnung. Die Wartung und Reinigung erfolgen jahrlich.

§6 Benutzung der Aufzugsanlagen

1. Das Mietobjekt hat einen Aufzug.

2. Der Mieter hat keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung des Aufzugs, falls
Betricbsstorungen eintreten. Der Mieter verpflichtet sich, die Bedienungsvorschriften

einzuhalten. Betriebsstorungen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort
mitzuteilen.



Durch die Aufzugbenutzung verursachte Schaden hat der Vermieter nur zu ersetzen, wenn er
diese vorsitzlich oder grob fahrlissig verursacht hat.

§7 Zustand der Mietrdume

1. Es findet vor Bezug eine Ubergabe der Riume statt. Sofern Mingel bestehen, die im
Ubergabeprotokoll niher bezeichnet sind, verpflichtet sich der Vermieter, diese vor Einzug
des Mieters beseitigen zu lassen.

2. Fiir den Fall, dass sich die Ausfithrung dieser Arbeiten ohne grobes Verschulden des
Vermieters verzogert, gewihrt der Mieter dem Vermieter eine angemessene Nachfrist.

3. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache pfleglich zu behandeln, in ordnungsgeméfiem
Zustand zu halten und zurtickzugeben.

§38 Benutzung der Mietriume, Untervermietung, Umweltschutz

1. Der Mieter darf die Mietrdume nur zu den in § 1 genannten gewerblichen Zwecken nutzen.
Anderungen der Nutzung bediirfen der Einwilligung des Vermicters.

2. Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung an Dritte darf ohne Einwilligung des
Vermieters erfolgen.

3. Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung, haftet der Mieter fir alle
schuldhaften Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen, dem er
den Gebrauch der Mietrdume iiberlassen hat, wie fiir eigenes Verschulden.

4. Fiir den Fall der Untervermietung tritt der Mieter dem Vermieter die ihm gegen den

Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht bis zur Hohe der Forderungen des
Vermieters ab.

5. Falls der Mieter auf dem Grundstiick gewisserschidliche Stoffe lagert oder/und im
Rahmen seiner Tatigkeit verwendet, hat er das Risiko der Gewiisserschddigung gesondert
zu versichern und dem Vermieter nachzuweisen. — Das gilt sinngemif auch fur alle
anderen Immissionen. — Fiir alle vom Mieter verursachten Umweltschdden hat er
einzutreten und den Vermieter von Anspriichen Dritter freizustellen.

§9 Elektrizitit, Gas, Wasser

1. Die Leitungsnetze fiir Elektrizitdt, Gas und Wasser diirfen vom Mieter nur in dem
Umfange in Anspruch genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt. Einen
Mehrbedarf kann der Mieter durch Erweiterung der Zuleitungen auf eigene Kosten nach
vorheriger Einwilligung durch den Vermieter decken.

2. Bei Storungen oder Schiden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fur sofortige
Abschaltung und Schadensbegrenzung zu sorgen und den Vermieter oder seinen
Beauftragten sofort zu benachrichtigen.

3. Eine Verdnderung der Energieversorgung, insbesondere eine Anderung der Stromart
oder/und der Stromspannung, berechtigt den Mieter nicht zu Ersatzanspriichen gegen den
Vermieter.



Wenn die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwésserung durch einen nicht
vom Vermieter zu vertretenden Umstand unterbrochen werden oder treten Natur- oder
sonstige Katastrophen ein, hat der Mieter kein Mietminderungsrecht und keine
Ersatzanspriiche gegen den Vermieter.

§10 Werbemafnahmen/Auflenwerbung

_ Der Mieter ist zur Anbringung von Schildern in normaler GroBe an vom Vermieter

zugewiesenen Fléchen berechtigt. Beim Vorhandensein oder bei Einrichtung von
Sammelschildanlagen ist der Mieter verpflichtet, diese zu benutzen und die anteiligen
Kosten zu {ibernehmen.

Andere Vorrichtungen, die der Werbung oder dem Verkauf dienen, diirfen an den
AuRenflichen des Hauses, auch an den Fensterscheiben (Firmenschilder, Firmenzeichen,
Werbetexte, Schaukisten, Verkaufsautomaten usw.) nur mit ausdriicklicher Einwilligung
des Vermieters angebracht werden. — Die Einwilligung kann widerrufen werden. In diesem
Falle, wie auch bei Réumung der Mietrdume, ist der Mieter zur Wiederherstellung des alten
Zustandes verpflichtet.

 Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die in Zusammenhang mit diesen Vorrichtungen

entstehen.

Die Beachtung der allgemeinen technischen und behordlichen Vorschriften fiir die Art der

Anbringung und Unterhaltung und die deswegen erforderlichen MaBnahmen obliegen dem
Mieter.

§11  Ausbesserungen und bauliche Anderungen durch den Vermieter

_ Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des

Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung
von Schiden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Dies gilt
auch fiir Arbeiten, die zwar nicht notwendig, aber zweckmiBig sind, z.B. Modernisierung
des Gebiiudes und der Mietriume. Der Mieter hat die betroffenen Ridume zugénglich zu
halten; die Ausfiihrung der Arbeiten darf von ihm nicht behindert oder verzdgert werden.

Die Sammelheizung und Warmwasserversorgung kann der Vermieter auf andere
Heizstoffe umstellen oder an die Fernheizung anschlieBen sowie Warmezihler,
Heizkostenverteiler, Warmwasserzéhler, Warmwasserkostenverteiler und Thermostate
einbauen.

§ 12 Bauliche Anderungen durch den Mieter

1.

Bauliche Anderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen,
die Vergitterung der Fenster und die Herstellung und Verénderung von Feuerstitten, diirfen
nur mit Einwilligung des Vermieters vorgenommen werden. Wird diese erteilt, so ist der
Mieter fiir die Einholung der bauaufsichtsamtlichen Genehmigung verantwortlich und hat
alle Kosten zu tragen.

Etwaige vom Vormieter libernommene Betriebs- und sonstige Einrichtungen gelten als
nicht zur Mietsache gehorig und als vom Mieter eingebaut bzw. eingebracht.



3.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Rdume versehen hat, kann er wegnehmen. Der
Vermieter kann aber verlangen, dass diese bei Beendigung des Mietverhiltnisses
zuriickgelassen werden, wenn der Vermieter den Zeitwert an den Mieter zahlt. Mieter und
Vermieter haben sich so rechtzeitig zu erkléren, dass Vereinbarungen hieriiber noch vor der
Riumung getroffen werden konnen. Ubernimmt der Vermieter solche Einrichtungen nicht,
so hat der Mieter bis zum Vertragsablauf den fritheren Zustand wiederherzustellen.

Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die durch die von ihm vorgenommenen
Baumafinahmen entstehen.

§ 13 Instandhaltung der Mietriume

1.

Schiden an und im Hause und in den Mietrdumen sind dem Vermieter oder seinem

Beauftragten sofort anzuzeigen. Fiir durch verspitete Anzeige verursachte weitere Schéden
haftet der Mieter.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schiden, die durch Verletzung der ihm obliegenden
Sorgfaltspflicht verursacht werden, insbesondere auch, wenn Versorgungs- und
Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgemif behandelt, die Réume
unzureichend geliiftet, beheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden.
Leitungsverstopfungen bis zum Hauptrohr hat der Mieter auf seine Kosten zu beseitigen.

Der Mieter haftet in gleicher Weise fiir Schaden, die durch seine Angehdrigen, Arbeiter,
Angestellten, Untermieter, Besucher, Lieferanten und Handwerker verursacht worden sind.

Der Mieter hat die Leitungen und Anlagen fiir Elektrizitit, Gas und Heizung, die sanitéren
Einrichtungen, Schidsser, Rolldden, Jalousien, Markisen und #hnliche Einrichtungen
pfleglich zu behandeln. Etwaige Anspriiche gegen schuldige Dritte, tritt der Vermieter an
den Mieter ab. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, aber berechtigt, alle Glasscheiben zu
versichern. Die Kosten der Versicherung einschliefilich Nachversicherung trégt der Mieter.

. Der Micter hat Ungezieferbefall der Mietsache auf seine Kosten zu beseitigen. Dies gilt

auch filir gemietete oder in Anspruch genommene Freiflachen.

Der Mieter hat Schiden, fiir die er einstehen muB, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach,
so kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen. Bei gefahrdrohenden Schiden oder unbekanntem Aufenthalt des Mieters bedarf es
der Mahnung und Fristsetzung nicht.

§ 14 Betreten der Mietriume durch den Vermieter

1.

Der Vermieter oder/und sein Beauftragter konnen die Mietrdume wiahrend der
Geschiftszeit zur Priifung ihres Zustandes oder aus anderen wichtigen Griinden betreten.
Bei Gefahr ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Will der Vermieter das Grundstiick verduBern, so darf er oder/und sein Beauftragter die
Mietrdume zusammen mit den Kaufinteressenten wihrend der Geschiftszeit betreten. Ist
das Mietverhaltnis gekiindigt, so darf er oder/und sein Beauftragter die Rdume zusammen
mit den Mietinteressenten wihrend der Geschéftszeit betreten.



3. Der Mieter muf dafiir sorgen, dass die Rdume auch wihrend seiner Abwesenheit durch den
Vermieter oder/und seinen Beauftragten betreten werden konnen. Bei lingerer
Abwesenheit (z.B. bei Betriebsferien) hat er die Schliissel an einer schnell erreichbaren
Stelle unter entsprechender Benachrichtigung des Vermieters zu hinterlegen.

§ 15 Beendigung der Mietzeit

Die Mietrdume sind bei Beendigung der Mietzeit vom Mieter im ordnungsgemifBen Zustand
und mit allen, auch von ihm selbst beschafften, Schliisseln ohne Anspruch auf Entgelt dem
Vermieter zu libergeben. Andern falls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die
Mietrdume zu 6ffnen, reinigen und neue Schidsser und Schliissel anfertigen zu lassen

§16  Anderung der Rechtsform, VeriuBerung des Betriebes

1. Bei Anderung der Rechtsform des Mieters bedarf es einer vorherigen Vereinbarung mit
dem Vermieter.

2. Bei der Verduflerung des Betriebes des Mieters oder eines Teiles davon bedarf es wegen
des Uberganges dieses Vertrages auf den Rechtsnachfolger einer vorherigen Vereinbarung
mit dem Vermieter. Ein Anspruch auf Ubergang dieses Vertrages besteht nicht.

§ 17 Weitere Vereinbarungen

Nachtrigliche Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages gelten nur bei schriftlicher
Vereinbarung. Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise gegen
zwingende gesetzliche Vorschriften verstoBen, so soll die entsprechende gesetzliche Regelung
an deren Stelle treten.
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