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Urkundenrolie Nr. Fi /2018
— einseitig beschrieben —
siehe auch UR-Nr. Fl 1040/2009

Verhandelt

zuU Berlin am 19. September 2018

Vor dem unterzeichnenden Notar

John Fluh,

BehrenstraBe 42, 10117 Berlin,

erschienen heute:
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1. Herr Michael Grubert, geboren am 25. September 1959,
geschdaftsanséssig Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow,

2. Herr Hartmut Piecha, geboren am 16. Juni 1959,
geschdaftsansdssig Adolf-Grimme-Ring 10 14532 Kleinmachnow,

beide nachfolgend handelnd nicht im eigenen Namen, sondern im Falle
des Erschienenen zu 1. als BUrgermeister der Gemeinde Kleinmachnow und
im Falle des Erschienenen zu 2. als Stellvertreter des BUrgermeisters der Ge-
meinde Kleinmachnow fUr die

Gemeinde Kleinmachnow

nachgewiesen durch Vorlage der &ffentlichen Bekanntmachung vom
3. April 2009 - eine Fotokopie des Amisblattes fUr die Gemeinde Klein-
machnow Nr. 05/2009 wird als Anhang | zu dieser Urkunde genommen -
und durch Beschluss Drucksache-Nr, 177/14 vom 18.12.2014 - eine Fotoko-
pie der Drucksache wird als Anhang 1l zu dieser Urkunde genommen -

— hachstehend ,,Gemeinde" genannt —,

3. Herr Bernd Ehret, geboren am 27. Januar 1974,
geschdaftsansdssig c¢/o Rechtsanwalt Hans-Jérg Briest, Knesebeckstra-
Be 68/69, 10623 Berlin),

nachfolgend handelnd nicht im eigenen Namen, sondern in seiner Eigen-
schaft als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschr&nkungen des
§ 181 Alt. 2 BGB befreiter GeschdaftsfOhrer der

Hakeburg Grundbesitz GmbH, mit Sitz in Berlin,
(Amtsgericht Berlin-Charlottenburg, HRB 186156 B),
geschdaftsansdssig c/o Rechtsanwalt Hans-J&rg Briest,
KnesebeckstraBe 68/69, 10623 Berlin,

—nachstehend ,,Hakeburg GmbH" genannt -
Zum Nachweis seiner Vertretungsberechtigung legte der Erschienene zu 3.
einen beglaubigten Handelsregisterauszug der Hakeburg Grundbesitz

CmbH des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg zu HRB 186156 B vom
2018 vor, die als Anhang lll zu dieser Urkunde genommen wird.

025-2_SV 2018_Entwurf Stand 10 08 2018_GV 20 09 2018 doc



Die Hakeburg Grundbesitz GmbH ist entstanden durch formwechselnde
Umwandlung der VIVARO GmbH & Co. Grundbesitz KG (,,VIVARO") mit Sitz
in Berlin (Amtsgericht Berlin-Charlottenburg, HRA 38192 B).

- .Gemeinde* und ,Hakeburg GmbH" nachstehend auch
»Vertragspartner* oder ,Vertragsparteien“ genannt -

Die Erschienenen zu 1. und 2. sind dem Notar von Person bekannt. Der Erschie-
nene zu 3. wies sich zur Gewissheit des Notars aus durch Vorlage seines gultigen
Personalausweises.

Der Notar belehrte die Erschienenen Uber die Bestimmung des § 3 Abs. 1 Nr. 7
BeurkG. Die Erschienenen erklérten, es liege kein Mitwirkungsverbot nach § 3

Abs. 1 Nr. 7 BeurkG vor.

Dies vorausgeschickt erklérten die Erschienenen mit der Bitte um Beurkundung
des nachstehenden

kKK
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Stadtebaulichen Vertrages
Bebauungsplan KLM-BP-025-2 ,Neve Hakeburg*

Vorbemerkung

Die Vertragsparteien haben am 07.10.2009 den ,St&dtebaulichen Vertrag fir
die MaBnahme Hotel Neue Hakeburg, Bebauungsplan KLM-BP-025 | Seeberg*
in Kleinmachnow" geschlossen (UR-Nr. FI 1040/2009 des Notars John FIGh in Ber-
lin — nachfolgend , Stddtebaulicher Vertrag 2009* genannt —. Das Original der
vorgenannten Urkunde lag bei Beurkundung vor. Die Vertragsparteien erklér-
ten, dass ihnen die Urkunde bekannt sei. GemdaB § 13a BeurkG verzichteten die
Vertragsparteien auf das Verlesen und BeifUgen der Urkunde zu dieser Nieder-
schrift.

Das Vertragsgebiet war Teil der FiGchen, fir die die Gemeinde den Bebau-
ungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg" aufgestellt hat, der am 16.04.2010 in Kraft ge-
treten ist. Die Hakeburg GmbH (vormals: VIVARO) hat sich in diesem Vertrag
unter anderem zur Ubertragung kinftig &ffentlicher Fl&ichen, zur Einrdumung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu ErschlieBungsmaBnahmen, zu natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen und zu Bindungen im Zuge der Be-
bauung verpflichtet.

Bis auf die Ubertragung der kinftig dffentlichen Flsichen und die Ubernahme
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurden die Verpflichtungen des Vertrages
bisher nicht erfOllt. Die Hakeburg GmbH hat inzwischen die Absicht, im Ver-
fragsgebiet ein Hotel zu errichten, aufgegeben. Sie verfolgt nunmehr den Plan,
die denkmalgeschUtzte Neue Hakeburg und neu zu errichtende Gebdude fir
Wohnen zu nutzen. Auf ihre Anregung hin hat die Gemeinde das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 eingeleitet, durch den die bishe-
rige Sondernutzung Hotel aufgehoben und kinftig Wohnnutzung zugelassen
werden soll.

Aufgrund dieser Umplanung ist es erforderlich, die Verpflichtungen des Stédte-
baulichen Vertrages 2009 an die gednderte Planung anzupassen. Hierzu schlie-
Ben die Vertragsparteien unter Aufhebung des St&dtebaulichen Vertrages 2009
den nachfolgenden Vertrag.
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§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage A durch Schraffur gekennzeich-
neten Fldchen.

(2) An den im Vertragsgebiet liegenden GrundstUcken bestehen folgende
Eigentumsverhdltnisse:

Die Grundsticke Gemarkung Kleinmachnow Flur 13 Flursticke 306, 5, 303, 304,
305, 309, 2, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam von Klein-
machnow Blatt 9501 unter Ifd. Nr. 7 des Bestandsverzeichnisses, stehen im Ei-
gentum der Hakeburg GmbH.

Der vorgenannte Grundbesitz ist wie folgt in Abteilung Il belastet:

fd. Nr. 1 —nur lastend an BV Nr. 7 (FlurstUcke 303, 304, 305, 306) —

Dem jewelligen EigentUmer des Teltowkanals steht das Recht zu,
den Machnower See Kartenblatt 2 Parzelle 996/30 etc. fUr Schiff-
fahrtszwecke zu benutzen und den Teltowkanal durch ihn zu leiten
sowie die zur Aufrechterhaltung des Schifffahrtverkehrs erforderli-
chen Arbeiten vorzunehmen und Schifffahrtszeichen zu errichten.
Eingetragen am 23.04.1913 und mit den belasteten GrundstUcken
hierher Ubertragen am 12.02.2008.

Ifd. Nr. 2 —nurlastend an BV Nr. 7 (FlurstUcke 2, 5, 303, 304, 305, 306) -

Eine Grunddienstbarkeit (Recht zur Ableitung von Regenwasser
und zur Verlegung hierzu erforderlicher Rohrleitungen) gemdaB
Bewiligung vom 24.01.1934 fUr den jeweiligen EigentUmer der Par-
zellen Kartenblatt 2 Nr. 5136/85 und 5137/86 verzeichnet im
Grundbuch von Kleinmachnow Blatt Nr. 122 eingetragen am
21.08.1934 und mit den belasteten GrundstUcken hierher Obertro-
gen am 12.02.2008.

Ifd. Nr. 3 — nur lastend an BV Nr. 7 gesamt (FlurstGcke 2, 5, 303, 304, 305, 304,
309) -
Beschrdnkte persdnlichen Dienstbarkeit (Geh- und Radweg) for
die Gemeinde Kleinmachnow. Gemd&B Bewiligung vom
23.01.2006 [UR-Nr. 11/2006, Notar John FIUh in Berlin) eingetragen
am 29.09.2006 und mit den belasteten Grundstiicken hierher Uber-
tragen am 12.02.2008.
Verdnderungsspalte zu Ifd. Nr. 3:
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Der Inhalt des Rechts ist gedndert. Unter Bezugnahme auf die Be-
willigung vom 07.10.2009 (UR-Nr. FI 1040/2009, Notar John FIGh in
Berlin) eingetfragen am 18.06.2010.

Ifd. Nr. 4 geldscht

Ifd. Nr. 5 - nur lastend an BV Nr. 7 {FlurstGcke 303, 304, 305, 306) —
Beschrdnkte persdnlichen Dienstbarkeit (Feuerwehrzufahrisrecht)
fOr den Landkreis Potsdam-Mittelmark. GemdRB Bewiligung vom
07.11.2006 (UR-Nr. Fl 256/2006, Notar John FIUh in Berlin) eingetro-
gen am 03.01.2007 und mit den belasteten Grundsticken hierher
Ubertragen am 12.02.2008.

Verdnderungsspalte zu lfd. Nrn. 5, 6, 7 und 8:

~Nebenstehende Rechte haben Gleichrang. Eingetragen am
03.01.2007 und mit den belasteten Grundsticken hierher Ubertra-
gen am 12.02.2008.

Ifd. Nr. é - nur lastend an BV Nr. 7 (FlurstUcke 303, 304, 305, 306) —
Beschrénkte persdnlichen Dienstbarkeit (Abstandsfl&ichenrecht)
fOr den Landkreis Potsdam-Mittelmark. GemdaB Bewiligung vom
07.11.2006 (UR-Nr. Fl 255/2006, Notar John FIOh in Berlin) eingetra-
gen am 03.01.2007 und mit den belasteten Grundsticken hierher
Ubertragen am 12.02.2008.

Veranderungsspalte zu Ifd. Nrn. 5, 6, 7 und 8:

Nebenstehende Rechte haben Gleichrang. Eingefragen am
03.01.2007 und mit den belasteten Grundstiicken hierher Ubertra-
gen am 12.02.2008.

Ifd. Nr. 7 - nur lastend an BV Nr. 7 (FlurstUcke 303, 304, 305, 306) —
Beschrankte persénlichen Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht) fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark. Gemd&B Bewilligung
vom 07.11.2006 (UR-Nr. FI 253/2006, Notar John FlIGh in Berlin) ein-
getragen am 03.01.2007 und mit den belasteten Grundsticken
hierher Ubertragen am 12.02.2008.

Verdnderungsspalte zu Ifd. Nm. 5, 6, 7 und 8:

Nebenstehende Rechte haben Gleichrang. Eingetragen am
03.01.2007 und mit den belasteten Grundsticken hierher Ubertra-
gen am 12.02.2008.

Ifd. Nr. 8 - nur lastend an BV Nr. 7 (FlurstUcke 303, 304, 305, 306) —
Beschrénkte persénlichen Dienstbarkeit (Leitungsrecht) fOr den
Landkreis Potsdam-Mittelmark. GemdaB Bewiligung vom 07.11.2006
(UR-Nr. FI 252/2006, Notar John FIUh in Berlin) eingetragen am
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03.01.2007 und mit den belasteten GrundstUcken hierher Ubertra-
gen am 12.02.2008.

Verdnderungsspalte zu Ifd. Nrn. 5, 6, 7 und 8:

Nebenstehende Rechte haben Gleichrang. Eingetragen am
03.01.2007 und mit den belasteten Grundsticken hierher Ubertra-
gen am 12.02.2008.

Ifd. Nr. 9 - nur lastend an BV Nr. 7 gesamt (FlurstUcke 2, 5, 303, 304, 305, 306,
309) -
Beschrdnkte persénlichen Dienstbarkeit (Kabel- und Leitungsrecht)
fUr die Deutsche Telekom AG, Bonn. GemdB Bewilligung vom
26.04.2006/10.09.2007 (UR-Nr. W 320/2006, und 697/2007 Notar
Klaus-Hinrik Woddow in Berlin) im Rang vor dem Recht Abht. Il Nr.
1 eingetragen am 12.02.2008.

Der Notar hat das Grundbuchblatt 9501 am 7. September 2018 sowie die Mar-
kentabelle am 2018 online eingesehen. Eine Fotokopie des Grundbuch-
auszuges Blatt 9501 lag bei Beurkundung vor. Der Notar hat darauf hingewie-
sen, dass die Auflistung der Belastungen im Grundbuch nur auszugsweise ist
und dass er keine Feststellungen hinsichtlich beim Grundbuch vorliegender un-
erledigter Antrége treffen kann, insbesondere solcher, die nach Grundbuchein-
sicht beim Grundbuchamt eingegangen oder dem Grundbuchamt beigeord-
net worden sind. Die Hakeburg GmbH versichert, keine Einfragungen bewilligt
zu haben, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, und dass ihr unerledig-
te Antrdge auch nicht bekannt sind.

Die das Vertragsgebiet umgebenen Flursticke 302 (nun FlurstOck 370), 307, 308,
310 und 297, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam von Klein-
machnow Blatt 9489 stehen im Eigentum der BBIS Berlin-Brandenburg Internati-
onal School GmbH (,,BBIS“). Auf deren FlGchen sind die MaBnahmen N3 durch-
zufUhren:

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die von der Hakeburg GmbH
nach diesem Vertrag zu erbringenden Leistungen nach den gesamten Um-
stnden angemessen sind. Die Hakeburg GmbH fUhrt die Ubertragenen MaB-
nahmen in eigenem Namen und fUr eigene Rechnung durch.

(4) Die Gemeinde wird das Verfahren zur Festsetzung des Anderungsbebau-
ungsplans KLM-BP-025-2 ,Neue Hakeburg"” fUr das Vertragsgebiet betreiben.
Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die Entscheidungen Uber die Auf-
stellung und die Festsetzung eines Bebauungsplans sowie Uber dessen Inhalt
der kommunalen Planungshoheit unterliegen. Aus diesem Vertrag kann und soll
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daher keine Bindung der Gemeinde fUr die Aufstellung und den Inhalt eines
Bebauungsplans hergeleitet werden.

§ 2 Bebauungsplan

(1) Diesem Vertrag liegt der Entwurf des Bebauungsplans KLM-BP-025-2 ,,Neue
Hakeburg" (Stand 20.08.2018), der als Anlage B diesem Vertrag beigefigt ist, zu
Grunde.

(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die vorliegenden Planungen
vorlaufig sind und dass das Bebauungsplanverfahren weiterzufUhren ist. Die
endgUltigen Planungs- und Nutzungsdaten werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans bestimmt. Der Vertrag ist im Falle wesentlicher Abwei-
chungen gem. § 11 Abs. 3 anzupassen.

§ 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, nach MaBgabe der folgenden Ab-
s&tze auf Fldchen in ihrem Eigentum, die nach dem Bebauungsplan mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, entschddigungslos Dienstbarkeiten
zugunsten des im Bebauungsplan genannten Personenkreises einzurdumen. Die
Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht bleibt - von verlegten Leitungen
abgesehen - bei dem jeweiligen GrundstUckseigentUmer.

(2) Aufgrund der Verpflichtung der Hakeburg GmbH aus dem Stadtebauli-
chen Vertrag 2009 ist zugunsten der Gemeinde folgende beschrdnkte personli-
che Dienstbarkeiten in Abteilung Il Ifd. Nr. 3 im Grundbuch von Kleinmachnow,
Blatt 9501, eingetragen:

a) auf der Fldche G7: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
b) auf der Fldche G8: ein mindestens 3,0 m breites Geh- und Rad-
fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit mit Anschluss an die private

Verkehrsfliche G10 und an die Fldche GL1,

c) auf der Flache G9: ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit,
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d) auf den Fldchen G10 und GI11, soweit im Eigentum der Hakeburg
GmbH {vorm. VIVARO) stehend: Ein Geh- und Radfahrrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit,

e) auf der Fldche GL1: ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit,

f) auf der Fldche GL2: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,

g) auf den Fidchen L5, L7 und L8, soweit im Eigentum der Hakeburg
GmbH (vorm. VIVARO) stehend: ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde und der fUr die Regenwasserentsorgung zusténdigen Un-
ternehmenstréger,

h) auf den Fldchen GL1, GL2, L4, L5 und Lé ein Leitungsrecht zugunsten
der fUr die Wasserversorgung zustandigen Unternehmenstréger.

i) auf der FI&che FL2 ein Leitungsrecht zugunsten der fUr die Wasserver-
sorgung zustdndigen Unternehmenstrdger, ein Geh- und Radfahr-
recht fOr die Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht zugunsten der fUr die
Abfallentsorgung zust&ndigen Versorgungstréger und zugunsten des
fOr die Nutzungen im Sondergebiet SO 3 notwendigen Lieferverkehrs.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die vorstehenden Rechte der
Gemeinde, mit Ausnahme der in den nachfolgenden Abs. 3 und 4 gere-
gelten Anderungen, Bestand haben sollen.

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass das im Grundbuch eingetragene
Gehrecht auf der Fidche GL2 (vgl. Absatz 2 lit. f) nicht nur im Interesse der
Allgemeinheit, sondern auch im Interesse jedes einzelnen BUrgers von
Kleinmachnow eingetfragen ist.

(4) In dem St&dtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Tele-
kom vom 23.01.2006 (UR-Nr. FI 11/2006 des Notars John FIUh in Berlin), dort
§ 3 Abs. 4, hat sich die Gemeinde zur Einschrénkung des Gehrechts auf
der FiGche GL2 unter bestimmten Bedingungen verpflichtet. Die Vertrags-
parteien sind sich einig, dass diese Pflicht — unter Verzicht der Hakeburg
GmbH auf ihre bisherigen Rechte bzgl. der Einschrénkung des Gehrechts —
mit folgendem Inhait zwischen der Gemeinde und der Hakeburg GmbH
fortbestehen soll:

Die Gemeinde verpflichtet sich, eine Beschrénkung der vorstehend Abs. 2
lit. f) genannten beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit, die unter Ifd. Nr.
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3 der Abteilung Il des Grundbuchs von Kleinmachnow Blatt 9501 einge-
tragen ist, auf der im Bebauungsplan mit GL2 bezeichneten Fldche da-
hingehend zu bewilligen, dass

a) das im Bebauungsplan festgesetzte Geh- und Radfahrrecht (FiGche
GL2), auf ein ausschlieBliches Gehrecht beschrénkt wird,

b) dieses Gehrecht zwischen 20:00 Uhr und 8:00 Uhr und an bis zu 4 To-
gen im Jahr fUr Veranstaltungen (hach Wahl des jeweiligen EigentU-
mers der belasteten FlGche) ausgeschlossen werden kann.

Die vorstehende Verpflichtung der Gemeinde steht unter der aufschie-
benden Bedingung, dass der jeweilige EigentUmer der belasteten Fidche
GL2 als Umwegung um die Neue Hakeburg auf den Fl&ichen G8, G12 und
G11 einen mindestens 3,0 m breiten Geh- und Radweg mit wassergebun-
dener Decke auf eigene Kosten herstellt und, dass der jeweilige Eigenti-
mer an beiden Zugéngen zur Flidche GL2 (Burghof) gut sichtbar ein Schild
in der MindestgréBe Format DIN A3 anbringt, auf dem die té&glichen Off-
nungszeiten des Burghofes (08:00 Uhr bis 20:00 Uhr) ablesbar sind. Der Ein-
tritt dieser Bedingungen ist vom Grundbuchamt nicht zu Uberprifen.

Die Erstellung der Umwegung ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die Ha-
keburg GmbH wird diese Verpflichtung einem etwaigen Rechtsnachfolger
einschlieBlich dieser Ubertragungsverpflichtung Ubertragen.

(5) Zusdtzlich zu den vorstehend genannten beschrénkten persdnlichen
Dienstbarkeiten bewilligt und beantragt die Hakeburg GmbH auf der im Be-
bauungsplan als G12 festgesetzten FiGche die Eintfragung eines mindestens
3.0 m breiten Geh- und Radfahrrechts zugunsten der Allgemeinheit mit An-
schluss an die private Verkehrsfl&che G11 und an die Fiiche G8 an rangberei-
ter Stelle im Grundbuch von Kleinmachnow Blatt 9501. Der genaue Verlauf des
Geh- und Radfahrrechts wird im Einvernehmen zwischen den Parteien festge-
legt. Der ungefdhre Verlauf des Geh- und Radfahrrechts wird im rot schraffier-
ten Korridor G8 der Anlage B/2 erfolgen.

(6) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die Mitbenutzung des am Mach-
nower See verlaufenden Weges, dessen Verlauf im Lageplan Anlage B/1 durch
eingemessene Achspunkte dargestellt ist, als Geh- und Radweg fUr die Alige-
meinheit zu dulden, soweit der Weg im Vertragsgebiet auf den FlurstUcken 303,
5 und 306 verlGuft. Sie bewilligt und beantragt die Eintragung einer entspre-
chenden beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde
an rangbereiter Stelle im Grundbuch von Kleinmachnow Blatt 9501.
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Die Hakeburg GmbH ist nicht zur Herstellung des Weges verpflichtet. Die Ver-
tragsparteien gehen davon aus, dass sich die Verkehrssicherungspflicht fir den
Weg nach dessen Charakter als Waldweg richtet. Solite sich die Verkehrssiche-
rungspflicht aufgrund eines Ausbaus des Weges durch die Gemeinde erwei-
tern, so Ubernimmt die Gemeinde die Verkehrssicherungspflicht fUr den Weg
vollstandig.

§ 4 ErschlieBungsmaBBnahmen

(1) Das Vertragsgebiet grenzt an die &ffentlich gewidmete Karl-Marx-StraBe
an. Die innere ErschlieBung des Vertragsgebiets erfolgt durch private Verkehrs-
fldchen. Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, die privaten Verkehrsanlagen so-
wie den Anschluss an die 6ffentliche Karl-Marx-StraBe nach den Vorgaben des
Bebauungsplans und dieses Vertrages herzustellen.

(2) Die Ver- und EntsorgungsmaBnahmen fUr das Vertragsgebiet (Wasser,
Abwasser, Gas, Strom, ggf. Fernwdrme, Telefon) sollen von den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen nach deren Anschlussbedingungen in Abstimmung mit
der Hakeburg GmbH durchgefihrt werden. Es ist Aufgabe der Hakeburg
GmbH, ggf. erforderliche Vereinbarungen mit den Versorgungstrégern zu
schlieBen, hierfUr die erforderlichen Kosten zu tragen, soweit dies nicht Aufgabe
der Versorgungsunternehmen ist, und alle ErschlieBungsmaBnahmen im Rah-
men ihrer M&glichkeiten zu koordinieren.

§ 5 Zufahrisregelung

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Zufahrt zur Neuen Hakeburg
im Hinblick auf mdégliche Larmimmissionen im westlich angrenzenden Bereich
+Am Hochwald" sowie auf BeeintrGchtigungen der Vegetation im Bereich der
ostlichen Zufahrt geregelt werden muss. Die nachfolgend formulierten Zufahrts-
regelungen sind fUr die Gemeinde Voraussetzung fUr die Festsetzung des Be-
bauungsplans.

(2} Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich sicherzustellen, dass
1. die Zufahrt von der StraBe Am Hochwald (westliche Zufahrt) nur im Aus-

nahmefall und ausschlieBlich von Kraftffahrzeugen mit einer Hohe von
Uber 3,5 m, nicht jedoch von Bussen, genutzt wird;
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2. Stellplatze ausschlieBlich auf der privaten Stellplatzfléche sodlich G 11 und
in der Tiefgarage hergestellt werden.

(3}  Zur Sicherung der Zugangsbeschrénkungen gemdB Absatz 2 verpflichtet
sich die Hakeburg GmbH

1. an der Zufahrt von der StraBe Am Hochwald Zugangsschranken am west-
lichen Ende der Zufahrt unmittelbar angrenzend an die 6ffentliche Ver-
kehrsfldche sowie an der westlichen Grenze des Baugebiets WA 3 herzu-
stellen, die mit einer Video- und Gegensprechanlage ausgestattet sind,
damit der Zugang ferngesteuert geregelt werden kann; alternativ dazu
sind gleichwertige andere technische Lésungen zuldssig;

2. die Flache fUr Stellpldize (Ostlich der Burg, sUdlich der privaten Verkehrs-
flache G 11) mit wassergebundener Decke entsprechend dem Gestal-
tungskonzept Parkplatz (Anlage C) herzustellen;

3. die Tiefgarage innerhallb der als TGal festgesetzten FiGche im WA 3 mit
mindestens 50 Stellpl&tzen herzustellen.

Die vorstehenden Pflichten sind vor Nutzungsbeginn der in WA 3 zuldssigen
Neubauten zu erfUlien.

Soweit die vorstehenden MaBnahmen auf GrundstUcksfldchen der BBIS durch-
zufGhren sind, ist die Hakeburg GmbH verpflichtet, eine Einigung Uber die Ge-
stattung der Herstellung herbeizufUhren; Gber die Nutzungsentsch&digung hier-
fOr hat sich die Hokeburg GmbH nach eigenen Angaben mit der BBIS geeinigt.

(4) Bis zur Herstellung der Tiefgarage im WA 3 und der Fléche fUr Stellplatze
(&stlich der Burg, an der privaten Verkehrsflache G 11) sollen vorUbergehend 44
Stellplatze auf dem derzeit als Parkplatz genutzten Geldnde sUdlich der FlGiche
FL2, die als private Parkanlage festgesetzt ist, genutzt werden. Die Gemeinde
stellt inr Einvernehmen fUr eine zeitlich befristete Befreiung von den betroffenen
Festsetzungen - soweit dies noch erforderlich sein solite - insoweit in Aussicht. Sie
weist jedoch darauf hin, dass der Landkreis als untere Bauaufsichtsbehdrde fir
die Erteilung der Befreiung im Rahmen eines entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahrens zusténdig ist.

(5) Die Hakeburg GmbH erstellt in Abstimmung mit der Gemeinde ein Zu-
fahrts-Management, welches die ausnahmsweise Zufahrt Uber die StraBe Am
Hochwald wahrend der Bauphase regelt. Ausnahmen sind nur nach vorheriger
Zustimmung der Gemeinde zul&ssig.
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(6)  Zur Sicherung der von der Hakeburg GmbH nach Absatz 2 Ubernomme-
nen Verpflichtungen fUr die Zufahrisbeschrinkungen vereinbaren die Parteien
folgende Vertragsstrafenregelung:

FOr den Fall, dass gegen die Verpflichtung der Zufahrtsregelung von der Strale
Am Hochwald (westliche Zufahrt) frofz einmaliger schrifticher Mahnung der
Gemeinde mit Fristsetzung von zwei Wochen schuldhaft verstoBen wird, zahlt
die Hakeburg GmbH eine Vertragsstrafe von 500,00 € pro festgestelltem Verstof
an die Gemeinde, hdchstens jedoch 50.000,00 € pro Jahr. Die Mahnung mit
Fristsetzung ist nur einmal j@hrlich nach Feststellung eines VerstoBes erforderlich.

§ 6 AusgleichsmaBnahmen

(1) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu AusgleichsmaBnahmen nach Naturschutzrecht auf den GrundstUcks-
fldchen des Vertragsgebiets zu realisieren. FOr Grinanlagen ist eine Fertigstel-
lungspflege nach DIN 189216/18917 und eine vierjdhrige Entwicklungspflege
nach DIN 18919 durchzufGhren. Weiterhin verpflichtet sich die Hakeburg GmbH,
die privaten Parkanlagen dauerhaft zu pflegen.

Die Hakeburg GmbH ist insbesondere verpflichtet,

a) die in den texilichen Festsetzungen 4.11.3 zur Fliiche N3 beschriebenen
MaBnahmen vollst&ndig durchzufUhren. Die FiGche liegt auBerhalb des
Vertragsgebiets. EigentUmer der FiGche ist die BBIS.. Die Hakeburg GmbH
ist verpflichtet, mit der BBIS eine Einigung Uber die Gestattung der Durch-
fUhrung der MaBnahmen herbeizufUhren;

b} die in der textlichen Festsetzung 4.11.2 zur FI&iche N2 beschriebenen MaB-
nahmen durchzufUhren;

c) zwischen der FIiGdche G7 und dem Uferweg Machnower See einen Geh-
weg mit naturnaher Treppenanlage gem. Anlage D herzustellen und in-
stand zu halten, um weitere Bodenerosion zu vermeiden sowie nach Fer-
tigstellung der Anlage auf der GrundstUcksfliche des Gehwegs mit Trep-
penanlage eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Gemeinde Kleinmachnow zu bewilligen und zu beantragen, wonach der
Allgemeinheit ein dauerndes Gehrecht eingerdumt wird;

d) dieim Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume zu erhalten;
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e) die in der textlichen Festsetzung 4.8 geforderte Gestaltung der privaten
Parkanlagen im Vertragsgebiet unter gartendenkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde und
der Gemeinde durchzufUhren.

Die vorstehenden MaBnahmen sind spdatestens innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des ersten Neubaus auf der FIdche WA 3 durchzufUhren.

(2) FOr Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Vertragsgebiet ausge-
glichen werden kdénnen, wird von der Fiichenagentur Brandenburg GmbH ei-
ne Fldche im Umfang von 5.034 m? zur VerfUgung gestellt, die von Acker- in Ex-
tensivgrinland umgewandelt wird. Die Hakeburg GmbH hat hierfUr einen Ver-
trag mit der Fidchenagentur Brandenburg GmbH geschlossen, in dem sie sich
zur Zahlung eines Betrages von 23.961,84 € an die FiGchenagentur verpflichtet
hat (vgl. Anlage E). Die Fdlligkeit des Betrages richtet sich nach den Regelun-
gen des als Anlage E beigefiugten Verirages. Die Hakeburg GmbH Ubernimmt
diese Verpflichtung auch gegenUber der Gemeinde.

(3) Zum Ausgleich fUr die Fallung der Eiche mit der Baumnummer 3864 sind ins-
gesamt 18 Bume zu pflanzen.

Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, 4 B&ume (Mindestqualitdt: Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm) im Vertrags-
gebiet, Standorte gem. Anlage C, von der Art Tilia cordata — Winterlinde zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. FUr die zu pflanzenden
Bd&ume ist eine Fertigstellungspflege nach DIN 18216 und eine 4-jdhrige Ent-
wicklungspflege nach DIN 18919 durchzufUhren. DarUber hinaus sind in den
folgenden 8 Jahren drei Erziehungs- und Aufbauschnitte gem. ZTV-Baumpflege
durchzufGhren. Nach Abnahme der Fertigstellungspflege erfolgt in 2-jadhrigem
Turnus eine Begehung der Pflanzung mit der Gemeinde. Die Ergebnisse sind
von der Hakeburg GmbH zu protokollieren.

Weiterhin ist der Hakeburg GmbH bekannt, dass vor der Entfernung von sonsti-
gen B&umen das Anfragsverfahren nach der Gehdlzschutzsatzung der Ge-
meinde durchzufUhren ist, soweit es sich bei den Badumen nicht um Wald han-
delt.

14 weitere BGume werden von der Gemeinde Kleinmachnow an anderen Or-
ten im Gemeindegebiet gepflanzt. Die Haokeburg GmbH verpflichtet sich, der
Gemeinde hierfUr einen Betrag in Hohe von 28.000,00 Euro zu zahlen. Der vor-
genannte Betrag ist einen Monat nach Inkrafttreten des Bebauungsplans KLM-
BP-025-2 auf das Konto der Gemeinde Kleinmachnow bei der Mittelbranden-
burgischen Sparkasse Potsdam (BIC: WELADED1PMB), IBAN
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DEO9 1605 0000 3523 0373 86 unter der Angabe des Buchungszeichens
»USK 23518.00001 Ausgleichszahlung M-000626" zu zahlen.

(4) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die artenschutzfachlichen Auflagen
gemdB Anlage G zu erflllen.

(5) Der Hakeburg GmbH ist bekannt, dass vor der Erteilung einer Bauge-
nehmigung, die die Umwandlung von Wald zur Folge hat, das Verfahren zur
Waldumwandlung nach dem Landeswaldgesetz durchzufGhren ist und hierbei
voraussichtlich KompensationsmaBnahmen oder Kompensationszahlungen ge-
fordert werden; das gilt auch fUr die zeitweilig geplante Waldumwandlung auf
einer Fidche von 350 m? nérdlich und nordwestlich der geplanten Neubauten
im Bereich der geplanten StUtzmauer.

(6) In den im Eigentum der Hakeburg GmbH stehenden Waldflichen befin-
den sich Zdune, die den Regelungen des Landeswaldgesetzes widersprechen.
Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die in Anlage H dargestellten Z&une spa-
testens innerhalb eines Jahres nach Abschluss dieses Vertrages zu beseitigen.

§ 7 BaumaBnahmen

(1) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich es zu unterlassen, die Nutzung der
im WA 3 zul@ssigen Neubauten (Wohngebdude und Tiefgarage) aufzunehmen,
bevor die denkmalgerechte Sanierung (vgl. § 7a Abs. 1) derin WA 3 liegenden,
unter Denkmalschutz stehenden Gebdude der Neuen Hakeburg abgeschlos-
sen ist. Dies ist gegenUber der Gemeinde durch Vorlage einer Bescheinigung
der unteren Denkmalschutzbehdrde nachzuweisen.

Zur Sicherung dieser Verpflichtung vereinbaren die Vertragsparteien eine Ver-
tragsstrafe in Hohe von 200.000 €, die fallig wird, wenn die Nutzung der Neu-
bauten im WA 3 vor dem Nachweis nach Satz 2 begonnen wird.

DarUber hinaus bewilligt und beantragt die Haokeburg GmbH die Eintragung
einer beschrdnkten persdnlichen Dienstbarkeit an dem im Grundbuch von
Kleinmachnow Blatt 9501 eingetragenen Flurstick 306 zugunsten der Gemein-
de an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt:

“"Dem jeweiligen EigentUmer des GrundstUcks ist es untersagt, die Nutzung
von baulichen Anlagen auf den in Anlage | durch Schraffur gekennzeich-
nete GrundstOcksfldchen ohne schriftiche Zustimmung der Gemeinde
Kleinmachnow aufzunehmen.”
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Die Gemeinde verpflichtet sich, die Zustimmung zur Nutzungsaufnahme zu er-
teilen, sowie ihr der Nachweis Uber den Abschluss der denkmalgerechten Sa-
nierung der in Satz 1 genannten Gebdude gemdB Satz 2 vorgelegt wird. Sie
verpflichtet sich weiterhin, die L&schung der vorgenannten beschrénkten per-
sénlichen Dienstbarkeit unverziglich nach Vorlage des Nachweises zu bewilli-
gen.

(2) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, bei der Herstellung der nach dem
Bebauungsplan in WA 3 zul&ssigen Neubauten den von der Jury im Workshop-
Verfahren zur ergdnzenden Wohnbebauung westlich der denkmalgeschUtzten
Burganlage am 04.11.2017 empfohlenen Beitrag des BUros Hillig Architekten
(Anlage J) zu beachten und hiervon nur nach Zustimmung der Gemeinde alb-
zuweichen. Das gilt insbesondere fUr die Vorgabe, die Fassaden der Neubau-
ten Uberwiegend mit Naturstein, Muschelkalk, und nicht nur als Putzfassade
auszufOhren. Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, die Entwurfsplanung fUr die
Bebauung vor Baubeginn der Gemeinde zur Abstimmung vorzulegen.

Zur Sicherung dieser Verpflichtungen vereinbaren die Vertragsparteien eine
Vertragsstrafe in HShe von 200.000 €, die fallig wird, wenn die Hakeburg GmbH
trotz Mahnung und Nachfristsetzung von 3 Monaten gegen die Verpflichtungen
nach den Satzen 1-3 verstdBt. Die Vertragsstrafe wird insbesondere fallig, wenn
die Fassaden der Neubauten zu weniger als 50 % mit Naturstein, Muschelkalk,
ausgefuhrt sind. Zur Sicherung der Vertragsstrafe hinterlegt die Hakeburg GmbH
einen Sicherungsbetrag von 200.000 € gem. den Regelungen in § 10. Die Ver-
tragsstrafe wird nicht fallig, wenn die Bebauung und die Fassaden der mit der
Gemeinde einvernehmlich abgestimmten Entwurfsplanung entsprechen.

(3) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, unmittelbar nérdlich der nach dem
Bebauungsplan in WA 3 zuldssigen Neubauten zur Abfangung des anstehen-
den Geléndes in der als Wald festgesetzten Fldche eine mindestens 1,5 m hohe
StOtzmavuer zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung dieser Verpflichtung vereinbaren die Vertragsparteien eine Ver-
tragsstrafe in Héhe von 17.000 €, die fallig wird, wenn die Hakeburg GmbH die
Mauer nicht innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der Rohbauarbeiten fUr
die in Satz 1 genannten Neubauten trotz Mahnung und Nachfristsetzung von
3 Monaten (insgesamt 9 Monate) vertragsgemdaB herstellt. Zur Sicherung der
Vertragsstrafe hinteriegt die Hakeburg GmbH einen Sicherungsbetrag von
17.000 € gem. den Regelungenin § 10.

(4) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, spéatestens bis zur Nutzungsaufnah-

me fUr die nach dem Bebauungsplan in WA 3 zuldssigen Neubauten einen
mindestens 3 m breiten FuB- und Radweg zur Umgehung/-fahrung der Neuen
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Hakeburg auf den.im Bebauungsplan als G8, G12 und G11 bezeichneten FI&-
chen mit wassergebundener Decke herzustellen. VerstdBt die Hakeburg GmlbH
gegen diese Verpflichtung trotz Mahnung und Fristsetzung von drei Monaten,
rdumt sie der Gemeinde bereits jetzt das Recht ein, den Weg mit der hinterleg-
ten Sicherheit gem. § 10 Abs. 1 lit. g} zu angemessenen Bedingungen auf Kos-
ten der Hakeburg GmbH selbst herzustellen.

(5) Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich, die Alleebdume entlang der Zufahrt
von der StraBe Zehlendorfer Damm (&stliche Zufahrt) wéhrend der Bautdétigkei-
ten durch geeignete MaBnahmen so zu schiUtzen, dass Besch&digungen der
Bdume und Beeintrchtigungen der Baumstandorte ausgeschlossen werden
kénnen.

§ 7a Denkmalschutz

(1) Der Hakeburg GmbH ist bekannt, dass die denkmalgerechte Sanierung
(val. § 7 Abs. 1 Safz 1) mindestens folgende MaBnahmen erfordert:

a) Ddcher: Erneuerung der Dacheindeckung nach historischen Vorla-
gen;

b) Fenster: tischlermé&Bige Uberarbeitung, Ersetzung abgéngiger Teile,
malermdBige Behandlung (Beschichtung) der die Denkmaleigen-
schaoft pr&genden Bestandsfenster; neue Fensteréffnungen und
Fenster sind nur entsprechend der Vorgaben der Denkmalbehdrde
zuldssig;

c) Fassaden: Reparatur des Putzes in identischer Oberfldchenstruktur
und Malereigenschaft sowie malermé&Bige Behandlung der Fassade.

(1a) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, zur Wahrung und Umsetzung der
denkmalpflegerischen Grunds&itze die BauausfUhrung gem. § 9 Abs. 4 Satz 3
BbgDSchG unter Leitung eines in der Denkmalpflege erfahrenen Sachverstén-
digen ausfGhren zu lassen.

(2) In Konkretisierung des § 7 Abs. 2 Satz3 Denkmalschutzgesetz Branden-
burg, wonach Denkmale im Rahmen des Zumutbaren der Offentlichkeit zu-
gdnglich gemacht werden sollen, verpflichtet sich die Hakeburg GmbH, im
Haupthaus bedeutsame Innenr@ume entsprechend Anlage K

a) einmal jahrlich am Tag des offenen Denkmals (2. Sonntag im Sep-
tember) im Zeitraum von 11:00 bis 17:00 Uhr der Offentlichkeit und
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b) an sonstigen Tagen interessierten Besuchergruppen oder, auf Emp-
fehlung der Denkmalfachbehdrde, Wissenschaftlern nach vorheriger
Anmeldung (drei Wochen zuvor) in angemessenem Umfang

zur Besichtigung zugénglich zu machen.

Kommt die Hakeburg GmbH den vorstehenden Pflichten Verpflichtungen nicht
nach, so hat sie fUr jeden Fall der Zuwiderhandlung trotz einmaliger Mahnung
durch die Gemeinde eine Vertragsstrafe von 10.000 € zu zahlen.

(3) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, im Verfragsgebiet vorhandene Split-
terschutzzellen (Einmannbunker) als Bestandteil des Denkmals dauverhaft zu er-
halten.

(4) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, umz&unte oder mit Pflanzen abge-
grenzte Privatgartenbereiche — mit Ausnahme des Gartens am Torhaus Zehlen-
dorfer Damm - im Vertragsgebiet auszuschlieBen. Einfriedungen sind nur zulds-
sig, soweit dies im Konzept des BUros Hilig Architekten (Anlage J) vorgesehen
ist.

§ 8 Allgemeine Pflichten der Hakeburg GmbH

(1) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, die Ubertragenen Aufgaben in enger
Zusammenarbeit mit der Gemeinde durchzufUhren. Die Hakeburg GmbH wird
die notwendigen Verhandlungen mit den Trégern &ffentlicher Belange vorbe-
reiten und unterstUtzen.

(2) Die Hakeburg GmbH benennt einen Mitarbeiter, der in projektleitender
Funktion als Kontaktperson zur VerfGgung steht.

(3) Die Hakeburg GmbH hat die Gemeinde Uber den jeweiligen Stand der
Planungen zu unterrichten, auf Verlangen auch sonst jede erbetene sachdien-
liche Auskunft zu den Ubertragenen Aufgaben zu erteilen. Sie hat die Gemein-
de jeweils einen Monat vor Stellung eines Bauantrags schrifflich durch Ubersen-
dung des geplanten Antrags zu informieren.

(4) Die Hakeburg GmbH wird die nicht fir die Offentlichkeit bestimmten Un-
terlagen und Daten, die sie zur DurchfUhrung der MaBnahmen erlangt, vertrau-
lich behandeln und nur im Einvernehmen mit der Gemeinde an Dritte weiter-
geben. Sie hat fUr die Einhaltung der gesetzlichen Datenschutzbestimmungen
Sorge zu tragen.
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(5) Die Hakeburg GmbH wird im Falle der Ubereignung ihrer im Vertragsge-
biet gelegenen GrundstUcksfidchen auf einen anderen diesem sé&mtliche in
diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen auferlegen, mit der MaBga-
be, dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten
sind, soweit die Verpflichtungen noch nicht erfUlit sind. Die Hakeburg GmbH
haftet auch bei einer Ver&uBerung der GrundstUcke fUr die von ihr in diesem
Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen, es sei denn, dass die Gemeinde der
VerduBerung und der befreienden Ubertragung der Verpflichtungen schriftlich
zustimmt. Voraussetzung fUr die Zustimmung zur befreienden Ubertragung ist,
dass sich der Erwerber schriftich gegenUber der Gemeinde verpflichtet, alle
noch nicht erfuliten Verpflichtungen dieses Vertrages zu erfUllen und die hierzu
vereinbarten Sicherheiten Ubergibt. Die Gemeinde darf ihre Zustimmung zur
befreienden Ubertragung der Verpflichtungen im Ubrigen nur aus wichtigem
Grund versagen. Ein wichtfiger Grund ist insbesondere der Mangel einer dem
Vorhaben angemessenen wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Kaufers.

(6) Die Vertragspartner gehen davon aus, dass der Entwurf fUr den Bebau-
ungsplan KLM-BP-025-02 ,,Neue Hakeburg", der Grundlage fUr diesen Vertrag
ist, nicht an Rechtsmdngeln leidet. Die Hakeburg GmbH verzichtet darauf,
Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan einzulegen. Aus diesem Vertrag ent-
steht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Festsetzung des Bebauungsplans
KLM-BP-025-2. Eine Haftung der Gemeinde fUr etwaige Aufwendungen der Ha-
keburg GmbH sind ausgeschlossen. Dies gilt auch fUr den Fall der ErkléGrung der
Unwirksamkeit des Bebauungsplans durch ein Normenkontroligericht oder die
Feststellung der Unwirksamkeit im Rahmen eines anderen gerichtlichen Verfah-
rens, es sei denn, die Unwirksamkeit ist auf grob fahrldssige oder vors@tzliche
RechtsverstdBe der Gemeinde zurlckzufUhren.

§ 9 Verpflichtungen der Gemeinde

(1) Die Gemeinde wird die Hakeburg GmbH im Rahmen ihrer Méglichkeiten
und bestehender Rechtsvorschriften unterstUtzen.

(2) Die Gemeinde fUhrt das Bebauungsplanverfahren durch. Die Vertrags-
parteien sind sich bewusst, dass die Entscheidungen Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplans und Uber dessen Inhalt der kommunalen Planungshoheit un-
terliegen.
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§ 10 Sicherheitsleistungen

(1)  Zur Sicherung der sich aus §§ 6 und 7 ergebenden Verpflichtungen der
Hakeburg GmbH wird sie die nachfolgenden Betrage (.Sicherheiten”) beim
amtierenden Notfar auf ein von ihm noch einzurichtendes Notaranderkonto
(wNAK FIUh") hinterlegen:

a) Leistungen nach § 6 Abs. 2

(Zahlung an Fldchenagentur) 23.961,84 €
b} Leistungen nach § 6 Abs. 3 '

- Pflanzverpflichtung (4 B&dume) 8.000,00 €

- Zahlung fUr 14 BGume 28.000,00 €
c) Leistungen nach § 6 Abs. 4

(MaBnahme Artenschutz, Sicherungsbetrag) 6.000,00 €

d) Sicherung gem. § 7 Abs. 1
{Nutzungsbeginn vor Abschluss denkmalgerechte Sanierung) 200.000,00 €
e} Sicherunggem. § 7 Abs. 2

(Beachtung Entwurf Hillig Architekten, Sicherungsbetrag) 200.000,00 €
f) Leistungen nach § 7 Abs. 3

(StOtzmauer, Sicherungsbetrag) 17.000,00 €
g) Leistungen nach § 7 Abs. 4

(FUB-/Radweg G8, G12 u. G11, Sicherungsbetrag) 18.000,00 €

Summe 500.961,84 €

(in Worten: finfhunderttausendneunhunderteinundsechzig 84/100 Euro)

(2) Der Notar FIGh ist beauftragt, die Gemeinde Uber die Hinterlegung der
Sicherheiten schriffich per Mail (in cc: Hakeburg GmbH - @
) zu unterrichten. Nach Hinterlegung der vorstehenden Sicherheiten wird
der beim Notar Thomas Gré&fe, Berlin gemd@B schrifticher Mitteilung AZ:
631/11G40N Fu D24/1378 vom 16.12.2011 hinterlegte Betrag in HOhe von
9.500,00 € von der Gemeinde freigegeben.

(3) Die Hakeburg GmbH ist verpflichtet, die vorstehenden Sicherheiten einen
Monat nach dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan KLM-BP-025-2
auf das NAK FlOh zu hinterlegen. Die Hakeburg GmbH verpflichtet sich es zu
unterlassen, einen Bauantrag for die Neubauten in WA 3 vor Ubergabe der Si-
cherheiten zu stellen.

Die Gemeinde hat das Recht, das Einvernehmen fUr eine Baugenehmigung

nach dem Bebauungsplan zu verweigern, solange die Sicherheiten nicht hin-
terlegt wurden.
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Verwahranweisung:

Gemeinde und Hakeburg GmbH weisen den amtierenden Notar — einseitig
nicht widerruflich — an, die Sicherheiten zu verwahren und, mit Ausnahme einer
Ubereinstimmenden anderslautenden Anweisung der Gemeinde und der Ho-
keburg GmbH, wie folgt auszuzahlen:

a) Die Gemeinde bestdtigt binnen 10 Arbeitstagen schriftich gegenUber
dem amtierenden Notar, dass die jeweilige Leistung durch die Hakeburg
GmbH nach vorstehender Ziffer (1) .V.m. §§ 6, 7 erbracht worden ist. So-
dann wird der amtierenden Notar die jewellige Sicherheit entsprechend
auszahlen. Auszahlungen an die Hakeburg GmbH haben zu erfolgen auf
deren Konto:

Kontoinhaber: Hakeburg Grundbesitz GmbH

Kreditinstitut:

IBAN:

BIC/SWIFT:

Verwendungszweck: Auszahlung der [jeweiligen] Leistung nach
§ 10 Abs. [ _]

b) ErfUllt die Hakeburg GmbH die mit der hinterlegten Sicherheit verbunde-
ne Verpflichtung trotz Mahnung der Gemeinde nicht, hat der amtieren-
de Notar die jeweilige Sicherheit an die Gemeinde auf das in diesem
Vertrag in § 6 Ziffer (3) letzter Absatz angegebene Konto auszuzahlen.
Von der Mahnung, verbunden mit der Mitteillung des Zugangsdatums bei
der Hakeburg GmbH. hat der amtierende Notar eine Ablichtung zu er-
halten.

Gemeinde und Hakeburg GmbH weisen den amtierenden Notar — einseitig
nicht widerruflich — an, die in vorstehenden Abs&tzen fUr ihn vorgesehenen
Handlungen vorzunehmen, sobald die dort geregelten Voraussetzungen vor-
liegen. DarUber hinaus sind die Vertragsparteien verpflichtet, an einer Anwei-
sung an den amtierenden Notar mifzuwirken, die den Regelungen des heuti-
gen Vertrages entspricht.

(4) Die Hakeburg GmbH ist berechtigt, die beim Notar hinterlegten Sicherhei-
ten durch Ubergabe selbstschuldnerischer unbefristeter BUrgschaften eines der
Aufsicht der europdischen Gemeinschaft unterliegenden Kreditinstituts oder
Kreditversicherungsunternehmens in gleicher Hdhe zu ersetzen. Die BUrg-
schaftsurkunden missen den Verzicht des BUrgen auf die Einreden der Anfech-
tung, Aufrechnung und Vorauskiage gem. §§ 770, 771 BGB. und auf Hinterle-
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gung enthalten. Dies gilt nicht fUr die Aufrechnung mit unbestrittenen oder
rechtskraftig festgestellten Forderungen. Der Notar wird angewiesen, in Ab-
satz 1 genannte Sicherungsbetrége an die Hakeburg GmbH zurickzugeben,
wenn die Gemeinde schriftlich mitteilt, dass ihr eine den Regelungen dieses
Absatzes entsprechende BUrgschaft in Hohe des freizugebenden Betrages
Ubergeben wurde.

§ 11 Anpassung und Kindigung

(1) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund
gekindigt werden. Die Anpassungs- und Kindigungsgronde gem. § 60 VwWVIG
bleiben unberthrt.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiUndigen, wenn die Hakeburg
GmbH Pflichten in den vereinbarten Fristen trotz Mahnung und Setzen einer
Nachfrist von drei Monaten nicht einhdlt und sie die Nichteinhaltung zu vertre-
ten hat oder wenn die Hakeburg GmbH ihre Zahlungen einstellt oder Gber ihr
Vermodgen ein Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens zugelassen wurde.
Liegen die KUndigungsvoraussetzungen nur fUr Teile des Vertragsgebiets vor, so
wird die Gemeinde den Vertrag nur insoweit kUndigen, als die Fortsetzung des
Vertrages fUr die restlichen Bereiche méglich und zumutbar ist.

(3) Dieser Vertrag verpflichtet die Gemeinde nicht zu einer bestimmten Pla-
nung. Deshalb werden sich die Vertragspartner im Falle wesentlicher Abwei-
chungen des kUnftigen Bebauungsplans gegentber dem in diesem Vertrag
angenommenen Nutzungskonzept um eine einvernehmliche und interessen-
gerechte Anpassungslésung bemuUhen.

§ 12 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen,
Notarvolimacht, Angestelitenvollmacht

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berGhrt nicht die GUl-
tigkeit des Ubrigen Vertragsinhalts. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge einer
Vereinbarung solche Bestimmungen durch gleichwertige gUltige Vorschriften zu
ersetzen. Dies gilt insbesondere fUr den Fall, dass in dem Vertrag Obernommene
Verpflichtungen gegen das KausalitGtsgebot gemdan § 11 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
oder das Angemessenheitsgebot gemdaB § 11 Abs. 2 BauGB versto3en.

(2) Sollten bei der DurchfUhrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen
notwendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen
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Vereinbarungen zu treffen in dem Sinne, in welchem sie bei Abschluss des Ver-
trages getroffen worden wdren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen
dieses Vertrages sp&teren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Verein-
barungen, die den Inhalt dieses Vertrages berUhren, bedurfen der Schriftform,
soweit nicht notarielle Beurkundung erforderlich ist.

(4) Die Erhebung von Beitrdgen, GebUhren und sonstigen Abgaben nach
den gesetzlichen Bestimmungen wird durch diesen Vertrag, soweit in dem Ver-
trag nicht ausdricklich anders geregelt, nicht berGhrt.

(5) Der amtierende Notar wird unwiderruflich beauftragt, die zur DurchfUh-
rung dieses Vertrages kraft Gesetzes ggf. erforderlichen behdrdlichen und sons-
tigen erforderlichen Genehmigungen und Erkl&rungen einzuholen und sich die-
se oder deren Versagung mit Wirkung fUr die Vertragsparteien zustellen zu las-
sen. Der amtierende Notar wird solche ihm zugegangenen ErklGrungen den
Vertragsparteien unverziglich mitteilen. Der Notar ist erm&chtigt, auf Rechts-
mittel zu verzichten.

Der amtierende Notar wird ohne Beschrénkung auf die gesetzliche Vollmacht
nach § 15 GBO ermdéchtigt, Antrdge aus dieser Urkunde getrennt und einge-
schrénkt zu stellen und sie in gleicher Weise zurickzunehmen. Die Vertragspar-
teien bevollmdachtigen den amtierenden Notar, Bewiligungen und Antrage
gegenltber dem Grundbuchamt zu dndern und zu ergdnzen, Uberhaupt alles
zu tun, was verfahrensrechtlich zur DurchfGhrung des heutigen Vertrages erfor-
derlich sein sollte, und sie im Grundbuchverfahren uneingeschrénkt zu vertre-
ten.

(6) Gemeinde und Hakeburg GmbH erteilen hiermit den Notariatsangestellten
Sigrid Hénsch,
Diana Witt,
Anne Weseler,
Katja Risse,
Nadin LUdecke,
Stephanie R6hl,
Nicole Lenke
Sandra Stahn,
Anja Lischewski,
sGmtlich geschdaftsansdssig BehrenstraBe 42, 10117 Berlin, und zwar jede fUr sich
allein, unter Befreiung von den Beschréinkungen des § 181 BGB und unter Aus-
schluss der persdnlichen Haftung, Vollmacht, alle zur DurchfOhrung, Ergdnzung
und Berichtigung dieser Urkunde erforderlichen Erkldrungen — auch hinsichtlich
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des gednderten Inhalts von Dienstbarkeiten und neu bestellter Dienstbarkeiten
- abzugeben und die Vertragspartner im Grundbuchverfahren uneinge-
schrénkt zu vertreten.

Von der Vollmacht kann nur durch Erkl&rung vor dem amtierenden Notar oder
vor einem mit ihm in der Sozietdt verbundenen Notar oder dessen amtlich be-
stellten Vertreter Gebrauch gemacht werden.

Die Bevolimdchtigten sind nicht verpflichtet, Umfang oder Wirksamkeit der
ihnen erteilten Vollmacht zu Uberprifen, und zwar weder allgemein noch in
konkreter Anwendung.

Die Bevollmdchtigten sind berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

Die Vollmacht soll durch den Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen und ist
von der Wirksamkeit des Vertrages nicht abhéngig. Sie erlischt mit dem voll-
st@ndigen Vollzug dieser Urkunde im Grundbuch.

(7) Die Vertragsparteien geben den Wert dieser Urkunde mit 500.000 Euro an.
Die Hakeburg GmbH tragt die Kosten der Beurkundung und des notariellen und
grundbuchlichen Vollzugs der Urkunde. Die Kosten des Notaranderkontos und
die der BUrgschaften tragt ebenfalls die Hakeburg GmbH.

§ 13 Wirksamkeit, Aufhebung des Stadiebaulichen Vertrages 2009,
Erfullungsort und Gerichtsstand

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Kleinmachnow diesem Vertrag zugestimmt hat.

(2) Mit Wirksamwerden dieses Vertrages wird der Stadtebauliche Vertrag
2009 (UR Nr. Fl 1040/2009 des Notars John FIUh in Berlin), mit Ausnahme von Re-
gelungen, die Rechtsgrund fUr die daraufhin erfolgten Eintragungen im Grund-
buch sind, aufgehoben. Der Verzicht gemdB § 3 Abs. 4 Satz 2 bleibt hiervon
unberOhrt.

(3) ErfOllungsort und Gerichtsstand ist Kleinmmachnow.
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Vertragsgebiet

Bebauungsplan KLM-BP-025-2 ,,Neue Hake-
burg", Stand 20.08.2018 (bestehend aus Teil A
Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzun-

gen)

Uferweg Teltowkanal, Teilabschnitt &ffentlicher
Geh- und Radweg entlang Machnower See,
Lageplan mit Achspunkten

Bebauungsplan KLM-BP-025-2 ,,Neue Hake-
burg“, Geh- und Radfahrrecht

GrUnordnungsplan— Auszug Gestaltungskon-
zept Parkplatz

Konzept naturnahe Treppenanlage

Vertrag mit der Fldchenagentur Brandenburg
GmbH

- entfallt -

Artenschutzrechtliche Auflagen
Lageplan Z&une

Gekennzeichnete GrundstUcksfldchen

Workshop-Verfahren Neue Hakeburg, Beitrag
BUro Thomas Hillig Architekten, Berlin

Besichtigungsbereiche Neue Hakeburg
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