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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 25.10.2018 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 131/18

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 12.11.2018

Hauptausschuss 26.11.2018

Gemeindevertretung 13.12.2018

Betreff: Offentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes KLM-BP-035 ,,sudwestlich Buschgrabensee*
fur einzelne Grundstiucke nordlich Wolfswerder und fur Einfriedungen
(Auslegungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035 ,sUdwestlich Busch-
grabensee" (Textbebauungsplan) fir einzelne Grundsticke nordlich Wolfswerder und
Einfriedungen sowie die Begrindung werden gebilligt.

2.  Der Entwurf und die Begrindung sind gemdaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fur
die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen. Der Zeitfraum ist rechtzeitig &ffentlich bekannt
zu machen.

3. Den berUhrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berGhrt werden kann, ist ebenfalls Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Sie sollen auBerdem von der Auslegung benachrichtigt werden.

4. Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemd&B § 13 BauGB ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Anlagen:
1. Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035

»sudwestlich Buschgrabensee*
2. Entwurf der 2. Anderung, Stand: 12.11.2018

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja X nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Bebauungsplan KLM-BP-035 ,,sudwestlich Buschgrabensee" (Textbebauungsplan) trat am
31.03.2008 in Kraft. Die 1. Anderung betraf das Grundstick Féhrenwald 51 und ist seit dem
30.10.2015 rechtswirksam.

Die Gemeindevertretung beschloss in ihrer Sitzung am 16.11.2017 (DS-Nr. 159/17), ein Verfahren
zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-035 ,,sUdwestlich Buschgraben-
see" fur einzelne GrundstUcke nordlich Wolfswerder einzuleiten. Dieser Aufstellungsbeschluss soll
in der Sitzung der Gemeindevertrefung am 13.12.2018 (DS-Nr. 130/18) dahin gehend ergdnzt
werden, dass die ftextliche Festsetzung Nr. 6.4 zu Einfriedungen entsprechend des Antrages zur
Aufhebung von Héhenbegrenzungen bei Einfriedungen (DS-Nr. 001/15) angepasst wird. Damit
erweitert sich der Geltungsbereich der 2. Anderung von bisher einzelnen Grundsticken nérdlich
Wolfswerder auf den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes KLM-BP-035.

Die Grundstucke Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72 sind in privatem Eigentum und bestehen aus
jeweils zwei FlurstUcken. Bei diesen FlurstUcken, auBer nunmehr bei dem Grundstick Wolfswerder
68, handelte es sich nach dem Grundbuch (Stand 01.10.2018) um zwei getrennte (Buch-) Grund-
stUcke. Sie waren aufgrund ihrer Lage unmittelbar an der Berliner Mauer und der langjdhrigen
Nufzung als Postenweg auf einem anderen Grundbuchblatt verzeichnet und im Eigentum des
Bundes, vertreten durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben.

Wichtiges stadtebauliches Ziel des Ursprungsbebauungsplanes fir das Plangebiet war es, eine
rGckwarfige Bebauung in zweiter Baureihe auszuschlieBen. Vor diesem Hintergrund wurde bei der
Festsetzung von NutzungsmaBen und Uberbaubaren GrundstUcksfldichen nur das jeweils
straBenseitige Flurstick herangezogen. Bei den Grundsticken Wolfswerder 50, 52, 68, 70 und 72
blieben entsprechend die dort vorhandenen rGckwdartigen FlurstGcke unberucksichtigt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll im Falle einer Vereinigung der bisher grund-
buchlich getrennten FlurstGcke eine Bebauung entsprechend der bereits rechtswirksamen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung zuldssig werden. So wird zwischen 3 gewdhlten
GréBenklassen differenziert, um eine weitestgehende Gleichbehandlung bei der Nutzung und
der baulichen Erweiterung zu erzielen. Es erfolgt fur Baugrundsticke kleiner 500 m? die
Festsetzung einer zuldssigen GR von 100 m?, fUr GrundstUcke zwischen 500 m? und kleiner 800 m?
eine GRZ-Festsetzung von 0,2 und fUr groBere Grundsticke Uber 800 m? eine Begrenzung der GR
auf 160 m2. Diese Systematik soll mit der 2. Anderung auch fir die GrundstUcke Wolfswerder 50,
52, 68, 70 und 72 gelten.

FOr die Grundsticke Wolfswerder 68, 70 und 72 ist darUber hinaus eine hintere Baugrenze
festzusetzen. Bisher ist nur eine vordere Baugrenze festgesetzt, da die hintere FlurstUcksgrenze als
Begrenzung der Bebaubarkeit des vorderen FlurstGckes fungierte. Im Falle einer Vereinigung der
beiden Flursticke entfdllt diese hintere Grenze, aber es wdre auch eine Bebauung im
rockwdartigen Bereich des vereinten Grundstickes maglich.
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Die hintere Baugrenze soll fur die drei Grundsticke auf 20,0 m in den textlichen Festsetzungen —
Teil 2 (Tabelle) festgesetzt werden. Sie orientiert sich damit an der Uberbaubaren Grundsticks-
flache der GrundstUcke Wolfswerder 64 und 66 als stddtebaulich vergleichbare Fdlle.

Gedndert werden soll die textliche Festsetzung Nr. 6.4 bzgl. Einfriedungen. Sie soll dahingehend
gedndert werden, dass Einfriedungen kinftig als offene Z&une oder als Hecken auszufGhren sind.
lhre Hohe darf straBenseitig sowie seiflich bis zur vorderen Baugrenze 1,5 m und im hinteren
GrundstUcksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 2,0 m - gemessen ab der
natUrlichen Geldnde-oberfl&iche - nicht Uberschreiten. Bei Grundsticken, die an mehreren Seiten
an offentliche Verkehrsfldéchen grenzen, darf die Hohe aller straBenseitigen Einfriedungen 1,5 m
nicht Gberschreiten.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-035 i.d.F. der 1. Anderung sind nicht von
der Anderung betroffen.

Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB, ohne Umweliprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne frihzeitige Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden/ sonstigen
Tragern offentlicher Belange, durchgefuhrt.

Die erforderlichen stadtplanerischen Leistungen werden vom Fachdienst Stadtplanung/
Bauordnung ohne Inanspruchnahme externer Leistungen erbracht. Es entstehen daher durch
das Verfahren keine externen Kosten.
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