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Objekte , Jagerstieg 2" und ,,Am Bonnwald 1A*

8. Grundrissskizze J&gerstieg 2

9 Grundrissskizze Am Bannwald 1A

10.-13. Mdblierungsvarianten v. Prof. Dr. Sommer

Kleinmachnow, den 13.08.2018

Birgermeister ' Fachbereichsleiier{in)

Seite 1 von7

e




AG Standorte Jagerstieg 2 und Am Bannwald 1 A
- Bericht -

INHALTSVERZEICHNIS

(A Grundlegende Beschlisse der Gemeindeveriretung und Informationen

Il. Ausgangssituation

ll. Arbeitsschritte zur Erstellung des Nutzungskonzeptes

IV. Empfehlungen der Arbeitsgruppe zum Nutzungskonzept

V. Empfehlungen der Arbeltsgruppe zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes im Objekt
Jagerstieg 2

Vi. Empfehlungen zur Sanierung des gesamten Gebd&udes Jagerstieg 2

VIl. Weitere Arbeitsschrilte zum Objekt Jagerstieg 2

Vill. Weltere Verfahrensweise zum Objekt Am Bannwald 1A

Seite 2von7



l. Grundlegende Beschliisse der Gemeindeverretung und informationen

In ihrer Sitzung am 01. Oktober 2015 fasste die Gemeindevertretung mit der DS-Nr. 083/15/1
den ,Grundsatzbeschiuss zur Entwicklung bereits bestehender und méglicher
Kulturobjekte” (Anlage 1). U.a. wird der BUrgermeister damit beauftragt, fir die Objekie
Meiereifeld 33, Zehlendorfer Damm 200 (DG und Remise) und Kard-Marx-Sir. 117
Entscheidungshilfen fOr mdgliche Sanierungen zusammenzustellen. Zudem sollfen
Vorschlage zur kUnftigen Nutzung der genannten Objekie vorgelegt werden.

Das Papier des BUrgermeisters ,,Kulturobjekte - Eine Idee fir die Zukunft* vom 10. Mdrz 2016
(Anlage 2) bringt erstmalig die mdglicherweise freiwerdenden Standorte Jagerstieg 2 und
Am Bannwald 1A in die Diskussion ein.

in der Sitzung am 19. Mai 2016 erfolgt der Beschluss der Gemeindevertretung zur DS-Nr.
052/16/1 ,,Ankauf der Auferstehungskirche, Jagerstieg 2, Klesinmachnow" (Anlage 3).
Aufbauend auf o.g. Papier des Birgermeisters vom 10.03.2016 werden mit der INFO 027/16
»Objekte fUr kulturelle / soziale Nutzung* weitere Nutzungsméglichkeiten sowie geschéizte
Umbau- bzw. Sanierungskosten der genannten Gebdude dargestellt (Anlage 4). Die
darauf basierende DS-Nr. 124/17/1 ,,Grundsafzbeschiuss zur kinftigen Nutzung kultureller
und sozialer Objekte" (Anlage 5) wird in der Sitzung der Gemeindeverfretung am
28.09.2017 von dieser mehrheitlich abgelehnt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 06.11.2017 wird mit der DS-Nr. 153/17
»Nutzungskonzept fir die Gebdude , Jagerstieg 2* und ,,Am Bannwald 1A*" der Beschiuss
gefasst, die Verwallung damit zu beaufiragen, fir die genannten Objekie ein
Nachnufzungskonzept auf der Basis einer Bestandserfassung zu erstellen (Anlage §é).
Insbesondere sind hierbei Zielvorstellungen, Hdchenbedarfe, Raumprogramme,
Freifldchenaufteilungen u.a. fir dffentliche, primér kulturelle und soziale, Nutzungen unter
Einbeziehung moglicher Nachnutzer zu konkretisieren.

Mit  der Begleitung des Planungsprozesses durch eine Arbeitsgruppe  der
Gemeindevertretung soll eine konstruktive und transparente Vorgehensweise gewdhrleistet
werden (DS-Nr. 187/17 ,Bildung einer Arbeilsgruppe zur Vorbereitung eines
Nutzungskonzeptes der Objekte , JGgerstieg 2" und ,Am Bannwald 1A"*, (Anlage 7)).

Il. Ausgangssituation

In Kleinmachnow steht sidlich des Bannwaldes zwischen Jagerstieg und Uhlenhorst jetzt
bzw. in naher Zukunft ein bedeutsames gemeindeeigenes Grundsticksareal zur Disposition,
das von seiner GréBe und Lage her zu durchdachten baulichen und planerischen
NachnutzungsUberlegungen zwingt. Dieses besteht aus dem seit Mai 2018 bereits
freigezogenen Grundstick und Gebdude (inkl. Nebengelassenen) der ehemaligen
Auferstehungskirche mit ca. 2.500 m? Fldche und dem Grundstick des Bauhofes und der
Freiwiligen Feuerwehr mit einer Gesamtfldche von ca. 9.500 m?, von dem der nach dem
Auszug des Bauhofes (voraussichilich nicht vor 2020/2021) noch bei der Feuerwehr
verbleibende Grundsticksanteil abgezogen werden muss. Beide Grundsticke werden nur
durch einen schmalen Korridor von wenigen Metern gemeindeeigener Bannwaldfiéiche
getrennt. lhre Weiterentwicklung in nachbarschafticher Lage sUdlich des Grinzuges
Bannwald verlangt planerische Sensibilitat.

Um den gemeindiichen Gremien und der Bevdlkerung Planungsanséitze und Ideen
vorzulegen und Planungen zur Entscheidung zu bringen, soll ein Nachnutzungskonzept
erarbeitet werden. Interessierte Nuizer sollten in die Konzepterstellung eingebunden
werden. Im FErgebnis soll ein planungsbezogener Ziekatalog die Grundiagen
zusammenfassen und fUr die Weiterplanungen verbindlich machen. iIm Rahmen eines
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transparenten Planungsprozesses soll die Erarbeitung des Nachnutzungskonzeptes von
einer neu zu bildenden Arbeitsgruppe der Gemeindevertretung begleitet werden, vor der
relevante Fragestellungen erdriert und Zwischenergebnisse vorgestellt werden.

Durch die Fraktionen wurden die Mitglieder der Arbeitsgruppe wie folgt benannt:

Fraktion CDU / FDP:  Frau Heilmann
Fraktion SPD / PRO:  Prof. Dr. Sommer
Fraktion LINKE /Piraten: Herr Singer
Fraktion Grine / B90: Frau Schwarzkopf
Fraktion BIK: Herr Templin

Aus der Verwaltung wurde folgendes Mitglied benannt:
Herr Grubert, BUrgermeister

Die Arbeitsgruppe tagte in den Sitzungen am 16.01.2018, 13.02.2018, 20.03.2018, 24.04.2018,
30.05.2018 und 06.07.2018.

lll. Arbeiltsschritte zur Erstellung des Nutzungskonzepies

Der erste Arbeitsschritt war ein Raum- und Funktionsprogramm. Dieses ist insbesondere
erforderlich, um die Zielvorstellungen, Fldchenbedarfe, Raumqualitéten,
Funktionsbeziehungen, ErschlieBungsablaufe efc. der potentiellen Nutzer so gut wie
moglich zu kléren. Es waren die unterschiedlichen &ffentlichen, primér kulturellen und
soziadlen NutzungsansprUche zu benennen, zu konkretisieren sowie auf Machbarkeit,
Vertraglichkeit, Zweck, Betrieb, Aufgabenstellung, Wirksamkeit etc. zu Oberpriifen.

Zeitgleich erfolgte als zweiter Arbeitsschritt zur Grundiagenermittiung die Aufbereitung der
Bestandspléine. FUr beide Gebdude wurden neue Grundrissskizzen im MaBstab 1:100
angefertigt und mit neuen Raumnummern und Uberschl&gigen Fiichenangaben versehen
(Anlage 8, Grundrissskizze Jagerstieg 2, sowle Anlage 9, Grundrissskizze Am Bannwald 1A).
Nunmehr war eine Zuordnung zu den BedarfstrGgern und den gewinschien oder
mdglichen Raumnutzungen mdglich und eine Diskussion um Raum- und
Funktionsprogramme sinnvoll.

Im dritten Arbeitsschritt erfolgten in den Sitzungen der Arbeitsgruppe am 20.03.2018 und
am 24.04.2018 Gesprdche mit derzeit potentiellen Nutzergruppen:

a) Heimat- und Kulturverein Kleinmachnow e.V.
> bendtigt RGumlichkeiten zur DurchfUhrung regelmd&Biger Veranstaltungen und fUr
Ausstellungen, zudem B{ro- und Archivrume
b) AG Stolpersteine
> bendtigt nach Aufgabe der R&umilichkeiten Auf der Drift (ehem.
Judensammelhaus) neue Raume fOr die regelm&Bigen Treffen, fOr
Recherchearbeiten, fir Ausstellungen und als Lager
¢) Kunst- und Kulturwerkstatt Kleinmachnow e.V.
> bendtigt helle R&ume mit pflegeleichten FuBb&den fUr kinstlerisches Arbeiten mit
Kindern, einen Brennraum (Tonarbeiten), Lagemraum, Fl&iche im Freien fir
Holzschnitzarbeiten
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e) Proto.lab (vormails: Prototypen)
» bendtigt Rbume fUr eine freie Kulturszene und FiGchen und Lagerméglichkeiten fir
Kreatives im Outdoor-Bereich, Urban Gardening Project
f) Museumsinitiative Kleinmachnow
»> bendtigt einen multifunktionalen Raum als Museumslabor [fir regelmdaBige Treffen,
als Werkstatt, und als Projektarbeitsraum sowie als Atelier fior pédagogische
Projekte)

Weiterhin wurden von verschiedenen Interessenten (Vereinen und Initiafiven) darUber
hinaus RGume fir tempordre Nutzungen auBerhalb des Rathauses angefragt.

Der vierte Arbeitsschritt bestand in  der Zuordnung der verschiedenen
Raumprogrammwinsche der potentiellen Nutzer zu den bestehenden Gebduden und
RGumen. Daraus leiten'sich die weiteren Empfehlungen ab.

Lur Vereinfachung der Lesart wird in Bezug auf das Objekt Jagerstieg 2 der ehemalige
groBe Kirchsaal kinffig Saal genannt. Der ehemalige Gemeindesaal wird kUnftig
Mehrzweckraum genannt.

IV. Empfehlungen der Arbelisgruppe zum Nufzungskonzept

Bezogen auf die konkreten Nutzungen ergibt sich das Nutzungskonzept fir die beiden
Objekte wie folgt:

a) Gebdaude Jagerstieg 2 (Arbeltstitel: ,Haus der Geschichie*)

- Erdgeschoss: offentliche Nutzung fir Saat und Mehrzweckraum
- 1. Obergeschoss/
Dachgeschoss: Heimat- und Kuiturverein Kleinmachnow e.V., AG Stolpersteine,

Museumsinitiative

b) Gebdude Am Bannwaid 1A (Arbeltsiitel: ,Haus der Familie*)

- Erdgeschoss: KUKUWE, Proto.lab
Obergeschoss: Familienzentrum

V. Empfehlungen der Arbeitsgruppe zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes im Objekt

Jagerstieg 2

Das Nutzungskonzept fir die RGume unterteilt sich in das Erdgeschoss und die beiden
Obergeschosse (1. Obergeschoss und Dachgeschoss).

Das Erdgeschoss soll weitgehend multifunktional, soziokulturell und so &ffentlich wie
moglich genuizt werden. Die beiden verfUgbaren groBen R&ume, n&milich Saal und
Mehrzweckraum, die durch herausnehmbare Verglasungen verbunden sind und
zusammen insgesamt eine Fidche von 230 m? aufweisen, legen eine vielféltige kulturelle,
offene, wechselnde und parallele Brauchbarkeit nahe.

Es lassen sich beispielsweise:

- In nicht- oder nur geringmébliertem Zustand héchst unterschiedliche Ereignisse
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redlisieren: u.a. Ausstellungen, Museumsprogramme, kUnstlerische Projekte, szenische
Darbietungen.

Auch die zeitweise veranstaltungsbezogene Unterteilung des groBen Saales mittels
Vorh&ngen und/oder Stellwdnden kommt in Betracht.

- in kleineren Mé&blierungsvarionten auf den ebenen und schnell leer zu rédumenden
Fldchen viele Nutzungen vorstellen: z.B. individuelle Feiern und Events, Seminare,
Vereinsfeste und Vereinstreffen, Clubveranstaltungen, Présentationen.

- in Reihenbestuhlung maximal rund 200 Personen unterbringen (Lesungen, Theater,
Konzerte, Versammlungen, etc.).

Der Mehrzweckraum erlaubt mit seiner Flédche von 70 m2, wenn er allein oder parallel
genuizt wird, ebenfalls verschiedenartige attraktive Einzelnutzungen. In Reihenbestuhlung
lassen sich ca. 50 Personen unterbringen. Genug Platz also fur kieinere Treffen oder
Veranstaltungen. Verschiedene Mdblierungsvarianten sind als  Anlagen beigefOgt
(Anlagen 10-13).

Die wechselnden und vielfdlfigen unterschiedlichen Nutzungen und das Prinzip der Vielfalt,
Offenheit und Kommunikationsfreundlichkeit verlangen eine professionelle Licht- und
Tontechnik sowie Verdunklung.

Insbesondere die Beleuchtungstechnik im Saal ist auf den BUhnenbereich (ehemaliger
Altarraum) und die wechselnden Szenen-, Aktions- und Ausstellungsfldachen durch
verGnderbare Beleuchtungsbricken einzustellen. Gleiches gilt fir die Elektroakustik, die
professionellen MaBstdben entsprechen solite. Das ehemalige Orgelpodest bietet sich ais
Steverstand fUr Lichttechnik, Musiksteuerung, Veranstaltungstechnik, Regie etc. an.

Zur Ausschdpfung aller Méglichkeiten ist das Vorhalten stapelbarer StUhle, Tische, Podeste,
Ausstellungswéinde etc. erforderlich.

Das 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss sollen weitgehend den interessierten Nutzern,
die sich mit der Geschichte Kleinmachnows befassen, derzeit dem Heimat- und
Kulturverein Kleinmachnow e.V., der AG Stolpersteine und der Museumsinitiative,
vorbehalten bleiben. Diesen werden bedarfsabhangig zeiflich befristet Raume zur
Verfigung gestellt, mit der Vorgabe, Uber die Durchflhrung von Veranstaltungen zur
Belebung des Hauses beizutragen.

Ein neu einzurichtendes , Kuratorium* soll die Aufsicht Uber die Interessen des Hauses fUhren
und Uber die konkreten Museumsprojekte und Ausstellungen entscheiden. Es soll nicht Uber
Parteienproporz besetzt werden, zudem sollen sich externe Fachleute einbringen.

In der Arbeitsgruppe konnte noch keine Ubereinstimmung zur Frage einer moglichen
Daverausstellung zur Kleinmachnower Ortsgeschichte erzielt werden.

Die Verwallung des Objektes sol, auch nach seiner Sanierung, durch die
Kommunalverwaltung erfolgen, insbesondere durch den Fachdienst Kultur/Sozigles.
Unterstitzung in der Befreuung soll hierbei das Gebdudemanagement einschlieBlich der
Haustechnik leisten.

Eine Veranstaltungsbefreuung ist, in geringem Umfang, durch die kommunalen
Hausmeister moglich.
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VI. Empfehlungen zur Sanierung des gesamten Gebé&udes Jagerstieg 2

Vor einer Planung fOr Sanierungs- und/oder Um- bzw. AusbaumaBnahmen sind zwingend
Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehérden zu treffen!

Woinschenswert ist eine zweckmdBige und neuirale Innengestaltung. Auf Wand- oder
Deckenbekleidungen solite verzichtet werden. Die urspringlichen Holz- und Steinb&den
sollten im Interesse von Robustheit und Gebrauchstichtigkeit wieder sichtbar gemacht
werden.

VII. Weitere Arbeitsschritte zum Objekt Jégerstieg 2

Zur tempordren dffentichen Nutzung der RGume im Erdgeschoss bis Mitte / Ende 2019 ist
die Genehmigung einer befristeten Umnutzung durch die Untere Bauaufsicht erforderlich.
Die Erarbeitung der entsprechenden Bauaniragsunterlagen soll beauftragt werden.
Parallel wird die Méglichkeit der vorlbergehenden Nuizung der Rédume im 1.
Obergeschoss fur denselben Zeitraum fUr geschlossene Gruppen bei der Unteren
Bauaufsicht angefragt.

Das von der Arbeitsgruppe empfohlene Nutzungskonzept soll noch im Jahr 2018 in einen
Grundsatzbeschluss minden. Daraus folgen dann zur Sanierung der hierfir erforderliche
Errichtungsbeschluss im_ Jahr 2019 und zu gegebener Zeit die entsprechenden
VergabebeschlUsse, so dass die Sanierung des Objektes Jagerstieg 2 in den Jahren
2020/2021 durchgefOhrt werden kann.

Vill. Wellere Verfahrensweise zum Objekt Am Bannwald 1A

Das Gebdude des Bauhofes der Gemeinde Kleinmachnow, in direkter Nachbarschaft mit
der Freiwiligen Feuerwehr Kleinmachnow, wurde 1997 als Mehrzweckgebdude emichtet
und wird noch vom gemeindiichen Bauhof genutzt. Eine Veragerung des Standortes und
die Fusion mit den Bauhdfen der Nachbarkommunen ist zwar beschlossen, die Umsetzung
wird jedoch nicht vor den Jahren 2020/2021 erfolgen.

Die GréBe des Betriebsgelandes, Werkstalt-, Lagergebdude, Garagen und
Uberdachungen machen das gesamte Objekt attraktiv fir Angebote im Familienbereich
und fir Angebote fUr Kinder und Jugendliche im Kreativbereich.

Sobald die Umsetzung des Bauhofes zeitlich festgelegt ist, sollen die Gespréche zur
Nachnutzung des Objektes mit mbglichen Nutzern insbesondere mit KUKUWE e.V. und dem
Protolab (derzeit beheimatet im Meiereifeld 33} wieder aufgenommen und intensiviert
werden. Entsprechend der Vorgehensweise zum Objekt Jagerstieg 2 werden die
entsprechenden Beschlussvorlagen zu gegebener Zeit in die kommunalen Gremien
eingebracht und dlsdann umgeseftzt,

Arbeitsgruppe Standorte
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