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Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 , dstliches Kerngebiet" (stand 18.03.2019)

TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Zeichenerkldarung
Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen -
YY) Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK :‘

Grundfidchenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO) 0,7
Geschossflachenzahl (GF2) als Hochstmalt (§ 16 BauNvO)
o Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO) v

Baugrenze (§ 23 BauNvO) N

“a o & , R N 2. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
L um S Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
ey L o ;:-_;;\Qm? und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen,
1. Anderung des KLM-BP-006-c-2 "8stliches Kerngebiet", MaBstab: 1:1.000 Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Bindungen zur Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

il
Bindungen zur Fassadenbegriinung I;:;E

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen ®
3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 1 =
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) L
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Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 , 6stliches Kerngebiet" (stand 18.03.2019)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Kerngebiet sind
- Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten gemdaB § 7(2)2 BauNVvVO sowie
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen gemdB § 7(2)5 BauNVO nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Im Kerngebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen und
Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BQuNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. Bei der Ermittlung der zul@ssigen Grundfladche darf durch die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung, von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundfldchenzahl von 0,7 nicht Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO)

4. Die Firsthdhen der Vollgeschosse dUrfen folgende Hdhen, welche sich auf den Mittelwert der natirichen
Geldndehdhe innerhalb der Fidiche, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird, nicht Oberschreiten:

= max. 9,00 m
n = max. 12,50 m
v = max. 16,00 m.

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (z.B. Dachaufbauten, die ausschlieBiich der Unterbringung
haustechnischer Anlagen und Einrichtungen dienen) bis zu einer Hdhe von 2,0 m Uber Firsthdhe zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 5 BauNVvO)

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

S. Auf den nicht Uberbaubaren GrundstOcksfldchen sind Nebenanlagen gemd&B § 14 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung sowie Uberdachte Steliplatze, Garagen und Tiefgaragen unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BQUNVO)

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG

6. Das resultierende SchallddmmmaB  R’wures der gesamten AuBenbauteile von Gebduden an der
autobahnzugewandten Seite fUr das Kerngebiet (Nutzung Wohnen und EinzelbUros) muss mindestens 31 dB(A)
betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

7.

10.

12.

Auf den BaugrundstUcken sind Befestigungen von Wegen, PKW-Zufahrten und PKW-Stellpl&tzen nur in
wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und  Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Asphaltierungen sind unzuldssig.
LKW-Zufahrten, LKW-Rangierfldchen und LKW-Stellpl&tze sind mit Vollversiegelung zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je 150 m? festgesetzte Flche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist ein Baum der Pflanzenlisten 1 oder 2 zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 500 m? der GrundstiUcksfliche ist mindestens ein Baum 1. Ordnung oder Il. Ordnung geméB
Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen. Baumpflanzungen auf der festgesetzten Fiiche zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Festsetzung 8 sind hierauf anrechenbar.
Baumpflanzungen fir Stellplatze gemdB Festsetzung 10 sind hierauf nicht anrechenbar. Mindestens 5
% der GrundstUcksflache ist mit Strauchern gemdB Pflanzenliste 3 in einer Pflanzdichte von 1 Strauch /
m? anzulegen. Sofern vollversiegelte LKW-Zufahrten, LKW-Rangierfldchen und LKW-Stellplétze
hergestellt werden, ist zusGtzlich je 750 m? dieser Fidichen 1 Baum I. Ordnung oder Il. Ordnung gemé&s
Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je vier nicht Uberdachte Stellpldtze ist ein hochstdmmiger Baum gemdB Pflanzenlisten 1 oder 2 zu
pflanzen. Die Pflanzflichen mussen eine MindestgréBe von 2,5 m x 2,5 m aufweisen. Parkplatze mit
mehr als 30 Stellplétzen sind durch mindestens 2,00 m breite Grinstreifen mit BGumen der Pflanzenliste
1 zu untergliedern, Anzahl der B&ume entsprechend Satz 1.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf Flachd&chern und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung ist zu 70 % der Gesamtfléiche
eine extensive Dachbegrinung aufzubringen und zu erhalten. Vorrangig sind Extensivbegrinungen
mit angepasster Gras- und Staudenvegetation gem. Pflanzenliste 4 zu verwenden. Soweit besondere
Grinde einer Dachbegrinung entgegenstehen (z.B. Glasdach) kdnnen Ausnahmen von dieser
Regelung zugelassen werden, wenn fUr je 100 m? zu begrinende Dachfl&iche drei Bdume gem.
Pflanzenliste 1 oder 2 zusatzich zu den sonstigen Bepflanzungen auf dem Grundstick gepflanzt
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,5m starken vegetationsféhigen
Substratschicht zu Uberschitten und je 150 m? mit einem Baum der Pflanzenliste 1 oder 2 zu
bepflanzen und zu erhalten. Im Kronenbereich hochstdmmiger Bdume hat die Substratschicht eine
Starke von mindestens 1,5 m aufzuweisen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile mit einer Fidiche von mehr als 200 m? sind mit
selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen der Pflanzenliste 5 mit der dort definierten
Pflanzdichte zu begrinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
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Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-2 ,&stliches Kerngebiet" (Stand 18.03.2019)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMARB § 9 ABS. 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 87 BbgBO

14, Die Ausbildung des 4. Volligeschosses ist nur als Staffelgeschoss zulissig; hierbei sind an mindestens drei
Gebdudeseiten - zwingend an der zur FahrenheitstraBe hin orientierten — die AuBenwdnde um mindestens
2,0 m gegenUber dem darunter liegenden Geschoss einzurlicken. Die Grundfldche des Staffelgeschosses darf
67 % der Grundfl&iche des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

16.

. Werbeanlagen sind nur bis zur Oberkante des dritten Vollgeschosses zuldssig.

Zur Einfriedung von GrundstUcken sind Strauchpflanzungen und Hecken der Pflanzenliste 3 ggf. mit grinem
Maschendrahtzaun kombiniert sowie Z&une und Tore bis zu einer Héhe von 1,20 m zul&ssig. Z&une dirfen nicht
als geschlossene Wand ausgebildet werden oder als solche wirken.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuches bezeichneten Art

enthalten, auBer Kraft.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1: B&ume I. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m Hhe)

Betula pendula Sand-Birke
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Pflanzenliste 2: B&ume Il. Ordnung

(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20/25 cm in 1,3 m Héhe)

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Crataegus laevigata Rotdorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzenliste 3: Str&ucher und Hecken

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa verrucosa Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzeniliste 4: Gréser und Stauden fir Dachbegrinung

Moos-Sedum-Begrinungen
Sedum-Moos-Kraut-Begrinungen
Sedum-Gras-Kraut-Begrinungen

Pilanzenliste 5: Kletterpflanzen
Pflanzdichte, mind.

Clematis Wildformen Waldrebe 1 Pflanze je 0,5 Ifd.m
Hedera helix Efeu 1 Pflanze je 2,0 Iid.m
Lonicerea caprifolium JelaGngerijelieber 1 Pflanze je 1,0 Ifd.m
Parthenocissus

quinquefolia Wilder Wein 1 Pflanze je 2,0 Ifd.m
Wisteria sinensis Glycinie 1 Pflanze je 0,5 Ifd.m

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. I/18 [Nr. 39]).

Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Gehdlzschutzsatzung)
I. d. F. der Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils gUltigen Fassung.

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf  GrundstUcken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003 (Amisblatt
06/2003), in der jeweils gUltigen Fassung.

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kleinmachnow vom 5. Januar 2004 (GVBL.I1/04,
Nr. 02, S. 34).

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Der
Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,,Der Teltow".

Stellplatzsatzung  und  Stellplatzablésesatzung  der Gemeinde  Kleinmachnow  i.d.F.  der
Bekanntmachung vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils giltigen Fassung.
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