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Gesetzliche Grundlagen
- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
- Verordnung Uber Eigenbetriebe der Gemeinden (Eigenbetriebsverordnung - EigV)

- Gesellschaftsvertrag gewog Kleinmachnow mbH, §18 Wirtschafts- und Finanzplan

Vorbericht

Die Aufstellung erfolgte nach entsprechender Anwendung der fur Eigenbetriebe geltenden
Vorschriften.

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung und Bewirtschaftung von Grundstiicken,
Gebéuden und Wohnungen. Ebenso gehdrt zum Gegenstand des Unternehmens die
Errichtung von Wohnungen zur Wohnraumversorgung der Bevolkerung. Darliber hinaus
verwaltet die Gesellschaft Eigentumswohnungen und Eigentum Dritter. Die Gesellschaft kann
auch als Bautrager und Baubetreuer geméaR § 34 c, Abs. 1, Ziff. 2 Buchstabe a) und b) GewO

tatig werden,

Der Gesellschaftsvertrag vom 4. Januar 1991 wurde am 15. Mai 1991 in das Handelsregister
beim Amtsgericht Potsdam unter HRB 1574 eingetragen. Mit Eintragung im Handelsregister
am 17. November 2010 erfolgte die Umfirmierung von der Gemeinniitzigen Wohnungs-
geselischaft Kleinmachnow mbH in die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kieinmachnow
mbH. Mit Eintragung im Handelsregister am 10.04.2018 erfolgte die Anpassung des
Gesellschaftsvertrages an die gednderte Kommunalverfassung. Seit dem 01.01.2019 ist die
Gemeinde Michendorf mit einem Geschéftsanteil von 3,65 % als Gesellschafter zugelassen.
Die Gewdhrung der Geschéftsanteile erfolgte gegen die Einbringung von Grundstiicken in
_Héhe des ermittelten Verkehrswertes von 3.888,2 Tsd. €.

Das neue Stammkapital der Geselischaft betragt 933,65 Tsd. €. Die Gemeinde Kleinmachnow
hait 92,5 % Anteile, die Gemeinde Nuthetal 3,85 % und die Gemeinde Michendorf 3,65 %.

Die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kieinmachnow mbH ist zu 6 % an der KINITOS
Grundstiicks- Verwaltungsgesellschaft mbH beteiligt.

Der Bestand der sich im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug per
31.12.2018:

- Wohnungen: 1.388 (davon 13 angemietet)
- Gewerbeeinheiten: 58

- unbebaute Grundstticke: 8

- Stellplatze: 927 (davon 262 angemietet)

Der Ankauf eines Wohn- und Gewerbeobjektes in Saarmund fithrte zu der Erhéhung des
Wohn- und Gewerbebestandes. Die Riickiibertragung des Grundstiickes ,Alte Hakeburg“ an
die Gemeinde Kleinmachnow flhrte zu der Minderung der Anzahl der unbebauten

Grundstlicke.

Der eigene Wohnungsbestand verteilt sich auf die Gemeinde Kleinmachnow mit 1.008, die
Gemeinde Nuthetal mit 344 und die Gemeinde Stahnsdorf mit 36 Einheiten.

Per 31.12.2018 betrégt das Bilanzvolumen 106,2 Mio. €. Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote
liegt bei 38,3 %. Die Gesellschaft verfugt Uber Finanzmittel in Hohe von 3,0 Mio. €.



Ausblick auf das Wirtschaftsiahr 2020

Die Zukunftsaussichten der Gesellschaft bleiben insgesamt weiter positiv. Die nachhaltig
angelegten Investitionen in die Besténde sowie die strategische Ausrichtung der Gesellschaft
werden sich in den folgenden Jahren weiterhin positiv auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage auswirken. Fir die Gesellschaft wird neben dem Ankauf von Immobilienbestanden
auch der Neubau zu einer weiteren Saule der Bestandserweiterungsstrategie. Die Einreichung
des Bauantrages flr das Neubauvorhaben ,BeethovenstraRe” in Nuthetal erfolgte noch in
2018. Die BaumalRnahme wird in 2020 beginnen und im Herbst 2021 abgeschlossen sein. Firr
die Bebauung eines Grundstlickes an der Foérster-Funke-Allee in Kleinmachnow sind
Generalplaner mit der Fertigung eines Vorentwurfes beauftragt. Der Grundstiicksankauf soll
Anfang 2020 erfolgen. Der Beginn der BaumaBnahmen ist fir 2021 und die Fertigstellung fur

2022 geplant.

Fur das kommende Wirtschaftsjahr ist eine Steigerung der Umsatzeriése auf 11,3 Mio. €
geplant. Diese resultiert im Wesentlichen aus dem erfolgten Ankauf eines Objektes in
Saarmund mit 58 Wohn- und Gewerbeeinheiten und der durch die Gemeinde Michendorf in
das Gesellschaftsvermégen eingebrachten 71 Wohneinheiten.

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen, u.a. Betriebs- und
Instandhaltungskosten, sind mit 4,6 Mio. € ausgewiesen. Insbesondere werden die
Instandhaltungsaufwendungen steigen.

Die Personalplanung orientiert sich an der Entwicklung des Bestandes an Wohnungen und
Gewerbeeinheiten. Fir das Jahr 2020 ist ein Personalbestand von 40 Mitarbeitern geplant.

Fur das Wirtschaftsjahr 2020 wird ein Jahresiiberschuss in Héhe von 474,2 Tsd. € erwartet.

Der Erfolgsplan

Der Erfolgsplan wurde gemaR § 15 EigV aufgestellt. Er stellt die voraussehbaren Ertrage und
Aufwendungen dar und ist wie die Gewinn- und Verlustrechnung gegliedert.

Die Umsatzerlése setzen sich vorrangig aus den Eriésen der Hausbewirtschaftung und der
Betreuungstatigkeit zusammen. Fur die Folgejahre sind steigende Umsatzerlése zu

verzeichnen.

Den Erlosen in Hohe von 11,3 Mio. € fir das Jahr 2020 stehen Aufwendungen in Héhe von
8,8 Mio. € ohne der geplanten Abschreibungen gegeniiber. Die Aufwendungen beinhalten den
Material- und Personalaufwand, Fremdieistungen und die sonstigen Aufwendungen,
insbesondere séchliche Verwaltungsaufwendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und
Instandhaltungsaufwendungen. Die Abschreibung wird im Jahr 2020 mit 2,3 Mio. € beziffert.

Der Finanzplan

GemiafR § 16 Abs. 1 EigV muss der Finanzplan die Einzahlungen und Auszahlungen sowie
weitere Positionen darstelien, die fir den Mittelzufiuss und Mittelabfluss aus laufender
Geschéftstatigkeit, aus Investitionstétigkeit und aus der Finanztétigkeit von Bedeutung sind.
Dabei werden zum Vergleich die Zahlen des Finanzplanes des laufenden Jahres und die
Zahlen der Finanzrechnung des vorherigen Wirtschaftsjahres gegenibergestelit. Die
Einzahlung aus Finanzierungstéatigkeit weist den Mittelzufluss aus der Darlehensaufnahme fiir
das Neubauprojekt Beethovenstralle in Bergholz-Rehbriicke sowie die Auszahlung im
Rahmen einer Umschuldung aus. Die Baukosten sind in der Auszahlung aus



Finanzierungstatigkeit aufgezeigt. Ende des Jahres 2020 betragt der Finanzmittelbestand
1,5 Mio. €.

achnow, 22.03.2019 T

~
)

atja Schmidt
- Gesonéftsfiihrerin -



gewog Kleinmachnow mbH

Formblatt 1

Festsetzungen nach § 14 Absatz 1 Nummer 1 EigV
fiir das Wirtschaftsjahr 2020 in Tsd. €

1 Es betragen

1.1 im Erfolgsplan
die Ertrage 11.626,4 €
die Aufwendungen 11.152,2 €
der Jahresgewinn 474,2 €
der Jahresverlust

1.2 im Finanzplan
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus laufender Geschaftstatigkeit 2.773,8€
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus der Investitionstatigkeit -4.253,0€
Mittelzufluss/Mittelabfluss
aus der Finanzierungstatigkeit 1774 €

2  Es werden festgesetzt

2.1 der Gesamtbetrag der Kredite auf 63.329,3 €

2.2 der Gesamtbetrag der Verpflichtungs- __0€
ermdchtigungen auf

2.3 die Verbandsumlage (nur bei Zweckverbénden) €

\%/L swochuot 2203.79

Nach § 19 Absatz 2 Satz 1 GKG haben die einzelnen Verbandsmitglieder dabei folgende Anteile zu tragen:

Qrt, Datum

Gesthaftsfuhrer
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gewog Kleinmachnow mbH

Formblatt 3

A

Ubersicht iiber die aus Verpflichtungsermichtigungen voraussichtlich fillig werdenden Ausgaben

(§ 17 Absatz 1 EigV)

Verpflichtungserméchtigungen des Jahres

Voraussichtlich fallige Ausgaben - in 1,000 € -

2019

2020 2021

2022

2018

Summe

Nachrichtlich im Finanzplan vorgesehene
Kreditaufnahme

.

Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Haushaltswirtschaft der Gemeinde

B | auswirken (§ 17 Absatz 2 EigV)
Nr. | Bezeichnung 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Einzahlungen € € € € € €
. W

Zusch(sse der Gemeinde, davon als:

- | Kapitalzuschisse (§ 23 Absa

ledavon zum Au ch
g r Verlus 1

Verlustausgleichszuschusse (§ 23
Absatz 4 Satz 2)




o

i

gewog Kleinmachnow mbH

Formblatt 3

Ubersicht iiber die Einnahmen und Ausgaben, die sich auf die Haushaltswirtschaft der Gemeinde

B auswirken (§ 17 Absatz 2 EigV)
Nr. | Bezeichnung 2017 2018 2019 2020 2021 2022
€ € € € €
2 | Darlehen der Gemeinde
3 | Sonstige Einzahlungen der Gemeinde
" I
Auszahlungen € €
1 Ablieferungen an die Gemeinde
- l von Gewinnen
- | von Konzessionsabgaben
eitrdg
2 | Tilgung von
3 | Sonstige Auszahlungen an die Gemeinde
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