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Stddtebauliche Neuordnung von Teilflichen am Stahnsdorfer Damm in Kleinmachnow Protokoll Preisgericht

1  BegriiBung und Feststellung der Anwesenheit

Das Preisgericht tritt am 13. September 2019 um 9:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde
Kleinmachnow, Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow, zusammen. Frau Morr begriift die Anwe-
senden, auch im Namen der Ausloberin P&E und stellt die Anwesenheit namentlich fest.

Es sind erschienen:

Preisgericht
Fachpreisrichter

— Frau Isabel Mayer, Stadtplanerin, Cottbus
—  Herr Prof. Dipl.-Ing. Heinz Nagler, Architekt und Stadtplaner, Cottbus

—  Herr Marcel Adam, Landschaftsarchitekt, Potsdam
Stellvertretende Fachpreisrichterin (standig anwesend)

—  Frau Veronika von Bechtolsheim, Landschaftsarchitektin, Potsdam
Sachpreisrichter

—  Herr Michael Grubert, Blirgermeister der Gemeinde Kleinmachnow

— Herr Gerhard Kéhne, Grundstiickseigentiimer

Sachverstindige und Gaste

— Herr J6rg Ernsting, Fachbereichsleiter Bauen / Wohnen der Gemeinde Kleinmachnow

—  Frau Dr. Birgit Scholz, Fachdienstleiterin Stadtplanung / Bauordnung der Gemeinde Kleinmachnow
—  Herr Prof. Dr. Ingo Sommer — Fraktion SPD/Linke/Pro

—  Frau Hilke Masche — Fraktion FDP (ab 11 Uhr)

—  Frau Carolin Hilker-Méll — Fraktion CDU

—  Herr Roland Templin — Fraktion BIK

— Herr Peter Heydenbluth, Eigentliimer einer Teilflache (ab 13 Uhr)

—  Frau Andrea Schwarzkopf — Fraktion B 90/Griine

Verfahrenskoordination und Vorpriifung

—  Gaby Morr, BSM mbH
—  Christoph Toschka, BSM mbH
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2 Konstituierung des Preisgerichts

Frau Morr bestatigt die Vollzahligkeit und Beschlussfahigkeit des Preisgerichts und leitet die Wahl des/

der Vorsitzenden ein.

Aus dem Kreis des Preisgerichts wird Herr Prof. Nagler vorgeschlagen und mehrheitlich bei eigener Ent-
haltung zum Vorsitzenden des Preisgerichts gewéahlt. Herr Prof. Nagler nimmt die Wahl an und wiinscht

sich eine offene und konstruktive Diskussion der Beitrédge.
Alle Anwesenden versichern, dass

— sie keinen Meinungsaustausch mit Wettbewerbsteilnehmern lber die Wettbewerbsaufgabe und
deren Losung gefiihrt hatten

— wahrend der Dauer des Preisgerichts nicht flihren werden

—  bis zum Preisgericht keine Kenntnis der Wettbewerbsarbeiten erhalten haben, sofern sie nicht an
der Vorpriifung mitgewirkt haben

— das Beratungsgeheimnis gewahrt wird

— die Anonymitat aller Arbeiten aus ihrer Sicht gewahrt ist und

— es unterlassen wird, Vermutungen liber den Verfasser einer Arbeit zu duRern

Der Vorsitzende des Preisgerichts verpflichtet die Mitglieder des Preisgerichts zu einer objektiven, allein

an der Auslobung orientierten Bewertung und erlautert das Wettbewerbsverfahren.

Die Fachpreisrichter weisen darauf hin, dass die Brandenburgische Architektenkammer aus rein forma-
len Griinden keine Registrierungsnummer fiir dieses Verfahren vergeben hat, die Vorgaben der Richtli-

nien fiir Planungswettbewerbe ansonsten aber eingehalten sind.

3  Aligemeiner Bericht der Vorpriifung

Ab 9:40 Uhr erfolgt der Bericht der Vorpriifung. Das detaillierte Ergebnis der Vorpriifung wird dem

Preisgericht und dem Sachverstdndigen schriftlich zur Verfligung gestellt.

Die Wettbewerbsteilnehmer hatten die Moglichkeit bis zum 13. Mai 2019 Riickfragen zur Wettbewerbs-
aufgabe zu stellen. Die insgesamt 27 eingegangenen Fragen, die dem Verstandnis der Planungsaufgabe
dienten und keine Anderungen gegeniiber der Auslobung zur Folge hatten, wurden am 24. Mai 2019
schriftlich beantwortet und allen Beteiligten zur Verfligung gestellt.

Der Abgabetermin fiir die Wettbewerbsarbeiten war der 5. Juli 2019. Es wurden vier Arbeiten terminge-
recht und anonym eingereicht, die zudem die geforderten Wettbewerbsleistungen enthielten. Zwei

Teilnehmer haben keine Wettbewerbsarbeit eingereicht.

Die Vorpriifung wurde in der Zeit vom 8. Juli bis zum 12. September 2019 durch die BSM mbH, Berlin
durchgefiihrt. Grundlage sind die in der Auslobung enthaltene Aufgabenstellung und die dort
formulierten Rahmenbedingungen sowie die geforderten Leistungen. Nach Eingang der
Wettbewerbsarbeiten wurden die Kennziffern mit den Tarnzahlen 1601 bis 1604 iberklebt. Die
verschlossenen Verfassererklarungen wurden bis zur Sitzung des Preisgerichts sicher verschlossen im
Biiro der BSM mbH aufbewahrt. Frau Dipl.-Ing. Marion Kriiger, LARMKONTOR GmbH, Hamburg und Herr
Andreas Kerkow, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Untere Denkmalschutzbehorde, haben als Sachver-
stédndige zum Thema L&rm- und Denkmalschutz an der Vorpriifung mitgewirkt. Zu jeder Arbeit wurde ein

Einzelbericht angefertigt, der die Ergebnisse der Vorpriifung zusammenfasst.
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Alle vier eingereichten Arbeiten sind zur Beurteilung zugelassen.

4 Informationsrundgang

Die Arbeiten werden vom Vorpriifer ausfiihrlich und wertungsfrei in der Reihenfolge 1601, 1602, 1603,
1604 vorgestellt. Die wesentlichen funktionalen Aspekte der Wettbewerbsaufgabe werden zuvor zu-
sammengefasst. Riickfragen seitens der Anwesenden werden beantwortet. Der Informationsrundgang
endet um 12:00 Uhr.

5 Erster Wertungsrundgang

Herr Prof. Nagler erldutert die Vorgehensweise des 1. Wertungsgangs. Die Arbeiten werden jeweils von
einem Fachpreisrichter vorgestellt und kénnen wegen schwerwiegender Mangel einstimmig ausge-

schlossen werden.

Der erste wertende Rundgang beginnt um 12:30 Uhr mit einer kritischen Bewertung und Beurteilung der
Arbeiten anhand der ausgelobten Beurteilungskriterien vor den Plinen sowie der Feststellung von

grundsatzlichen und schwerwiegenden Mangeln.

Im ersten Rundgang scheidet die Arbeit 1604 einstimmig aus.

6  Zweiter Wertungsrundgang / Engere Wahl

Im 2. Wertungsrundgang werden die verbliebenen Entwiirfe (1601, 1602, 1603) auf ihre besonderen
Vorziige untersucht und gemeinsam intensiv besprochen, um die herausragenden Arbeiten zu ermitteln.
Die Arbeiten 1601 und 1603 scheiden in diesem Wertungsrundgang aus, sodass sich die Arbeit 1602 als
Einzige in der engeren Wahl befindet.

1601  Ausgeschieden Stimmverhiéltnis 1:4 (fiir Verbleib : gegen Verbleib im Verfahren)
1602  Engere Wahl Stimmverhdltnis 5:0 (flir Verbleib : gegen Verbleib im Verfahren)
1603  Ausgeschieden Stimmverhdltnis 1:4 (fiir Verbleib : gegen Verbleib im Verfahren)

7  Beurteilung der Wettbewerbsarbeit 1602

Mit einer klaren stddtebaulichen Setzung erzeugt der Verfasser drei Hofstrukturen, die in der Lage sind,
sowohl auf die Belange des Immissionsschutzes als auch die Belange des Denkmalschutzes stidtebaulich
kreativ zu reagieren. Die Integration der Lairmschutzbebauung in die stidtebauliche Figur wird als be-

sonders gelungen gewdirdigt.

Dies erfolgt unter Verzicht auf die sonst fiir Kleinmachnow ortstypische offene Bauweise. Es gelingt dem
Verfasser jedoch durch das Abknicken der Baukérper, unmaRstibliche und dominierende Gebiude zu
vermeiden. Im Gegenteil werden die gegeniiberliegenden Baustrukturen des Julius-Kiihn-Instituts auf-

gegriffen und angemessen interpretiert.
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Es entwickelt sich ein neues Quartier mit einem sehr schénen Raumgefiige und einem sensiblen und
respektvollen Umgang mit dem Baumbestand und einem iiberaus gelungenen Einbinden der beiden

denkmalgeschiitzten Gebiude.

Die Offnung der Wohnhéfe in Richtung des Waldbereiches ist folgerichtig von den Lirmquellen der BAB
115 und des Stahnsdorfer Damms abgewandt.

Die Gebdudestruktur mit den markanten Képfen lasst vielfdltige Wohn- und Nutzungstypologien zu. In
der Grundrissdurcharbeitung lberzeugt der Entwurf noch nicht vollstandig, so werden bei den drei-

spdnnigen Lésungen die rein nordausgerichteten kleinen Wohnungen kritisiert.

Das Freianlagenkonzept geht ebenfalls sehr sensibel mit dem Bestand um und entwickelt aus dem Stad-
tebau eine sehr differenzierte Raumabfolge. Gegenliber dem Haupttor des Julius-Kiihn-Instituts entsteht
eine neue Platzsituation, die angemessen proportioniert ist. Der Erhalt und die Integration des Sende-
mastes als kleines identitatsstiftendes Merkzeichen gibt dem Quartierseingang eine eigene Pragung. Der
Vorschlag der Umsetzung des Gewdchshauses in den Quartiersgarten wird gewltrdigt, ist jedoch auf

Durchfiihrbarkeit hin zu untersuchen.

Die klare Definition &ffentlicher, gemeinschaftlicher und privater Freirdaume ist qualitdtvoll entworfen
und lasst eine gute Aufenthaltsqualitdt erwarten. Dies wird auch dadurch ermdglicht, dass die Erschlie-
Bung fiir den ruhenden und flieRenden Individualverkehr von den FuR- und Radwegeverbindungen ge-
trennt wird. Die Anordnung von dezentralen Tiefgaragen wird befiirwortet, diese sind jedoch gegebe-

nenfalls noch an die spatere Eigentiimerstruktur anzupassen.

Kritisch wird der hohe Versiegelungsanteil insbesondere in den Héfen gesehen. Im Sinne des Konzepts
»&in griines Stiick Stadt” sollte an der Durchgriinung des Stadtteils noch weiter gearbeitet werden. In
diesem Zusammenhang ist auch die zentrale Anordnung der nicht iberdachten Fahrradstellplitze zu

tiberdenken.

Der Waldspielplatz ist sinnvoll in den Baumbestand integriert und schafft einen gelungenen Ubergang in

den umgebenden Wald.

Das Nachhaltigkeitskonzept bietet eine gute Grundlage zur weiteren Erarbeitung eines spezifischen

Energiekonzeptes.

Einschitzung der Sachverstindigen fiir Lirmschutz, LARMKONTOR GmbH Hamburg:

Aufgrund des geplanten Ldrmschutzriegels im Gewerbegebiet durch Gebdiude, die mit Ldrmschutzwdin-
den verbunden werden kénnen und 1-2 Geschosse héher als die Gebdude im allgemeinen Wohngebiet
vorgesehen sind, kann ein sehr guter Ldrmschutz hinsichtlich Gewerbe- und Verkehrsldrm der Bundesau-

tobahn 115 erzielt werden.

Durch den geplanten ldrmrobusten Stddtebau parallel zum Stahnsdorfer Damm werden drei lirmge-
schiitzte innere Héfe geschaffen, zu denen die meisten Schlaf- und Aufenthaltsrume und Freibereiche
ausgerichtet sind. Der vorgesehene Quartiersgarten ist hinter dem vorgelagerten Bestandgebdude am
Stahnsdorfer Damm vorgesehen. Der geplante Waldspielplatz ist ungeschiitzt zur Bundesautobahn 115

hin vorgesehen.
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Einschatzung des Sachverstindigen filir Denkmalschutz, Untere Denkmalschutzbehorde:

Das denkmalgeschiitzte Pfortnerhduschen und der Wagenunterstand sollen instandgesetzt und als zu-
sdtzliche Abstellmdglichkeiten, insbesondere fiir wertvollere Lastenrdder und E-Bikes, genutzt werden.
Das Landesdenkmalamt hat gute Erfahrungen bei der Instandsetzung von denkmalgeschiitzten Gebdiu-
den, bei denen die Nutzungskonzepte im selben Anforderungslevel bleiben und keine umfangreichen

statisch-konstruktiven Eingriffe erforderlich sind. Das Konzept scheint daher realisierbar.

Insgesamt leistet die Arbeit einen (iberzeugenden Beitrag zur Lésung der gestellten Aufgabe. Es wird ein
Quartier gebildet, das sich durch ein hohes MaB8 an Anschlussfahigkeit, eine hohe Kontextualitit und

eine Vielzahl an Ideen auf allen MaBstabsebenen auszeichnet.

8 Rang- und Reihenfolge der Preise, Bearbeitungshonorar

Nach ausfiihrlicher Diskussion beschlieBt das Preisgericht einstimmig (5:0), der Arbeit 1602 den ersten
Preis zuzuerkennen. Das Preisgericht beschlieRt einstimmig (5:0), das Bearbeitungshonorar von 2.500
Euro auf 5.000 Euro zu erh&hen, da kein zweiter und kein dritter Preis vergeben wird. Die fir Bearbei-
tungshonorar und Preise zur Verfiigung stehenden 35.000 Euro verteilen sich nun auf 5.000 Euro Bear-

beitungshonorar und 15.000 Euro fiir den ersten Preistrager.

9 Empfehlung

Die Jury empfiehlt der Ausloberin verschiedene Bausteine als qualitatssichernde MaRRnahmen im weite-
ren Verfahren einzupflegen (z.B. Mehrfachbeauftragung, Wettbewerbsverfahren, etc.), insbesondere

zur Sicherung einer hohen architektonischen Gestaltung der zu errichtenden Baukérper.

10 Abschluss der Preisgerichtssitzung

Auf Vorschlag des Vorsitzenden entlastet die Jury die Vorpriifung per Akklamation und bedankt sich fir
die sorgfdltige Vorbereitung der Sitzung. Er dankt der Ausloberin und den Anwesenden fiir die konstruk-

tive Zusammenarbeit und die disziplinierte Sitzung. Er gibt den Vorsitz an die Ausloberin zuriick.

Frau Morr bedankt sich beim Vorsitzenden fiir die Fiihrung der Sitzung und bei allen Beteiligten fiir die

engagierte Mitwirkung. Die Sitzung wird um 15:45 Uhr beendet.

AnschlieBend bedankt sich der Biirgermeister Herrn Grubert bei allen Beteiligten.
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Rang Kennzahl Tarnzahl  Verfasser

Teleinternetcafé Architektur und Urbanismus, Berlin
1. Preis 061018 1602 +

Treibhaus Landschaftsarchitektur, Hamburg
2. Rundgang 241204 1601 NAGELIARCHITEKTEN, Berlin
2. Rundgang 559584 1603 Gewers & Pudewill GmbH, Berlin

Stolzenberg Architekten, Berlin
1. Rundgang 252563 1604 +

Biiro fiir Stadtplanung Ralf Hennings, Berlin
Protokoll

Christoph Toschka, BSM mbH

Kleinmachnow, den 13. September 2019



