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Entgegennahme KSD:, L

Vertahrensvermerk:

[] Genehmigung ] Anzeige ] Ankindigung [ Versffentlichung
[] Bekanntmachung
[] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung
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Bauausschuss S| A () 122212010 [ 2244 {1

Hauptausschuss A | .~ | _~ |29.11.2000 |29 1710

Gemeindevertretung 16.12.2010 W6 .43, (]

Betreff: Avufstellung des Bebauungsplanes
KLM-BP-045 "BBiZ Kleinmachnow"
(Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. FOr die stlich Stahnsdorfer Damm und nordlich Teltowkanal / Machnower Schleuse gelege-
nen FiGchen des Berufsbildungszentrums Kleinmachnow der Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung (BBiZ) und der sog. Kanalsiedlung sowie fUr Teile des Stahnsdorfer Damms
- vgl. Anlage 1, Kennzeichnung Geltungsbereich -
soll ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-045 ,BBiZ Kleinmachnow" aufgestellt
werden. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen.

2. Mit dem Bebauungsplan wird angestrebt, eine Neugestaltung des BBiZ planungsrechtlich
vorzubereiten und so den Ausbildungsstandort Kleinmachnow der Wasser- u. Schifffahrts-
verwaltung dauerhaft zu ordnen. Der mit der Neugestaltung frei werdende rickwértige
(6stliche) Teil des BBiZ-Grundsticks soll als von Bebauung freizuhaltende Fldche (Grinfléche)
gesichert werden. Zugleich sollen die Voraussetzungen fUr einen uferbegleitenden Rad- u.
Gehweg geschaffen werden. Einbezogen und in ihnrem Bestand erhalten werden soll auBer-
dem die unter Denkmalschutz stehende Kanalsiediung (Machnower Schieuse 1-1¢).

Der Gemeindevertretung sind konkrete VorschiGge fir mogliche Inhalte des (kinftigen)
B-Planes in einem ersten B-Plan-Vorentwurf zur Beratung vorzulegen.

Anlagen:
1.  Kennzeichnung des Geltungsbereiches KLM-BP-045
2. Luftbild (Stand April 2009)

3. Flachennutzungsplan Kleinmachnow, Neubekanntmachung i. D. F. vom 15.10.2009, Auszug
4. Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben (BImA), Schreiben v. 09.11.2010
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Finanzielle Auswirkungen: ™ ja [ nein
Veranschlagung:
I3 Ergebnis-HH 2010 E#gf;‘o‘go%rge" Budget/Teilhaushalt:  50/18
X Ergebnis-HH 2011 ?gf;%%roﬁge" Produktgruppe: 5110
O EURO: MaBnahmen-Nr:

Probilembeschreibung/Begriindung:

Das GrundstUck Stahnsdorfer Damm 1 / Machnower Schleuse 1-17, auf dem sich u. a. das Berufs-
bildungszentrum Kieinmachnow der Wasser- und Schifffahrtisverwaltung (BBiZ) und die denkmal-
geschutzte Kanalsiedlung (Machnower Schleuse 1-16) befinden, ist derzeit noch nicht Uberpiant.

Das Kriterium ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil”, Voraussetzung fUr die Erteilung von Bauge-
nehmigungen ohne Bebauungsplan auf der Grundiage von § 34 BauGB, trifft nur auf den unmit-
telbar entlang Stahnsdorfer Damm gelegenen, vorderen (westlichen) Teil des Gesamtgrund-

stUcks zu. Dieser Teil ist im Fidchennutzungsplan (FNP) als ,Fiche fir den Gemeinbedart, BBiz"
dargestellt.

Der vom Stahnsdorfer Damm aus betrachtet mittlere und hintere Teil (8stliche) des Gesamtgrund-
stOcks fallt dagegen unter die Regelungen des § 35 Abs. 2 BauGB (,,Bauen im AuBenbereich").
Vorhaben sind dort nur zuléssig, wenn (u. a.) offentliche Belange nicht beeintréichtigt werden.
Eine solche Beeintréichtigung liegt insbesondere vor, wenn ein Vorhaben den Darstellungen des
FNP widerspricht. Dieser Teil des GesamtgrundstUcks ist im FNP als ,,Flidche fur Sport- und Spiel-
anlagen, Zweckbestimmung Sportaniagen* dargestellt (vgl. Anl. 3, FNP-Auszug).

Vor dem Hintergrund eines derzeit schlechten Verhdaltnisses von Pfliegeaufwand der Flidche zu
Nutzerzahlen beabsichtigt die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes als Nutzer, den
Ausbildungsstandort Kleinmachnow neu zu ordnen. Vorgesehen sind insbesondere die Erichtung
eines Mehrzweckgebdudes mit {(nach gegenwdartigem Stand) ca. 1.300 m? Grundflache und

1 Vollgeschoss sowie die Aufgabe der derzeitigen Ausbildungshalien im hinteren Teil des Grund-
stUcks. Die Neuordnung ist wichtige Voraussetzung dafir, dass neben Koblenz auch der WSV-
Ausbildungsstandort Kleinmachnow langfristig erhalten bleibt.

Da eine Baugenehmigung fUr das Mehrzweckgebdude nicht auf der Grundlage von § 34 BauGB
erteilt werden kann, ist die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) als GrundstUckseigen-
tUmerin und Bauherrin mit der Bitte an die Gemeinde herangetreten, durch Aufstellung eines
Bebauvungsplanes das Planungsrecht fUr die beabsichtigte Neuordnung zu schaffen.

In der Sitzung des Bauausschusses am 04.10.2010 war Uber die Absichten fir das BBiZ informiert
worden (vgl. Fachinfo-Nr. BAU 21/10). Nach Auswertung der dort gefUhrten Diskussion und auf
Grund der Tatsache, dass das BBiZ-Raumangebot dringend an die gestiegenen Anforderungen
angepasst werden soll, hat sich die BImA dazu entschieden, von einer anderweitigen baulichen
Nutzung auf dem rund 17.000 m? groBen hinteren Grundsticksteil Abstand zu nehmen (vgl. Anl. 4,
BImA, Schreiben v. 09.11.2010). Inwieweit diese Fiéiche als von Bebauung freizuhaltende Flache,
als Grunfidche o. 4. festgesetzt wird, ist im Verlauf des Bebauungsplan-Verfahrens festzulegen.

Der in Aussicht genommene Geltungsbereich (vgl. Anl. 1) umfasst eine rund 50.000 m? groBe, im
Eigentum des Bundes stehende Fldche sowie den westlich davon gelegenen Teil des Stahns-
dorfer Damms. Das Bebauungsplan-Gebiet grenzt an die Geltungsbereiche der rechtswirksamen
B-Plane KLM-BP-004 ,Wohnsiedlung sudlich des Stolper Weges" im Westen, KLM-BP-040 , Siedlung
am Seeberg Teil I" im Norden und KLM-BP-025 ,Seeberg” im Osten. SUdlich grenzt es an den

unter den Planfeststellungsbeschluss vom 12.02.2002 fallenden Bereich ,,Neubau Schleuse Klein-
machnow".

Paraliel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Anderung des Fiéichennutzungsplanes
durchzufOhren sein.

In ihrem o. a. Schreiben erkldrt sich die BImA zugleich dazu bereit, sich an den entstehenden

Planungskosten (insbesondere: Vermessung, stadtplanerische u. landschaftsplanerische Leistun-
gen) zu beteiligen.
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Bebauungsplan KLM-BP-045 "BBiZ Kleinmachnow"

[_:I Abgrenzung des Geltungsbereiches
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ohne Mafstab - Kartengrundiage: ALK-Auszug - SG Stpl/BauO - 20.10.2010



Bebauungsplan KLM-BP-045 "BBiZ Kleinmachnow"
r_:l Abgrenzung des Geltungsbereiches

ohne Malfistab - Kartengrundlage: ALK-Auszug - SG Stpl/BauO - 20.10.2010




P e

PIALHISTT W UG OPUILS UHIU Opieial ildyernt

I’.’-Io.o.v.:d
[CJ sportaniagen
Bolzplatz

3. Fliichen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und
ortliche Hauptverkehrsziige

Uberértiiche und értliche Hauptverkehrsstraie

Ruhender Verkehr

.
E_ -i Trassenfreihaltung for OPNV
(P]

4. Flidchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

E Laubdeponie

8. Grilnflichen

i Grunfiiche

Parkaniage

Dauerkleing&rten

Freibad

Spielplatz

Friedhof

Waldgeprégte Grunfische / Grinverbindung

6. Fliichen filr Wald

..... Flache for Wald
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Gesetzlich geschitztes Bidfop
nach § 32 BbgNatSchG

Geschutztes Bodendenkmal

Geschlitztes Bodendenkmal:
Denkmalbereich, Alter Ortskern

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Vermerke

Flachen fur Bahnanlagen (Trassenfreihaltung)

Bahnhof, P&R Standort, geplant

= Schutzgebiet fir die Grundwassergewinnung,
5 Trinkwasserschutzzone I/l (im Verfahren)

Fléche far Ausbau Teitowkanal

Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10

14532 Kleinmachnow

Neubekanntmachung

Mafistab: 1:10.000

Flachennutzungsplan
Kleinmachnow

in der Fassung der 10. Anderung vom 15.10.2009

Datum: 17. Mai 2010
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Zeichenerklarung

Darstellungen
1. Art der baulichen Nutzung
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Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet (§ 10, § 11 BauNVO)
:  Bildung und Forschung

Campingplatz

Einkaufszentrum

Hotel

Modezentrum

Parkplatz

Freibad

Sportforum und

Tennisanlage
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2, Fldchen fiir Gemelnbedarf, Flichen fiir Spiel-
und Sportanlagen
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BBiZ:

Ftachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Schule

G: Grundschule
Gesamtschule
Gymnasium

F: Férderschule
Waldorfschule
Berufsbildungszentrum

Schulsportplatz

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen: Sporthalle

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geb#ude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

K: Kindertagesststte
§:  Senioreneinrichtung, -wohnen

Kuiturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Post

Feuerwehr

Bauhof

Sonstiger Gemeinbedarf (Standortsicherung)

Flachen fur den Sport- und Spielanlagen
Sportanlagen

7. Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

[R]

Regenwasserriickhaltebecken

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flache firr Biotopschutz/ -pflege/ -entwicklung
Mafnahmen (siehe Beikarte)

9. Sonstige Planzeichen

Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schid-
liche Umwelteinwirkungen im Sinnes des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Lammschutzwalli-wand)

Baufldchen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefiahrdenden Stoffen belastet sind

Gemeindegrenze
Flache von der Genehmigung ausgenommen

(vgl. Entscheidung des Landesamtes for Bauen,
Bautechnik und Wohnen vom 08.12.1999)

Nachrichtliche Ubernahmen

BWStr.
Nr. 58

.....
.....

-----

.....

ooooo

Bundesautobahn
Bundeswasserstrafle (Teltowkanal)

Wasserwerksbrunnen mit Schutzone |

Wasserfidche: 1. Ordnung: Teltowkanal

II. Ordnung: alle anderen
oberirdischen Gewasser

Wald, Zweckbestimmung Erholung
entspr. § 12 Waldgesetz des Landes Brandenburg

Wald, Klimaschutzwald

entspr. § 12 Waldgesetz des Landes Brandenburg
Naturschutzgebiet (festgesetzt)
Landschaftsschutzgebiet (festgesetzt) A 4

Geschiitzter Landschaftsbestandteil (festgesetzt)
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Bundesanstalt fiir immobilienaufgaben, Postfach 600354, 14403 Potsdam SPARTE
GESCHAFTSZEICHEN
Gemeinde Kleinmachnow ANSPRECHPARTNER
Stadtplanung / Bauordnung ANSCHRIFT
2. H. Herrn Ernsting
Postfach 1108
TEL
14533 Kleinmachnow FAX
E-MAIL
INTERNET

per E-Mail

I
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Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

Facility Management
PD FM 141859-3110
Frau Brennenstuhl

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Berliner Strafte 98-101
14467 Poisdam

+49 (0)331 3702-293 (oder -0)

+49 (0)331 3702-236
Andrea.Brennenstuhi@bundesimmobilien.de
www.bundesimmobilien.de

09. November 2010

Berufsbildungszentrum (BBiZ) Kleinmachnow, Stahnsdorfer Damm 1 in 14532 Kleinmachnow
Neubau Mehrzweckgebiéude; Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Sehr geehrter Herr Ernsting,

zur langfristigen Sicherung des Standortes Kleinmachnow des Berufsbildungszentrums der Wasser-

und Schifffahrtsverwaltung ist die Errichtung eines Mehrzweckgebéudes auf dem Geldnde des

Stahnsdorfer Damms 1 in 14532 Kleinmachnow geplant. Die genutzten Flédchen sollen verkleinert und

die Raumlichkeiten an die gestiegenen Anforderungen einer Berufs- und Fortbildungseinrichtung an-

gepasst werden. Im Einzelnen verweisen wir auf unsere Unterlagen zur Présentation des Varhabens

in der Sitzung des Bauausschusses am 4. Oktober 2010.

Bei dem Mehrzweckgeb&ude soll es sich voraussichtlich um einen eingeschossigen Winkelbau (BGF

ca. 1.290 m?) mit Werkstatten, Unterrichts- und Seminarréumen handeln. Im érilichen Zusammenhang

mit dem Gebé&ude ist weiterhin die Schaffung einer etwa 3.000 m? grofen Freifiéiche als Ubungsfldche

notwendig. Der Bau ist auf dem mittleren Teil der Liegenschaft (siehe Anlage 1) vorgesehen. Die dort

vorhandene Sporthalle soll abgerissen werden (siehe Lageplan).

Im hinteren Teil der Liegenschaft sind zun#chst keine baulichen Anderungen geplant. Inwieweit diese
Flachen einer spateren Nutzung als Grin- und/oder Freizeitfiéichen zugefihrt werden sollen, wird dem
planerischen Gestaltungswillen der Gemeinde Kleinmachnow iberlassen.

Da der mittlere und rlickwértige Teil der Liegenschaft nach Auffassung der Gemeinde und des Land-
kreises unter die Regelung des § 35 Abs. 2 BauGB f8llt und die Flachen im FNP der Gemeinde
Kleinmachnow als ,Fischen fiir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Sporthallen” ausgewie-

sen sind, wird zur Realisierung dés Neubaus die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-

Vorstand: Dr. Jiirgen Gehb (Sprecher), André Gregarek, Axel Kunze = Anstalt des 6ffentiichen Rechts ~ Sitz: Bonn
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Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

il))

planes notwendig. Es ist beabsichtigt, dass sich der Grundstiickseigentiimer an den Kosten dieses

vorhabenbezogenéen Bebauungsplanes beteiligen wird, sofern die Gemeinde Kleinmachnow hierflir
keine eigenen Haushaltsmittel eingestellt hat.

Dle Flurstiicke des BBiZ (356 und 330 der Fiur 7) haben eine Gréfe von 50.909 m2. Die Flursticke
der Wohnsiediung (370, 371 und 2919) haben eine GréRe von 15.832 m=2.

Mit freundlichen Griif3en,

Im Auftrag’

Roller

Anlagen

Vorstand: Dr. Jirgen Gehb (Sprecher), André Grégarek, Axel Kunze -+ Anstall des dffentlichen Rechts - Sitz: Bonn

Al



. aas MOULOBLIUIBIY ZEGPL ‘| WWB( JOHOPSULE)S "MOUYOBWUISIY ZIgg SIp SPUBS) Wap jne Bunpioimug ayolneg
000°C : | W Yeyosuabar sap Buniapayg abiyisziop _

- >

/ Ty

apneqebspueisag_]
usjuoIsqesjnesuap apusyagsaq ]
aBap pun uasgens_T]

WOl 06 02 0L 09 05 Oy OE OZ OF O

1l
.me.ﬁ.._._?/ﬂ% L

= E 1 .,“.,...
g oL
> Lisiepion

YT Prosmd




MOUYDBWIUIB|Y ZEGY] '| WWE(Q JOHOPSUYBIS 'MOUYDBLIUISIY ZIF] SOp SpUBRS) Wap jne Bunppimjus ayoineg

000C I N

mv:wnmmmvcw«wmmD

neqnan [l

UayOISYESINEYISA mucmzm“wwnD
abapA pun cwﬂw_uwD

=5
<

WwooL 06 08 0L 09 G Ov OE OZ OF O




