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Betreff. Grundsatz- und Errichfungsbeschliuss

Sanierung "Villa Lustig", Steinweg 2 - 4 9edng, t

Beschiussvorschiag:

Die Geméinde Kleinmachnow beabsichtigt die Sanierung des Objektes Hort

» Villa Lustig®,
Steinweg 2 - 4. Die Redlisierung soll im Jahre 2020 erfolgen.

Zur Vorbereitung und DurchfUhrung der MaBnahme werden im Haushaltsjahr 2019 78.000,00 €

und im Haushaltsjahr 2020 842.000,00 € (Verpflichtungserméchtigung), nach jetziger vorléufiger
Kostenberechnung, zur VerfUgung gestellt.

Anlagen
Anlage 1: Katasterauszug
Anlage 2: Ansichten, Perspekfiven, EG, OG und AuBengeldnde

Ausgeschlossen nach § 22 BogkVerf:  _— Gemeindeverireter

Beratungsergebnis: 3¢ Sle [ SCPL¢  Gremium: (=2 L7 Sitzung amn: 08 04,

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschiuss
X X o

<

Leiter der Sitzung: 4 . ¥ Mjé)/(r
7 S S

ST

g /;ﬁ‘*

= ?--H.\{é =

AL

y 2 .1'.
- . N " =5 P . A .
BU eister \op— o Birafermieister rkleiterin
- M-
AEndunterschrift) T 4

// )




Abweichende Ste!lungnohme/ﬂnderungsvorschiag zur DS-Nr.: 068/18

Gremium: Hauptausschuss

Sitzung am: 03.09.2018

Betreff: Grundsatz- und Errichtungsbeschiuss Sanierung ,Villa Lustig",
Steinweg 2 - 4

Stellungnahme/Anderung:

Der Betreff wird wie folgt gedindert und lautet:
Grundsatzbeschlyss Sanierung Villa Lustig: Steinweg 2- 4

Der Besc hlussvorschiag; 2. Absatz wird wie folgt gedndert und lautet-

Lur Vorbereitung der MaBnahme werden im Haushaltsiahr 2019 78.000,00 € zur VerfUgung
gestellt,

Abstimmungsergebnis zur DS-Nr. 068/18 mit MaRgabe:
11 Jo-Stimmen/0 Nein-Stimmen/ 0 Stimmenenthaltungen — einstimmig empfohlen

Datum: 04.09.2018
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Vopitzender des Hauptausschusses
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Problembeschreibung/Begrﬁndung:

Das Gebdude ,,Villa Lustig", Steinweg 2 - 4, Baujahr 1933, wird seit 1962 als Be’rreuungseinrichfung
fOr Kinder genutzt. Das Objekt hat eine Betriebserlaubnis fir die Befreuung von bis zu 3¢ Kindern
im Hortalter. Im Mai 2012 wurde das Objekt wirksam an den Berechtigten restituiert.

Nach Kindigung des Mietverhéltnisses zum 31.12.2012 wurde die Immobilie
Gemeindevertretung vom 14.06.2012 (DS-Nr. 079/12) fur 450.000,00 € erworben und in die Bilanz
des KITA-Verbundes Ubertragen. Die Flurstlicke 698 und 699 sind auf einer GrundsticksgréBe von

1.215 m? mit 2 Doppelhaushdiften bebaut. Das Gesamtgebdude ist unsaniert und teilunterkellert.
Die BGF betrégt 318 m2 (Aniage 1 Katasterauszug).

mit Beschluss der

Der Erwerb der Immobilie vor sechs Jahren wurde durch die anhaltend hohen Kinderzahlen im
Hort , Steinweg” begriindet.

Kinderzahlen: Hort ,,Ein Stein® mit #Villa Lustig” jeweils zum 01.09. eines Jahres

Jahr 2014 | 2015 2014 2017 2018
Anzahl Kinder | 241 235 24] 259 Prognose: 265

Das Hauptgebdude Hort ,Ein Stein® hat eine Kapazitdt von 195 Pldizen. Gesamt kénnen aktuell
231 Kinder ohne Ausnahmegenehmigung in beiden Objekten zusammen betreut werden.

Die Zahl der betreuten Kinder hat sich seit 2015 jahrlich erhdht. Grund hierfr ist insbesondere die
Zunahme an betreuten Kindern der 5. und 6. Klassen.

Hinzu kommt, dass durch die Teiinahme der Steinweg-Schule am Projekt ,,Schule fir
gemeinsames Lernen" (DS-Nr. 190/1 7) ab dem Schuljahr 2018/2019 die Anzahl der Kinder pro

Klasse sinkt und dadurch auch kleine Hortgruppen bei mindestens gleichbleibendem Raum-
bedarf entstehen (,weniger Kinder in mehr Gruppen").

Der FB Schul- /Kultur- /Gebdudemanagement hat mit Schreiben vom 15,05.2018 erklért, dass for
die dauerhafte Betreuung von Hortkindern in R&umen der Schule kein Platz ist. Somit muss das
Gebdude Steinweg 2 - 4 weiterhin fiir die Betreuung von Hortkindern genutzt werden.

Im Gebd&ude wurden in den letzten Jahrzehnten nur dringend notwendige MaBnahmen zur

Sicherung der Einrichtung als Kindertagesstétte oder im Rahmen des Brandschutzes
durchgefihrt.

Ausgehend vom Wirtschaftsplan 2016 des KITA-Verbundes wurden in dem Wirtschaftsplan 2018
fUr die Vorbereitung der Sanierung des Hortes , Villa Lustig" 10.000,00 € eingestellt,

Der KITA-Verbund hat im Sommer 2017 mit UnterstOtzung des FB Bauen / Wohnen drei
Architekturbiros zur Abgabe von Angeboten fir die Planungsphase 1 und 2 HOAI aufgefordert.
Das BUro"werkgruppe kleinmachnow architekten und ingenieure”, Dipl. Ing. Architekt Thomas

Klatt Uberzeugte wirtschafilich durch das ginstigste Angebot und fachlich durch die Erfahrung in
der Sanierung von Siedlungshausern in Kleinmachnow.

Das BUro ,werkgruppe klsinmachnow" wurde fUr die LPh 1 -2 HOAl und ein Teil der LPh 3 HOAI

(Kostenberechnung nach DIN 276 - ohne Statik) beauftragt. Die vorliegende Kostenberechnung
geht von Gesamtkosten in Héhe von 950.000,00 € (LPh 1 -9) aus.

Der Entwurf sieht eine Sanierung des gesamten Objektes, eine mit der Bauverwaltung
abgestimmte bauliche Erweiterung und eine Freifidchenplanung vor (Anlage 2 Ansichten,

Perspektive, EG, OG und AuBengeldnde).
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Unter der BerUcksichtigung multifunktionaler Nutzung des gesamten Objektes sieht der Entwurf
eine FidchenvergrdBerung von rund 64 mz2 vor. Hierdurch kann eine Kaparzitét von bis zu 49
Pléafzen erreicht werden. Geplant ist das Gebdude kUnftig fOr die Betreuung von Kindern der 5,
und 6. Klassenstufen zu nutzen. Cleichwohl wurde in der Planung Wert darauf gelegt, das
Gebdude langfristig auch fur andere Altersgruppen oder fir andere Lwecke nutzen zu kénnen.

Verbund im Herbst 2020.

Der Zeitplan sieht vor, die Sanierung von Februar 2020 bis Oktober 2020 durchzufihren. In diesem
Zeitraum missen rund 40 Kinderim Schulgeb&ude, evil. in Doppelnutzung betreut werden,

Kosfenberechnung:
Leistung Brutto
Planungskosten (2019) 78.000 € ||
Baukosten (2020) 862.000 €
davon  Bauwerk 521.000 €
Baunebenkosten 105.000 €
Technische Anlage 125.000 €
AuBenaniagen 111.000 €
Gesamtkosten-
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Kosten zum jetzigen Zeitpunkt

Vorplanungskosten in 2018

Investive Gesamtkosten i.H.v.

davon Erwerb GrundstUck i.H.v.
davon Baukosten i.H.v.
davon Ausstattung i.H.v.

Voraussichtliche Planung in Jahresscheiben entspr. Bauzeitplan:
2019
2020

Verpflichtungerméchtigung erforderlich

Fordermittel i.H.v.
Zuwendungen Dritter i.H.v.

BeitrGige i.H.v.

Kreditaufnahme i.H.v.
i@hrliche Tilgungskosten

%

i&@hrliche Folgekosten (Aufwand) i.H.v. (Planzahlen Bestand 2018)
davon fUr Personalkosten

davon fUr Unterhaltung/Wartung

davon fUr Mieten/Pachten

davon fUr Bewirtschaftung

davon fUr Zinsen

Weitere sperzifische Kosten

KUnftige Abschreibungen entspr. Nutzungsdauer

Einnahmen (Ertrag) i.H.v.

davon aus GebUhren

davon aus Vermietung

Ertréige aus Auflésung Sonderposten
weitere sperzifische Ertrage

Grundsatz- und Errichtungsbeschluss qus Sicht der Gemeinde

940.000

78.000
862.00Q

Xja

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

[ nein

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
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Kosten zum jetzigen Leitpunkt

Vorplanungskosten in 2018

Investive Gesamtkosten i.H.v.
davon Erwerb Grundstiick LH.v,
davon Baukosten i.H.v.
davon Ausstattung i.H.v.

Voraussichtliche Plonung in Jahresscheiben entspr. Bauzeitplan:
2019
2020

Verpﬂichfungerméchﬁgung erforderlich

Fordermittel i.H.v.

Zuwendungen von der Cemeinde
BeitrGige i.H.v.

Kreditaufnahme i.H.v.

iGhrliche Tilgungskosten %

j@hrliche Folgekosten {Aufwand) i.H.v. (Planzahlen Bestand 2018)
davon fur Personalkosten

davon fUr Un’rerhol’rung/WorTung

davon fir Mieten/Pachten

davon fir Bewirtschaftung

davon fUr Zinsen

Weitere sperzifische Kosten

KUnftige Abschreibungen enfspr. Nutzungsdauer

Einnahmen (Ertrag) i.H.v.
davon aus GebUhren
davon aus Vermietung

ErtrGge aus AUfiBsung Sonderposten
weitere spezifische ErfrGge

Grundsatz- und Errichtungsbeschluss aus Sicht des KITA-Verbundes

10.000

8.600
11.000

2.720
19.000

|1

19.000

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

[ nein

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR




Liegenschaftsauszug

Gemainds Klainmachnow

MaRstab 1:1.000 Gemalnda: Klelnmachnaw Lisganschatlan
Steinweg 2-4 ' ! Adolf-Grimme-Ring 10
g Gemarkung: Kisinmachnow 14232 Kr’!::nn:;cr?r?ow 11 T
beiter: Frau Lo i
Hinwels: Anlage zur DS-Nr.; 079/12 Bearbeiter: Frau Loranz
Flur; 8 Flurstiick: 688 ; _ Datum: 10.5.2012 1
099




Liegenschaftsauszug

Steinweg 2 - 4

Malstab 1:500

Gemeindg. Kleinmachnows
Gemarkung: Kleinmachnow

Gerneigide Kicigmachnow
Lisganschallen
Adolf-Grimimig-Ring 1)
14532 Kicinmachnow

Hinweis: Hort "Villa Lustig"

Fiur 8

Flurstiick:

698 ;.
699

Bearbeiter: Frau Lorenz
Datum 1152010
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Projekt Bauherr Architekt Planungsphase Planinhalt

Umbau und Erweiterung eines Hortgeb4udes KITA-Verbund Kleinmachnow werkgruppe | kleinmachow Vorentwurfsplanung Ansichten | menstap: 1:100 | Forma as | gez mn
Steinweg 2 und 4 Adoti- Grimme Ring 10 Karl-Marx-Str. 102, 14532 Kleinmachnow Variante a Dalum:

Plan-Nr.: dex
14532 Kisinmachnow 14532 Kleinmachnow Tel: 033203 8529-0, info@werkgruppe-kleinmachnow.de VIL_ V_AN_01 ‘

31.01.2018
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Projekt

Umbau und Erweiterung eines Hortgebaudes

Steinweg 2 und 4
14532 Kleinmachnow
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Projekt

Umebau und Erweiterung eines Hor'geb4udes
Steinweg 2 und 4
14532 Kieinmachnow
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Projekt

Umbau und Erweiterung eines Hortgebéudes
Steinweg 2 und 4
14532 Kleinmachnow
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