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Betr.: Verbesserung des sommerlichen Warmeschutzes am Rathaus Kleinmachnow

- Rathaus 2004 in Betrieb genommen
- Sommerlicher Warmeschutz entsprach den damaligen gesetzlichen Vorgaben,

- Erfahrungen insbesondere aus den vergangenen Sommern zeigten, dass die
Klimavorgaben gemaf Arbeitsstattenrichtlinie nicht einzuhalten sind
= Verbesserung des Warmeschutzes erforderlich

- 2 Loésungsansatze:
=> auflen liegende Beschattung der Fensteranlagen
(wegen Aufheizung der Rahmenprofile)
= Klimatisierung

- Wichtige Vorgabe: energetisch nachhaltiges und wirtschaftliches Konzept !
= Klimaanlagen, die aus eigener Photovoltaikanlage gespeist werden
= Beide Anlagen sollten auf den Dachflachen des Rathauses untergebracht
werden
=> Folgende Probleme als Planungsleistungen dabei nach Auftragserteilung zu
I6sen:
o Ermittlung des erforderlichen Kihlleistungsbedarfes fir das Gebaude
o Sonderlésungen fiir Birgersaal und Beratungsrdume im 2. OG erfor-
derlich?
o Ermittlung der dafiir benétigten elektrischen Leistung und der resultie-
renden Flache fir die Photovoltaikanlage
o Klarung der Wirtschaftlichkeit (Hauptnutzung Klimatisierung im Som-
mer) Eigenstromnutzung in der restlichen Zeit (keine Netzeinspeisung)
o Mdglichkeit der Sromspeicherung tber Akkus (Untersuchung der mog-
lichen Aufstellflachen und der spateren Erweiterung)
o Konzipierung der Klimatechnik unter Beriicksichtigung der Statik des
Daches (dezentrale Anlagen auf Dachflache verteilt)
o Architektonisch vorteilhafte Einordnung in die bestehende Optik des
Gebaudes
o Kostenschatzung / Kostenberechnung fiir den erforderlichen Aufwand
zur Herbeifiihrung eines Gemeindevertreterbeschlusses

- Zielstellung ist es, dass der Bieter im Rahmen des noch einzureichenden Ange-
botes Lésungsansatze aufzeigt, wie die vorstehenden Planungsaufgaben aus
seiner Sicht angegangen bzw. geldst werden sollten
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1 Kuhlung Arbeitsraume Burgersaal



Kiihlung der Arbeitsraume und des Biirgersaals

Folgende Varianten wurden im ersten Schritt untersucht:

1 Kihlung der Arbeitsrdume mittels Multisplit-Klimaanlage

raumweise Montage von Wand- oder Kassettendecken-
geraten

2 Kuhlung der Arbeitsraume mittels Kihldecken
Flachenkuhlung, zentral gesteuert

3 Kuhlung des Burgersaals mit Umluftkiihlung
Verdampfer und Verteilung Uber Textilschlauche

4 Kuhlung des Burgersaals mit Umluftkiihlung
Unterflurverdampfer unter der Bihne

5 Be- und Entliftung des Burgersaals tber Liftungsanlage
Heizung und Kuhlung, Aufdachanlage

Nach Erérterung der Vor- und Nachteile sowie der Kosten wur-
de eine Kombination aus den Varianten 1 und 5 als Vorzugsva-
riante definiert und weiterverfolgt.
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Mende Ingenieure

Gebdudetechnik - Regenerative Energien - Beratung - Planung - Bauleitung
Betr.: Rathaus Kleinmachnow, Adolf-Grimme-Ring 10, in 14 532 Kleinmachnow
Hier: Planungskonzept im Rahmen der Fassadensanierung im Rathaus Kleinmachnow

1. Aufgabenstellung

Im Rathaus Kleinmachnow wird eine Fassadensanierung geplant. Im Rahmen dieser Sanierung sollen
auch die sommerlichen Innenraumtemperaturen in den Arbeits- bzw. Sitzungsraumen verbessert und eine
PV-Anlage auf dem Dach realisiert werden. Wesentliche Teile des Strombedarfs fiir die Kiihlung soll aus

den Ertragen der PV-Anlage gespeist werden.

2. Zusammenfassung

In der Sitzung vom 19.05.2020 wurden verschiedene Konzepte zur Kiihlung der Biiro- und Sitzungsrau-
me und des Birgersaals vorgestellt. Die Kiihlung der Birordume ber Mulisplit-Klimaanlagen und eine
Laftungsanlage fur den Birgersaal wurden hierbei favorisiert.

In der Folge werden diese beiden Konzepte zur Reduzierung der sommerlichen Innenraumtemperaturen
betrachtet und deren Vor- und Nachteile aufgezeigt. Diese Ausfliihrungen dienen dazu die beiliegende
Kostenschédtzung und deren Inhalte zu erlutern und die Entscheidungsfindung zu erleichtern.

Auf eine Batterieanlage zur Pufferung der Ertrdge aus der PVV-Anlage wurde, aus Griinden der Unwirt-

schaftlichkeit, nunmehr verzichtet.

3. Kiuhlung der Biroraume im 2. und 3. OG

3.1 Kuhlung mittels Multisplit-Klimaanlage

Bei diesem Konzept erhélt jedes zu kiihlende Biiro bzw. die zu kiihlenden Versammlungsrdume einen
oder mehrere Verdampfer als Wand- oder Kassettendeckengerét. Jeder Raum erhélt seine individuelle
Raumregelung. Daruiber hinaus werden die Raume jeweils mit Fensterkontakten ausgestattet, welche da-
fiir sorgen, dass die Kuhlanlage sofort abfallt, wenn das Fenster gedffnet wird, so dass keine Kiihlung bei
offenen Fenster bereitgestellt wird. Dies dient der Energieeinsparung. Das System lauft im Umluftbetrieb.

Ein Luftaustausch findet nicht statt.

Steuernummer 047/248/07173 G49 1
Mitglied in der Baukammer Berlin Nr.: F 1246
Email: m.mende@ymail.com
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Abb. 1: Beispiele fur Wandinnengerate

Abb. 2: Beispiel flr ein Kassetteninnengerét, welches in eine Kassettendecke integriert wird

Der Verflissiger, also das AulRengerat, ist als Invertergerét konzipiert, steht auf dem Dach und versorgt
mehrere Innengeréte gleichzeitig. Die Leistung wird bedarfsgerecht angepasst. Das anfallende Kondensat
wird Uber Pumpen und Freispiegelleitungen zu einem Entwésserungsgegenstand, z.B. in der Teekiiche,

gefiihrt und dort tber einen Geruchsverschluss abgefihrt.

Vorteile:

Die Anlage reagiert schnell und wird auf die individuellen Bedirfnisse, bedarfsgerecht, durch den Nutzer
eingestellt.

Dies spart Energie, da nur Biiros bzw. andere Raume gekiihlt werden, wo eine zeitlich begrenzte Kithlung
notwendig ist. Hier ist bewusst durch den Nutzer zu handeln.

Eine Entfeuchtung der Raumluft wird mittels dieser Gerate realisiert, was eine Verbesserung der Raum-
luftqualitat bzw. der Behaglichkeit darstellt.

Diese Variante ist relativ kostengtinstig.

Steuernummer 047/248/07173 G49 2
Mitglied in der Baukammer Berlin Nr.: F 1246
Email: m.mende@ymail.com
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Nachteile:

Es handelt sich um eine reine Umluftanlage. Ein Luftaustausch findet nicht statt. Dieser Anlagentyp ar-

beitet gerduscharm, aber nicht ganz gerduschlos. Es kann, bei hoher Kuhllast und fehlerhafter Nutzerein-
stellung, zu Zugerscheinungen kommen.

Der Kondensatablauf ist manchmal schwierig zu realisieren. Die Gerate sollten wiederkehrend gewartet

und das Filterelement gereinigt werden.

4. Kiuhlung des Biirgersaals

4.1 Be- und Entliftung des Burgersaals Uber eine Liftungsanlage

In diesem Konzept ist die komplette Be- und Entliiftung des Birgersaals einschl. Kihlung tber ein Lif-
tungsgeréat auf dem Dach beriicksichtigt. Die Luftverteilung wirde tber Luftausldsse in der Decke reali-
siert werden. Die Kandle wirden in der abgehangenen Decke verzogen und dem Treppenhaus gefiihrt

werden.

Die Beheizung erfolgt tiber die statischen Heizflachen, wie bereits im Bestand. Uber die Warmeriickge-
winnung der Liftungsanlage kann eine Unterstiitzung erfolgen. Ein Anschluss an die dynamische Hei-

zung ist derzeit nicht vorgesehen um die Stromkosten in der Jahresbilanz gering zu halten.

Vorteile:

Diese Ausfiihrung genuigt den héchsten Anspriichen und ist technisch die ausgereifste Variante. Sie konn-
te so konzipiert werden, dass sie ganzjahrig betrieben werden kann. Die Anlage ist gerdauschlos im Betrieb
und &sthetisch in den Birgersaal zu integrieren. Die Luftverteilung erfolgt optimal und eine geniigende
Luftdurchmischung kann gewahrleistet werden. Zugerscheinungen kdnnen ausgeschlossen werden. Durch
die geringe Gerduschkulisse konnen selbst leise Veranstaltungen, wie Klavierkonzerte, bei einem ange-

nehmen Klima durchgefuhrt werden.

Nachteile:

Diese Form der Be- und Entluftung ist, mit Abstand, die aufwendigste und teuerste Variante flr den Bir-
gersaal. Die Decke ist flr die Umsetzung auszutauschen, da sie zur Gewéhrung der Baufreiheit, demon-
tiert werden muss. Die Beleuchtungsanlage kann nach der Demontage nicht noch einmal angepasst und
wieder eingebaut werden. Dies wirde nicht dem heutigen Stand der Technik und auch nicht den heutigen
Anspriichen an Beleuchtungskonzepten gerecht werden. Dariiber hinaus wére ein Weidereinbau auch

wirtschaftlich nicht darstellbar.

Steuernummer 047/248/07173 G49 3
Mitglied in der Baukammer Berlin Nr.: F 1246

Email: m.mende@ymail.com
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5. PV-Anlage mit einem intelligenten Energiemanagementsystem

Zur Kompensation der tiberwiegenden zu erwartenden Stromkosten wurde die Betrachtung einer Photo-
voltaik beauftragt. Bei der vorhandenen Dachflache und der Dachausrichtung l&sst sich eine PV-Anlage
gut in das Gesamtkonzept integrieren. Die Leistungskapazitat der PV-Anlage konnte, nach derzeitigem
Planungsstand, ca. 150 kW-peak erreichen. Das bedeutet, dass bei optimaler Sonneneinstrahlung im Ta-
gesgang maximal 150 kW elektrische Leistung zur Verfugung stehen kénnten. Hierfir wurden die beiden
Flachen, links und rechts, neben dem Hauptdach zum Rathaus-Markt hin mit eingerechnet. Die Dachfl&-
che des Rossmann-Marktes blieb jedoch unberiicksichtigt, da zum einen die intensive Dachbegriinung
und auch die ggf. notwendige Nutzung der Flache fur einen Containerbau die Nutzung als Aufstellflache
fiir eine PV-Anlage nicht begiinstigt.

Eine Batterie-Anlage zur Pufferung wurde, nach Kosten/Nutzenanalyse, verworfen. Auch die PV-Anlage
der Grundschule am Seeberg bleibt fur das Rathaus unberiicksichtigt, da die Grundschule den Ertrag ihrer
PV-Anlage selbst verbraucht und der zu betreibende wirtschaftliche Aufwand sich nicht darstellen I&sst.
Nach derzeitigem Planungsstand ist es gut moglich die sommerlichen Innenraumtemperaturen tber die
elektrischen Ertrage der PV-Anlage zu verbessern. Dies setzt voraus, dass ein programmiertes intelligen-
tes Energiemanagementsystem installiert wird, welches nur so viel Kiihlung zuldsst, wie gerade Strom
tber die PV-Anlage erzeugt wird.

Hintergrund dieser Betrachtung ist, dass es keine Gleichzeitig von 1 gibt bzw. dass kleinere Komfortein-
buBen tolerabel sind, wenn dafiir kaum bzw. wenig Strom aus dem 6ffentlichen Netz zur Temperaturre-
duzierung bezogen werden muss. Weiterhin sind auch organisatorische Mal3nahmen notwendig, um die-
ses Ziel zu erreichen. So konnte z.B. der Blirgersaal bereits tagsiber, bei Sonneneinstrahlung, gekihlt
werden, damit abends ein angenehmes Klima innerhalb des Blrgersaals zur Verfuigung steht.

Hierbei handelt es sich um ein iteratives Verfahren, welches erst nach den Erfahrungen einiger Sommer
seine optimalen Potentiale zeigt und stets angepasst werden muss, dafir aber potenziell eine fast klima-
neutrale Reduktion der sommerlichen Innenraumtemperaturen der Biiros und Sitzungsrdume, aber auch

des Birgersaals ermdglicht.
Fur Fragen steht der Unterzeichner jederzeit gerne zur Verfiigung.

Aufgestellt; 28.06.2020

e S

A

Martin Mende, m.eng., Dipl.-ing.
Steuernummer 047/248/07173 G49 4
Mitglied in der Baukammer Berlin Nr.: F 1246
Email: m.mende@ymail.com
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BVH: Rathaus Kleinmachnow Stand
Bauherr: Gemeinde Kleinmachnow 03.08.20
Kostenschatzung, brutto
MaBRnahme Einbau einer Split-Klima-Kiuihlung im 1., 2. und 3. OG sowie im Burgersaal eine Luftungsanlage nur kiihlen
Gewerk MaRnahme EP Menge GP Brutto Bemerkungen
St/lfdm./m2
KGR 300 Demontage der Decke in den Fluren (halbe Deckenbreite) 5.856,00 6.968,64

Abkofferung der Kondensatleitungen in den
Waschraumen ca. jeweils 1 m2 einschl. Malerarbeiten

Demontage Entsorgung der vorhandenen Decke 20,00 € 210 4.200,00 € 4.998,00 €

Unterkonstruktion im Burgersaal fir Decke und Technik 30,00 € 210 6.300,00 € 7.497,00 €

Einbau der neuen Decke 60,00 € 210 12.600,00 € 14.994,00 €

Dach: Errichtung Unterkonstruktion Auf3eneinheiten 3

fur ca. 3.000 kg auf 1,60 x 3,60 m zuzigl. Wartungsgang 6.000,00 € 1 6.000,00 € 7.140,00 €

Verkleidung der Liftungsschachte (E90 Qualitat) im

hinteren Treppenhaus 3.000,00 € 1 3.000,00 € 3.570,00 €

Vorbereitungen fur Unterkonstruktion, Befestigungen im

Burgersaal fur Technik, nur Hochbau, sonst KG 430 5.000,00 € 1 5.000,00 € 5.950,00 €

Einbau der neuen Beleuchtung, nur Hochbau, Ausschnitte etc. 2.500,00 € 1 2.000,00 € 2.380,00 €

Dach: Errichtung Unterkonstruktion Auf3eneinheiten fir

ca. 1.000 kg verteilt auf 2 m2 2.500,00 € 1 2.500,00 € 2.975,00 €

Zuwegung auf dem Dach vom Ausstieg bis zu den Geréten 3

ca. 10 Ifdm 300,00 € 10 3.000,00 € 3.570,00 €
Summe KGR 300 87.436,00 € 104.048,84 €

Summe KGR 410

26.020,00 €

30.963,80 €

KGR 420

Summe KGR 420

Erstellt von Martin Mende, 05.08.20
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Gewerk

MaRnahme

EP Menge
St/lfdm./m2

Brutto

Bemerkungen

KGR 430

Summe KGR 430

System Free
System Free

744.150,00

956.938,50

Erstellt von Martin Mende, 05.08.20
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Gewerk

MaRnahme

EP

Menge
St/lfdm./m2

GP

Brutto

Bemerkungen

KGR 440

Elektrotechnik PV

15.000.00

an

Kabelnetz einschl. Kabeltragsysteme 15.000,00 € 1,00 € 17.850,00 €
Beleuchtung teilw. Demontage/Montage/Anpassungen 1.000,00 € 1,00 1.000,00 € 1.190,00 €
Beleuchtung Demontage 1.800,00 € 1,00 1.800,00 € 2.142,00 €
Beleuchtung DALI einschl. Steuerung 20.000,00 € 1,00 20.000,00 € 23.800,00 €
Brandschutzschottungen 4.000,00 € 1,00 4.000,00 € 4.760,00 €
Summe KGR 440 183.800,00 € 218.722,00 €
Unvorhergesehenes 10 % von der Gesamterstellungssumme 95.397,00 € 113.522,43 €
Summe KGR 300 +
KG 400 1.136.803,00 € 1.424.195,57 €
Summe KGR 700 Honorar auf Nettokosten o. UVG + KG 300 = 953.970,00 € ca. 190.000,00 €
Gesamtsumme 1.614.195,57 €

Erstellt von Martin Mende, 05.08.20

Seite 3
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2 Photovoltaik und Griindach
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Photovoltaik-Anlage auf extensiver Dachbegriinung

- Grindach-Aufbau System Zinco Solar

- Substrat ist gleichzeitig Auflast fir PV-Module, keine zuséatzliche Auflast erforderlich

- keine Durchdringung der Abdichtung zur Befestigung erforderlich

- Statik der vorhandenen Dachdecke ist noch zu prufen

- Erneuerung der vorhandenen Dachabdichtung erforderlich

- partielle Erneuerung des Ubrigen Dachaufbaus fur Unterkonstruktion der Luftungsanlage
- Erganzung der Warmedammung nach aktueller EnEV 2016




Adresse der Anlage

Gemeindeamt Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow
52.403305, 13.220201

Projektbeschreibung:
PV-Anlage zur Unterstiitzung Klimatechnik




Projektlbersicht
PV-Anlage

3D, Netzgekoppelte PV-Anlage mit elektrischen Verbrauchern

Berlin, DEU (1981 - 2010)

Klimadaten
PV-Generatorleistung 75,24 kWp :
PV-Generatorfliche 380,4 m?
Anzahl PV-Module R I 228 .
Anzahl Wechselrichter S 1
IAC-Netz
- ww F{
s @ = 1)
Verbrauch
(206565 KWh,
70,7 KW)
legende
Mome der Modulliche ?'bdu"zﬁe —_— [0] "‘(f;”d"‘ y ; —
Fre¥Bche (Kar }Fliche S 1) BISOL, BISOL BMO-330 Premium, 330 Wp Enpelediher
s e Kh
lj“bg_ Naicwung 1854 ragung 15+
AMamhl: a Strange x b PV-Module
(1) Wedhserrichter E—
- (1) 1% SMA Solar Technology AG, Sunny Tripower COREL, 50 KY wih | 2veriditungsgihier
Abbildung: Schaltschema

Die Ergebnisse sind durch eine mathematische Modellrechnung der Firma Valentin Software GmbH (PV*SOL Algorithmen) ermittelt
worden. Die tatsdchlichen Ertrdge der Solarstromanlage konnen aufgrund von Schwankungen des Wetters, der Wirkungsgrade von

Modulen und Wechselrichtern sowie anderer Faktoren abweichen.

Seite 2von 8



Simulationsergebnisse

Ergebnisse Gesamtanlage
PV-Anlage

PV-Generatorleistung

75,2 kWp

Spez. Jahresertrag -
Anlagennutzungsgrad (PR)

84,7 %

949,40 kWh/kWp

Ertragsminderung durch Abschattung

1 %/lahr

PV~Generé{6renergie (Z\C—Netz) .

_Eigenverbrauch ) o . 59.237 kWh/jahr

_ Netzeinspeisung 12.196 kWh/lahr
Abregelung am Einspeisepunkt 0 kWh/Jahr

Eigenverbrauchsanteil
Vermiedene COz-Emissionen

B29%

42.860 kgflahr

Verbraucher

Verbraucher

206.565 kWh/Jahr

Standby-Verbrauch (Wechselrichter)
Gesamtverbrauch

gedéékt T TR

21 kwh/iahr
_206.587 kWh/lahr

59.237 kWh/Jahr

‘gedecktdurchNetz

287 %

147.350 kwh/Jahr

Solarer Deckungsanteil

Seite 3von 8




Energiefluss-Grafik
Projekt: PVA-Kleinmachnow Gemeindeamt

® P> Verbrauch: 206,565
Standby-Verbrauch (Wechselrichter): 21

L

206.587

e

'é 147,350

Abregelung am Wechselrichter: ¢

Alle Werte ink'Wh

Naza Mattrenziaien Suas takuaeen d

O T Y

Abbildung: Energiefluss-Grafik

Seifce 4von 8



30000 -

20000 —

10000

Energie in kWh
o
L

Ertragsprognose mit Verbrauch

-10000 i .
-20000 —
-30000 T T i i T T T 7 T T T T
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat
1 PV-Generatorenergie (AC-Netz) =21 B Standby h (We ) 100 Netzb [ 1§
Abbildung: Ertragsprognose mit Verbrauch
Nutzung der PV-Energie

12000
9600
7200 -
£
£
§
&
4800~
2400
0 ost

| PV-Generatorenergie (AC-Netz)

1! Direkter Ei

--7200

—2400

Abbildung: Nutzung der PV-Energie
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Deckungv des Verbrauchs
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Abbildung
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Energiebilanz PV-Anlage

Energiebilanz PV-Anlage

Globalstrahlung horizontal

1.029,64 kWh/m?

Abweichung vom Standardspektrum -10,30 kWh/m? ~-1,00%
Bodenreflexion (Albedo) L o 347 kWh/m*  034%
Ausrichtung und Neigung der Modulebene ) 98,27 kWh/m*>  961%
Modulunabhdngige Abschattung o 0,00 kWh/m? 0,00 %
Reflexion an Moduloberfliche 0,00 kwh/m? 0,00 %
Globalstrahlung auf Modul 1.121,09 kWh/m?
- - B S . 1.121,09 k}llll/[’@m - B
B . x380379m* .
= 426.439,78 kWh
PV Globalstrahlung 426.439,78 kWh
Verschmutzung -4,264,05 kWh -1,00 %
STC Konversion (Modul-Nennwirkungsgrad 19,78 %) -338.652,88 kwh -80,22 %
PV Nennenergie 83.522,85 kWh
Modulspezifische Teilabschattlng -3.448,57 kWh -4,13 %
Schwachlichtverhalten - - -2.192,42 kWh - -2,74 %
Abwelchung von der Nenn- Modultem_p_veratur -647,51 kWh -0,83 %
Dioden i -225,53 kWh -0,29 %
Mismatch (Herstellerangaben) -77009 kWh -1,00%
Mismatch (VerschaItung/Abschattung) -264,89 kWh -0,35%
PV-Energ|e (DC) ohne Wechselrlchter-Abregelung 75.973,85 kWh
Unterschreitung der DC-Startleistung - N — _‘__-1'1*25_|_<va - _ -0,01%
Abregelung wegen MPP-. Spannungsberelch 0,00 kWh 0,00 %
Abregelung wegen max. DC-Strom ) 0,00 kwh . 000%
Abr n max. DC-Leistung ) . 000kwh . 000%
Abregelung wegen max. AC- Lelstung/cos ph| =T 587 41 kWh ~-2,09 %
MPP Anpassung -6,19 kWh -0,01 %
PV-Energie (DC) 74.369,02 kWh
Energie am WR-Eingang 74.369,02 kWh
Abweichung der Eingangs- von der Nennspannung -203,73 kwWh -0,27 %
DC/AC-Wandlung i _ -2.011,19 kwh 2,71%
Standby-Verbrauch (Wechselnchter) N 21,29 kwh ~ -0,03%
Kabelverluste Gesamt -721,76 kwh -1,00 %

PV-Energie (AC) abzgl. Standby-Verbrauch
PV-Generatorenergie (AC-Netz)

71.411,05 kWh
71.432,56 kWh
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Screenshots, 3D-Planung
Modulflachen

esamtansicht V3

Abblldung:
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Kostenschéatzung Photovoltaik und Griindach

PV Anlagenkosten Kgr 440
gemdanB Kostenschatzung Mende Ingenieure

Dachabdichtung/ Griindach

Abriss Dachabdichtung, Entsorgung
Teilabriss Gesamtaufbau 10%

neue Abdichtung

Warmedadmmung zusétzlich als Umkehrdach
Grundachaufbau Zinco Solar
Verwahrungen, Einbauteile
Absturzsicherung

Blitzschutz erneuern

Einhausung Liftungsgerat Lochblech

Zwischensumme (netto)

Mehrwertsteuer 19%

Kosten Photovoltaik und Griindach (brutto)

ohne Unvorhergesehenes, ohne Nebenkosten

Kostenbasis:
Kostenschétzung TGA: Mende Ingenieure

Kostenschédtzung KGR 300: Bdro Bertsch auf der Basis von Vergleichswer-

ten und BKI-Baukosten

27. Juli 2020

* Bertsch Architekten

ca. 1500 gm

Juli 2020

115.000,00 €

30.000,00 €
15.000,00 €
45.000,00 €
60.000,00 €
210.000,00 €
30.000,00 €
35.000,00 €
20.000,00 €
20.000,00 €

580.000,00 €

110.200,00 €

690.200,00 €
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3 Sonnenschutz



Sonnenschutz

Die Verschattung der Fenster und Fensterrahmen wurde be-
reits 2010 in einer Machbarkeitsstudie untersucht.

Damals wurden verschiedene Varianten von Sonnenschutzan-
lagen gepruft und fur die unterschiedlichen Einbausituationen
jeweils geeignete Empfehlungen abgegeben.

Insbesondere flr den Blrgersaal und die drei Sitzungsrdume
im 3. OG sind Sonderlésungen erforderlich.

Die Kostenschéatzung von 2010 wurde bereits mehrfach aktua-
lisiert. Jetzt wurde sie noch einmal anhand von Angeboten
zweier Hersteller verifiziert.

Nach eingehender Diskussion wird die damalige Empfehlung
dahingehend erweitert, dass auch die Flurbereiche mit Raffsto-
res ausgestattet werden sollen.

AuBerdem wurde der Wunsch geéauBert, das nordorientierte
Glasdach tber dem zentralen Treppenraum ebenfalls mit einer
Sonnenschutzanlage zu versehen. Hierflr wird eine AuBen-
markise vorgeschlagen.

* Bertsch Architekten
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Einzelfenster in Klinkerfassade Fensterband in Putzfassade Sonderfall Schragverglasung

Sonderfall Bibliothek Ostseite Sonderfall Burgersaal Westseite Sonderfall Birgersaal Ostseite

0 Bestandssituation

Die Fenster der Klinkerfassaden sind mit einer Leib-
ungstiefe von ca. 14,5 cm eingebaut. In den Putzfassa-
den haben die Fenster eine Leibungstiefe von ca. 20
cm.

In den Putzfassaden ist der GroBteil der Fenster zu
Fensterbdndern zusammengefasst, die jeweils oben und
unten mit Blechverkleidungen eingefasst sind.

Zuséatzlich gibt es in der Fassade des Rathauses einige
Sonderelemente, die gesondert zu betrachten sind:

Der Blirgersaal hat eine Verglasung mit einer Hoéhe von
ca. 6,0 m Uber zwei Geschosse. Im oberen Bereich der
westorientierten Fenster ist ein starrer Sonnenschutz in
Form von drei GroBlamellen eingebaut.

Die Bibliothek hat nach Osten ein durchgehendes bo-
dentiefes Fensterband, in dem zusétzlich zweiflligelige
Taren als Notausgange eingebaut sind. Hier ist ein star-
rer Sonnenschutz in Form einer GroBlamelle eingebaut.

Der mittlere Sitzungssaal im dritten Geschoss wird be-
lichtet durch eine raumhohe Schragverglasung, die bis-
her ebenfalls mit im Scheibenzwischenraum befindlichen
Jalousien ausgestattet ist.



2.1

2.2

Anforderungen an den Sonnenschutz

Unter der Betrachtung der aufgefihrten Punkte ergeben
sich folgende Anforderungen fir das jeweilige Sonnen-
schutzsystem:

Der Sonnenschutz muss den Wéarmeeintrag ins Gebéau-
de erheblich verringern. Dabei ist darauf zu achten, dass
die Warmelast nach auBen abgefluhrt wird.

Der Sonnenschutz muss dabei den Anforderungen ent-
sprechen, die sich aus der Ausrichtung (Himmelsrich-
tung) der jeweiligen Fenster ergeben.

Der Sonnenschutz muss dabei den Anforderungen ent-
sprechen, die sich aus der Bauart des Fensters und der
umgebenden Fassadenkonstruktion ergeben.

Der Sonnenschutz muss eigenstandig funktionieren, um
ein Aufheizen des Gebaudes in Abwesenheit von Perso-
nen zu verhindern.

Der Sonnenschutz soll das Erscheinungsbild des Rat-
hauses nicht nachteilig beeinflussen.

Sonnenschutzsysteme

Unter Berlcksichtigung der oben genannten Parameter
wurden unterschiedliche Sonnenschutzsysteme betrach-
tet.

innenliegender Sonnenschutz

Vorteile: leichte und kostengulinstige Montage; kein Ein-
fluss auf das Erscheinungsbild des Rathauses

Nachteile: keine Verringerung der Warmestrahlung; au-
tomatische Steuerung problematisch, da es zu Beein-
trachtigungen durch Méblierung oder Nutzer kommen
kann

Die Variante des innenliegenden Sonnenschutzes wurde
nicht weiter verfolgt.

Rollladen

Vorteile: starke Verschattung durch geschlossene Fla-
chen; automatische und individuelle Steuerung mdglich

Nachteile: groBe Vorbauk&asten wegen der fur die hohen
Fenster erforderlichen Rollendicken; durch die geschlos-
senen Rollladen ist nur eine komplette Verdunkelung
moglich;

Rollladen haben im geschlossenen Zustand einen gerin-
gen Abstand zum Fenster - eine Hinterltftung der Fl&-
che ist nicht moglich.

Da das Erscheinungsbild der Fassade stark beeintrach-
tigt wirde und die Art der Verschattung durch die kom-
plette Verdunkelung der Fensterflachen nicht den Nut-
zungsanforderungen entspricht, wurde diese Variante
nicht weiter verfolgt.

* Bertsch Architekten




2.3

2.4

2.5

Fenster-Markisen

Vorteile: geringe EinbaugrdBen, da die Gewebe sehr
kompakt aufgerollt werden kénnen; automatische und in-
dividuelle Steuerung mdglich

Nachteile: die Gewebe der Fenstermarkisen bieten kei-
ne komplette Verschattung; zwischen Gewebe und
Fenster kommt es zu einem Warmestau, der eine weite-
re Aufheizung der dahinter liegenden Raume ermdglicht

Fenstermarkisen wurden im Rathaus bereits an einigen
Fenstern ohne erhebliche Verbesserung des Zustandes
getestet. Daher wird diese Variante nicht weiter verfolgt.

GroBlamellen

Vorteile: GroBlamellen sind in der Fassade des Rathau-
ses bereits vorhanden - daher wirden sich zusatzlich
eingebaute Lamellen in das Fassadenbild einfligen

Nachteile: aufwandige und kostenintensive Installation
durch die erforderlichen Unterkonstruktionen; GroBla-
mellen als starrer Sonnenschutz sind fast ausschlieBlich
fir Stdfassaden geeignet; individuelle Steuerung der
Lamellen fur jeden Raum ist nicht méglich

Fur die schréagliegende Verglasung liber dem mittle-
ren Sitzungssaal im 3. Obergeschoss wird ein Son-
nenschutz aus starren GroBlamellen vorgeschlagen.

AuBenliegende Raffstores

Vorteile: gute Integration in die Fassade durch geringe
EinbaugréBen; Einbautiefe ca. 14 cm, geringste vorhan-
dene Leibungstiefe ca. 14,5 cm; individuelle Steuerung
je nach Raum und Ausrichtung und gleichzeitig zentrale
Steuerung moglich; kostengunstige Variante bei nach-
traglichem Einbau und Befestigung auf den Fenstern; in-
dividuelle Verschattung je nach Lichteinfall méglich;
durch die reflektierende Oberflache der Lamellen kann
der direkte Sonnenstrahl abgelenkt werden, dennoch
dringt weiter indirektes Tageslicht in die Raume; kein
Warmestau hinter den Raffstores; groBes Angebot an
Herstellern, bzw. Lieferanten fur AuBenraffstores

Nachteile: Der untere Rand der Raffstore-Lamellen ist
im hochgezogenem Zustand von innen sichtbar.

AuBenliegende Raffstores bieten flr die vorliegenden
Anforderungen im Rathaus die beste Lésung. Je nach
Lage und Anforderung des Raumes ist eine individuelle
Steuerung maglich, gleichzeitig lassen sich die Raffsto-
res zentral iber Sonnen- und Windsensoren zentral
steuern. Die vorhandenen Leibungstiefen von mind.
14,5 cm erméglichen es, die Raffstores in die Fensterlei-
bungen einzubauen. Blenden und Fuhrungsschienen
lassen sich in Fensterfarbe liefern. Lediglich von innen
wird ein Teil der Raffstore im hochgezogenen Zustand
sichtbar bleiben, ca. 7 cm bei Fenstern mit einer H6he
von ca. 1,80 m.

* Bertsch Architekten
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3.2

* Bertsch Architekten

Fir alle ost-, siid- und westorientierten Fensterfla-
chen mit Ausnahme der Schréagverglasung werden
auBenliegende Raffstore als Sonnenschutz fiir die
Fassaden des Rathauses zum nachtraglichen Ein-
bau vorgeschlagen.

Technische Beschreibung der gewéhlten Sonnenschutz-
systeme

AuBenliegende Raffstores, AuBenjalousien

Standardkomponenten:

Raffstores aus seilgeflihrten Aluminiumlamellen, Flach-
lamellen, Lamellenbreite 80 mm, dadurch geringe Paket-
héhe im hochgezogenen Zustand. (Vor den Standard-
fenstern h = ca. 1,80 m eine Paketh6he von ca. 14 cm,
vor den bodentiefen Fenstern h = ca. 2,80 m eine Paket-
héhe von ca. 17 cm) Farbton der Lamellen gemaBl den
Standardfarbténen des Herstellers nach Bemusterung.
Verkleidung der Raffstorepakete mit Winkelblenden aus
Aluminiumblech in der Farbe der Fenster, RAL 70223.
Befestigung der Raffstores mit Halterungsbulgeln direkt
auf den Fenster- bzw. Fassadenelementen.

Antrieb der Raffstores mit elekirischen Motoren.

Steuerung:

Zentrale Steuerungseinheit mit angeschlossenen Son-
nen-, Regen- und Windsensoren, Steuerung der Raffsto-
res je nach Himmelsrichtung, Schalter im passenden
Schalterprogramm zur individuellen Steuerung an den
Zugangsturen zu den Blrordumen

zusétzliche Komponenten:
Notraffsystem fur die Notausgange der Bibliothek

Sonstige Bauleistungen:

Elektrische Anschlliisse der Motoren, Verkabelung tber
die abgehéangten Decken, Bohrung im Sturzbereich der
Fenster

Verkabelung, Anschluss und Einbau der Schalter an den
Zugangstiren, Kabelfihrung Uber die abgehangten De-
cken und durch die Trockenbauwande

Verkabelung der zentralen Steuereinheit, Anschluss der
Sensoren und der einzelnen Raffstore an die zentrale
Steuereinheit

Aufstellen der notwendigen Montagerustungen

Umbau der Fenster in den Sitzungsrdumen R 275 und R
277, vorhandene Drehfligelfenster ausbauen und durch
neue Dreh-Kipp-Fenster ersetzen

GroBlamellen

Standardkomponenten:

Feststehende Lamellen als Hohllamellen, b = ca. 35-40
cm, a=15°, Lamellenlange entsprechend Gesamtfen-
sterbreite, Aluminiumprofil, Farbton RAL 9006 oder &hn-
lich

Bei einem Winkel von 15° wird bei Sonnenstéanden von



3.3

mehr als 45° eine vollstdndige Verschattung der Fen-
sterflache erzielt. Nach Einschatzung des Bulro Paul ist
dies zur Vermeidung der Aufheizung ausreichend.

Steuerung:

Keine Steuerung

(Sollten die Sitzungséle keine maschinelle Liftung er-
halten, schlagen wir den Einbau beweglicher GroBlamel-
len vor: Steuerung der Motoren Uber die Zentrale Steu-
ereinheit des gesamten Sonnenschutzes, Schalter im
passenden Schalterprogramm zur individuellen Steue-
rung an den Zugangstiren zum Sitzungsraum)

Sonstige Bauleistungen:

Unterkonstruktion fur die Befestigung der GroBlamellen
Aufstellen der notwendigen Montagerustungen
(Elektrische Anschlisse der Motoren)

(Verkabelung, Anschluss und Einbau der Schalter an
der Zugangstur)

Einbaulésungen

Klinkerfassade

Vor den Fenstern der Klinkerfassade werden die AuBen-
raffstores in die Leibungen eingebaut. Die Steuerung der
Antriebe wird raumweise zusammengefasst, so dass
Uber einen Schalter alle Raffstores in dem Raum ge-
steuert werden.

/)
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Putzfassade

Die Fenster der Putzfassade sind zu langen Fenster-
bandern zusammengefasst. Hier werden die Raffstores
Uber mehrere Fensterfliigel hinweg angeordnet, so dass
die Anzahl von Motoren reduziert werden kann. Die
Steuerung der Motoren wird raumweise zusammenge-

fasst.
b
7
# S AL LSS AT LSS A
B C

Bibliothek

Es werden bodentiefe AuBenraffstores eingebaut. Die
Aufteilung erfolgt so, dass jeweils vor den Notausgangs-
tiren ein Raffstore hangt. Dieser erhalt zuséatzlich ein
Notraffsystem. Die Steuerung wird fur eine individuelle
Verschattung der Raumzonen entsprechend der Nut-
zung und Himmelsrichtung aufgeteilt.

Blrgersaal

Die AuBenraffstores werden direkt auf den Fassaden-
elementen angebracht. Der Zwischenraum zwischen der
vorhandenen starren GroBlamelle und der Fassade ist
ausreichend grof3, so dass der Raffstore dazwischen
hindurch geflihrt werden kann.

Die Hohe der Raffstores wird bis auf die Oberkante der
Taréffnungen begrenzt. Zum einen werden so die Zu-
gangsturen freigehalten, zum anderen der Raffstore vor
Beschadigungen geschutzt. Der untere Teil der Fassade
wird weiterhin durch die in den Scheibenzwischenru-
men eingebauten Raffstores verschattet.

Eine komplette Ausstattung der Fassade mit Raffstores
waére hier nur mit einem zweigeteilten System moglich.
Auf halber Fassadenhéhe musste ein Kasten eingebaut
werden.
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Die Steuerung wird flr eine individuelle Verschattung
der Raumzonen entsprechend der Nutzung und Him-
melsrichtung aufgeteilt.

Mittlerer Sitzungsraum R 276:

Dieser Raum erhélt einen Sonnenschutz aus horizontal
verlaufenden, starren GroBlamellen, b = ca. 35-40 cm.
Auf den Tragelementen der Schragverglasung wird eine
Unterkonstruktion zur Aufnahme der Lamellen befestigt.

\

00

Sitzungssaal mit
Schragverglasung
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Aktualisierung der Kostenschétzung ,,Sonnenschutz Rathaus Kleinmachnow*

Anlagenkosten

Raffstores incl. Blenden

zusatzliche Raffstores Flure etc.
Steuerungselemente

GroBlamellen Sitzungssaal
Markisenanlage Glasdach Treppenraum

Zusatzkosten
Elektroverkabelung

Umbau Fenster Sitzungsraume
Maler- und Putzarbeiten
Ruastungen, BE

Kosten Sonnenschutz (netto)

Zwischensumme

Mehrwertsteuer 19%

Kosten Sonnenschutz gerundet brutto

ohne Unvorhergesehenes, ohne Nebenkosten

Kostenbasis 2020:

Mérz 2010

55.000,00 €

11.000,00 €
20.000,00 €

45.000,00 €
13.000,00 €
45.000,00 €
25.000,00 €

159.000,00 €
Preiserh6hung gem. Herstellerangaben (ca. 15%)
214.000,00 €

30.210,00 €

190.000,00 €

Kostenschétzung Sonnenschutz: Firma Warema, Kostenschédizung KGR
300: Buiro Bertsch auf der Basis von Vergleichswerten und BKI-Baukosten

23.07.2020

August 2012

55.000,00 €

11.000,00 €
20.000,00 €

45.000,00 €
13.000,00 €
45.000,00 €
25.000,00 €

1569.000,00 €
23.850,00 €
182.850,00 €

34.741,50 €

218.000,00 €

* Bertsch Architekten

Juli 2020

115.000,00 €
20.000,00 €
15.000,00 €
25.000,00 €
20.000,00 €

60.000,00 €
20.000,00 €
60.000,00 €
60.000,00 €

395.000,00 €

75.050,00 €

470.000,00 €



Kostenschatzung. Keine Grundlage fur eine Beauftragung.

Angebot
Erstelldatum

Rathaus Kleinmachnow
13.05.2020

WAREMA Basis-Raffstoren ES0AF

Antriebsart:

Antriebsdetail:
Steckerkupplung:
Lamellentyp:

FUhrungsart:

Seilfihrung:
Typ-Spannseilhalter:

Typ der Blende:
Abmessungen-/Abwicklung manuell (fir
alle Behange gleich):
Lamellen:

Alle sichtbaren Aluminiumteile:
Freie Farbangabe:

Oberflache Farbangaben:
Farbbezeichnung Farbangaben:
Montageuntergrund:
Bemallungsgrundlage:
Lamellen-FS-Abzugsmal3:
Blechstarke:

H1:

H2:

T:

Seitenschluss:

Blende Verlangerung seitlich:

Hier nur Darstellung Winkelblende.

Elektro

Motor

Inklusive

80 (Flachlamelle)
A2 Seilfiihrung
schwarz ummantelt
S01 Spannseilhalter
BLO6 U-Blende
Automatisch

Preisgruppe 1

Weitere Farben
PULVERBESCHICHTET
Seidenglaenzend/Matt/Feinstruktur
Pulverbeschichtet gemall WAREMA Farbwelt
Beton

Raffstorehdhe

Breite = Lamellenmal}

2.0

190

190

140

Einpunktboden

12
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StoRverbindung: Einpunkt Geschweil3t

Breite BlendenstoR: 10

Kastenddmmung Hinten: Ohne

Kastenddmmung Oben: Ohne

Typ-Bugel: BG102 Aussteifungsbigel f. U-Blende

Breite / mm: 135

Hohe / mm: 143

Hohe h1: 155

MaR A: 68

Material Bugel: 40 x 5 Stahl verzinkt

Farbe Oberschiene: BLANK

Farbbezeichnung Oberschiene: Blank

Farbe Blende: PULVERBESCHICHTET

Farbbezeichnung Blende: Pulverbeschichtet gemall WAREMA Farbwelt

Beschichtung: Innen und AuRen pulverbeschichtet

Farbe Spannseilhalter: PULVERBESCHICHTET

Oberflache Spannseilhalter: Seidenglaenzend/Matt/Feinstruktur

Farbbezeichnung Spannseilhalter: Pulverbeschichtet gemaft WAREMA Farbwelt

Lamellenwendung: Standard

Traumin ...: STANDARD

Unterschiene Endkappe: Standard

Oberschienentrager: Standard

Untergrund Spannseilhalter: Beton

Untergrund Blgel: Beton

Bugel mit Blende verschraubt: Blindniete

Untergrund Trager: an Bigel mit Gewinde

Pakethdhe MaRe: 147

Antrieb ermitteln: Automatisch

H1: 167

H2: 167

Hohe / mm: 120

Hohe h1: 155

Blendenléange / mm: 1124

Pos. Menge ME B H Gek.A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

1.1 72 Stk 1100 1800 Nein 0 512,47 36897,59

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Blendenlange / mm: 1204

Pos. Menge ME B H Gek.A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

21 42 Stk 1240 1800 Nein 0 527,28 2214592

Ausfuhrung wie Vorposition, jedoch

Zusatzl. Windsicherung Fuhrung: 2 - Windsicherung

1. zus. Winds.: 1250

2. zus. Winds.: 3250

Blendenlange / mm: 4524

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]
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3.1 5 Stk 4500 1800 Nein 0 1030,04  5150,22

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Pakethéhe Malle: 169

Blendenlange / mm: 1254

Pos. Menge ME B H Gek.A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

4.1 11 Stk 1230 2840 Nein 0 619,28  6812,15

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Blendenléange / mm: 1354

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

5.1 2 Stk 1330 2840 Nein 0 633,88  1267,75

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Blendenlange / mm: 1424

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

6.1 2 Stk 1400 2840 Nein 0 638,43  1276,86

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Blendenlange / mm: 1524

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

71 6 Stk 1500 2840 Nein 0 653,81 3922,90

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Blendenlange / mm: 2024

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

8.1 6 Stk 2000 2840 Nein 0 749,51 449710

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch
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Blendenlange / mm: 3024

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

9.1 5 Stk 3000 2840 Nein 0 936,76  4683,80

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Pakethéhe Male: 170

Zuséatzl. Windsicherung Fuhrung: 2 - Windsicherung

1. zus. Winds.: 1250

2. zus. Winds.: 3150

Blendenlange / mm: 4624

Pos. Menge ME B H Gek. A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

10.1 12 Stk 4600 2870 Nein 0 1351,48 16217,65

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Pakethéhe Male: 120

2. zus. Winds.: 2950

H1: 140

H2: 140

Hohe / mm: 93

Hohe h1: 155

Blendenlange / mm: 4224

Pos. Menge ME B H Gek.A. LKU E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

11.1 1 Stk 4200 600 Nein 0 845,07 845,07

WMS Zwischenstecker

~

Pos. Menge ME  Artikel Beschreibung E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

12 158 Stk 2024678 WMS Zwischenstecker 114,90 18154,20
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Alternativposition: WMS Wandsender basic weil}
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Pos. Menge ME  Artikel Beschreibung E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

13 1 Stk 1002881 WMS Wandsender basic 102,50 102,50

weily
Alternativposition: WMS Wetterstation plus
1
.

Pos. Menge ME  Artikel Beschreibung E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

14 1 Stk 1002813  WMS Wetterstation plus 328,70 328,70

WMS Zentrale

Pos. Menge ME  Artikel Beschreibung E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

15 1 Stk 1002769 WMS Zentrale 358,80 358,80
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Rathaus Kleinmachnow

WAREMA Wintergarten-Markise Climara W19

Einbaulage:
Dachneigung in Grad:
Antriebsdetail:
Stoffart Tuch:
Tuchverbindung Tuch:
Alle sichtbaren Aluminiumteile

AuBenliegend

60

WMS Funkmotor

Acryl Standard/Lumera (PG1)
Né&hen
PULVERBESCHICHTET

Seite 6 von 7

Farbangaben:

Oberflache: Seidenglaenzend/Matt/Feinstruktur

Halter-Typ rechts: Ohne Halter

Pos. Menge ME Breite Lange Gek. A. E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

16.1 1 Stk 4070 3350 Nein 2805,00 2805,00

Ausfiihrung wie Vorposition, jedoch

Reihenanlage mit Vorganger: Ja

Antrieb mit Vorganger: Ja

Pos. Menge ME Breite Liange Gek. A. E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

16.2 1 Stk 4070 3350 Ja 2484,00 2484,00

WMS Wandsender basic wei

—_—

Pos. Menge ME  Artikel Beschreibung E.P. G.P.
[EUR] [EUR]

17 1 Stk 1002881 WMS Wandsender basic 102,50 102,50

weild
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Nettosumme gesamt [EUR] 127.621,51
Mehrwertsteuer [0%, EUR] 0,00
Bruttosumme gesamt [EUR] 127.621,51

B = Bestellbreite, H = Bestellhéhe, BDS = Bedienseite, Gek. A. = Gekuppelter Antrieb, LKU = Lange Kurbel, Getr. Abg. =
Getriebeabgang, Getr. Lage = Getriebelage, Antr. = Antrieb, E.P. = Einzelpreis, G.P. = Gesamtpreis

Die angezeigten Produktbilder stellen symbolisch die ausgewahlten Produkttypen dar. Die im Bild dargestellten
Produkte kdnnen farblich und technisch von den angebotenen Produkten abweichen.
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S{ INNENSCHUTZ

sonnenschutz.de-B1 AG - Myslowitzer Str. 27 - 12621 Berlin

BERTSCH ARCHITEKTEN PartG mbB
SchillerstrafRe 12

10625 Berlin

Angebot Nr. 20200686

Kommission: Rathaus Kleinmachnow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Firmensitz
sonnenschutz.de-B1 AG
Alt-Kaulsdorf 59

12621 Berlin

Postanschrift
Myslowitzer Straf3e 27
12621 Berlin

Telefon (030) 56776 85
Telefax (030) 566 82 00

E-Mail info@sonnenschutz.de
Bearbeiter :HOHN
Datum :18.05.2020
Kundennr. 112248
Projektnr. :20200488

wir danken lhnen flr Ihre Anfrage und unterbreiten Ihnen auf den folgenden Seiten unser Angebot. Alle Preise
sind freibleibend. An dieses Angebot binden wir uns 6 Wochen. Im tbrigen gilt die VOB. Eine fach- und

termingrechte Ausflihrung kénnen wir lhnen im Voraus zusichern.

Pos. Beschreibung

Menge

Ein.

EP Euro GP Euro

010 Lieferung und Montage (ohne E-Anschluss) von 72
einer HELLA Sonnenschutztechnik Aufenjalousie
vom Typ AF 80. Die AulRenjalousie besteht aus 80
mm gewolbten Flachlamellen und wird
auftragsgeman in der Farbe 7016 - anthazitgrau -
fur Sie angefertigt. Alle Aluminiumprofile
(Spannwinkel, Unterschiene & Winkelblende)
werden ebenfalls in der RAL-Ton 7016 produziert.
Der Antrieb der AuRenjalousien erfolgt mittels
eines 230 V Motors. Die verwendeten
Winkelblenden sind seitlich geschlossen.

ca. Abmesungen:

Breite x Hohe = 1100 x 1800 mm

020 wie Position 010 42
ca. Abmesungen:
Breite x HOhe = 1240 x 1800 mm
030 wie Position 010 9]
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 4500 x 1800 mm
040 wie Position 010 11
ca. Abmesungen:

Breite x Hohe = 1230 x 2840 mm
Ubertrag:

sonnenschutz.de-B1 AG
Alt-Kaulsdorf 59

12621 Berlin

Vorstand: Mike Schieferdecker

Sitz der Aktiengesellschaft: Berlin
Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg
HRB 192268B

Gerichtsstand: Berlin-Hohenschénhausen

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

438,10 31.543,20

452,50 19.005,00

851,20

4.256,00

514,70 5.661,70

60.465,90

Berliner Sparkasse - Landesbank Berlin AG
BIC: BELADEBEXXX

IBAN: DE8o 1005 0000 6604 0766 77
USt-IdNr.: DE161650852
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Pos.

Beschreibung

Menge

Ein.

EP Euro
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GP Euro

050

060

070

080

090

100

110

120

130

140

150

160

170

180

190

sonnenschutz.de-B1 AG
Alt-Kaulsdorf 59

Ubertrag:

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 1330 x 2840 mm

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 1400 x 2840 mm

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 1500 x 2840 mm

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 2000 x 2840 mm

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 3000 x 2840 mm

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 4600 x 2875 mm

wie Position 010
ca. Abmesungen:
Breite x Hohe = 4200 x 600 mm

Lieferung von einer Zentralen
HELLA Touch Centre XL 4C Wired

Lieferung von einem Aktor
Gruppenverteiler 4 fach mit NT AP

Lieferung von einer ZEITLOGIG 24VDC 1-FACH

Lieferung von einer Sensorik
WSXS Tube ALU fir Montage auf Aluminiumbdigel

Lieferung von einer Sensorik
Montageblgel ALU fir Wind- und Luxsensor

Lieferung von einer Sensorik
RD +1°C Regen-Frostsensor

Lieferung von einer Sensorik
LS 30 Sonnensensor

Lieferung und Montage (ohne E-Anschluss) einer
Solarmatic Gegenzuganlage als Sonnenschutz auf
der Schragverglasung. In der Lieferung mit
inbehalten, sind die angebrachten
Fihrungsschienen, sowie der Markisenkasten fiir

Ubertrag:

Sitz der Aktiengesellschaft: Berlin

12621 Berlin HRB 192268B

Vorstand: Mike Schieferdecker

12

163

Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg

Gerichtsstand: Berlin-Hohenschdonhausen

Stick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

Stiick

60.465,90
521,90

521,90

562,20

636,80

795,80

955,70

704,90

1.125,70

346,50

53,40

77,80

40,00

292,30

54,60

2.754,00

102.905,70

1.043,80

1.043,80

3.373,20

3.820,80

3.979,00

11.468,40

704,90

1.125,70

1.039,50

8.704,20

77,80

40,00

292,30

218,40

5.508,00

Berliner Sparkasse - Landesbank Berlin AG
BIC: BELADEBEXXX
IBAN: DE8o 1005 0000 6604 0766 77
USt-IdNr.: DE161650852
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Pos. Beschreibung Menge Ein. EP Euro GP Euro

Ubertrag: 102.905,70

das Tuch. Die Tucher sind seitensaumgefiihrt mit
aufgeschweilten bzw. aufgenahten
Reiflverschlissen. Dadurch ist die
schienengefiihrte, lichtspaltfreie Tuchfiihrung sehr
windstabil und fir grof3ere Flachen geeignet. Des
Weiteren kdnnen Sie aus einer Vielzahl von
Farbstoffen schopfen oder den fir die
Aufienjalousien bevorzugten RAL-Ton 7016 -
anthrazitgrau - ebenso wahlen. Die Bedienung
erfolgt mittels einem Funkmotor.

ca. Abmessungen:

Breite x Hohe = 4100 x 3500 mm

Summe Netto: EUR 102.905,70
zzgl. 19,00 % Mehrwertsteuer: EUR 19.552,08
Gesamtbetrag-brutto: EUR 122.457,78

Alle Preise sind freibleibend. An dieses Angebot binden wir uns 6 Wochen. Bei Fragen stehen wir Ihnen
jederzeit gern zur Verfliigung. Uber Ihre Auftragserteilung wiirden wir uns sehr freuen und sichern lhnen
eine schnelle und zuverlassige Leistung zu.

Mit freundlichem Gruf}

sonnenschutz.de-B1 AG Auftrag erteilt:.........ccccoeeriiiii,

sonnenschutz.de-B1 AG Sitz der Aktiengesellschaft: Berlin Deutsche Bank

Alt-Kaulsdorf 59 Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg BIC: DEUT DEDB110

12621 Berlin HRB 192268B IBAN: DE81 1007 0848 0661 7245 00

Vorstand: Mike Schieferdecker Gerichtsstand: Berlin-Hohenschénhausen Berliner Sparkasse - Landesbank Berlin AG
USt-IdNr.: DE161650852 BIC: BELADEBEXXX

IBAN: DE8o 1005 0000 6604 0766 77
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4 Untersuchung weitergehender Optionen
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Untersuchung weitergehender Optionen

- Solardach tber Innenhof

- Erneuerung/ Neuverglasung aller Fenster

- Wandbegrinung im Treppenraum

- Wandbegriinung Sudfassaden
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Solardach Innenhof

In vorangegangenen Untersuchungen wurde auch die Option
einer Uberdachung des sudlichen Hofs mit Solarpaneelen the-
matisiert. Mehrere Griinde sprechen dagegen:

Belichtung

Viele Burordume werden vom Hof aus belichtet. Die Fensterfla-
chen sind im Verhéltnis zu den Raumgrundflachen nicht sehr
groB und werden durch die Anordnung von auBenliegenden
Raffstores mdglicherweise noch etwas verkleinert. Ein Solar-
dach wirde den Hof zuséatzlich verschatten, was zu einer unzu-
reichenden Belichtung der Arbeitsplatze flhren durfte. Dies gilt
insbesondere fur den Winter, wenn Schnee das Glasdach zu-
satzlich verdunkeln wirde.

Unterhaltungsaufwand

Eine ebene, geschlossene Solardachkonstruktion misste regel-
maBig von Laub befreit und gereinigt werden. Dazu musste die
Konstruktion betretbar ausgelegt werden. AuBerdem musste
eine zusétzliche Entwasserung fur dieses groBe Flache ge-
schaffen werden.

Bei einer lamellenartigen, offenen Konstruktion mit geneigten
Solarpaneelen wére wiederum die Betretbarkeit zu Revisionie-
rungs- und Reinigungszwecken nicht gegeben.

Wirtschaftlichkeit

Option 2

Sollen hohe Wirkungsgrade fir die Stromge-
winnung erreicht werden, wéare eine hohe
Dichte der Photovoltaikelemente auf der
Glasdachkonstruktion erforderlich.

Soll die Belichtung der angrenzenden Ar-
beitsplatze sichergestellt werden, missten
die Photovoltaikelemente jedoch mit einem
deutlich geringeren Flachenanteil auf der
Dachkonstruktion verteilt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass
die Effizienz dieser Photovoltaikflache in kei-
nem gunstigen Verhéltnis zum baulichen Auf-

wand fir die Dachkonstruktion stiinde.

Solardach Innenhof

Die Uberdachung des hofe ™
Option zur Nutzul

Energien mit Positiveffekten filr das Geb&ude-
Kli d die Nutzung hofes dar. Die

von Ph dulen als Sheds

in

e g

fesund den bel gleich-
maéBiger indirekter Beleuchtung.

Der durchliiftete, aber vollsténdig regenge-
schiitzte Hof bietet Wetterschutz im Alitag, wie
fiir open air Veranstaitungen. Den Kosten der
schlanken Stahl - Tragkonstruktion stehen Ein-
beim hutz d
gegeniiber. Die Hiille aus PV-Modulen und Lichts-
heds hat eine Leistung von ca. 30 kWp mit einem
g von ca. 29. kWh/:
(Siehe Renditeberechnung)

Im Fall der istdie rk
aus statischer Sicht (Lastabtrag auf Gebaude /
Griindung) und aus Sicht der Arbeitsplatznut-
zung (Lichteinfall, Schneebelag im Winter etc) zu
priifen.

- e

KOLB RIPKE
ARCHITEKTEN

Studle regenerative Kithlung
Objekt: Rathaus Kleinmachnow



Erneuerung/ Neuverglasung aller Fenster

Die vorhandenen Schico-Aluminiumfenster sind mit einer
Zweifach-Isolierverglasung ausgestattet. Sie verfligen tber
einen innenliegenden Sonnenschutz aus Jalousetten, die im
Scheibenzwischenraum angebracht sind.

Die Fenster entsprechen nicht mehr den heutigen EnEV-Anfor-
derungen. Der integrierte Sonnenschutz ist weitgehend unwirk-
sam.

Ein kompletter Austausch der Fenster gegen zeitgeméaBe Fen-
ster mit Dreifach-Isolierverglasung wirde einen unverhéltnis-
mé&Big hohen baulichen Aufwand nach sich ziehen.

Nach Auskunft des Herstellers Schiico und der damaligen aus-
fuhrenden Firma MRM ist es jedoch méglich, die vorhandenen
Fensterprofile mit einer neuen Verglasung auszustatten.

Eine Neuverglasung ist bis 45 mm Glasstarke moglich. Damit
kann eine zeitgemaBe Dreifach-Isolierverglasung mit einem
U(g)-Wert von 0,7 W/gmK in die vorhandenen Rahmen und
Flugel eingesetzt werden.

Auch eine Neuverglasung der groB3flachigen Pfosten-Riegel-
Fassaden (Foyer, Burgersaal) ist mdglich. Hier ist lediglich der
Aufwand fur die Anpassung der Randanschlisse etwas hdher.

Mit dieser MaBnahme kdénnten nicht nur die unschénen innen-
liegenden Jalousetten entfernt, sondern auch ein erheblicher
Beitrag zur Energieeinsparung des gesamten Gebaudes erzielt
werden.

Die Kosten fir die Neuverglasung wurden grob geschéatzt und
als optionale MaBnahme in die Gesamtsumme aufgenommen.

* Bertsch Architekten
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Lebende Wande im Innenbereich

Die Living Wall Indoor sorgt mit auBergewoéhnlichen Pflanzbil-
dern fir wachsende Begeisterung in lnrem Gebaude. Die Ge-
staltungspotentiale sind enorm und kénnen jeden Raum den
Charme einer grinen Oase verleihen. Die klimatisierende Wir-
kung wirkt positiv erfrischend auf den Raum.

Gesundheit und Wohlbefinden sind die positiven Auswirkungen
von Grun in unserer Umgebung.

Die Vertiko-Living-Wall bildet in sich eine vorgehangte, hinterltf-
tete Fassade. Auf diese Weise haben die Pflanzen keinen Kon-
takt zur tragenden Wand. Pflanzen kénnen sich dank einer aus-
gekligelten Technik in und auf dem Vlies halten und entwickeln.
Dank des mineralischen Spezial-Substrats ,Indoor” von Vertiko
kénnen keine unangenehmen Geriche oder gar Pilze entste-
hen.

Durch die Verwendung vieler Blih- und Blattschmuckstauden
der Tropen und Subtropen erdffnen sich nahezu unbegrenzte
Gestaltungsmdglichkeiten: Uppige, abwechslungsreiche Kom-
positionen oder ruhige zurtickhaltende Bepflanzungen mit mini-
malen Wasser- und Pflegebedarf. Durch den gestalterischen
Wechsel von Farben und Formen lassen sich Uberraschende,
berthrende Effekte erzielen, die den Betrachter in ihren Bann
ziehen. Zusatzliche Beleuchtungen, die neben der eigentlichen
Pflanzenbeleuchtung installiert werden kénnen, werden diese
Effekte weiter steigern.

Die klimatisierenden und bauphysikalischen Potentiale dieses
Systems sind betrachtlich, werten das Gebaude auf, verbes-
sern die Aufenthaltsqualitat und erschaffen dadurch ein besse-
res Lebensgefihl.

Quelle: www.vertiko.de

* Bertsch Architekten
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Wandbegriinung der Siidfassaden

Die beiden nach Siiden ausgerichteten Stirnseiten des Gebau-
des sind weitgehend fensterlos. Die geschlossenen Klinkerfas-
saden heizen sich im Sommer stark auf.

Zur Verschattung der Fassaden wird vorgeschlagen, die ge-
schlossenen Flachen mit einer Begriinung zu versehen. Diese
dient im Sommer der Verringerung der Aufheizung und allge-
mein als 6kologische MaBnahme zur Verbesserung der CO2-
Bilanz.

Die ausgewahlten Pflanzen sollten im Winter das Laub abwer-
fen, um die solaren Gewinne im Winter zu erhalten. Zur Vermei-
dung von Bauschaden durch unkontrollierte Ausbreitung sollten
sie nicht selbstkletternd sein. Es wird vorgeschlagen, wilden
Wein der Sorte parthenocissus vitacea zu verwenden.

Als Rankhilfe wird ein Edelstahl-Seilsystem in schwerer Bauart

vorgeschlagen. Fur die Bepflanzung sollten Pflanzbeete entlang
der Fassaden anstelle des vorhandenen Kiesstreifens angelegt
werden. Der Platz ist hinter den Stellplatzen vorhanden.




Kostenschéatzung optionale MaBnahmen

* Bertsch Architekten

Juli 2020
Fenster Austausch Verglasung
Pfosten-Riegel-Verglasungen 500 gm 325.000,00 €
Ubrige Aluminiumfenster 700 gm 315.000,00 €
Zwischensumme (netto) 640.000,00 €
Wandbegriinungen
Wandbegriinung Stdfassaden auBen 160 gm 16.000,00 €
Wandbegrinung Treppenraum innen 80 gm 64.000,00 €
Bewéasserungssystem innen 20.000,00 €
Zwischensumme (netto) 100.000,00 €
Gesamtsumme (netto) 740.000,00 €
Mehrwertsteuer 19% 140.600,00 €
Kosten Fenster Neuverglasung und Wandbegriinungen (gerundet, brutto) 880.000,00 €

ohne Unvorhergesehenes, ohne Nebenkosten

Kostenbasis:

Kostenschdtzung KGR 300: Blro Bertsch auf der Basis von Vergleichswer-

ten und BKI-Baukosten

23. Juli 2020
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Sommerlicher Warmeschutz Rathaus Kleinmachnow - Zusammenfassung der Kostenschétzungen

2021

1. Bauabschnitt

Anlagenkosten Kuhlung Kgr 410, 430, 440, gerundet

Zusatzkosten Kgr 300, gerundet

Photovoltaik-Anlage Kgr 440
Zusatzkosten Grindach Kgr 300

Sonnenschutz Anlagenkosten
Zusatzkosten, BE, GerUst, Kgr 300, 440

Fenster Neuverglasung optional

Wandbegrinungen auBen/ innen optional

Zwischensumme (netto)

Unvorhergesehenes 10%

Summe Herstellungskosten (netto)

Mehrwertsteuer 19%

Summe Herstellungskosten (brutto)

Nebenkosten 20%

Gesamtkosten (brutto)

Gesamtkosten gerundet

Kostenbasis:

195.000,00 €

200.000,00 €

16.000,00 €

411.000,00 €

41.100,00 €

452.100,00 €

85.899,00 €

537.999,00 €

107.599,80 €

645.598,80 €

650.000,00 €

Kostenschétzung TGA: Mende Ingenieure, Kostenschatzung Son-
nenschutz: Firma Warema, Kostenschétzung KGR 300: Bliro
Bertsch auf der Basis von Vergleichswerten und BKI-Baukosten

5. August 2020

2022

2. Bauabschnitt

840.000,00 €
90.000,00 €

115.000,00 €

465.000,00 €

100.000,00 €

1.610.000,00 €

161.000,00 €

1.771.000,00 €

336.490,00 €

2.107.490,00 €

421.498,00 €

2.528.988,00 €

2.530.000,00 €

2023
3. Bauabschnitt

20.000,00 €

640.000,00 €
84.000,00 €

744.000,00 €

74.400,00 €

818.400,00 €

155.496,00 €

973.896,00 €

194.779,20 €

1.168.675,20 €

1.170.000,00 €

gesamt netto
840.000,00 €
90.000,00 €

115.000,00 €
465.000,00 €

195.000,00 €
320.000,00 €

640.000,00 €
100.000,00 €

2.765.000,00 €

276.500,00 €

3.041.500,00 €

577.885,00 €

3.619.385,00 €

723.877,00 €

4.343.262,00 €

4.350.000,00 €
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