21.12.2020

Seite 1 von 4

Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage

Entgegennahme KSD:

offentlich

Datum: 16.12.2020 Einreicher: Der BUrgermeister

DS-Nr. 167/20

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [] Anzeige

[ ] AnkUndigung

L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung

[ ] Auslage
Beratungsfolge Abstimmung Sitzung
JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung
Bauausschuss 11.01.2021
Hauptausschuss 25.01.2021
Gemeindevertretung 11.02.2021

Betreff: Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes
KLM-BP-006-e "nordlich Stahnsdorfer Damm"
(Auslegungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

chen.

1. Die Abgrenzung des Plangebietes KLM-BP-006-e ,,n6rdlich Stahnsdorfer Damm*
(val. Neufassung des Aufstellungsbeschlusses DS-Nr. 037/16 v. 19.05.2016) wird veréndert.
Die Abgrenzungen des bisherigen und des neuen Geltungsbereiches kdnnen den Anlagen 1a
und T1b enfnommen werden. Die neue Abgrenzung (Anlage 1b) ist ortsublich bekannt zu ma-

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-006-e ,,nérdlich Stahnsdorfer Damm®, bestehend aus
Teil A — Planzeichnung und Teil B — Textliche Festsetzungen (vgl. Anlage 4) wird gebilligt.

3. Der Entwurf, die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.
Der Zeitraum der Auslegung ist rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

4. Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Sie sollen auBerdem
von der Auslegung benachrichtigt werden.

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf:

Gemeindevertreter

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit

JA

NEIN ENTHALTUNG

It. Beschluss |abw. Beschluss

Leiter/in der Sitzung:

BUrgermeister
(Endunterschrift)

BUrgermeister

Fachbereichsleiter(in)
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

weiter Beschlussvorschlag:

Anlagen:

1. a) Abgrenzung des bisherigen Geltungsbereiches KLM-BP-006-e ,,nérdlich Stahnsdorfer Damm*
b) Abgrenzung des neuen Geltungsbereiches KLM-BP-006-e
c) Ubersicht Wettbewerbsgebiet

2. Teilnehmergemeinschaft Teleinternetcafé / Treibhaus Landschaftsarchitektur, Wettbewerbsbei-
trag, Lageplan ohne MaBstab vom Juli 2019

3. Teinehmergemeinschaft, Stadtebaulicher Entwurf vom Oktober 2020
a) Lageplan ohne Malstab
b) Darstellung der PlanstraBen-Querschnitte ohne MaBstab
c) Gegenuberstellung der stadtebaulichen Kennzahlen des Wettbewerbsergebnisses und des
Stadtebaulichen Entwurfes

4, Bebauungsplan-Entwurf KLM-BP-006-e ,,ndrdlich Stahnsdorfer Damm?*

Problembeschreibung/Begriindung:

Ausgangssituation

Das Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-006-e ,,n6rdlich Stahnsdorfer Damm* gehért zum stadtebauli-
chen Entwicklungsbereich ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und sudlich der BAB A 115" (DS-Nr. 189/91
vom 05.09.1991). Nach der Verdnderung des Geltungsbereiches entsprechend Ziff. 1 dieses Be-
schlussvorschlages (vgl. Anlage 1b) wird die Fliche des Plangebietes rund 4,80 ha betragen.

Mit DS-Nr. 138/17 vom 28.09.2017 ,Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-
Verfahren KLM-BP-006-¢ ,,nérdlich Stahnsdorfer Damm®* beschloss die Gemeindevertretung zu-
gleich, einen nichtoffenen stddtebaulichen Realisierungswettbewerb durchfohren zu lassen, be-
vor ein Bebauungsplan-Entwurf fir die formliche Beteiligung der Gemeindevertretung zur Biligung
vorgelegt wird.

Daraufhin lobte der Geschdaftsbesorger der Gemeinde, die Planungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH Kleinmachnow (P&E), fur Teilfldchen der beiden Bebauungsplan-Gebiete KLM-BP-006-e ,,ndrd-
lich Stahnsdorfer Damm** und KLM-BP-006-f ,,Landesfldche Nord" einen entsprechenden Wettbewerb
aus. Die Waldfléchen und der geplante Gewerbehof an der Bundesautobahn waren nicht Teil des
Wettbewerb-Gebietes (vgl. Anlage 1c).

Die Preisgerichtssitzung fand am 13.09.2019 statt. Zur Ubernahme in die Bebauungsplan-Entwirfe
empfahl die Jury den Wettbewerbsbeitrag der Teilnehmergemeinschaft , Teleinternetcafé Architektur
und Urbanismus" aus Berlin mit ,,Treibhaus Landschaftsarchitektur* aus Hamburg (vgl. Anlage 2). Die
Gemeindevertretung folgte der Juryempfehlung und beschloss, diesen als Grundlage fur die Weiter-
fOhrung der beiden Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e und KLM-BP-006-f zu nutzen (vgl. DS-
Nr. 145/19 v. 12.12.2019).
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Daraufhin wurde die Teiinehmergemeinschaft beauftragt, inren Beitrag zu Uberarbeiten und dabei
auf die Anmerkungen des Preisgerichtes, auf die Ergebnisse der zwischenzeitlich vorliegenden schall-
technischen Untersuchung und auf weitere, im Erarbeitungsprozess relevante Fragen wie z.B. Zu-
gdnglichkeit fur die Feuerwehr und Mullfahrzeuge sowie Gebdude- und Tiefgaragendimensionen
einzugehen. Der st@dtebauliche Entwurf (vgl. Anlage 3a) wurde im Oktober 2020 fertiggestellt.

Verdnderung des Geltungsbereiches

Aus dem nun vorliegenden stadtebaulichen Entwurf ergibt sich, dass die Geltungsbereichsgrenzen
zwischen den Plangebieten KLM-BP-006-€ und -006-f zu verschieben sind, um die PlanstraBe 2 (Ost)
und einen GroBteil des geplanten FuB- und Radweges nach Norden Richtung Verldngerung Rudolf-
Breitscheid-StraBe vollsténdig im Verfahren -006-e planungsrechtlich vorzubereiten. Die Verschiebung
der Geltungsbereichsgrenze soll den Ausbau der ErschlieBungsfldchen und die Erfuchtigung der FuB-
und Radwegeverbindung nach Norden erleichtern, da das Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-f
wLandesfléche Nord" erst zu einem sp&teren Zeitpunkt fortgefUhrt werden soll.

Der Geltungsbereich wird auch an der Kreuzung Stahnsdorfer Damm, Dreilindener Weg und Plan-
straBe 1 (West) gedndert. Hier wird zum einen die Verkehrsfldche geringfigig erweitert, um fir eine
zukUnftige Optimierung des Kreuzungsbereiches bendtigte Fidchen zu sichern. Zum anderem wird die
B&schung der Rampe zur Autobahnbricke, als &ffentliches StraBenbegleitgrin festgesetzt. Im noérdli-
chen StraBenbegleitgrin kénnen so die vorhandene Eichenreihe sowie die Trasse fuUr einen FuB- und
ggof. Radweg zur Larmschutzwand hin, auf welchem man zum Panzerdenkmal gelangt, gesichert
werden. Der neue Geltungsbereich kann der Anlage 1b enthommen werden.

Der Geltungsbereich des Planverfahrens KLM-BP-006-f ,,Landesfldche Nord" soll parallel mit einem
gesonderten Beschluss (DS-Nr. 168/20) gedndert werden.

Bebauungsplan-Entwurf

Aus dem seit Oktober 2020 vorliegenden stddfebaulichen Entwurf wurde ein Bebauungsplan-Entwurf
erarbeitet, vgl. Anlage 4 mit den Teilen A — Planzeichnung und B — Textlichen Festsetzungen. Die Ein-
teilungen der PlanstraBe 1 (West) und der PlanstraBe 2 (Ost) sind der Anlage 3b zu enthnehmen. Die im
Bebauungsplan-Entwurf dargestellten offentlichen StraBenverkehrsfldchen ergeben sich unter ande-
rem aus der angestrebten Sicherung von groBzugigen Fl&chen fur FuBgénger, von Fldchen for Stra-
Benb&ume und -begleitgrin und fUr Parkpl&tze.

Im stadtebaulichen Entwurf (vgl. Anlage 3a) wurde, wie im Anderungsantrag vom 06.10.2017 zur
DS-Nr. 138/17 gefordert, besonders auf den Schallschutz eingegangen. Dies war auch notwendig, da
das erste Larmgutachten auf Grundlage des Wettbhewerbsergebnisses noch keinen ausreichenden
Schallschutz fUr die Wohnbebauung ermittelte. Daraufhin wurden die Geschossigkeit und die Hohe der
Bebauung im GE2 und MI angehoben und vereinheitlicht sowie der straBenbegleitende Teil der Be-
bauung im GE2 zum denkmalgeschitzien Gebdude hin verldngert. Dadurch hat sich die Bruttoge-
schossflédche von ca. 19.000 m? (Stand Wettbewerb) auf ca. 21.000 m? (Stand stadtebaulicher Entwurf)
erhdéht (vgl. Anlage 3c).

Ein weiteres fUr die Gemeinde wichtiges Ergebnis aus dem Wettbewerb ist die Sicherung einer FlGche
fOr einen Waldspielplatz. Durch die N&he zur Autobahn war allerdings eine Idrmschitzende Lésung zu
erarbeiten. Hier wird von den BUros Teleinternetcafé und Treibhaus jetzt ein bespielbarer L&rmschutz-
wall vorgeschlagen. Die Anlegung eines gréoBeren Spielplatzes auf dieser Fidche mit einem vielfdlti-
gen Angebot war schon im MaBnahmenplan ,,KIK-Kinderspiel in Kleinmachnow" als Potenzialfldche
04 [POT4] empfohlen worden. Da die Fdche privat ist (SchiUsselkriterium ,,VerfUgbarkeit*) und der
Standort mit seiner bisherigen Topographie als I&drmbelastet eingestuft war (SchlUsselkriterium ,,Ver-
tréglichkeit*), wurde dieser Standort in der KIK-Uberarbeitung von 2019 nicht mehr favorisiert. Mit dem
vorliegenden Konzept und den Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes wird auf die beiden
negativen Punkte eingegangen und innerhalb des Verfahrens geldst.

Die Anmerkungen und Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 16.01.2018, an
der ca. 30 Burgerinnen und Burger teilnahmen, und die Hinweise und Anmerkungen aus den Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, welche mit Schreiben vom
26.04.2019 um eine Stellungnahme gebeten wurden, sind in das Wettbewerbsverfahren, bei der Er-
arbeitung des stadtebaulichen Entwurfes und des Bebauungsplan-Entwurfes eingeflossen.




21.12.2020 Seite 4 von 4

Zum vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf (vgl. Anlage 4) soll der Offentlichkeit und den berUhrten

Behorden / sonstigen Tragern offentlicher Belange gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur AuBerung gegeben werden.

Kosten der Bauleitplanung

Die Kosten fUr extern zu vergebende, insbesondere stadtplanerische Leistungen im Zusammenhang
mit diesem Bebauungsplan-Verfahren fragt die gemeindeeigene P&E mbH.
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