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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich
Datum: 05.11.2020 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 076a/20/1

Enigegennahme KSD: i

Verfahrensvermerk:
[[] Genehmigung L] Anzeige ] Ankiindigung ] versffentlichung
[l Bekanntmachung
[ ] Auslage
Beratungsfolge Abstimmung Sitzung
JA [ NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung
Gemeindeverfretung 12.11.2020 (Ezl ;U. QO

Betreff: Sommerlicher Warmeschutz

im Rathaus Kleinmachnow

1)
2)

3)

Beschlussvorschlag:

[entfallen]

Errichtungsbeschluss: Der Burgermeister wird beauftragt, die MaBnahme

- Bauabschnitt 1: Begrinung AuBenwdande SUdfassaden, auBenliegender Sonnenschutz
Fenster (S+O+W) umzusetzen. Nach der Kostensch&tzung sind hierfir 650.000 € (brutto) er-
forderlich, die im Haushalt 2021 bereitgestellt werden. Die MaBnahme soll bis Ende des

2. Quartals 2021 umgesetzt werden.

[entfallen]

Anlage [nur zur Informalion):

Rathaus Kleinmachnow, Sommerlicher W&rmeschutz, Vorplanung - Stand 05.08.2020
(bereits mit DS-Nr. 076/20 verteilt, hier nicht nochmals beigefigt)
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [ nein
Beteiligungen (ja X nein
Produktgruppe: 11.17
Teilhaushalt/Budget: 40.47
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt ] ja X nein

veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige

Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:

laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO: B

Mittelfristig bereits veranschlagt: ija nein

Mittelfristig neu zu veranschlagen: [lija nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Errichtung des Rathauses Kleinmachnow geht zurick autf die Baugenehmigung Nr. 04724-02-
30 vom 21.05.2003 ,Neubau eines Rathauses und Geschdftshauses* und den Nachtrag

Nr. 03617-03-30 vom 07.08.2003. Im FrUhjahr 2004, nach Fertigstellung des erweiterten Rohbaus,
wurden die fUr die Rathausnutzung vorgesehenen Gebdudeteile von der Kondor Wessels Mark
Brandenburg GmbH an die Gemeinde Ubergeben, die in eigener Verantwortung den innenaus-
bau durchfuhrte.

Im Dezember 2004 konnte das fertiggestellte Rathaus (BUrgerhaus) bezogen werden.

Schon bald stellte sich heraus, dass sich die RGume im Neubau vor allem in den Sommermona-

ten erheblich aufheizen. Daraufhin durchgefUhrte Untersuchungen, beginnend mit der Thermo-
grafischen Untersuchung der Fa. Thermo Control im Marz 2006 ergaben, dass diese Situation ins-
besondere auf folgende Faktoren zurickzufUhren ist:

- erhdhter solarer Warmeeintrag Uber Fenster — der vorhandene Sonnenschutz in den Schei-
benzwischenr@umen kann die Uberhitzung nicht vermindern,

- zusatzlicher Warmeeintrag Uber Fensterprofile mit niedrigem Dadmmstandard (im Winter auch
Kalteeintrag, siehe Thermografie),

- es existiert in den Rdumen keine aktive KOhlung, FensterlUftung ist sowohl im BOrobetrieb, als
auch bei Veranstaltungen nur begrenzt médglich,

- keine erkennbaren MaBnahmen zur WarmeabfUhrung bei Veranstaltungen und zur NachlUf-
fung.

Verschiedene Antrage (vgl. Fachinfo-Nr. BAU 004/12 zur Bauausschuss-Sitzung vom 09.01.2012)
und Beschlussvorlagen (vgl. DS-Nr. 149/12 ,,Grundsatzbeschluss fir die Beauftragung einer Ent-
wurfsplanung fUr den Einsatz von Sonnenschutzanlagen fir die zum Osten und Westen weisen-
den Fenster des Rathauses Kleinmachnow als erste MaBnahme" und DS-Nr. 150/12 ,,Grundsatz-
beschiuss zur Vorbereitung einer Entscheidungsfindung fir eine Uberdachung des Innenhofes vor
dem Haupteingang des Rathauses mit PV-Modulen", beide vorgelegt zu den Fachausschuss-Sit-
zungen im September 2012, DS-Nr. 022/13 ,,Vorbereitungsbeschluss fur die Errichtung einer PV-An-
lage auf dem Dach des Rathauses der Gemeinde Kleinmachnow", vorgelegt zu den Fachaus-
schuss-Sitzungen im Mai 2013 etc.) fanden — aus unterschiedlichen Grinden —in der Gemeinde-
vertretung keine Mehrheit oder wurden schon nach den Vorberatungen von der Verwaltung zu-
rOckgezogen.

Das Problem besteht fUr die Rathausbeschdaftigten und die zahireichen Borgerinnen und Burger
(Besucher der Verwaltung, Bibliotheksnutzer, Veranstaltungsgéste etc.) jedoch unverandert fort.
Vor dem Hintergrund des stattfindenden Klimawandels, der v. a. zu einer Zunahme (sehr) heiBer
Sommer fOhrt, wird sich die Situation mit hohen Temperaturen drauBen wie drinnen weiter ver-
scharfen.

Vor diesem Hintergrund lieB die Verwaltung alle bisher ersteliten Untersuchungen und Machbar-
keitsstudien im Frihjahr 2019 nochmals auswerten. Im Ergebnis zeigte sich, dass die friher vorge-
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legten Losungsvorschlage nach wie vor tragféhig sind und, darauf aufbauend, eine Arbeitsge-
meinschaft aus Fachplanern, Architekten und Statikern mit der Ausarbeitung einer konkreten,
wirtschafilichen Planung beauftragt werden sollte.

Dieser Empfehlung folgend, forderte die Verwaltung drei Arbeitsgemeinschaften zur Angebots-
abgabe auf. Zwei der drei angefragten Arbeitsgemeinschaften gaben ein Angebot ab, nach
deren Auswertung wurde der Auftrag am 10./13.02.2020 an Bertsch Architekten (Berlin) / Mende
Ingenieure (Kleinmachnow) erteilt.

Im Mai 2020 legten die Auftragnehmer eine erste Vorplanung zum Sommerlichen Warmeschutz

vor, die inzwischen prdzisiert und ergénzt wurde (vgl. Anlage). Vorgeschlagen werden drei Bau-

abschnitte:

4)  kurzfristig: Begrinung Aulienwdénde SUdfassaden, auBenliegender Sonnenschutz Fenster SUd/
Ost/ West),

5)  mittelfristig (im Jahr 2022): Dacharbeiten (Verstarkung D&dmmung, Erneuerung Dachhaut,
Dach-Absturzsicherung), bei statischer Eignung Grindach, Photovoltaikanlage, KGhlung Ar-
beitsr&ume u. BUrgersaal,

und

6)  mittelfristig (im Jahr 2023): Begrinung Treppenraum innen, Erneverung/ Neuverglasung aller
Fenster

FUr diese drei Bauabschnitte (MaBnahmen) sind jeweils ErrichtungsbeschlUsse vorzubereiten. Im
Rahmen der Vorbereitung der ErrichtungsbeschlUsse fir die Bauabschnitte 2 und 3 soll jeweils
auch betrachtet werden, welche Wirkung die bis dahin bereits umgesetzten Bauabschnitte auf
die Situation im Gebdude haben und ob die jeweils nachfolgenden Bauabschnitte tatséchlich
noch erforderlich sind.

Finanzierung, Stand Kostenschétzung

Bauabschnitt 1 mit voraussichtlichen Gesamtkosten in Hohe von 650.000,- EUR (brutto} ist als MaB-
nahme neu im Haushalt 2021 zu veranschlagen.

Bavabschnitt 2 mit voraussichtlichen Gesamtkosten in Hohe von 2.530.000,- EUR (brutto) und
Bavabschnitt 3 mit voraussichtlichen Gesamtkosten in Hohe von 1.170.000,- EUR (brutto)

sollen mittels der ggf. zu fassenden Errichtungsbeschiisse in den entsprechenden Haushaltsjahren
veranschlagt werden.

Eradnzende Hinweise:

Das Thema ,Sommerlicher Warmeschuiz ..." wurde unter DS-Nr. 076/20 als ,, Grundsatzbeschluss*
in den Sitzungen der Fachausschisse im August 2020 vorberaten (Ergebnis Bavausschuss: 9 ,,Ja*

/- ,Nein' / - ,,Enthaltungen®, Ausschuss fOr Umwelt, Verkehr u. Ordnungsangelegenheiten: 9 ,,Ja*
/ - .Nein" / -  Enthaltungen", Finanzausschuss: 4 ,Ja" / 1 ,,Nein" / 2 ,Enthaltungen®).

Der Hauptausschuss stimmte der DS-Nr. 076/20 mit 8 ,,Ja" / 1 ,Nein" / 2 ,Enthaltungen* ebenfalls
mehrheitlich zu,

Im Nachgang zur Sitzung des Hauptausschusses wurden die finanziellen Auswirkungen einschl.
der Veranschlagung im Haushalt nochmals geprift und die Beschlussvorlage Oberarbeitet (neu:
DS-Nr. 076/20/1). Sie besteht nun aus dem Errichtungsbeschluss tUr Bavabschnitt 1, der zeithah
umgesetzt werden soll, und aus dem Grundsatzbeschluss zu — mdglichen — nachfolgenden Bau-
abschnitten.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 12.11.2020 wurde Drucksache Nr. 076/20/1 geteilt in
DS-Nr. 076a/20/1 (Errichtungsbeschluss) und DS-Nr. 076b/20/1 (Grundsatzbeschluss) und entspre-
chend einzeln abgestimmi.

Die fUr Bauabschnitt 1 gemdaB Kostenschétzung erforderlichen Mittel in Hohe von 650.000,- EUR
sind insgesamt im Haushalt 2021 bereitzustellen.
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Errichtungsbeschluss (zu: DS-Nr. 076a/20/1)

Kosten zum jetzigen Zeitpunkt

Vorplanungskosten 28.000,-
Investive Gesamtkosten i.H.v. 650.000,-
davon Erwerb Grundstick i.H.v. e
davon Baukosten i.H.v. 650.000,-

davon AusstattungiHy. e

Voraussichtliche Planung in Jahresscheiben entspr. Bauzeitplan:
2021 650.000,-

Verpflichtungermdchtigung erforderlich Ulja

Fordermittel i.H.v. -
Zuwendungen Dritter i.H.v. =
Beitrage i.H.v. -

Kreditaufnahme i.H.v. -
jahrliche Tilgungskosten - % e

j@hrliche Folgekosten {Aufwand) i.H.v.
davon fUr Personalkosten

davon fUr Unterhaltung/Wartung NN
davon fUr Mieten/Pachten =
davon fUr Bewirtschaftung NN

davon fUr Zinsen -

Weitere sperzifische Kosten -
Abschreibungen entspr. Nutzungsdauer
(Zuschreibung Rathausgebdude) 10.400.-

Einnahmen (Ertrag) tHv. e
davon aus GebUhren S
davon aus Vermietuong e
Ertr&ige aus Auflésung Sonderposten s
weitere spezifische Ertrge —

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

X nein

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR




