Anlage 3 DS-Nr. 104/21

Auszug aus Bebauungsplan KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost", rechtswirksam seit 12.01.2018
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FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

TF1 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

FUR DAS SONDERGEBIET ,WOCHENENDHAUSGEBIET“

Das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” dient der gemeindenahen Erholung
ohne qualifizierte ErschlieBung. In Bestandsgebauden kann nach MaR3gabe der
jeweiligen Grundstlicksverhéltnisse ausnahmsweise auch das dauernde
Wohnen zugelassen werden.

Sondergebiet Wochenendhausgebiet

1.1

1.2

1.3

RegelmaRig zuléssig sind:

Wochenendhauser mit einer Grundfldche (GR) von héchstens 30 m? und
einer Geschossflache (GF) von ebenfalls héchstens 30 m2

Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO 2017 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO 2017 bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Ausnahmsweise kdnnen auf geeignetem Baugrund und bei Nachweis
ausreichender Entwasserung zugelassen werden:

Wochenendhauser mit héchstens 60 m? Grundflache (GR) und héchstens
60 m? Geschossflache (GF).

Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO 2017 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO 2017 bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Auf den Grundstiicken der Gemarkung Kleinmachnow, Flur 11:

Lfd. Nr. | Flur 11 StralRe/ GrundstiicksgréRe
Flurstlick/-e Hausnummer in m?
1 387 Brunnenweg 1 637
2 385 Brunnenweg 5 736
3 364 Brunnenweg 18 765
4 377/451/453 Brunnenweg 19 723
5 366/367 Brunnenweg 22 807
6 354/355 Ringweg 3 725
7 343 Ringweg 15 741
8 332 Ringweg 16 841
9 337 Ringweg 26 930
10 300/451/453 Ringweqg 26 a 1.035
11 399 Ringweg 33 770
12 405 Kanalweg 1 667
13 409 Kanalweg 2 724
14 414 Kanalweg 5 828
15 413 Kurzer Weg 1 858

ist ausnahmsweise das dauernde Wohnen zuldssig; fir
Grundstiicke <800 m? betragt die Grundflaichenzahl (GRZ) 0,13. Fir
Grundstiicke > 800 m? wird als zuldssige Grundflache im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Grundflaiche von 105 m? festgesetzt. Die
zulassige Grundflachenzahl bzw. die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 2017 bezeichneten
Anlagen bis zu 100 % Uberschritten werden.

PLANZEICHENERKLARUNG geman pianzv

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet
[§ 10 BauNvO 2017]

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVG 2017]

VERKEHRSFLACHEN

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Stralenverkehrsfldchen

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

gemdl Eintragung in der Planzeichnung

— Strallenbegrenzungslinie
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GRUNFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung gemal Planzeichen

Offentliche Parkanlage

Dauerkleingarten

Spielplatz

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

[§ 9 Abe. 1 Nr. 18 BauGB]

Wald

SONSTIGE PLANZEICHEN

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| [§9 Abs. 7 BauGB]

Verlauf des Entwésserungssystems nach dem Lageplan von 1929
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

) | Regenriickhaltebecken

" [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

Fléchen fir Wendeanlage und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
geman textlichen Festsetzungen TF 7.2, 8.1 und 8.2

VERSORGUNGSFLACHE ELEKTRIZITAT
59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Versorgungsfléche Elektrizitat
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Vorhandenes Gebaude 89t Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen ---- Gemeindegebietsgrenze
Héhenpunkie 1 Anzahl der vorhandenen

Il  Geschosse



