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An die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Kieinmachnow, Kleinmachnow:

A. PRUFUNGSAUFTRAG

Von der Geschéaftsfuhrung der

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow
Kleinmachnow
(im Folgenden auch ,P & E GmbH" oder ,Gesellschaft* genannt)

erhielten wir aufgrund des Beschlusses der Aufsichtsratssitzung vorn 3. Juli 2020 den Auf-
trag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 zu priifen und hieriiber Berichi zu erstat-
ten.

In Ausfilhrung des uns von der Geschéftsfihrung erteilten Auftrags haben wir den Jahresab-
schiuss zum 31.Dezember 2020 unter Einbeziehung der Buchfithrung entsprechend
§ 317 HGB und den Grundsétzen ordnungsméidiger Durchfuhrung von Abschlussprifungen
gepraft.

Erganzend wurden wir damit beauftragt. in diesen Prifungsbericht eine betriebswirtschaftli-
che Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslags der Gesellschaft aufzunehmen. Diese
Analyse haben wir in Abschnitt D. dieses Berichts dargestelit.

AuftragsgemaB erstreckte sich die Prifung auch auf die OrdnungsméRigkeit der Geschéfts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhaitnisse nach § 53 Abs.1 Nrn. 1 und 2 Haushaltsgrund-
satzegesetz (HGrG).

Wir bestitigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Der vorliegende Prifungshericht wurde von uns in Ubereinstimmung mit den Grundséatzen
ordnungsmaiiRiger Erstellung von Prifungsberichten (IDW PS 450 n. F.) erstelit.

Fiir die Durchfuhrung unseres Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhait-
nis zu Dritten, die diesem Bericht als Anlagen beigefiigten Besonderen Auftragsbedingungen
fur Prifungen und priifungsnahe Leistungen der Mazars GmbH & Co. KG Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft Steuerberatungsgeselischaft vom 1. Juni 2019 sowie die Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2017 maRgebend. Danach ist unsere Haftung nach Nr. 9 der Allgemei-
nen Auftragsbedingungen begrenzt. Im Verhaltnis zu Dritten gelten Nr. 1 Abs. 2 und Nr.9
der Allgemeinen Auftragsbedingungen.
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B. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

|.  Gegenstand der Priifung

Gegenstand unserer Priifung war der nach den deutschen handelsrechtlichen Grundsétzen
und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestelite Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Gesellschaft.

Daruber hinaus haben wir die OrdnungsmaRigkeit der Geschéftsfilhrung gemar § 53 HGrG
geprtift. Hierzu verweisen wir auf Anlage 4.

Wir weisen darauf hin, dass die Geschaftsfithrung der P & E GmbH die Verantwortung fiir
die Buchfilihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses sowie die dazu eingerichteten
internen Kontrollen und die dem Abschlusspriifer gemachten Angaben irégt.

Unsere Aufgabe ist es, auf Grundlage der von uns durchgefiifirten Priifung eine Beurteilung
tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorsciwiften gehdrt nur insoweit zu den
Aufgaben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise
Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss ergeben.

Die Prifung hat sich gemaR § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbe-
stand der P & E GmbH oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung
zugesichert werden kann.

Il.  Art und Umfang der Prifung

Unsere Prifung erfolgte nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer in Deutschiand e V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméaRiger
Abschlusspriifung.

Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstofe,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Die Gesellschaft ist nach den GréRenmerkmalen des § 267a HGB eine Kleinstkapitalgesell-
schaft und daher nicht priifungspflichtig gemaR §§ 316 ff. HGB. Es handelt sich um eine
freiwillige Jahresabschlusspriifung. Eine Prifungspflicht ergibt sich jedoch aus § 17 Abs. 1
des Geselischaftsvertrags.

Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und
Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschétzungen der Geschéftsfiihrung sowie
die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
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Ausgangspunkt war der von uns gepriifte und mit einem uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2019.

Auf Basis der von uns festgestellten und beurteilten Fehlerrisiken haben wir ein Risikoprofil
fiir die Angaben in der Rechnungslegung erstellt. Zu diesem Zweck haben wir Priifungs-
handlungen zur Risikobeurteilung durchgefiihrt und uns zunéachst ein Verstandnis von der
Gesellschaft sowie ihrem wirtschaftlichen und rechtlichen Umfeld verschafft und darauf auf-
bauend mit den Unternehmenszielen und -strategien sowie deren Umsetzung heschaftigt,
um die Geschéftsrisiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungsle-
gung fiihren kénnen. Ausgehend von Gesprachen mit der Unternehmensieitung und der Ein-
sichtnahme in Organisationsunteriagen der Gesellschaft haben wir uns darliber hinaus nach
pflichtgemafem Ermessen von der Ausgestaltung des interner Kontrollsystems ein Ver-
standnis verschafft und beurteilt, welche MaRnahmen die Geselischaft, insbesondere zur
Sicherung der OrdnungsmaéRigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungsiegung, ergriffen hat,
um diese Geschéftsrisiken zu bewiéltigen, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prilfungsurteil zur
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Geselischaft abzugeben.

Auf Grundlage der Risikobeurteilung wurden daraufhin einzelne Fruffelder identifiziert und
ein entsprechendes Priifungsprogramm entwickelt. In diesem Prifungsprogramm wurden die
Schwerpunkte der Priifung und fiir jedes Priiffeld die Prifungsziele sowie die Art und der
Umfang der Priifungshandlungen festgelegt. Zudem wurden auch die zeitliche Abfolge der
Prufung und der Mitarbeitereinsatz gepiaiit

Dabei wurden im Berichtsjahr folgende Prifungsschwerpunkte festgelegt:
Umsatzrealisierung und Erldsabgrenzung
Trennung von Treuhandvermégen und eigenem Vermogen
Ausweis des Treuhandvermogens und der Treuhandvorgange

Prifung der Foiderungen gegen Gesellschafter (Ausgleichsanspriiche und Verrech-
nungskonto an die Gemeinde aus Treuhandgeschaften)

Ansatz, Ausweis, Vollstdndigkeit und Bewertung der Riickstellungen

Volistandigkeit der Verbindlichkeiten
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Wegen der iberschaubaren GréRe des Unternehmens, des geringen Personalbestands und
der geringen Komplexitdt der Organisationsstrukturen und Kontrollsysteme haben wir im
Wesentlichen aussagebezogene Priifungshandlungen (analytische Priifungen und Finzel-
falluntersuchungen) durchgefiihrt, insbesondere:

Einholen von Bestéatigungen der Kreditinstitute

Einholen von Steuerberaterbestatigungen

Einholen von Saldenbestéatigungen der Lieferanten auf Basis von Stichproben
Wir haben die Priifung im Juli und August 2021 durchgefiihrt.
Die Geschaftsfiihrung hat uns alle verlangten Aufkldrungen und Nachweise erbrachi.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft haben uns in ihrer abgegebenen Vollstandig-
keitserklarung schriftlich versichert, dass die erteilten Aufklarungen und Nachweise vollstan-
dig sind. Ferner haben sie erklart, dass alle Geschaftsvorfille erfasst und im Jahresab-
schluss wiedergegeben worden sind.
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C. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR
RECHNUNGSLEGUNG

l.  OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfithrung und weitere gepriifte Unterlagen

Unsere Priifung ergab die formelle und materielle OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
entsprechend den Grundsétzen ordnungsmaéBiger Buchfilhrung und den (brigen gesetzli-
chen Vorschriften.

Die Biicher der Gesellschaft sind ordnungsgemaR gefiihrt. Die Belegfunktion ist erfilit. Die
Buchfithrung und die zugehdrigen Unterlagen entsprechen nach unseren Feststeilungen in
allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften. Die den weiteren gepriften Un-
terlagen entnommenen Informationen sind in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaf
in der Buchfiithrung und im Jahresabschluss abgebildet

Die Organisation der Buchfiihrung, das rechnungslegungsbezogene intere Kontrollsystem,
der Datenfluss und das Belegwesen sind grundsatziich geeignet, die vollstandige, richtige,
zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschafisvorfalle zu gewahrleisten.

2. Jahresabschluss

Der von uns gepriifte Jahresabschiuss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum
31. Dezember 2020 ist in allen wesentiichen Belangen ordnungsmaBig aus den Biichern und
den zugehdrigen Unterlagen der Gesellschaft entwickelt worden. Die Bilanz und die Gewinn-
und Verlustrechnung sind in allen wesentlichien Belangen nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften (iber die Rechnungslegung von Kapitalgesellschaften einschlieBlich der
Grundsatze ordnungsmaniger Buchfilihrung aufgestellt.

Die Erdffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaR aus dem Vorjahresabschluss (bernom-
men. Die geseizlichen Verschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind in allen wesent-
lichen Belangen beachtet worden.

Der Anhang enthdlt die erforderlichen Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung sowie die sonstigen Pflichtangaben. GroRenabhéngige Erleichterungen geman
§ 288 HGB wurden zutreffend teilweise in Anspruch genommen.
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ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1.  Erlduterungen zur Gesamtaussage

Die Angaben zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im Anhang
der Gesellschaft (Anlage 1) enthalten.

Anderungen in den Bewertungsgrundlagen (Ausibung von Bilanzierungs- und Bewertungs-
wahirechten sowie Ausnutzung von Ermessensspielrdumen) oder sachverhaltsgestaltende
MaBnahmen mit wesentlichem Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragstage der
Gesellschaft haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestallt.

2.  Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unserer pflichtgemaR durchgefiihrten Priifung sind wir der Uberzeugting, dass der Jah-
resabschluss insgesamt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger Buchflihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt.
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D. SONSTIGE AUFGLIEDERUNGEN UND

ERLAUTERUNGEN ZUM JAHRESABSCHLUSS

[. Ertragslage

Eine Gegeniiberstellung der zusammengefassten Gewinn- und Verlustrechnungen fur die
letzten beiden Geschéftsjahre zeigt folgende Struktur und Verénderung der Ertragslage:

Ergebnis-
2020 20189 | veranderung
T€ % T€ % T€
Umsatzerlése 158 96,9 171 98,8 -13
Andere betriebliche Ertrage 5 il 2 1,2 3
Betriebsleistung 163 100,0 173 160,0 -10
Personalaufwand -84 -51.5 -80 -46,2 -4
Abschreibungen Anlagevermdgen -1 -0,6 -5 -1,7
Andere betriebliche Aufwendungen 52 319 -57 -32,9
Betriebsaufwendungen L -137 -84.0 -140 -80,9
Betriebsergebnis vor Ertragsteuern 26 16,0 33 19,1 -7
Ertragsteuern -7 _-43 -9 -5,2 2
Jahresiiberschuss 19 11,7 24 13,8 -5
Die Umsatzerlose entwickelten sich wie folgt:
o 2020 2019
y 2B o Te Te
Kostenweiterhelastung an die Gememe 132 o 138
Verglitung I' reuhandifitigkeit flir die Ge;einde o 26 _33
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Kostenweiterbelastung an die Gemeinde

Die Gesellschaft hat gegen die Gemeinde einen Anspruch auf Ausgleich der ihr im Rahmen
ihrer Tatigkeit entstehenden Kosten.

Verglitung Treuhandtétigkeit fiir die Gemeinde

Fur ihre Treuhandtatigkeit erhalt die Gesellschaft von der Gemeinde eine Vergltung in Héhe
von 1 % der bei der P & E GmbH sowie im Treuhandbereich jéhrlich entstehenden Kosten.

Die Anderen betrieblichen Ertrége betreffen im Wesentlichen Ertrage aus der Entgeltfort-
zahlung (T€ 2,7) sowie Ertrége aus der Aufiésung von Riickstellungen (T€ 1,3).

Der Personalaufwand ist im Vergleich zum Vorjahr aufgrund von Gehaltsanpassungen ge-
ringfligig gestiegen. Die Gesellschaft beschaftigte im Geschéftsjahr durchschnittlich
3 Mitarbeiter (Vorjahr: 3 Mitarbeiter), davon eine Aushilfskraft.

Die Anderen betrieblichen Aufwendungen haben sich um T€ 5 vermindert. Es handelt
sich um geringfiigige Kosteneinsparungen bei verschiederien Aufwandsposten.

Die Verringerung der Ertragsteuern von T€ 2 ergibt sich aus dem gegeniiber dem Vorjahr
leicht gesunkenen Jahresiiberschuss.
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Il. Vermdgenslage

Zur Beurteilung der Vermégenslage und ihrer Veranderung werden die Bilanzen der letzten
beiden Geschaftsjahre in verdichteter Form gegeniibergestellt:

Ver-
31.12.2020 31.12.2019 anderuna
T€ % T€ % T€

Aktiva
Anlageverméogen 3 0,0 4 0,0 -1
Umlaufvermogen .
Forderungen gegen Geselischafter 8.094 99,6 8.578 99,7 -484
Sonstige Vermdgensgegenstande (inkl. RAP) 13 0,2 10 0,1 3
Flussige Mittel 16 0,2 15 0,2 1

8123  100,0| 8603 00,0  -480
8126 1000  8.607 _ 100,0| -481

Passiva

Eigenkapital 490 8.0] 471 55 19
Fremdkapital

Steuerrlickstellungen 2 0,0 7 0,1 -5
Sonstige Rickstellungen 23 0,3 22 0,3 1
Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditinstituten 5.419 66,7 6.919 80,4 -1.500
Verbindlichkeiten aus Lieferunigen

und Leistungen 172 2.1 85 1,0 87
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 1.998 24,6 996 11,6/ 1.002
Sonstige Verbindlichksiten (inkl. RAP) 22 0,3 107 1,2 -85

7.636 94,0 8.136 94,5 -500
8.126 100,0 8.607 100,0 -481

Das Anlagevermdgen betrifft Betriebs- und Geschéaftsausstattung in geringfligigem Umfang.
Zur Entwicklung des Anlagevermégens verweisen wir auf den Anlagenspiegel im Anhang
zum Jahresabschiuss (Anlage 1).

Der Posten Forderungen gegen Gesellschafter umfasst 99,6 % der Bilanzsumme. Der
Posten beinhaltet neben dem Ausgleichsanspruch aus der Treuha_ndtétigkeit auch Forderun-
gen aus dem Leistungs- und Verrechnungsverkehr mit der Gemeinde Kleinmachnow.
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Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2020 31.12.2019

. B I c = €_
Ausgleichsanspruch fiir Treuhandverbindlichkeiten B 7.590.955,68 - 8.002 796;87

Herausgabeverpflichtung fir Treuhandeinnahmen —794.909,05: ~£ﬁ040,01 b
_I:;ufende Verrechnungsvorgange o 1.180.425,6? yr 1.097.657,19
Verrechnungskonto bis 31.12.2008 B 118.027.05 _118.027,05
8.094.499.33 8.578.441.10

Der Ausgleichsanspruch aus den fiir Rechnung des Treugebers in eigenem Namen einge-
gangenen und im Jahresabschluss ausgewiesenen Verbiridlichkeiten setzt sich zum Bilanz-
stichtag wie folgt zusammen:

31.12.2020 31.12.2019
: € R - €

Auséleichsanspruch fiir Treuhand-_ 2 -

verbindlichkeiten

Eingegangene Verbindlichkeiten gegenll]ber_ - -
Kreditinstituten 5.419.161,41 6.919.161,41
Gesellschafterdarlehen (zzgl. Zinsen)  1.998.182,01 ' 996.033,33
T/erbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 169.279,45. 83.2@
Rechnungsabgrenzungsposten b 4.332.81 4.332.82 -

Bei der Herausgabeverpfiichtung fiir Treuhandeinnahmen handelt es sich um nicht vom
Vermoégen der P & E GmbH separiertes Treuhandvermégen, das sich wie folgt zusammen-
setzt:

Herausgabeverpilichtung Treuhandeinnahmen €
Pachteinnahmer: (Tmuh:—;ndbe@\) : -13.836,43
- Einzahlungen/Uberweaisungen (Liquidit_éts_zuschi]sse) B : -780.000,00
Anrechenbare Staarn éus dem Treuhandvermégen -1.072 .62
2490900
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Die Forderungen aus dem Verrechnungsverkehr mit der Gemeinde entwickelten sich wie
folgt:

€ €

Laufende Verrechnungsvorgénge
Stand 1.1.2020 1.097.657,19

Forderung aus

— der Weiterbelastung der Kosten der
Geschéftstatigkeit der P & E GmbH

156.969,42
— der Verglitung fir die Treuhandtatigkeit 29.137,23
Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH
(aus Dienstleistungskommission) 444.267,54
Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH
(aus Treuhandvermogen) -138.286,29
Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH
(aus Umsatzsteuerzahlungen) -414.425,99
Sonstige Verrechnungen ___5.106,55 82.768.46
Stand 31.12.2020 1.180.425.65

Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus Dienstleistungskommission)

Soweit im Rahmen der Treuhandtitiokeit von der P & E GmbH Eingangsleistungen fur die
Gemeinde Kleinmachnow bezogen werden, entsteht im Rahmen der Weiterbelastung dieser
Eingangsleistungen an dis Gemeinde nach § 3 Abs. 11 UStG (Dienstleistungskommission)
eine Umsatzsteuerverbindlichkeit der P & E ¢3mbH, welche von der Gemeinde Kleinmach-
now auszugleichen ist.

Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus Treuhandvermadgen)

Die P & E GinbH hat die Umsatzsteuerforderungen und -verbindlichkeiten des Treuhand-
vermdgens in ihrer Bilanz auszuweisen. Da sich im Geschéftsjahr hieraus wiederum ein Soll-
Salde {Forderung) ergab, ist der entsprechende Betrag im Rahmen der Verrechnungsvor-
génge zu Gunstan der Gemeinde Kleinmachnow zu beriicksichtigen.

Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus Umsatzsteuerzahlungen)

Soweit Umsatzsteuerzahlungen aus dem Treuhandvermdgen erfolgen, handelt es sich um
Verauslagungen des Treuhandbereichs fiir die P & E GmbH.
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Sonstige Verrechnungen

Es handelt sich auch hierbei um Verauslagungen der P & E GmbH fiir den Treuhandbersich
bzw. um Verauslagungen des Treuhandbereichs fiir die P & E GmbH.

Verrechnungskonto bis 31. Dezember 2008

Die Rechtsgriinde des Saidos des Verrechnungskontos kénnen nicht im Einzelnen nachvoll-
zogen werden. Mit Beschluss DS 018/12 vom 5. Méarz 2012 erfolgte die Anerkennung des
Saldos in Héhe von T€ 135 durch den Hauptausschuss der Gemeinde Kicinmachnow.

Im Geschéftsjahr 2010 wurde der aus dem Verrechnungskonto resultierende Raldo um die
Korrektur der Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt Potsdam fiir Umsatzsteuer 2004
auf T€ 118 gemindert.

Im Berichtsjahr haben sich keine Verrechnungssachverhalie ereignet, die den Zeitraum bis
zum 31. Dezember 2008 betreffen.

Die Sonstigen Vermogensgegenstinde setzen sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusam-
men:

31.12.2020 31.12.2019
- o = e e
Vorsteuer, noch nicht féllig 1151067 743024
Forderungen_aus dem Verkauf voﬁgebrauchten - - -
Druckern 0,00 1.871,47
Kérperschaftstgxer u_na Solidaritatszuschlag b o )
— Veranlagungsjahr 2018 B 3 0,00 223,60
—_Veranlagungsjahr 2(;9 - - 1585,59 ) 0,00
Gewerbesteue_r ) _
- Erhebungs;eitraum 2018 0 06 154,20

12.596,26 9.679.51
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mazars

Die Fliissigen Mittel betreffen das laufende Geschéftskonto bei der Mittelbrandenburgi-
schen Sparkasse sowie den Kassenbestand und setzen sich zum Bilanzstichtag wie foigt

Zusammen:

©31.12.2020

31.12.2019
€ €
Kassenbestand 195,61 19232
Kontokorrentkonto 15.622 45 - 14.872,01
a 15.818.06 1506433
Die Steuerriickstellungen haben folgende Zusammenseizung:
Stand Inanspruch- L Zu- Stand
1.1.2020 nahme _Aufldsung flhrung 31.12.2020
€ € € € €
Gewerbesteuer 2019 2.703,40 -2.703,40 0,00 0,00 0,00
Gewerbesteuer 2020 0,00 0,00 0,00 2.018,80 2.018,80
Kérperschaftsteuer 2019 3.623,00 -3.623,00 0,00 0,00 0,00
Solidaritatszuschlag 2019 19928 | _~199,28 0,00 0,00 0,00
6.525,68 -6.525 68 0,00 2.018,80 2.018,80
Die Sonstigen Riickstellungzn entwickelten sich im Berichtsjahr wie folgt:
Stand Inanspruch- Zu- Stand
1.1.2020 nahme Aufidsung flhrung 31.12.2020
€ € € € €
Resturlaubsverpflichtungen 585.70 -585,70 0,00 2.788,68 2.788,68
Berufsgenossenschaftsbeitray 230,00 -230,00 0,00 0,00 0,00
Jahresabschluss- und
Steuerberaitngskosten 21.285,00 -19.883,50 -1.373,50 20.482,00 20.510,00
22.100,70 -20.689,20 -1.373,50 23.270,68 23.298,68
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bestehen vollumfanglich gegeniiber der
Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) und setzen sich zum 31. Dezember 2020
wie folgt zusammen:

Stand Stand
1.1.2020 Tilgung 31.12.2020
€ € €
1. Kreditvertrag # 160 019 550 2.000.000,00 0,00 | 2.000.000,00
2. Kreditvertrag # 160 021 853 1.500.000,00 0,00 | 1500.00000
3. Kreditvertrag # 160 024 404 3.419.161,41 | -1.500.000,00 | 1.919.161,41 T
6.919.161,41 | -1.500.000,00 : 5.419.161,41

Kreditvertrag 160 019 550

Mit Vertrag vom 17. Juli 2013 wurde der Geselischaft ein Darlehen in Héhe von T€ 2.000 im
Wege der Umschuldung gewahrt. Der Betrag war zum Stichtag voll in Anspruch genommen.
Das Darlehen ist gem&R Prolongationsvereinbarung vom 27. November 2018 in Héhe des
Nennbetrags bis zum 30. Dezember 2022 fallig. Der Zinssatz belief sich bis 30. Dezember
2018 auf 1,87 % p. a. Seit dem 31. Dezember 2018 gilt ein Zinssatz von 0,61 % p. a. fest bis
30. Dezember 2022,

Kreditvertrag 160 021 853

Mit Vertrag vom 4. Dezember 2015 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von
T€ 1.500 im Wege der Umschuldung gewahrt. Der Betrag war zum Stichtag voll in Anspruch
genommen. Das Darleher ist gemaR Kreditvarirag in Hohe des Nennbetrags spatestens am
30. Dezember 2020 féllig. Der Zinssatz ist bis zum 30. Dezember 2020 unverénderlich und
betragt 0,65 % p. a.

Kreditvertrag 160 024 404

Mit Vertrag vom 30. November 2018 wurde der Gesellschaft ein Darlehen in Hdhe von
T€ 3.500 mit einer Laufzeit bis 30. Dezember 2022 im Wege der Umschuldung gewéhrt. Das
Darlehen valutierie am Stichtag 2019 in Héhe von T€ 3.419. Zum 28. Oktober 2020 wurden
€ 1.500.200,00 zurlickgefihrt. Die Zinsen werden in Hohe des maRgeblichen Euribors (je-
doch mindestens 0.00 % p. a.) zuzlglich einer Marge von 0,45 % p. a. berechnet. Fiir seit
dem 31. Dezeinber 2018 nicht in Anspruch genommene Betrige sind Bereitstellungszinsen
von 3,0 % p. a. vereinbart.

Die Darlehensverbindlichkeiten betreffen unverandert das Entwicklungsgebiet ,Wohnen und
Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB A 115, Als Sicherheit fiir die Verbindlichkeiten wurde
eine Ausfallbiirgschaft durch die Gemeinde Kleinmachnow gestelit.
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Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen werden durch eine mit der Fi-
nanzbuchhaltung abgestimmte Kreditoren-Saidenliste nachgewiesen. Sie betreffern mit
T€ 169 das Treuhandvermégen. Die Verbindlichkeiten waren zum Priifungszeitpunkt weitge-
hend ausgeglichen.

Die Gesellschaft hat in einer von uns ausgewahlten Stichprobe (82,6 % der Gesamtverbind-
lichkeiten) Saldenbestétigungen von ihren Lieferanten und Dienstleistern einholen lassen.
Versand und Riicklauf standen dabei unter unserer Kontrolle. Die bei der Gmbi gebuchten
Salden wurden dabei gleichlautend bestétigt. Ein Lieferant hat die Bestatigung nicht zuriick-
gesandt. Als altemative Priffungshandlung haben wir uns vom Zahlungsausgleich der Ver-
bindlichkeit in neuer Rechnung Uberzeugt.

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Mit Darlehensvertrag vom 26. September 2018 hat die Gemeinde Kleinmactinow der GmbH
ein Darlehen iiber T€ 500 zur Uberbriickungsfinanzierung iim Treuhandbereich zu einem
Zinssatz von 0,5 % p. a. gewéhrt. Das Darlehen kam am 22. August 2019 zur Auszahlung
und sollte urspriinglich am 30. Juni 2020 getilgt werden. Mit Vereinbarung vom 25. Mai 2020
wurde die Riickfihrung bis zum 30. Juni 2021 proiongiert.

Mit Darlehensvertrag vom 14. November 2019 hat die Gemeinde Kleinmachnow der GmbH
ein weiteres Darlehen iiber T€ 495 zur Uberbriickungsfinanzierung im Treuhandbereich zu
einem Zinssatz von 0,5 % p. a. gewdhrt. Das Darlehen kam am 11. Dezember 2019 zur
Auszahlung und sollte urspringlich am 31. Dezember 2020 getilgt werden. Mit Vereinbarung
vom 25. Mai 2020 wurde die Ruckiithrung bis zum 31. Dezember 2021 prolongiert.

Mit Darlehensvertrag vom 14. November 2019 hat die Gemeinde Kleinmachnow der GmbH
ein weiteres Darlehen iiber T€ 1.000 zur Uperbriickungsfinanzierung im Treuhandbereich zu
einem Zinssatz von 0,5 % p. a. gewahrt. Das Darlehen kam am 12. Mai 2020 zur Auszah-
lung, die Laufzeit endet am 3C. Juni 2021.
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Der Posten Sonstige Verbindlichkeiten (inkl.

Umsatzsteuer

— Umsatzsteuervoranmeldung November

und Dezember 2019

Nachversteuerung aufgrund der LohnsteuerauRenprii-

fung

Lohn- und Kirchensteuer (Dezember)

Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit

Ubrige

Mazars GmbH & Co. KG

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow
Priifungsbericht | Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020

RAP) setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2020 31.12.2019

Passive Rechnungsabgrenzung

lll. Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet.

wahrleistet.

TE TE
15 99
0 1
1 2
1 0
1 1
_4 _4
22 107

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr ge-
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E. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES
PRUFUNGSAUFTRAGS - FESTSTELLUNGEN ZUR
PRUFUNG GEMAR § 53 HGRG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemag die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nm. 1 und 2
HGrG und den IDW-Priifungsstandard 720 ,Berichterstattung liber die Erweiierung der Ab-
schlusspriifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschafte ordnungsgemaf, d. h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschiagigen handeisrechtlichen
Vorschriften, den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Geschaftsordnung far
die Geschaftsfilhrung gefihrt worden sind.

Die erforderlichen Angaben haben wir in Anlage 4 zusammengestelit. Unsere Prifung hat
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung Anilass zu Zweifaln an der Ord-
nungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung fir das Geschatisjahr 2020 geben kénnten.
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F. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Den uneingeschrénkten Bestétigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:
-Bestédtigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers

An die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Eniwicklungsge-
sellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow, - bastehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieR-
lich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefiigte Jahresabschiuss in allen wesentiichen Belangen den deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanziage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2020 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezem-
ber 2020.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliéren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die Ordnungsmalsigkeit des Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsméftiger Abschiusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften una Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prii-
fung des Jahresabschlusses™ uriseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichein und berufsrechtiichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Jahresab-
schluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschiusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung, ein den tatsé&chlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geselischaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmagiger Buchflhrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unfermnehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuh-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschléagig, ainzugeben. Dariiber hinaus sind sie
dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsiegungsgrundsatzes der Fortfuhrung
der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresab-
schiuss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil
zum Jahresabschluss beinhaitet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass
eine in Ubersinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Abschlussprifung
durchgefiinrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vemiinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundiage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemafRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder usibeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch und erlangen Priifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil z:: dienen. Das Ri-
siko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen
héher als bei Unrichtigkeiten, da Verst6Re betriigerisches Zusammeznwirken. Falschun-
gen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraft-
setzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrolisystem um Priifungshandlungen zu planen, die unier den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziz!, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesefzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Veriretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenharigenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angermessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsaizes der Fortflhrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der eriangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfllhrung der Unterneh-
menstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugeho-
rigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfol-
gerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukunflige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiih-
ren, dass die Geselischaft inre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortflihren kann.

beurteilen wir dis Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegenden Ge-
deutschen, {ir Kapilalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Gesellschaft vermittelt.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen."
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G. SCHLUSSBEMERKUNG

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses der Technologie- und Ver-
kehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmach-
now, Kleinmachnow, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020
in einer von der beigefligten, bestatigten Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor un-
serer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Berlin,

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Bert Franke Ingo Fehlberg
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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BILANZ
und D
gs- und mbH
eigones VermSgen
Klelnmachnow
zum
AKTIVA 31, Dezember 2020
Geschaflsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
|. Sachanlagen |. Gezeichnetes Kapil~
1. andere Anlagen, Betriebs- und tt. Gewinnriicklagen
Geschéflsausstattung 2.838.00 475500
1. andere G- » - nriicklage:
B. Umlaufvermdgen
ill. Gewinnvortrag
I. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstéinde V. Ja berschuss
1. Forderungen gegen buchmaii . Figenkep
Gesellschafter 8.094.499.33 8.578.441,10
- davon mit einer Restlaufzeit B. Ruckstsllungen
von mehr als einem Jahr
EUR 8.084.489,33 Stews snickstelungen
(EUR 8.578,441,10) I e iy Riickstellungen
2. sonstiga Vermdagansgegenstinde 12 26 8.67951
8.107.095.59 8,588 120 11
. Yerbindlichksitan
Il. Kassenbestand, Bundeshank-
guthaben, Guthaben bel Verbindlichkelten gegentiber
Kreditinstituten und Schecks 15.818,06 150684,33 Kreditinstiluten
- davon mit ainar Restlaulzeit
€. Rechnungsabgrenzungsposten 508,668 L bis zu einem Jahr EUR 0.00
(EUR 1.500,000,00)
- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 541916141
{EUR5.419.181,41)
2, Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
- davon mil einer Rastiaufzei
bis zu inem Jahr
EUR 171.809,11
(EUR B5 538,66)
3, Verbindlichkeitan gegeniiber
Geselischaftern
« davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 1.998.182,01
{EUR 996.033,33)
Obertrag 8.126.350,31 B.607.530,97 Ubertrag

Seite 1

PASSIVA
Geschifisjahr Varjahr

EUR EUR
25.564,60 25.564,60
1390.381,38 130.381,39
306.480,77 282.596,1%
-18.877.06 23.884,58
490.303,82 471.426,76
2018,80 6.525,68

23.208.68

25.317,48 28.626,38
5.419.161,41 6.919,161,41
171.809,11 85.539,66
1.898.182,01 996.033,33
8.000.734,40
7.589,152,53 515.621,30 8.500.787 54

Handelsrecht



AKTIVA

{Obertrag

BILANZ

Geschafisjahr
EUR

8.126.350,31

8.126.350,31

und il
ge- und mbH

eiganas Varmdgen
Kleinmachnow

zum

Seite 2

31. Dezember 2020 PASSIVA
Vorjahr Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
8.807.530,87 Obertrag 7.589.152,53 515.621,30 8.500.787,54
8.000.734,40
4. sonstige Verbind/» “keiten __17.243.67 102.410,81
7.606.396,20 8.103,145,01
- daven aus Steuara
EUR 16.30: 92
(EUR 102 137 91)
- davon im Rahner der
sozialan Sicheriie |
TUR 689,65 (EUR 0.00
- davon mit einer Resii - izeit
bis 2 ¢iem Jahr
EUR 17 242 67
fEUR 102410 61,
1. B=chnusasabgrenzungsposten 4.33281 433282
8.607.5.° 8.607.530,97

8.126.350,31

Handslsracht
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
eigenes Vermogen

Kleinmachnow

Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése 158.043,30 171.053,67
2. sonstige betriebliche
Ertrage 4.865,75 2.338,71

3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 68.356,37 56.680,89
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fur
Altersversorgung und
fur Unterstlitzung 15.026.31 13.817.48
83.382,68 80.498,37

4. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlage-

vermdgens und Sachanlagen 1.295,07 2.511,87
5. sonstige betriebliche
Aufwendungen 52.216,48 57.510,60
6. Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag 7.137.76 8.984.96
7. Ergebnis nach Steuern 18.877,06 23.884,58
8. Jahresiiberschuss 18.877,06 23.884,58

Handelsrecht
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ANHANG zum 31. Dezember 2020

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow

7. Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Pla-
nungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow

Firmensitz laut Registergericht: Kleinmachnow
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Potsdam
Register-Nr.: 2444

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Technologie- und Verkehrsgewerbegebist Dreilinden Planungs- und Entwicklungs-
gesellschaft mbH Kleinmachnow wurde nach den Grundsé&tzen der aktuellen Rechnungslegungsvorschriften

des Handelsgesetzbuches fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020 aufgestelit.

Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH -Gesetzes und des Gesellschaftsvertra-

ges zu beachten.
Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewéhit.

Nach den in § 267 HGB i.V.m. § 267a HGB angegebenen Grofienklassen ist die Gesellschaft eine Kleinstka-
pitalgesellschaft. GemaR § 17 des Geselischaitsvertrages ist der Jahresabschluss nach den Vorschriften flr

kleine Kapitalgeselischaft aufzustelien.

Von den grofenabhangigen Erleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften wurde gemal § 288 Abs. 1 HGB

teilweise Gebrauch gemacht.

Die Bewertung der Vermdgena- und Schuldposten erfolgte unter Annahme des Going Concern (Fortfihrungs-
pramisse} geman § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB.

Anfang Maiz 2020 hat die Weltgesundheitsorganisation (WHO) das Corona-Virus als Pandemie eigestuft. Auf

die Gesellschait hat dies allerdings keine finanziellen oder materiellen Auswirkungen.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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ANHANG zum 31. Dezember 2020

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar,
um planmagige Abschreibungen vermindert.

Die planméRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégensgegen-

stande linear vorgenommen.

Bewegliche Gegensténde des Anlagevermdgens bis zu einem Wert von Euro 800,00 wurden im Jahr des

Zugangs voll abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken

zum Nennwert bewertet. Wertberichtigungen waren nicht notwendig.
Die fliissigen Mittel sind zu Nominalwerten akfiviert.
Die Steuerriickstellungen beinhalten nach nicht veranlagte Steuern.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden

alle erkennbaren Risiken berlicksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.
Eine Pflicht zum Ansatz latenter Steuern ergab sich fiir das Berichtsjahr nicht.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (ibernom-
men werden.

Angaben zur Bilanz

a) Anlagevermdgen

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgeselischaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2020

Ti und iet Dreilinden
F 1gs- und ungsgesellschaft mbH
AnschaffungskostenHerstallungskosten Abschralbungen Zuschrelbungen Buchwerte
Stand Stand Stand Stand Geschattsjahy Stand Stand
01.01.2020 Zuginge Abgéinge ! 31.12.2020 01.012020 Geschalts) Abginge Umbuchumgan  31.122020 31122020 31.122019
Euro Euro Euro “Euro Euro Euvro TEwr [T Euro Euro Eura Euro Euro
A Anlagevermogen
. Sachanlagan
1. Andere Anlagen, Belriebs- und
Geschaftsausstattung 881548 378,07 0,00 0,00 8.193.55 5.06048 129501 0,00 0,00 6.355,55 0,00 283800 3.755,00
Summe Sachanlagen 8.81548 37807 0,00 0,00 919355 5.08048 1295 am 0,00 6.355,55 0,00 283800 3.755,00

Summe Anlagevermagen B.81548 378,07 0,00 0,00 9.19355 5.060.48 p? 0,00 0,00 6.355.55 0,00 283800 3.75500

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirlschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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ANHANG zum 31. Dezember 2020

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwickiungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

b) Umlaufvermégen

Die Gemeinde als Treugeber ist gegeniiber der Gesellschaft verpflichtet, alle aus dem Treuhandver-
héltnis entstandenen Aufwendungen auszugleichen. Gleichzeitig besteht ein Anspruch auf Herausgabe
der durch die Gesellschaft vereinnahmten Erldse fiir die verduBerten Grundstiicke aus dem Trauhand-
vermdgen. Die nach Abschluss der ErschlieRungsmaRnahmen noch im Treuhandvermdgen tier Gesell-
schatt verbleibenden Grundstiicke werden sukzessive an die Gemeinde zuritickgegeben.

Die Tilgung des Saldos erfolgt durch Einnahmen fiir verauRerte Grundstiicke im Entwickiungsgebiet

sowie durch eventuelle Bareinzahlungen des Gesellschafters.

In der Position "Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstinde" sind keine Betrdge enthalien, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzeit groBer einem Jahr

Der Betrag der Forderungen an den Gesellschafter mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr betragt
Euro 8.094.499,33 (Vorjahr: Euro 8.578.441,10).

Angaben zu Forderungen gegen Gesellschafter

Der Wert der Forderungen gegen Gesellschiafter belauft sich auf Euro 8.094.499,33
(Vorjahr: Euro 8.578.441,10) und hat eine Restlaufzeit von {iber einem Jahr.

c) Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit
nach dem Bilanzstichtag darstellen.

d) Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen wurden fur das Berichtsjahr gebildet.

Die sonstigen Riicksteliungen betreffen im Wesentlichen Abschluss- und Prifungskosten.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgeselischaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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ANHANG zum 31. Dezember 2020

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

e) Verbindlichkeiten

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrége enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich
entstehen.

In Héhe von Euro 16.302,92 (Vorjahr: Euro 102.137,91) sind Verbindlichkeiten aus Steuern enthalten.

Verbindlichkeiten aus sozialer Sicherheit werden in Héhe von Euro 689,65 (Vorjahr: Euro 0,00) ausge-

wiesen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von Euro 5.419.161,41 betreffen in voller Héhe
das Treuhandvermagen. Diese wurden im eigenen Namen der Gesellschatft begrindel

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen in Héhe von Euro 169.279.45 das Treu-
handvermdgen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in Héhe von Euro 1.998.182,01 betreffen in voller

Héhe das Treuhandvermdgen.

Art der Verbindlichkeit zum Gesamtbetrag davon mit siner Restlaufzeit
31.12.2020 kleiner 1 J. grofer 1 Jahr besichert Art der Besicherung
Euro Euro Eure Euro
Ausfallblrgschaft der Ge-

gegeniber Kreditinstituten 5.419.161 41 0.00 5.419.161,41 7.000.000,00 meinde Kieinmachnow
aus Lieferungen und Leistungen 171.2309,11 171.808,11 0,00

gegeniber Gesellschafter 1.998.182.01 1.998.182,01 0,00

sonstige Verbindlichkeiten 17.243,67 17.243,67 0,00

Summe 7.606.396,20 2.187.234,79  5.419.161,41

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte
Der Gesamtbetrag der hilanzierien Varbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren be-

tragt Euro 0,00 (Morjahr: Euro 0,00).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch eine Ausfallbiirgschaft der Gemeinde
Kleinmachnow gesichert sind, betragt Euro 5.419.161,41.

Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betrégt Euro 2.187.234,79

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

(Vorjahr: Euro 2.683.983,60).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit gréier einem Jahr betragt Euro 5.419.161,41
(Vorjahr: Euro 5.419.161,41).

Angaben zu Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern belduft sich auf Euro 1.998.182,01
(Vorjahr: Euro 996.033,33).

Die Gemeinde Kleinmachnow hat der Gesellschaft zur Zwischenfinanzierung der anstehenden De-
ckungsliicke im Treuhandbereich drei Gesellschafterdarlehen gewahrt. Im Kaienderjahr 2019 erfolgte
die Auszahlung von zwei Darlehen in H6he von insgesamt Euro 995.000,00. Anfarg 2020 erfolgte die
Auszahlung des dritten Darlehens in Hohe von Euro 1.000.000,00. Die Darlehen werden mit 0,5 % p.a.
verzinst. Zum Bilanzstichtag sind Zinsverbindlichkeiten in Hohe von Euro 3.182,01 passiviert. Die Riick-

zahlung der Verbindlichkeiten ist fiir das Kalenderjahr 2021 vorgesehen.

f) Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sig Ertrag fiir eine bestimmte Zeit nach
dem Bilanzstichtag darstellen. Die Einnahmen betreffen das Treuhandvermégen.

g) Treuhandvermégen

Die Gemeinde Kleinmachnow hat die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs-
und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, in einem Geschéftsbesorgervertrag vom 22. April
1993 beauftragt, die stédtebauliche EntwicklungsmaRnahme " Wohnen und Arbeiten nérdlich und siid-
lich der BAB A 115" gemaR § 165 BauGB durchzufiihren. Die Gesellschaft soll die ihr iibertragene
Aufgabe treuhénderisch im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gemeinde erfiilien.

Das Treuhandvermdégen setzt sich am Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Grundstiicke shne Bauten 4.302.170,96 €
Angefangene Arbeiten 7.602.635,00 €
Ausleihungen 317.690,82 €
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 511.300,72 €
Sonstige Vermégensgegenstande 237.166,75 €
Guthaben Lei Kreditinstituten 163.520,13 €
Summe Treuhandvermigen 13.134.484,38 €
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Dem Treuhandvermdgen stehen in gleicher Hohe die Verpflichtungen aus der Riickgabe des Treuhand-
vermdgens an die Gemeinde Kleinmachnow gegenlber. Andererseits hat die Gemeinde als Treugeber
die von der Gesellschaft in eigenem Namen aufgenommenen - aber das Treuhandvermdgen betreffen-

den Verbindlichkeiten - auszugleichen bzw. die Gesellschaft freizustellen.

Die von der Gesellschaft eingegangenen Verbindlichkeiten werden aus den Abverkéufen der Grundstu-
cke getilgt. Das verbleibende Vermdgen ist an die Gemeinde (bei Beendigung der Mafinahmen) auszu-
kehren.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Erlése aus Grundstlicksverkaufen des Treuhandvermégens sowie alle anderen Aufwencdingen und Er-

trage des Treuhandbereichs wurden nicht beriicksichtigt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine Ertrage oder Aufwendungen von aufergewdhnlicher
Groéfenordnung oder auBergewdhnlicher Bedeutung enthalten.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschéftigt neben dem Geschéftsfihrer einen Arbeitnehmer und eine geringfiigig Be-

schaftigte.
Am Abschlussstichtag bestanden keine Haftungsverhaitnisse im Sinne des § 251 HGB.
Zur Geschaftsfilhrung ist Herr Martin Rahn als allein vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer bestellt.

Ein Aufsichtsrat ist bestellt. Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

- Herr Klaus-Jitrgen Warnick Diplom-Ingenieur wiedergewahit am 19. Juni
2019 (Vorsitzender)
- Herr Michael Grubert Blrgermeister der gewahlt am 7. April 2009
Gemeinde Kleinmachnow
- Frau Doris Braune Kammerin der gewahit am 10. Dezember
Gemeinde Kleinmachnow 2014
- Frau Andrea Schwarzkopf Kunsthistorikerin wiedergewahlt am 19. Juni
2019 (stellv. Vorsitzende)
- Herr Norbert Gutheins Diplom-Ingenieur wiedergewahlt am 19. Juni
2019
- Herr Bernd Biltermann Pensionar wiedergewahit am 19. Juni
2019
- Herr Roland Templin Diplom-Biologe gewahit am 19. Juni 2019
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen statt. Der Aufsichtsrat hat dafiir eine Vergiitung in
Hdhe von Euro 587,92 erhalten.

Am Bilanzstichtag bestehen gegeniiber dem Aufsichtsrat keine Verbindlichkeiten.

Unterschrift der Geschéftsfiihrung

Kleinmachnow, den 20.7.2021

Martin Rahn
Geschaftsflihrer
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschaft
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

1. Rechtliche Verhaltnisse
Firma, Sitz

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Kleinmachnow, Kleinmachnow

Ort der Geschiftsleitung

Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow

Handelsregister
Die Gesellschaft wird beim Amtsgericht Potsdam unter HRB 2444 P geflhrt.

Ein Handelsregisterauszug vom 6.7.2021 mit letzter Eintragung vom 14.12.2017 hat uns vorgele-

gen.

Gesellschaftsvertrag

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 10.5.1991 geschiossen (UR-Nr. 147/1991 des Notars Hans-
Joachim Rose, Beriin) und mit Gesellschafterbeschluss vom 7.12.2017 (Eintragung ins Handels-
register am 14.12.2017) letztmalig geéndert. Die Anderung bezog sich insbesondere auf § 2 (Ge-
genstand des Unternehmens). § 5 (Organe der Gesellschaft) und § 6 (Geschéftsfuhrung und Vertre-
tung).

Gegenstand der Geselischaft

ist gemaR § 2 Abs. 1 dles Gesellschaftsvertrags:

1. ... Fir die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme ,Wohnen und Arbeiten ndrdlich und siidlich
der BAB A 115°
a) die Aufgaben und Funktionen zu definieren;
b) ein Marketingkonzept zu erarbeiten;,

c) ein Finanzierungskonzept zu erstellen;
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d) die Anlage zu planen und zu entwickeln, zu erschlieRen, zu erweitern und konzeptionell fort-
zuentwickeln;

e) ein Konzept fir die Umsetzung der Planung zu erstellen;
f) die Abwicklung und Finanzierung von Gutachten;

g) die Akquisition von Geselischaftern;
h) die Vermarktung von Fléchen;

zur Erledigung von Aufgaben der drtlichen Gemeinschaft (Wohnrauriversorgung, Schaffung von
Gewerbeflachen und damit unmittelbar/mittelbar auch von Arbeitsplatzen)

2. Das Erbringen jeglicher Art von Beratungs-, Entwicklungs-, Forschungs-, Gestaiungs-, Organi-
sations-, Planungs- und Ingenieurieistungen auf allen Gebieten des Rauwesens, soweit dies zur
Erledigung von Aufgaben der &rtlichen Gemeinschaft erforderlich oder férderlich ist.

Die Gesellschaft darf zur Versorgung der ortlichen Gemeinschaft gemaR § 2 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrags auch sonstige Geschifte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar
oder unmittelbar) dienlich sind.

Stammkapital, Gesellschafter

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt gemélt §4 des Gesellschaftsvertrags € 25.564,60
(DM 50.000,00). Es ist voll eingezahlit.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist alleiniger Gesellschafter.

Geschiftsfithrung, Vertretung
— Herr Martin Rahn, Potsdam, seit 1.1.2013

Mit Beschiuss der Geselischafterversammlung vom 19.12.2012 wurde Herr Martin Rahn ab dem
1.1.2013 zum alleinigen und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten Geschaftsfilhrer

besteilt {Handelsregistereintragung am 21.2.2013). Einzelvertretungsbefugnis wurde erteilt.
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Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat setzt sich zusammen aus:

— Herr Klaus-Jurgen Warnick (Vorsitzender)

— Frau Andrea Schwarzkopf (stellv. Vorsitzende)
— Herr Michael Grubert

— Frau Doris Braune

— Herr Norbert Gutheins

— Herr Bernd Biiltermann

— Herr Roland Templin
Geschiftsjahr

Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Gesellschafterversammiung
In der Gesellschafterversammlung am 13.11.2020 wurde beschlossen:

— Der Jahresabschluss 2019 wird festgestellt.
— Der Jahresiiberschusz 2019 in Hhe von € 23.884,58 wird auf neue Rechnung vorgetragen.

— Dem Geschaftsfithrer und dem Aufsichisrat werden fiir das Geschaftsjahr 2019 Entlastung erteilt.

2. Steuerliche Verhialtnisse

Die Gesellschaft wird unter der Steuernummer 046/126/00649 beim Finanzamt Potsdam gefiihrt.

Zum Prifungszeitpunkt lagen die Steuerveranlagungen bis einschlieflich 2019 vor.
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Die letzte steuerliche AuRenpriifung fand im Kalenderjahr 2013 fiir die Veranlagungszeitraume
2008-2011 statt. Die Auenpriifung filhrte zu keiner Anderung der Besteuerungsgrundlagen.

Eine im Geschéftsjahr 2015 durchgefiihrte Umsatzsteuersonderpriifung fiir den Zeitraum Juni bis
September 2014 wurde ohne Beanstandungen beendet und hat zu keiner Anderung der Be-

messungsgrundlagen geflihrt.

In der Zeit vom 16.1.2020 bis 17.2.2020 fand eine Lohnsteuer-Autenpriifung fir den Zeitraum Ja-
nuar 2017 bis Juni 2019 statt. Das Ergebnis der Priifung ergab eine geringfiigige Nachversteuering
von € 746,60.
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Wirtschaftliche Grundlagen

Geschaftstatigkeit

Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit der P & E GmbH sind die Geschéftsbesorgung fir die Ge-
meinde Kleinmachnow im Zusammenhang mit der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme ,Woh-
nen und Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB A 115"

Die Gesellschaft hat kein eigenes Grundvermdgen.

Belegschaft

Die Gesellschaft beschéftigt neben dem Geschéftsfithrer zwei Arbeitnehmer (davon eine Aushilfe).

Vertrige von besonderer Bedeutung

Vertrag iiber die Planung und Errichtung des Technologie- und Verkehrsgewerbegebiets

Dreilinden

Am 6.9.1991 wurde die Gesellschaft von der Gemeinde Kleinmachnow beauftragt, fiir das o. g. Ge-

biet ein Marketing-, Finanzierungs- und Planungskonzept zu erarbeiten.

.Wohnen und Arbsiten nordlich und siidlich der BAB A 115“

Die Gemeinde Kleinmachrow hat die Gesellschaft mit Vertrag vom 22.4.1993 beauftragt, eine stad-
tebauliche EntwicklungsmaRnahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB A 115°

nach § 165 BauGE als Geschiftshesorger fur die Gemeinde durchzufiihren.
Die Genehmigung des Landratsamtes erfolgte am 23.5.1995.

Die Gesellschaft hat nach § 1 des o. g. Vertrags als Geschéftsbesorger der Gemeinde die ihr Uber-

tragenen Aufgaben wie ein Treuh&nder im eigenen Namen flir Rechnung der Gemeinde zu erfilien.

Der o. g. Vertrag ist Basis fur die Geschéftsflihrung. In diesem Vertrag wird die Geselischaft aus-
driicklich beauftragt, die in § 2 des Geselischaftsvertrags festgelegten Aufgaben durchzufiihren.

Seit dem Kalenderjahr 2008 werden Grundstlicke aus der Entwicklungsmaftnahme ,Wohnen und
Arbeiten nérdlich und siidlich der BAB A 115 an Dritte verauBert oder an die Gemeinde Kleinmach-

now riickiibertragen.
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Vertrag mit der HauBmann AG vom 15.12.2014 iiber die Gesamtkoordinierungstitigkeit fiir
die Entwicklung des nérdlichen Gewerbegebiets im Entwicklungsgebiet ,,Wohnen und Arbei-
ten nérdlich und siidlich der BAB A 115¢

Gegenstand des Vertrags ist die Gesamtkoordinierungstatigkeit von Planungs-, Ordnungs- Er-
schlieBungs- und Folgemafinahmen durch die P & E GmbH. Die HauBRmann AG beauttracti hierbei
die P & E GmbH mit der Gesamtkoordination der erforderlichen MaRnahmein sowie mit der Vergabe
und Uberwachung der fiir die Entwicklung des Vertragsgebietes erforderlichen Planungen, Untersu-

chungen und Gutachten im eigenen Namen fiir Rechnung der HauRmann AG.

Kreditvertrége mit der Investitionsbank des Landes Brandenhirg

Die Kreditvertrdge betreffen unverandert das Entwicklungsgebiet ,Wonhren und Arbeiten nérdlich
und stdlich der BAB A 115* der Gemeinde Kleinmachnaw. Als Sicherheit fir die Verbindlichkeiten

wurde eine Ausfallblirgschaft durch die Gemeinde Kleinmachnow geste!i.
Kreditvertrag 160 019 550

Mit Vertrag vom 17.7.2013 wurde der Gesellschzft ein Darlehen in Hohe von T€ 2.000 im Wege der
Umschuldung gewéhrt. Der Betrag war zurm Stichiag voll in Anspruch genommen. Das Darlehen ist
gemal Prolongationsvereinbarung vom 27.11.2018 in Héhe des Nennbetrags am 30.12.2022 fallig.
Der Zinssatz belief sich bis 30 12.2018 auf 1,87 % p. a. (fest). Seit 31.12.2018 gilt ein Zinssatz von
0,61 % p. a fest bis 30.12.2022.

Kreditvertrag 160 021 853

Mit Vertrag vom 4.12.2015 wiirde der Gesellschaft ein Darlehen in Hohe von T€ 1.500 im Wege der
Umschuldurig gewahirl. Der Betrag war zum Stichtag voll in Anspruch genommen. Das Darlehen war
gemal Kreditverirag in Hohe des Nennbetrags spatestens am 30.12.2020 fallig; die Rickzahlung
erfolgte am 28.10.2020. Der Zinssatz war bis zum 30.12.2020 fest vereinbart und betrug 0,65 %

p.oa.
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Kreditvertrag 160 024 404

Mit Vertrag vom 30.11.2018 wurde der Geselischaft ein Darlehen in H6he von T€ 3.500 im Wege
der Umschuldung gewéhrt. Das Darlehen ist in Hohe des Nennbetrags spatestens am 30.12.2022
zur Riickzahlung fallig. Das Darlehen valutierte am Stichtag in Hohe von T€ 3.419. Zinsen werden
berechnet in Hohe des mafgeblichen Euribors (jedoch mindestens 0,00 % p. a.) zuziglich einer
Marge von 0,45 % p. a. Fir seit dem 31.12.2018 nicht in Anspruch genommene Betrage sind Be-

reitstellungszinsen von 3,0 % p. a. vereinbart.
Gesellschafterdarlehensvertrag vom 26.9.2018

Mit Dariehensvertrag vom 26.9.2018 hat die Gemeinde Kleinmachnow der GmbH ein Darlehen tiber
€ 500.000,00 zur Uberbriickungsfinanzierung im Treuhandbereich zu einem Zinssatz von 0,5 % p. a.
gewahrt. Das Darlehen kam am 22.8.2019 zu Auszalhiung und sollite urspriinglich am 30.6.2020
getilgt werden. Mit Vereinbarung vom 25.5.2020 wurde die Rickfuhrung bis zum 30.6.2021 prolon-
giert.

Gesellschafterdarlehensvertrag vom 14.11.2019

Mit Darlehensvertrag vom 14.11.2015 hat die Gemeinde Kieinmachnow der GmbH ein weiteres
Darlehen tber € 495.000,00 zur Uberbriickungsfinanzierung im Treuhandbereich zu einem Zinssatz
von 0,5 % p. a. gewahrt. Das Darlehen kam anmi 11.12.2019 zu Auszahlung und sollte urspriinglich
am 31.12.2020 getilgt werden. Mit Vereinbarung vom 25.5.2020 wurde die Riickfilhrung bis zum
31.12.2021 prolongiert.

Gesellschafterdarlehensvertrag vom 14.11.2019

Mit Darlehensvertrag vom 14.11.2019 hat die Gemeinde Kleinmachnow der GmbH ein weiteres
Darlehen Uber € 1.000.000,00 zur Uberbriickungsfinanzierung im Treuhandbereich zu einem Zins-
satz von 0,5 % p. a. gewahrt. Das Darlehen kam am 12.5.2020 zur Auszahlung, die Laufzeit endet
am 30.6.2021
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden

Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow
Jahresabschluss 2020

Feststellungen zur Priifung der OrdnungsméBigkeit der Geschiftsfithrung und der
wirtschaftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie in-
dividualisierte Offenlequng der Organbeziige

a) Gibt es Geschiéftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan
fur die Geschiiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Ge-
schafts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschitftsanweisung)? Entsprechen
diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Da die Geselischaft nur von einem Geschéftsfiihrer vertreten wird, ist ein Geschaftsvertei-
lungsplan nicht erforderlich. In der Geschéitsanweisung fiir den Geschéaftsfithrer vom
27.11.1991 sind die Aufgaben formuliert.

Die Zusténdigkeiten der Gesellschafterversammlung und des Aufsichtsrates sind im Gesell-
schaftsvertrag ausreichend geregelt. Irn Jahr 2017 wurde der Gesellschaftsvertrag auf
Grundlage der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) gem. § 96 Abs.
2 Uberarbeitet. Demnach sind bei Unternehmen in der Rechtsform des privaten Rechts, an
denen die Gemeinde mittelbar oder unmittelbar heteiligt ist und die vor dem 28.9.2008 ge-
grindet worden sind, der Geseilschaftsvertrag an die Regelungen der Kommunalverfassung
anzupassen. Weiterhin werden im Gesellschaftsvertrag Konkretisierungen in Bezug auf Zu-
standigkeiten der Gesellschafterversammlung und des Aufsichtsrates, der Aufgaben der Ge-
sellschaft und der Bekanntmachungspflichten vorgenommen. Die Beurkundung des Gesell-
schaftsvertrages erfolgte am 7.12.2017.

Die Regelungen entsprechen den Bedirfnissen der Gesellschaft und sind dem Geschéfts-

umfang angemessen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2020 fanden drei Gesellschafterversammlungen sowie vier Aufsichtsrats-

slizungen statt. Die Protokolle haben uns vorgelegen.

c) In welchen Aufsichtsréten und anderen Kontrollgremien im Sinne des § 125 Abs. 1

Satz 5 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung tatig?

Herr Martin Rahn war im Jahr 2020 als Geschaftsfiihrer der Geselischaft bestellt. Er war in
dieser Zeit in folgenden Aufsichtsraten und Kontrollgremien tétig:

o Vorstandsvorsitzender Forstbetriebsgemeinschaft ,Fresdorfer Heide" w. V.
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d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteiit
nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Eine Vergiitung nach Fixum und erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ist nicht vereinbart.

Uber die Bezlige des Geschéftsfilhrers wurden im Anhang in Anwendung der Schutzklausel
nach § 286 Abs. 4 HGB in Verbindung mit § 285 Nr. 9a) HGB keine Angaben gemacht.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine Aufwandsentschédigung fur ihre Tatigkeit.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibtes einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsberesiche uncd Zu_sténdigkeitenNVei-
sungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelméniige Uberpriifung?

Aufgrund der GréRe der Gesellschaft ist ein QOrganisationsplan nicht erforderlich. Die Gesell-
schaft beschaftigt nur den Geschéftsfihrer, einen Mitarbeiter und eine geringfugig Beschéf-
tigte.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-
fahren wird?

Aufgrund der GréRe der Gesellschaft ist ein Organisationsplan nicht erforderlich.

c) Hat die Geschiftsieitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Geschéttsieitung arbeitet selbst auf der Grundlage der Vorgaben und Weisungen der
Gemeinde. Auft:éige werden nach &ffentlicher Ausschreibung oder Vergleichsangeboten ver-
geben. Grundstiicksgeschafte bedlrfen zur Wirksamkeit der Genehmigung der Gremien der
Gemeinde. Die Planung, Kontrolle und Abrechnung der einzelnen Entwicklungsaufgaben
werden von der Gemeinde beschlossen. Kosten- und Finanzierungspléne werden gefuhrt
und kontrolliert. Es werden jahrlich Wirtschaftsplane erarbeitet, die durch den Aufsichtsrat
und die Gemeindevertretung bestétigt werden.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Perso-
nalwesen, Kreditaufnahme und -gewidhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass diese nicht eingehalten werden?

Da die P & E GmbH als Geschaftsbesorger der Gemeinde tétig ist, begriinden sich die Richt-
linien fir wesentliche Entscheidungsprozesse auf den Vorschriften, die at:ch fur die Kom-
mune gelten. Zu nennen sind hier die 6ffentlichen Ausschreibungen und die Vorsciuiften des
Haushaltsgrundsatzegesetzes sowie die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg.
Die wesentliche Tétigkeit der Gesellschaft besteht in Geschéftsbesorgungsleistungen fiir die
Gemeinde Kleinmachnow. in den Geschéftsbesorgungsvertragen sind enisprechende Re-
gelungen enthalten.

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalien werden.
e) Besteht eine ordnungsméaBige Dokumentation von Verirégen (z. B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Eine ordnungsméRige Dokumentation von Vertragen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechitungswesen. Informationssystem und Control-
ling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhinge von Pro-
jekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Der Planungshorizont entspricht dem: Umsetzungszeitraum des Projektes Entwicklungsge-
biet ,Wohnen und Arbeiten, mit deren Entwicklung die P & E GmbH als Geschéftsbesorger
der Gemeinde beaufiragt ist.

Das Planungswasen ist dreistufig aufgebaut und umfasst den Gesamtzeitraum der Entwick-
lungsmafinahime, das Ceschaitsjahr und die viermonatige Vorausschau (Liquiditatspla-
nung). Es entspricht den Bedirfnissen der Gesellschaft und dem Informationsbedarf des
Geselischafters. Eing {iber die Geschaftsbesorgungstétigkeiten hinausgehende Planung fiir
die eigene Geschaftstitigkeit erfolgt wegen des geringen Umfangs nicht und erscheint auch
nicht erforderlich.

b) Werden Pianabweichungen systematisch untersucht?

Auftretende Planungsabweichungen werden systematisch untersucht. Einerseits werden bei
der Fortschreibung der o. g. Planungsrechnungen die Abweichungen aufgenommen und ge-
sondert ausgewiesen. Andererseits werden die Aufsichtsratsmitglieder und die zustindigen
Ausschussmitglieder der Gemeindevertretung iiber Planabweichungen informiert.
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c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht der Groke des Unternehmens. Die Buchfiihrung wird Uber
einen externen Dienstleister abgewickelt. Die Buchfiihrung ist hinsichtlich der Trennung von
Treuhandvermdgen und Treuhandschulden sowie eigenem Vermégen und eigenen Schul-
den der Gesellschaft angemessen, eine klare Trennung der Rechnungslegung zwischen die-
sen Bereichen wird vom beauftragten Dienstleister umgesetzt.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Li-
quidititskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewdhrleistet?

Ja, die Liquiditatsplanung wird monatlich durchgefiihrt mit einer Vorausschau von vier Mo-
naten. Auf dieser Basis erfolgt auch die Kreditiberwachung. Die Kredite sind im eigenen
Namen eingegangen worden. Die Gemeinde Kieinmachnow biirgt fur die Kredite der P&E.
Es handelt sich um Treuhandkredite. Eigene Kredite hat die Gesellschaft niicht. Im Rahmen
der Buchfithrung wird monatlich ein betriebswirtschattlicher Kurzbericht erstelit.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch &in zenirales Cash-Management und ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geitenden Regelungen nicht ein-
gehalten worden sind?

Es existiert kein zentrales Cash-Management.

Die P & E GmbH trifit unter Bericksichtigung der Liquiditatsplanung und der Kosten- und
Finanzierungsplanung im Rahmen der Geschaftsbesorgungsleistung fir die Gemeinde Ent-
scheidungen zur optimalen Finanzmittelsteuerung unter den Aspekten Liquiditat und Renta-
bilitat. Im Mittelpunkt steht dabei die Abwégung der Risikopotenziale fir ein Unternehmen
innerhaib einer langfristigen Finanizplanung. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass die geltenden
kommunalen Regelungen nicht eingehalten worden sind.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestelit wer-
den? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewéhrleistet, dass ausstehende For-
derungen zeitnah und efiektiv eingezogen werden?

Ja, die Rechnungsstellung erfolgt grundsatzlich zeitnah. Das bestehende Mahnwesen stellt
auf Basis der Ifd. Vertragskontrolle sicher, dass ausstehende Forderungen zeitnah und ef-
fektiv eingezogen werden.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Controllingaufgaben im Rahmen des Finanzcontrollings werden vom Geschéaftsfiihrer, der
Buchhaltung (Domus) und dem extern beauftragten Biiro EBP Deutschland GmbH wahrge-
nommen, das auch mit der administrativen Mittelbewirtschaftung beauftragt ist.
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h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentli-
che Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft hat weder Tochterunternehmen, noch verfiigt sie Gber Beteiligungen an
Unternehmen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert
und Manahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefiahrdencie Risiken rechtzeitig
erkannt werden kdonnen?

Mit Hilfe der Kosten- und Finanzierungsplanung werden die Auswirkunger iiber Entschei-
dungen des Geschéftsfiihrers oder des Gesellschafters auf die Deckungsbeitrage der Ent-
wicklungsmaBnahme abgeglichen. Auch werden externe Einflussgroien, wie die Entwick-
lung des Preisniveaus bei Grundstiicken oder Baupreisentwicklungen, in die Berechnungen
einbezogen. Bestandsgefahrdende MaRnahmen kdnnen so kurzfristig erkannt werden. Die
Geschaftstatigkeit der Gesellschaft betrifft die Geschéftsbesorgung fiir die Gemeinde im
Rahmen der Entwicklungsmafnahme. insofern ist die Zukunft der Geselischaft von diesen
Entwicklungsmafnahmen und den straiegischen nischeidungen des Gesellschafters ab-
héangig.

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Ha-
ben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die MaRnahmen reichen aus und erfiillen ihren Zweck. Es haben sich keine Anhaltspunkte
ergeben, dass die Manahmen nicht durchgefiihrt werden.

c¢) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaBtnahmen sind ausreichiend dokumentiert. So wird in den Kosten- und Finanzierungs-
planen, im freiwillig aufgestellten Lagebericht zum Jahresabschluss und in den Geschifts-
berichten eine aktuelle Einschatzung von méglichen Risiken gegeben.

d) Werden die Friihwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und Funktio-
nenh atgesiimmt und angepasst?

Das Finanzcontrolling der P & E GmbH ermdglicht das friihzeitige Erkennen von Risiken.
Durch die kontinuierliche Anwendung des Controllingsystems ist sichergestellt, dass aktuelle
Geschéftsprozesse und Funktionen im System abgebildet werden.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschéftsumfang zum Einsatz ven Finan-
zinstrumenten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und Derivaten
schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

— Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

— Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen
eingesetzt werden?

— Wie werden Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem
Umfang diirfen offene Posten entstehen?

— Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden
diirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Es erfolgt kein Einsatz von Termingeschéften. Optionen und Derivaten.

Der Einsatz von Finanzinstrumenten im Treuharidvermégeri ist im § 4 des Geschéftsbesor-
gervertrages zwischen der Gemeinde und der P & E GmbH geregelt. Demnach darf der
Geschaftsbesorger Kredite zu Lasten des Treuhandvermdgens nur nach vorheriger Zustim-
mung durch die Gemeinde aufnehmen.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-
konditionen und zur Risikobegrenzung?

Es kommen keine Termingeschéfte, Optionen und Derivate bei den Finanzierungsgeschaf-
ten der P & E GmbH zum Einsatz. Deshalb wurden auch keine Festlegungen zu Instrumen-
tarien der Erfassung. Risikoanalyse, Bewertung und Kontrolle getroffen.

c) Hat die Geschiifts-/iKonizernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes In-
strumentarium zur Verfiigung gestelit, insbesondere in Bezug auf

— Erfassung der Gesciidfte
Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse
— Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung
- Kontrolle der Geschifte?

Entfailt, s. 5 b)
d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende

Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung ge-
zogen?

Entfalk, s. 5 b)
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e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Entfallt, s. 5 b)

f) Istdie unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die
offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregeit?

Entfallt, s. 5 b)

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprachende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welcha?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision. Diese ist in Anbetracht der bestehenden GréRe der Ge-
sellschaft nicht erforderlich.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/iKonzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tiétigkeii die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfallt, s. 6 a)

¢) Welches waren die wesentlichen Titigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Volizug) organisato-
risch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal {iber Korruptions-
pravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Entfailt, s. 6 a)

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer ab-
gestimmt?

Entfalit, s. 6 a)

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méngel aufgedeckt und
um weiche handelt es sich?

Entfallt, s. 6 a)



Anlage 4/Seite 8

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der In-
ternen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revi-
sion/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt, s. 6 a)

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und Malnalimen mit Gesetz,
Satzung, Geschéftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechisgeschéaften und Malnahmen
nicht eingeholt worden ist?

Zustimmungspflichtige Rechtsgeschéfte sind im Gesellschaftsverirag, in der Geschéftsan-
weisung fur den Geschaftsfiihrer und im Anstellungsverirag geregelt

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass erforderliche Zustimmungen nicht

eingeholt wurden.

b) Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine Kredite an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans

gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger Maf3-
nahmen ihnlicha, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen
vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in Teilmafnahmen)?

Nein, es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

MaRnahmen dieser Art wurden nicht durchgefuhrt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und Maflnahmen nicht mit
CGesefz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Be-

schliissen des Uberwachungsorgans lbereinstimmen?

Die Geschifte und MaRnahmen stimmten im Berichtsjahr mit Gesetz, Satzung, Geschafts-
ordnung und bindenden Beschliissen des Gesellschafters Uberein.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, im-
materielle Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisicrung auf
Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Im Geschaftsjahr 2020 wurden mit Ausnahme der Anschaffung eines geringwertigen Wirt-
schaftsguts keine Investitionen getéatigt. Bei erforderlichen Investitionen werden die Gremien
rechtzeitig befragt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Prei-
ses zu ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder
Beteiligungen)?

Die Gesellschatt richtet sich im Rahmen der Geschéftsbesorgungsleistung fiir die Gemeinde
bei der Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches. Demnach sind Grund-
stlicke im Entwicklungsgebiet zum Anfangswert zu kaufen und zum Endwert zu verduBern.
Zur Beurteilung von Grundstiickswerten werden Anfangs- und Endwertgutachten beauftragt
sowie die Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte im Landkreis
Potsdam-Mittelmark beriicksichtigt. Im Rahmen der eigenen Geschéftstatigkeit sind keine
relevanten Geschafte ausgefiihrt worden, insofern haben sich keine derartigen Anhalts-
punkte ergeben.

c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verénderungen von Investitionen lau-
fend liberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen werden im Rahmen
der Geschaftsbesorgungsleistung fur die Gemeinde laufend iberwacht und entstehende Ab-
weichungen untersucht. Diese finden sich in den Kosten- und Finanzierungsplanen und Wirt-
schaftsplénen wieder.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen er-
geben? Wenn ja, in welcher H6he und aus welchen Griinden?
Im Geschéftsjahr 2020 liegen keine Uberschreitungen vor. Die im Jahr 2019 angepasste

Hochrechnung fiir cie EaumaRnahme ,Gelénderegulierung inkl. Riickbau, Tiefenentriimme-
1ung und Bodensanierung” im TIW-Gebiet wird im Jahr 2020 nicht Gberschritten.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertriage
nacii Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein, es haben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstdfe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Es liegen keine eindeutigen VerstoRe gegen Vergaberegelungen vor.

b) Werden fiir Geschiifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Keonkurren-
zangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) gingesholt?

Bei Ausschreibungen und Auftragsvergaben richtet sich die P & E GmbH nach den Grund-

lagen des Gesetzes gegen Wetthewerbsbeschrénkungen (GWE) und der Verordnung uber

die Vergabe offentlicher Auftrage (VgV), d. h. Konkurrenzangebote werden grundsatzlich
eingeholt und verglichen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungasorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméRig Bericht erstattet?

RegelmaRige Berichterstattungen erfolgten im Rahmen der mindlichen und schriftlichen
Rapporte beim Biirgermeister und im Auisichtsrat der Gesellschaft sowie unter Verwendung
des Berichtswesens (Kosten- und Finanzierungsplane, Wirtschaftsplan, Liquiditats-planun-
gen, Geschéftsbericht).

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens/Kenzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Neben dem Jahresabschluss werder dem Uberwachungsorgan ein jahrlicher Geschéftsbe-
richt, Wirtschaftsplar:. Kosten- und Finanzierungsplan sowie Liquiditatsplanungen zur Verfii-
gung gestellt. Die genannien Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaft-
liche Lage der Geselischaft.

c) Wurde das Uberwachungsorgan liber wesentliche Vorgange angemessen und zeit-
nzh unterrichtet? L.iegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemdB abgewickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen
oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Uber wesentliche Vorgange wurde dem Uberwachungsorgan zeitnah berichtet. Es liegen

keine ungewohnlichen, risikoreichen und nicht ordnungsgemalt abgewickelten Geschéfts-
vorfille sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen vor.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan
auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Im Berichtsjahr wurden keine besonderen Wiinsche ge&uliert.
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend
war?

Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Berichterstattung nicht ausreichend ist.

f) Gibt es eine D & O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D & O-Versicherung mit dem (lberwa-
chungsorgan erortert?

Es wurde eine D&O-Versicherung abgeschlossen und ein angemessener Selbstbehalt ver-

einbart. Inhalt und Konditionen wurden mit dem Gesellschafter abgestimmt.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiiﬁsleitqu oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglicn dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Im Berichtsjahr sind keine Interessenkonfiikte bekannt und gemeldet worden.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanznosten und stilie Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Verms-
gen?

Nein, es besteht kein nicht betriebsnotwendiges Vermdégen in wesentlichem Umfang.

b) Sind Bestiéinde auffallend hcch oder niedrig?

Nein, die Besténde sind weder auffallend hoch noch auffailend niedrig.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich
zu den bilanzielien Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Ver-

mogensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird?

Nein, dafir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setz! sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen In-
vestitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die P & E GmbH finanziert sich aus der Verguitung ihrer Tatigkeit als Geschaftsbesorger der
Gemeinde. Zum Abschlussstichtag bestehen keine Investitionsverpflichtungen.
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Fiir die im Rahmen der Geschéftsbesorgung aufgenommenen Finanzierungsmittel besteht
ein Ausgleichsanspruch gegeniiber der Gemeinde Kleinmachnow.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzemgesellschaften?

Das Unternehmen ist in keinen Konzern eingegliedert.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschiieflich Ga-
rantien der dffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
die damit verbundenen Verpflichtungen und Aufgaben des Mitteigebers nicht be-
achtet wurden?

Die Gesellschaft ist Geschéftsbesorger der Gemeinde. Die von der Gemeinde bereitgestell-
ten Finanzmittel sind Treuhandvermégen der &ffentlichen Hand. Es haben sich keine An-
haltspunkte daflir ergeben, dass die damit verbundenen Verpfiichtungen und Auflagen des
Mittelgebers nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Das Unternehmen verfiigt iber eine angemessene Kapitalausstattung. Die Gesellschaft be-
absichtigt keine gréferen Vorhaben aus dem eigenen Vermégen zu finanzieren, so dass
keine Finanzierungsprobleme bestehen bzw. absehbar sind.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gewinnverwendung ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitai/Wirtschaftiichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
{en/Kenzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis (EBIT) der eigenen Geschéftstétigkeit betrug im Geschéftsjahr 2020
T€ 26.0. Das Rohergebnis betrug T€ 162,9. Unter Berlicksichtigung der Betriebsaufwendun-
gen (T€ -138,9) sowie Steuem vom Einkommen und vom Ertrag (T€ 7,1) ergibt sich ein
Jahresergebnis von T€ 18,9.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgidngen gepragt?

Nein, das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgéngen gepragt.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern
eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, dafiir haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschafiei?

Bei der Gesellschaft féllt keine Konzessionsabgabe an.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Es gab keine verlustbringenden Geschéfte.
b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-
che Malhahmen handelt es sich?

Da keine verlustbringenden Geschafte getétigt wurden, waren auch keine Malnahmen zu
deren Begrenzung erforderlich.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr keinen Jahresfehlbetrag zu verzeichnen.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

Die Geselischaft arbeitet rentabel. Weitere Malthahmen sind nicht erforderlich.







