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- In gen asgemsinen Wohngebieten sind Gartenbaubetridnlmd.]:ankm nicht

Zulissig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV, mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten sind oberhalb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen
Zukéssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

. Die fesigesetzte Grundfiiche bezieht sich auf die einzetne bauliche Aniage je

Baugrundstiick.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 2 BauNVO)

Betrdgt die zutissige Grundfidche 200 m?, so ist je Doppelhaushilfte eine Grundfiiche

von 150 m? zuliissig. Doppelh&user sind auf einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu
emichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten, im reinen Wohngebiet und auf der Fisiche fur
Gemeinbedarf dUrfen bauliche Anlagen eine Firsthishe von 12,0 m und eine Traufh6he
von 7,00 m ébsaddd nicht Uiberschreiten. Die als Hbchstmag festgesetzten Trauf- bzw.
Firsththen beziehen sich auf den Mittelwert der auf dem Baugrundstiick tats4chlich
vorhandenen eingetragenen Geltindehthen liber HN.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVvQ)

Ausnahmsweise istim aligemeinen Wohngebiet - WA?Z - und im reinen Wohngebiet ein 3,
Voligeschoss zusitzlich zulissig, wenn die Grundfitiche des 3. Voligeschosses 2/3 der
Grundfidche des darunter legenden Geschosses nicht (iberschreitet und wenn die
Dachneigung des Daches tiber dem 3. Voligeschoss maximal 20° betrégt. Fiir diese

Ausnahmeregelung (Staffeigeschoss) gilt die Festsetzung der zulassigen Traufhthe
gemag textlicher Festsetzung 5 nicht,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten und im reinen Wohngebiet sind nur Einzethduser und

Doppelh#user zultissig; Doppeth#iuser sind auf einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze
zu efrichten.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

In den atigemeinen Wohngebieten und im reinen Wohngebiet sind die Gebiude
innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfiichen in offener Bauweise zu
efrichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stelipiitze und offene Steliphitze sind nur ab einem
Mindestabstand von 6,0 m zur StraBenbegrenzungsiinie Zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

10. Die Einteilung der StraBenverkehrsfitichen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten ¢ und D ist zugleich StraBenbe-

grenzungslinie.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

12. In den aligemeinen Wohngebieten und im reinen Wohngebiet mussen die

Baugrundstilcke mindestens 800 m? grof sein. Ausnahmsweise dlrfen folgends
Flurstlicke folgende BaugrundsticksgréRen aufweisen:

Flur 10 Flursttick 19 761 m?
Flurstiick 20 620 2
Flurstlick 21 865 m?
Flurstlick 24/1 516 m?
Flurstiick 33 799 my?
Fiursttick 39 700 m?
Flurstiick 43/1 520 m?
Flurstiick 50 766 mP
Flurstick 71 640 m?
Flurstiick 85 612 m?
Flursttick 116 726 m? E
Flurstiick 120 600 m?
Flurstilck 121 652 m?
Flurstiick 150 630 m2
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Dachfiéchen von Tiefgaragen sind zu begriinen. Je 100 m? dieser Dachféchen sind 5

Strducher sowie ein Baum |. oder ). Ordnung (STU 14/16 cm in 1,3 m Hohe) der
Pflanzenliste zu pfianzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Fiichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhakung von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Vegetationsbestand zu erhalten und bei
Abgang nachzupfianzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf der Fiiche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen ,A* ist der Vegetationsbestand der frelen
Entwickiung zu Uberassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf der Fliiche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ecke Klausenerstrae / Eichenweg (Teitflache
des Flurstlickes 164, Flur 10) ist der Vegetationsbestand zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch Nachpflanzungen von groBkronigen B&umen |. Ordnung der Pfianzeniiste zu
ersetzen,

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Steliplitzen
in wasser- und luftdurchiéssigem Aufbau herzustelien. Wasser- und Luftdurchisissigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,B“ ist der Vegetationsbestand der freien Entwickiung zu Uberassen.
(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Dacheindeckungen mit Wellblech sind far geneigte Dacher unzuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Verkieidungen fir Fassaden in Fliesen, giinzenden Spaltriemchen und gkinzende
Metaliplatten sind unzubissig. Dies gilt auch fiir Hauseing&nge, Schaufenster und
Mauersockel.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Dachféichenfenster sind auf den straRenseitigen Dachfidchen unzukdssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)
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- Einfriedungen im seitiichen und riickwéirtigen Grundsticksbereich ab der vordaren

* 27

der vorderen Baugrenze sind nur Hecken ggf. mit grinem Maschendraht kombiniert,
Holz- oder Stahirankzaune mit Bepflanzung, Holzz#une und Hotztore mit senkrechter
Lattung, Scherengitterziiune (Jigerz4une) aus Holz sowie Welldrahtzaunfeider (in
Stahieinfassung) bis zu einer Hohe von 1,30 m Zuliissig. Ausnahmsweise sind
Einfriedungen in Naturstein und Ziegelmauerwerk bis zu einer H&he von 1,30 m zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Fr straBenseitige und seitliche Einfriedungen zwischen StraRenbegrenzungslinie und I’

Baugrenze sind bis zu einer Héhe von 1,80 m 2ul4ssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i,V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO)

Sockelmauem als Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 0,40 min
Naturstein und Zisgelmauerwerk zuldssig. Ebenso sind Pfeiler aus Naturstein und
Ziegeimauerwerk zuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO) I

STU'= Stammumfang
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