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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 03.01.2022 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 146/21

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 10.01.2022

Hauptausschuss 24.01.2022

Gemeindevertretung 10.02.2022

Betreff: Iiriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow KLM-FNP-18 fur
Flachen nordwestlich Schleusenbricke

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf der 18. Anderung des Fiichennutzungsplanes KLM-FNP-18 (vgl. Anlage 2) wird
gebilligt.

2. Der BUrgermeister wird beauftragt, zu der beabsichtigten Anderung KLM-FNP-18 die berUhrten
Tréger dffentlicher Belange zu beteiligen und eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufUhren, um den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zu geben,
sich Uber allgemeine Ziele und Zwecke der Anderung des Fl&dchennutzungsplanes und ihre vo-
raussichtlichen Auswirkungen zu informieren. Ihnen ist auBerdem Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung zu geben.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen einer Erdrterungsveranstaltung durchgefihrt,
der Termin ist rechtzeitig dffentlich bekanntzumachen.

Anlagen:
1) Abgrenzung des Anderungsbereiches KLM-FNP-18

fUr Fldchen nordwestlich Schleusenbricke
2) FENP-Vorentwurf, Stand 3. Januar 2022

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter/in der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [ nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt X ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Fldchennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zurzeit wirksam in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 18. Januar 2019 (Amisblatt fUr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 01/2019)
mit Deckblatt vom 11. November 2019 (11. FNP-Anderung, Fldchen im Bereich Verldngerung
Wolfswerder betreffend; Amisblatt fUr die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 09/2020 v. 30. November
2020).

Als vorbereitender Bauleitplan der Gemeinde stellt der FNP fUr das gesamte Gemeindegebiet in
den GrundzUgen die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BeduUrfnissen dar, die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergibt. Gegenitber dem Burger entwickelt
der FNP keine unmittelbare Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind keine Rechtsanspriche,
wie etwa Anspriche auf Baugenehmigungen fur ein bestimmtes Grundstick, herzuleiten. Je-
doch mussen alle Bebauungspldne (verbindliche Bauleitpldne) aus dem FNP entwickelt werden.

Am 20.05.2021 beschloss die Gemeindevertretung mit DS-Nr. 031/21, den FNP fUr den Bereich
nordwestlich Schleusenbricke zu &ndern (Anderungsbereich vgl. Anl. 1). Das Anderungsverfah-
ren wird unter der Bezeichnung 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes KLM-FNP-18 fUr FI&-
chen nordwestlich Schleusenbricke gefthrt. Parallel erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplao-
nes (Verfahren KLM-BP-004-2 ,,Stahnsdorfer Damm 19*, vgl. DS-Nr. 046/20 vom 04.06.2020).

Der FNP-Anderungsbereich, bisher als ,Fidche for Wald" dargestellt, umfasst insbesondere das
um 1905 errichtete und denkmalgeschitzte Gebdude Stahnsdorfer Damm 19, das als Gastwirt-
schaft genutzt wird (anfangs ,,Schleusenwirt”, spater ,,Gasthaus zur Schleuse", jetzt ,,Bapu Restau-
rant und Pension"). Das Grundstick soll kinftig als Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
Hotel/Restaurant dargestellt werden. Aus dem wirksamen FNP Gbernommen wird die Darstellung
des Rad- und Wanderweges Teltowkanalaue stdlich der Gastwirtschaft.

Die vorgesehenen Inhalte der 18. Anderung des FNP sind dem Vorentwurf, Stand 03.01.2022 zu
entnehmen (vgl. Anl. 2).

Nach Biligung des FNP-Vorentwurfes durch die Gemeindevertretung werden die frUhzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden / sonstigen Trégern éffentlicher Belange erfol-
gen (§§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs. 1 BauGB).

Der private EigentiUmer mochte die Gastwirtschaft auf seinem GrundstUck erweitern, vgl. hierzu
Sitzung des Bauausschusses v. 20.09.2021, TOP 7.1.3. Den Anregungen der Mitglieder des Bauaus-
schusses folgend, bereitet er dazu gegenwdrtig ein Workshopverfahren vor, in dem mehrere ein-
geladene Architekturburos unter BerUcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und des
Orts- und Landschaftsbildes Mdglichkeiten fur Erweiterungen untersuchen sollen. Ergebnisse die-
ses Workshops sollen im Frohjahr 2022 vorliegen und in die weitere Bauleitplanung einflieBen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Parforceheide” (LSG). Im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung wird deshalb u.a. zu kléren sein, ob die beabsichtigten
Darstellungen im Fldchennutzungsplan (bzw. die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungs-
plan) den Schutzzwecken des LSG entsprechen. Hierzu sind Abstimmungen mit dem Landkreis
Potsdam-Mittelmark als der zust@ndigen Unteren Naturschutzbehorde erforderlich (Voranfrage
auf Zustimmung fUr Festsetzungen des Bauleitplanes, nachfolgend ggf. Antrag auf Zustimmung).
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